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1.

1.1.

Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der Planung

Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

1.2.

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.
I S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10.09.2021 (BGBI. | S.
4147),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802),
Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekannt-
machung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel
3 des Gesetzes vom 10.11.2021 (Nds. GVBI. S. 739),

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 13.10.2021 (Nds. GVBI.
S. 700,730).

Geltungsbereich und Grol3e des Plangebietes

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst in der Gemarkung Bremervorde,
Flur 28 mit dem Flurstiick 178/18, eine FI;_iche von ca. 0,1 ha (ca. 1.145 m?). Der raumliche
Geltungsbereich ist dem nachstehenden Ubersichtsplan und der Planzeichnung zu entneh-

men.

Abbildung 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans (0. M.); Quelle: © LGLN, eigene Darstellung
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1.3. Anlass, Erfordernis und Ziele der Planung
Anlass der Planung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervorde hat in seiner Sitzung am 07.12.2021 die
Aufstellung dieser 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 ,Fiir das Gebiet zwischen Bun-
desbahn und Hagenahstrale® im beschleunigten Verfahren beschlossen. Der derzeit rechts-
kraftige Bebauungsplan setzt im Plangebiet bereits ein Mischgebiet (MI), zwingend zwei Voll-
geschosse, eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 sowie eine Geschossflachenzahl (GFZ) von
0,8 fest. Die Stadt Bremervorde mdchte auf dem Uberplanten Grundstiick die Errichtung eines
Auszubildendenwohnheims planungsrechtlich vorbereiten und somit die kostenglinstige Be-
reitstellung wohnbaulicher Entwicklung in der Stadt férdern. Insbesondere durch die Nahe zum
Bahnhof eignet sich der Standort aufgrund seiner Lage fiir die vorgesehene Nutzung. Hierzu
hat ein privater Bauherr ein flr den Standort und im Sinne der Planungsziele passendes Kon-
zept vorgesehen, das die Stadt Bremervorde unterstiitzen mochte. Mit der angestrebten An-
derung des Bebauungsplanes sollen dadurch Nachverdichtungspotenziale im Siedlungsbe-
stand aktiviert werden.

Erfordernis der Planung

Die vorgesehene Nutzung ist bereits heute zul&ssig, jedoch stehen dem Bauvorhaben die
Festsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan, hier insbesondere die Baugrenzen, entge-
gen. Fir die planerische Sicherung und Nutzbarmachung der innerstadtischen Potenziale ist
es erforderlich den Bebauungsplan zu andern.

Ziele der Planung

Mit dieser 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 34 sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur ein geplantes Bauvorhaben geschaffen werden. Dazu sollen insbesondere die Re-
gelung der Uberbaubaren Grundsticksflachen als auch das Mal3 der baulichen Nutzung den
heutigen Anforderungen und Maf3gaben der Baunutzungsverordnung (BauNVO) geringfligig
angepasst bzw. verandert werden. Hierdurch wird zudem die Nachverdichtung im Sinne der
Innentwicklung bedarfsgerecht forciert, um eine der Lage und stadtebaulichen Situation ange-
messene bauliche Nachverdichtung zu erméglichen. Zudem kann durch die Planung ein spar-
samer Umgang mit Grund und Boden gewahrleistet werden. Dadurch sollen vor der Auswei-
sung neuer Baugebiete oder der Erweiterung von Siedlungsflachen in den AuRenbereich i.S.d.
planerischen Gebotes der Innenentwicklung vorhandene Flachen im Innenbereich den sich
verandernden Bedarfen angepasst und weiterentwickelt werden. Durch diese Anderung wird
auch dem Ziel, die Stadt Bremervorde als Wohnort fur unterschiedliche Nutzergruppen zu star-
ken, Rechnung getragen.

1.4. Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Mit der Planung soll eine stadtebauliche Nachverdichtung durch die geringfiigige Anpassung
der Grundflachenzahl (GRZ) sowie der Baugrenzen im bereits bebauten Siedlungsbereich er-
mdglicht werden. Die mit der Planung beabsichtigte Nachverdichtung im Ortskern von Bre-
mervdrde stellt somit eine klassische MaRRnahme der Innenentwicklung dar. Der Bebauungs-
plan wird daher gemanR § 13a BauGB als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleu-
nigten Verfahren aufgestellt.

Durch die Anderung des Bebauungsplans wird eine geringfiigig zusétzliche Versiegelung
(ca. 115 m?) von Grundflachen (GRZ von 0,5) ermdglicht als im rechtskraftigen Bebauungs-
plan Nr. 34 bereits zulassig ist (GRZ von 0,4).

Der Bebauungsplan setzt bei einer Plangebietsgréfe von ca. 1.145 m? und der geplanten GRZ
von 0,5 (entspricht ca. 572 m?) insgesamt eine zulassige Grundflache im Sinne des
§ 19 Abs. 2 der BauNVO von weniger als 20.000 m2 fest.
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Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung der
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprufung
(UVPG) oder Landesrecht (hier: Niedersachsisches Gesetz uber die Umweltvertraglichkeits-
prufung (NUVPG)) unterliegen und es bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung
der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter (Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete).

Es werden durch die Planung absehbar keine Immissionsschutzkonflikte geschaffen. Pflichten
zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sind nicht erkennbar.

Weiterhin gelten sich méglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als
vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass aus der Planung heraus kein
Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in wel-
chem Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.

Es befinden sich keine FFH-Gebiete oder Européischen Vogelschutzgebiete in der Umgebung
des Plangebietes, sodass keine Anhaltspunkte fir Beeintrachtigungen dieser Gebiete beste-
hen.

Eine kumulative Wirkung mit anderen im engen sachlichen, raumlichen und zeitlichen Zusam-
menhang aufgestellten Bebauungsplanen der Innenentwicklung steht der Anwendung des
Verfahrens nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB hier nicht entgegen.

Insofern kann das Verfahren gemaf § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Es gelten die Vor-
schriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend
wird von einer Umweltprifung nach 8§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Es ist kein Umweltbericht
zu erstellen und es werden keine umweltrelevanten Informationen eingeholt. Ein Monitoring
wird nicht durchgefihrt. Die Eingriffsregelung ist nicht abzuarbeiten.

2. Bestandssituation

2.1. Nutzungen und Bebauung

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines bestehenden, Uberwiegend bereits bebauten
Siedlungsbereichs in der Kernstadt. Im Norden wird das Plangebiet durch die Bahnhofstral3e
sowie im Westen, Osten und Suden durch die vorhandenen Grundstiicke begrenzt. Im 0stli-
chen Bereich befindet sich das Betriebsgeldnde mit Lagerhalle des dort ansassigen Gewerbe-
betriebs, im westlichen Bereich die PTA-Schule mit inren Aufenthaltsflachen, im stidlichen Be-
reich die vorhandene Wohnbebauung mit ihren Gartenflachen entlang der Bremer Stral3e. Das
Umfeld des Plangebietes ist Gberwiegend mit ein- bis zweigeschossigen Gebauden bebaut,
die in offener und entlang der Bremer Stral3e in ,halb“-offener Bauweise errichtet worden sind.
Darlber hinaus ist das nahere Umfeld entlang der Bahnhofstral3e, als auch entlang der Bremer
Stral3e, durch unterschiedliche Nutzungen (Wohnen, Handel, Dienstleistungen und nicht sto-
rendes Gewerbe) gepragt.

Im Plangebiet selbst befindet sich im nérdlichen Bereich ein zweigeschossiges Wohnhaus so-
wie ein im rickwartigen Bereich vorhandenes Nebengebaude. Der siidliche Bereich ist derzeit
unbebaut.
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Abbildung 2: Luftbild mit Plangebietsabgrenzung (rot) (0. M.) © LGLN, eigene Darstellung

2.2. ErschlieRung

Das Plangebiet ist gut und direkt Gber die vorhandene ortliche Bahnhofstral3e angebunden
und erschlossen. Unweit des Plangebietes (wenige Gehminuten) befinden sich zudem der
Bahnhof Bremervorde, der das Plangebiet an den OPNV anbindet. Die tiberértliche Anbindung
des Plangebietes ist Giber die B 71 gegeben.

3. Planerische Rahmenbedingungen

3.1. Ubergeordneten Planungen

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden Ziele der Raumordnung nicht berihrt; es
ergeben sich erkennbar keine Widerspriiche zu den Zielen der Raumordnung.

Bebauungspléane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmalfig aus dem Flachennutzungsplan
(FNP) zu entwickeln. Der Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bremervorde stellt fur das
Plangebiet Gemischte Bauflachen (M) dar. Die vorliegende Planung ist demnach gemaf
§ 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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4. Fachplanerische Grundlagen

4.1. Natur und Landschaft

Der Geltungsbereich ist bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan Gberplant und so-
mit planungsrechtlich als bestehende Siedlungsflache zu werten. Das Plangebiet befindet sich
in keiner unmittelbaren Néhe zu Schutzgebieten; Landschaftsschutzgebiete, FFH-Gebiete;
Vogelschutzgebiete und Naturschutzgebiete sind nicht betroffen. Das Plangebiet ist von Sied-
lungsflachen umgeben. Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten im Sinne des Naturschutz-
rechts ist insgesamt nicht zu erwarten.

4.2. Denkmalschutz

Im Plangebiet selbst und in der naheren relevanten Umgebung wurden keine geschitzten
Baudenkmale nach § 3 Niederséchsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) festgestellt. Es
werden erkennbar keine Denkmale in ihrer Wirkung durch die Planung beeintréachtigt.

Im Plangebiet sind keine Bodendenkmale bekannt. Ur- und frilhgeschichtliche Bodenfunde,
die im Zuge von Bauarbeiten und Erdarbeiten gemacht werden, sind unverziglich dem Land-
kreis Rotenburg (Wimme) - Untere Denkmalschutzbehdrde mitzuteilen. MaRnahmen, die zur
Beeintrachtigung oder Zerstérung von Fundstellen fiihren, sind zu unterlassen. Ein entspre-
chender Hinweis zum Denkmalschutz (Bodenfunde) wird in den Bebauungsplan aufgenom-
men.

4.3. Kampfmittelbelastung

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Es besteht der allge-
meine Verdacht auf Kampfmittel. Bei Baumaflinahmen wird empfohlen, die Flachen vorab
durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu tGberprifen — eine Verpflichtung dazu besteht
jedoch nicht. Unabh&ngig davon gilt grundséatzlich: Treten verdachtige Gegensténde oder Bo-
denverfarbungen auf, sind die Arbeiten aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die zustan-
dige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst des LGLN — Regionaldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen.

4.4. Altlasten- und Ablagerungen und Bodenverunreinigungen

Im Plangebiet sind keine Altablagerungen bekannt, die in das Altlastenprogramm des Landes
Niedersachsen aufgenommen wurden (Quelle: LBEG-Kartenserver). Auch besteht im Plange-
biet auf Grund der bisherigen Nutzung kein Verdacht auf vorhandene Altablagerungen. Sollten
sich wahrend der Bauarbeiten abweichende Erkenntnisse ergeben, sind erforderliche Erkun-
dungen vorzunehmen und geeignete Mal3nahmen zu treffen. Entsprechende Funde sind un-
verziglich dem Landkreis Rotenburg (Wimme) - Untere Bodenschutzbehdrde anzuzeigen
und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen. Konkrete Hinweise auf Bodenverunreinigungen
bestehen nicht.

45. Immissionen

Im Plangebiet gibt es derzeit erkennbar keine Immissionsschutz-Probleme, die es zu lésen
gilt. N&here Untersuchungen oder Festsetzungen sind daher nicht erforderlich. Mit dem Be-
bauungsplan werden keine Immissionsschutzkonflikte vorbereitet, die es zu lI6sen gilt. Es kann
grundsétzlich von einer Vertraglichkeit der ermdglichten Nutzungen mit dem angrenzenden
Bestand ausgegangen werden. Die Schutzanspriiche und sonstigen Belange der bestehen-
den Nutzungen innerhalb und im Umfeld des Plangebietes sind weiterhin unveréndert zu be-
achten. Erhebliche Umwelteinwirkungen bzw. unzulassige Immissionen im Sinne des § 3 BIm-
SchG im Plangebiet werden mit der vorliegenden Planung nicht ausgeldst. Im Rahmen der
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konkreten Ausbauplanung sind die LAI-Hinweise zu Lichtimmissionen und Larm bei Aufstel-
lung stationarer Gerate zu beachten.

Licht

Lichtimmissionen gehéren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) zu den
schadlichen Umwelteinwirkungen, wenn sie nach Art, Ausmalfd oder Dauer geeignet sind, ge-
fahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder fiir die
Nachbarschaft herbeizufuhren.

Bei der Planung und Errichtung von Beleuchtungsanlagen im Plangebiet sind, zum Schutz der
Nachbarschaft vor stérenden Lichtimmissionen, die "Hinweise zur Messung, Beurteilung und
Minderung von Lichtimmissionen" der Bund/Lander- Arbeitsgemeinschaft fiir Immissions-
schutz (LAI), mit Beschluss der LAl vom 13.09.2012 (Stand: 08.10.2012 — Anlage 2 Stand:
03.11.2015), im Rahmen der konkreten Ausbauplanung zu beachten.

Aufstellung stationarer Geréate

Fur die Aufstellung und den Betrieb von stationdren Gerdten wie Klimagerate, Kiuhlgerate,
Laftungsgerate, Luft-Warme-Pumpen und Mini-Blockheizkraftwerke ist der "Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" der Bund/Lander-Arbeits-
gemeinschaft fir Immissionsschutz (LAI) in der aktuellen Fassung, Stand: 24.04.2020, im Rah-
men der konkreten Ausbauplanung zu beachten.

Sofern bei der Aufstellung bereits eine Vorbelastung anzunehmen ist, darf ein stationares Ge-
rat oder deren nach auf3en gerichteten Komponenten nur dann aufgestellt werden, wenn die
in Tabelle 1 des o.g. Leitfadens genannten Abstdnde zu mal3geblichen Immissionsorten ein-
gehalten werden bzw. wenn bei vorgegebenen Abstanden, die in Tabelle 1 genannten Schal-
leistungspegel nicht tberschritten werden.

Die Gerate sind nach dem Stand der Larmminderungstechnik aufzustellen und zu betreiben.

4.6. Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplanes

Im Plangebiet gelten die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 34 von 1971. Der Bebau-
ungsplan setzt als Baugebiet ein Mischgebiet (MI) mit einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4,
einer Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 sowie eine zwingend zweigeschossige offene Bau-
weise (nordlicher Bereich) sowie eine zwingend zweigeschossige geschlossene Bauweise
(stdlicher Bereich) fest. Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch
Baugrenzen. Die Baugrenzen verlaufen einheitlich mit 2 m Abstand zu den Verkehrsflachen.
Zur westlichen Grundstiicksgrenze wird ein etwas erhdhter (4 m) Abstand gewahit. Im Zuge
der 2. Anderung des Bebauungsplanes (1997) ist in diesem Bereich ebenfalls ein MI mit einer
GRZ von 0,5 und einer GFZ von 1,0 sowie eine zwei bis dreigeschossige, offene Bauweise
festgesetzt worden. Dabei wurde berlcksichtigt, dass die BauNVO 1990 inzwischen fir Misch-
gebiete eine GRZ von 0,6 und eine GFZ von 1,2 zulasst.
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Abbildung 3: Ausschnitt aus dem Bebauungsplans Nr. 34, mit seiner 2. Anderung (0. M.), Quelle: Stadt
Bremervorde

5. Planinhalte und Abwagung

Dem Anlass und den Zielen der Planung entsprechend wird mit der Anderung des Bebauungs-
plans eine der Ortslage angemessene Bebaubarkeit der Flachen ermdglicht. Hierzu werden
die Baugrenzen, das Mal3 der baulichen Nutzung sowie die Bauweise zweckdienlich ange-
passt.

Die nachstehend erlauterten Festsetzungen ersetzen innerhalb des raumlichen Geltungsbe-
reichs dieser Bebauungsplananderung die entsprechenden Festsetzungen der rechtskréftigen
des Bebauungsplans Nr. 34.

5.1. Artder baulichen Nutzung

Im Plangebiet erfolgt, wie im urspriinglichen Bebauungsplan, die Festsetzung als Mischgebiet
(MI) gemaR § 6 BauNVO.
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Die Beibehaltung der Festsetzung eines Ml hat ihre Berechtigung unter Betrachtung des raum-
lichen und baulichen Zusammenhangs der Umgebung sowie der dort und im Plangebiet selbst
tatséchlich anzutreffenden Nutzungen und der planerischen Zielsetzung. Damit besteht hier
weiterhin die Moglichkeit, im zentralen Bereich ein breites Spektrum an Nutzungen zu realisie-
ren, die gleichzeitig auch eine hohe Wohnvertraglichkeit mit sich bringen. Die in § 6 Abs. 2 Nr.
6 bis 8 BauNVO und im 8 6 Abs. 3 BauNVO genannten Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen und Vergniugungsstatten) sind nicht zulassig. Dieser Nutzungsausschluss dient dazu,
stadtebauliche Konfliktsituationen zu vermeiden. Fur solche Nutzungen wird an anderer Stelle
der Stadt ausreichend Raum gegeben.

Bei den ausgeschlossenen Nutzungen ist davon auszugehen, dass sie sich auf Grund ihres
Flachenanspruchs nicht hinreichend in die angestrebte Bebauungsstruktur einfligen und stad-
tebaulich unbefriedigende Situationen geschaffen wirden. Ein erhgéhtes Verkehrsaufkommen
wirde zudem zu Beeintrachtigungen der Wohnqualitat fihren.

5.2. Mal der baulichen Nutzung

Das Mal3 der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ) und der zulassigen Anzahl der Vollgeschosse (Z).

In dem Mischgebiet wird gemal § 16 BauNVO eine GRZ von 0,5 festgesetzt. Der Orientie-
rungswert von 0,6 fir Mischgebiete gemaf § 17 BauNVO wird damit unterschritten. Eine volle
Ausnutzung der GRZ bis zum Orientierungswert entsprechend § 17 BauNVO ist fur das Ml
auch vor dem Hintergrund der Grundstiicksgrof3e nicht erforderlich. Die GRZ soll sich sowohl
am Standort als auch an dem Malf3 der Verdichtung in der Umgebung/Bestand orientieren (2.
Anderung des BP 34). Insgesamt soll durch die festgesetzte GRZ eine der Lage des Plange-
bietes angepasste Bebauungsdichte erreicht bzw. gesichert werden. Mit der Anderung der
GRZ wird auch der aktuellen Rechtsgrundlage bzw. Mal3gabe (BauNVO) entsprochen. Die
bisherige Festsetzung einer Geschossflachenzahl (GFZ) entfallt. Die GFZ-Zahl ist hier nicht
erforderlich, da sie eine vollstdndige zweigeschossige Ausnutzung der zulassigen Bebauung
nicht einschrankt.

Bei der Ermittlung der Grundflache sind die Grundflachen der im 8 19 Abs. 4 BauNVO genann-
ten Anlagen mitzurechnen. Gemal3 § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO darf die zulassige Grundflache
durch die vorbenannten Anlagen um max. 50 % Uberschritten werden, jedoch hdchstens bis
zu einer Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8.

Bei der festgesetzten GRZ von 0,5 ergibt sich daraus eine maximal mdgliche Uberschreitung
durch die in § 19 Abs. 4 BauNVO genannten Anlagen bis zu einer GRZ von 0,75.

Im vorliegenden Fall und vor dem Hintergrund des geplanten Bauvorhabens reicht diese Re-
gelung nicht aus. Dies beruht vor allem auf der langen Zuwegung zu der neuen Nutzung auf-
grund der Tiefe des Baugrundstiicks sowie der notwendigen Anzahl an Einstellplatzen mit ihrer
Zufahrt bei der Realisierung der Wohnnutzung. Entsprechend § 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO
wird daher abweichend bestimmt, dass die GRZ bis zu einer GRZ von 0,8 Giberschritten wer-
den kann (Kappungsgrenze).

Insgesamt kann durch die festgesetzte GRZ eine der Lage des Plangebietes angepasste Be-
bauungsdichte erreicht werden. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung ein angemessener und
ausreichender Rahmen fir eine wohnbauliche Nutzung auf dem Grundstiick geschaffen.

Die zulassige Zahl der Vollgeschosse wird im Anderungsbereich aus dem urspriinglichen Be-
bauungsplan tbernommen. Vor diesem Hintergrund wird eine zwingend zweigeschossige
Bebauung festgesetzt. Dies entspricht der tatsachlichen Hohenentwicklung im Plangebiet und
stellt sicher, dass sich die zukinftigen Geb&ude hinsichtlich der Geschossigkeit grundséatzlich
in die Umgebung einfiigen.
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Die Festsetzungen zum Malfd der baulichen Nutzung sollen weiterhin sicherstellen, dass die
Malf3stablichkeit im Baugebiet zu der angrenzenden, realisierten Bebauung erhalten bleibt
bzw. konsequent weiterentwickelt wird.

5.3. Bauweise

Die Festsetzung zur Bauweise wird flr den nordlichen Teilbereich aus dem urspriinglichen
Bebauungsplan tbernommen. GemanR § 22 Abs. 2 BauNVO wird daher offene Bauweise (0)
festgesetzt, d. h. die Gebaude sind mit einem seitlichen Grenzabstand zu errichten und durfen
eine Lange von 50 m nicht tiberschreiten.

Im urspriinglichen Bebauungsplan wurde fir den stidlichen Bereich eine geschlossene Bau-
weise festgesetzt. Mit den festgesetzten Baugrenzen (4 m Abstand) ware eine geschlossene
Bauweise ohnehin nicht moglich gewesen, so dass hier eine Anpassung erforderlich ist.

Im sitdlichen Bereich wird daher gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO eine abweichende Bauweise
(a) festgesetzt. In der abweichenden Bauweise gelten die Bestimmungen der offenen Bau-
weise i. S. d. 8 22 Abs. 2 Satz 2, d.h. die Gebaude dirfen eine Ladnge von 50 m nicht Uber-
schreiten. Die Abweichung besteht darin, dass die Gebaude an die seitliche und die rickwar-
tige Grundstiicksgrenze herangebaut werden kdnnen.

Diese Festsetzung zur Bauweise entspricht der tatséchlichen und der vorgesehenen Bebau-
ung im Plangebiet. Dies wird angesichts der Grof3e des Grundstlicks sowie der Lage und stad-
tebaulichen Umgebung als angemessen betrachtet.

5.4. Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen nach
§ 23 Abs. 1 BauNVO geregelt. Die Festsetzung der Baugrenzen im westlichen Bereich wird
im Gegensatz zur urspriinglichen Festsetzung angepasst. Hier wird der Abstand der Baugren-
zen zur vorhandenen Flurstiickgrenzen von 4 auf 3 Meter verringert. Die Festsetzung der Uber-
baubaren Grundsttcksflachen durch Baugrenzen wird nunmehr so weitrdumig gefasst, dass
dem/der Bauherrin und dem/der Architektin ausreichend Gestaltungsspielraum bei der Anord-
nung der Geb&aude auf dem Grundstiick ermdglicht wird. Mit dieser Anderung wird im Sinne
der Planungsziele eine angemessene Uberbaubarkeit des Grundstiicks gewahrleistet. Geman
§ 23 Abs. 3 BauNVO dirfen Geb&ude und Gebaudeteile diese nicht tberschreiten. Ein Vor-
treten von Gebdaudeteilen in geringfiigigem Ausmald kann zugelassen werden. Die Zulassung
liegt im Ermessen der Bauaufsichtsbehdrde. Es ist jedoch zuldssig Ausnahmen festzusetzen,
um hier die verlassliche Entscheidungsgrundlage zu schaffen. Daher wird bestimmt, dass eine
Uberschreitung der Baugrenzen durch untergeordnete Gebaudeteile (z.B. Terrassen, Bal-
kone, Vordacher etc.) bis zu 2 Meter zuldssig ist. Die Bestimmungen des § 23 Abs. 5 BauNVO
bleiben hiervon unbertihrt.

5.5. Verkehrsflachen und verkehrliche Erschlie3ung

Das Plangebiet ist bereits direkt Giber die ortliche StraBe und Uber die bestehende Zufahrt an
die vorhandene StralRe bzw. 6ffentliche Verkehrsflachen angeschlossen. An der grundsatzli-
chen ErschlieBungssituation andert sich durch den Bebauungsplan nichts Wesentliches.

Zu Baugrundstticken sind Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach 8 4 NBauO
i. V. m 8 1 DVO-NBauO vorzusehen. Die Zuwegung von &ffentlichem Grund muss gemaf
"Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" (Verdéffentlicht Nds. MBI. Nr. 37 aus 2012) herge-
stellt werden. Es ist die RStO 12 oder hdherwertig anzusetzen.

Gemal § 1, Abs. 2, Satz 2 DVO-NBauO i. V. m. § 4 NBauO muss fiur ein Gebaude, das mehr
als 50 m von offentlichen Verkehrsflachen entfernt liegt, eine Zu- oder Durchfahrt [...] vorhan-
den sein, wenn sie fur Feuerwehreinsatze erforderlich ist. Sofern die Feuerwehr fur die ge-
planten Gebaude den zweiten Rettungsweg sicherstellen soll, ist die Zu- / Durchfahrt gemaf
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"Richtlinie Gber Flachen fur die Feuerwehr" herzustellen. MalRgebend ist der "Laufweg" von
der offentlichen Flache bis zur anleiterbaren Stelle.

Da sich auch an der wesentlichen, zulassigen Nutzung durch diesen Bebauungsplan grund-
satzlich nichts andert, ist davon auszugehen, dass die bisherige ErschlielBungssituation auch
weiterhin funktionsfahig ist. Der Bebauungsplan hat insgesamt keine erheblichen Auswirkun-
gen auf die verkehrlichen Verhéltnisse und die bestehende ErschlieRung.

5.6. Ver-und Entsorgung

Ver- und Entsorgungsleitungen sind im Bestand bereits vorhanden. Das Grundstiick ist auf-
grund der vorhandenen Nutzung bereits angeschlossen. Grundsatzlich wird davon ausgegan-
gen, dass die Kapazitaten der vorhandenen Netze ausreichen, um den gegeniber der vorhan-
denen Nutzung ggf. entstehenden Mehrbedarf aufzunehmen. Mit den Leitungstragern werden
rechtzeitig vor Baubeginn die mdglichen Anschliisse, die Einzelheiten der Bauausfiihrung so-
wie die Koordination mit den anderen Leitungstragern abgestimmt, ggf. erforderliche Geneh-
migungen sind im Rahmen der Ausbauplanung zu beantragen.

Vorhandenen Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standort (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, tberpflanzt oder anderwei-
tig gefahrdet werden. Sollte sich durch das Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung der
Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafiir die gesetzlichen Vorgaben und
die anerkannten Regeln der Technik gelten.

6. Aussagen zur Eingriffsregelung, Biotop- und Artenschutz

Da der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, kann entspre-
chend dortigem Verweis auf 8§ 13 Abs.3S.1BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen abge-
sehen werden. Weiterhin gelten sich mdoglicherweise ergebende Eingriffe i. S. d.
§ 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so dass
aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also keiner
Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe erge-
ben oder intensivieren.

Gleichwonhl sind sich aufdréangende, andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewer-
ten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche” Eingriffe in Naturhaus-
halt und Landschaftsbild (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflich-
tung bzw. der Pflicht zur Berticksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit. Sofern
Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschitzte Gilter vorgenommen werden, sind
diese zwingend zu kompensieren.

Erhebliche Eingriffe in den Naturhaushalt, welche nicht bereits im Rahmen des Bebauungs-
plans Nr. 34 ausgeglichen wurden, oder Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen ge-
schitzte Guter sind durch die Planung nicht zu erwarten. Eine Betroffenheit geschitzter Arten
ist in Bezug auf die natlrlichen Habitate (Vegetation) ebenfalls nicht erkennbar.

Als wesentliche Eingriffe in den Naturhaushalt sind nach derzeitigem Kenntnisstand die Ver-
siegelung derzeit unversiegelter Flachen fur die Bebauung der geplanten Grundstiicksflachen
zu bewerten. Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden allerdings keine planungs-
rechtlich als unversiegelt anzusprechenden Flachen in Anspruch genommen.

Erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Mensch bzw. die menschliche Gesundheit
sind durch die Planung sind nicht zu erwarten.

Erhebliche Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild (bestehender Siedlungsbereich)
sind ebenfalls nicht zu erwarten.
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Die vorhandenen Baume kommen grundsatzlich als Habitat fir Fledermause oder Vogelarten
in Frage. Vor ggf. erforderlichen Rodung der vorhandenen Baume sind diese auf Vorkommen
von Tieren wie z. B. Flederm&use oder Vogelarten von Fachkundigen zu untersuchen. Bei
positivem Fund ist die Untere Naturschutzbehodrde zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Die abzubrechenden Gebaude kommen ebenfalls grundsétzlich als Habitat fir Fledermause
oder Vogelarten in Frage. Vor Abriss der vorhandenen Gebaude sind diese auf Vorkommen
von Tieren wie z. B. Fledermause oder Vogelarten von Fachkundigen zu untersuchen. Bei
positivem Fund ist die Untere Naturschutzbehotrde zu informieren und das weitere Vorgehen
abzustimmen.

Weiterhin sind die Verbotstatbestédnde des § 44 BNatSchG zu beachten. Bei Beachtung der
gesetzlichen Ausschlussfrist fur Gehdlzbeseitigung vom 01. Méarz bis 30. September kann je-
doch davon ausgegangen werden, dass bei Umsetzung des Bebauungsplanes und der Ver-
meidungsmalnahme die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zum Artenschutz nicht be-
rihrt werden.

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch den Bebauungsplan beachtliche umweltre-
levante Veranderungen gegenuber der Bestandssituation ergeben kénnten, geschweige denn
erhebliche Umweltauswirkungen.

7. MalRnahmen zur Verwirklichung

7.1.1. Bodenordnung

Bodenordnende MafRnahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

7.1.2. Kosten und Finanzierung

Der Stadt Bremervorde entstehen im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan Kosten fur
die Aufstellung des Bebauungsplanes.

8. Flachenangaben
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 0,1 ha.

(FlachengrofRen sind digital aus der Planzeichnung abgegriffen und auf volle m2 gerundet)

Flache in M2 (ca.-Angaben)
Mischgebiet 1.145
Gesamtflache 1.145

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH, Hamburg, im Einvernehmen mit der Stadt Bremervérde.

Bremervorde, den ...,

Burgermeister

Kartengrundlagen: Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, Be-
reitstellung der Daten durch das LGLN, 2021
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