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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet Ml geméss § 6 BauNVO sind die folgenden Nutzungen zul&ssig:
e §6 Abs. 2 Nr. 1 Wohngebaude,
e §6 Abs. 2 Nr. 2 Geschéfts- und Burogebéude,

e 8§ 6 Abs. 2 Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e 8§ 6 Abs. 2 Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe

e § 6 Abs. 2 Nr. 5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

e §6 Abs. 2 Nr. 6 Gartenbaubetriebe.

1.2 Im Mischgebiet MI sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten in
Abwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

1.3 Im Gewerbegebiet GE sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&duser, Lagerplatze, offentliche Betriebe,
Geschéfts-, Buro- und Verwaltungsgeb&éude und Tankstellen (§ 8 Abs. 2 BauNVO Nr. 1 bis 3) zul&ssig.

1.4 Anlagen fur sportliche Zwecke gem&R § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE nicht zuléssig.

1.5 Im Gewerbegebiet GE ist ein(e) Wohnung/Wohnhaus fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zulassig.

1.6 Im Gewerbegebiet GE sind die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke gemé&R § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.7 Vergnugungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zul&ssig.

1.8 Im Gewerbegebiet GE sind Flachen fur die Regenwasserriickhaltung zuléssig.

2. Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der 6,50 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB festgesetzten Flache zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern ist eine 4-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Folgende Arten sind zu verwenden:

Botanischer Name Deutscher Name ‘ Qualitat
Baume
Alnus glutinosa Schwarzerle 2j.v. 8. 80M20
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v.5.60M00
Fraxinus excelsior Esche 3j.v. 8. 80120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v. 8. 80120
Prunus padus Frihe Traubenkirsche 3j.v. 8.80M120
Quercus robur Stieleiche 3j.v. 8. 80120
Straucher
Corvlus avellana Haselnuss 3j.v. 8. 80120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weilldorn 3j.v. 8. 80M20
Euonymus europaea Pfaffenhltchen 2j.v. 8. 60M100
Rhamnus frangula Faulbaum 3j. v. 8. 80120
Salix aurita Chrweide 1j.v. 8. 60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v. 8.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.5.60M00
Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball | 2. v. 8. 60/100
*2].v.$.80/120 = 2-j&hrig, von Samlingsunterlage, Stammhéhe 80 - 120cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,50 m auf Licke. Der Abstand der Baume untereinander
betrédgt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.
Die Errichtung eines Walls innerhalb des Pflanzstreifens ist zuléssig.

Einzdunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieBend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzdunung des Betriebsgelandes
ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zuléssig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstuckseigentimer in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Beginn von BaumafRnahmen im Plangebiet. Die Anpflanzungen sind vom Grundstiickseigentiimer
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle von mehr als 10 % sind unverziglich in der folgenden Pflanzperiode gleichartig
zu ersetzen.

3. Erhalt und Anpflanzung von Baumen und Strauchern

Innerhalb der 6,5 m breiten, gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB, festgesetzten Flachen zum Erhalt und
Anpflanzen von Baumen und Strduchern ist der vorhandene Gehdlzbestand durch den Grundstiuckseigentumer
vollsténdig zu erhalten und durch Neuanpflanzungen zu einer 6,5 m breiten Strauch-Baumhecke zu entwickeln.

Bei allen Hoch- und TiefbaumafRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schiitzen.

Die Artenauswahl, die Qualitdt der Pflanzen, der Pflanzverband, die Einz&unung und die Umsetzung der
Anpflanzungen sind der textlichen Festsetzung Nr. 2 Anpflanzung von Ba&umen und Strauchern zu entnehmen.
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HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

BELEUCHTUNG

AuRenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieRlich mit Leuchtmitteln mit warmweif3er
Farbtemperatur < 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgeh&use sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht
geschlossen auszufihren und durfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Gehdlze oder Grinflachen ist
unzulassig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung absolut notwendige
Maf zu beschréanken.

PRAAMBEL
AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND
DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES

(NKOMVG) HAT DER RAT DER STADT BREMERVORDE DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 127, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BREMERVORDE, DEN

BURGERMEISTER

STADT BREMERVORDE

BEBAUUNGSPLAN NR. 127
"GEWERBEGEBIET BRV-MEHEDORF"
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