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VERFAHRENSVERMERKE

1. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT BREMERVORDE HAT IN SEI
AM 07.10.2021 DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 127 BESCHLOSSEN.

DER AUFSTELLUNGSBESCHLUSS IST GEMASS § 2 ABS. 1 BAUGB
VON BIS

BREMERVORDE, DEN

DER BURGERMEISTER

ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT WORDEN.

3. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 127 WURDE
AUSGEARBEITET VON DER

PLANUNGSGEMEINSCHAFT NORD GMBH
GROSSE STRASSE 49

27356 ROTENBURG (WUMME)

TEL.: 04261/9293-0

NER SITZUNG

ROTENBURG (WUMME), DEN

PLANVERFASSER

4. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT BREMERVORDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 127 UND DER BEGRUNDUNG

2. KARTENGRUNDLAGE: LIEGENSCHAFTSKARTE
MASSSTAB: 1:1000
QUELLE: AUSZUG AUS DEN GEOBASISDATEN DER
NIEDERSACHSISCHEN VERMESSUNGS- UND
KATASTERVERWALTUNG,

2021 g

LANDESAMT FUR
GEOINFORMATION UND LANDES-
VERMESSUNG NIEDERSACHSEN,

ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN VOM BIS
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR.127 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BREMERVORDE, DEN

DER BURGERMEISTER

REGIONALDIREKTION OTTERNDORF

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATAS-

TERS UND WEIST DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAG
SOWIE STRASSEN, WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM

08.11.2021). SIE IST HINSICHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER

BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRENZEN IN DIE ORTLICH-

KEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

GNARRENBURG, DEN

OFF. BEST. VERM.-ING.

EN 5. DER VERWALTUNGSAUSSCHUSS DER STADT BREMERVORDE HAT IN SEINER SITZUNG AM
DEM GEANDERTEN ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 127 UND DER BEGRUNDUNG
ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 4 A ABS. 3 BAUGB BESCHLOSSEN.

ORT UND DAUER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WURDEN AM
ORTSUBLICH BEKANNT GEMACHT.

DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES NR. 127 UND DER BEGRUNDUNG
HABEN VOM BIS GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB OFFENTLICH AUSGELEGEN.

BREMERVORDE, DEN

DER BURGERMEISTER

6. DER RAT DER STADT BREMERVORDE HAT DEN BEBAUUNGSPLAN NR. 127
NACH PRUFUNG DER STELLUNGNAHMEN GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGB IN SEINER SITZUNG
AM ALS SATZUNG (8§ 10 BAUGB) SOWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

BREMERVORDE, DEN

DER BURGERMEISTER

7. DER BESCHLUSS DES BEBAUUNGSPLANES NR. 127 IST GEMASS § 10

ABS. 3 BAUGB AM IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS ROTENBURG
BEKANNTGEMACHT WORDEN.

DER BEBAUUNGSPLAN NR. 127 IST DAMIT AM
RECHTSVERBINDLICH GEWORDEN.

BREMERVORDE, DEN

DER BURGERMEISTER

8. INNERHALB EINES JAHRES NACH INKRAFTTRETEN DES BEBAUUNGSPLANES NR. 127 SIND
EINE VERLETZUNG VON VERFAHRENS- ODER FORMVORSCHRIFTEN, EINE VERLETZUNG DER
VORSCHRIFTEN UBER DAS VERHALTNIS DES BEBAUUNGSPLANS UND DES

FLACHENNUTZUNGSPLANS ODER MANGEL DES ABWAGUNGSVORGANGS NICHT GELTEND
GEMACHT WORDEN.

BREMERVORDE, DEN

DER BURGERMEISTER

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
1.1 Im Mischgebiet MI geméass § 6 BauNVO sind die folgenden Nutzungen zuléssig:

e §6 Abs. 2 Nr. 1 Wohngebaude,
e §6 Abs. 2 Nr. 2 Geschéfts- und Birogebaude,

e § 6 Abs. 2 Nr. 3 Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

e §6 Abs. 2 Nr. 4 sonstige Gewerbebetriebe

e § 6 Abs. 2 Nr. 5 Anlagen fiir Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

e 8§ 6 Abs. 2 Nr. 6 Gartenbaubetriebe.

1.2 Im Mischgebiet Ml sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergnigungsstatten in
Abwendung des § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes:

1.3 Im Gewerbegebiet GE sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe,
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebéude und Tankstellen (8 8 Abs. 2 BauNVO Nr. 1 bis 3) zulassig.

1.4 Anlagen fir sportliche Zwecke gemaf § 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO sind im Gewerbegebiet GE nicht zulassig.

1.5 Im Gewerbegebiet GE ist ein(e) Wohnung/Wohnhaus fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter gemaR § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, ausnahmsweise zuléssig.

1.6 Im Gewerbegebiet GE sind die ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und
gesundheitliche Zwecke gemaf § 8 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

1.7 Vergniigungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO sind nicht zulassig.

1.8 Im Gewerbegebiet GE sind Flachen fur die Regenwasserriickhaltung zuléssig.

1.9 Im Gewerbegebiet sind gemal 8§ 1 Abs. 5 in Verbindung mit Abs. 9 BauNVO nur solche
Einzelhandelsbetriebe allgemein zuldssig, die keine zentren- und nahversorgungsrelevanten Sortimente geman
der Tab .12 des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Bremervorde (05/2013) fuhren.

Einzelhandel ohne Sortimentsbeschrankung ist als Randsortiment im branchenublichen Umfang allgemein
zuléssig, sofern er untergeordnet und dem Betrieb rdumlich zugeordnet ist.

Ausnahmsweise zulassig sind dariber hinaus an den Endverbraucher gerichtete Verkaufsstatten der
Eigenproduktion eines im Plangebiet anséassigen Betriebes des Handwerks oder des produzierenden und
verarbeitenden Gewerbes als untergeordnete Nebenbetriebe. Die Verkaufsstatten missen nach Art und Umfang
in unmittelbarem rdaumlichen und funktionalen Zusammenhang mit der Produktion, der Ver- und Bearbeitung von
Gutern einschlie3lich Reparatur- und Serviceleistungen des jeweiligen Gewerbe- und Handwerksbetriebes
stehen, dem eigentlichen Betrieb rdumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar sein. Die
Verkaufsflache muss der Betriebsflache des produzierenden Gewerbe- oder Handwerksbetriebes untergeordnet
sein.

2. Erhalt von Einzelbdumen

Die beiden, in der Planzeichnung, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB, als zu erhalten festgesetzten Einzelbaume
(Stieleiche und Rotbuche) sind durch den Grundstickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Abgéngiger
Baumbestand ist durch eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes zu ersetzen.
Dabei ist die Pflanzqualitit Hochstamm, 3 x verpflanzt mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm zu
verwenden.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum, gemaR DIN 18920, zu schitzen.

3. Flachen zum Erhalt und Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Innerhalb der 6,5 m breiten, gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB, festgesetzten Flachen zum Erhalt und
Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist der vorhandene Gehdlzbestand durch den Grundstiickseigentimer
vollstandig zu erhalten und durch Neuanpflanzungen zu einer 6,5 m breiten Strauch-Baumhecke zu entwickeln.

Bei allen Hoch- und TiefbaumaRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum, gemaR DIN 18920, zu schitzen.

Die Artenauswahl, die Qualitdt der Pflanzen, der Pflanzverband, die Einzdunung und die Umsetzung der
Anpflanzungen sind der textlichen Festsetzung Nr. 4 Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke (M 1) zu
entnehmen.

4, Anpflanzung von Baumen und Strauchern
M 1 - Anpflanzung einer Strauch-Baumhecke

Innerhalb der 6,50 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern (M 1) ist eine 4-reihige Strauch-Baumhecke anzupflanzen.

Folgende standortgerechte gebietseigene Arten mit forstichem oder anderen zugelassenen

Herkunftsnachweisen sind zu verwenden:
Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitat
Baume
Alnus gltinosa Schwarzerle 2j.v.5.80M120
Carpinus betulus Hainbuche 3j.v. 5.60/100
Fraxinus excelsior Esche 3j.v.S.80M120
Prunus avium Vogelkirsche 3j.v.5.80M120
Prunus padus Frilhe Traubenkirsche 3j.v.5.80M20
Quercus robur Stieleiche 3j.v.5.80M20
Straucher
Corylus avellana Haselnuss 3j.v.S.80M120
Crataegus monogyna | Eingriffeliger Weidorn 3j.v.5.80M120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.5.60M100
Rhammnus frangula Faulbaum 3j.v.5.80M120
Salix aurita Ohrweide 1j.v.5.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v.S.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v.S.60100
Viburnum cpulus Gewshnlicher Schneeball | 2j.v. 5. 601100

* 2. v.5.80V120 = 2-jahrig, von Sarmlingsunterlage, Stamrmhahe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,50 m auf Liicke. Der Abstand der Baume untereinander
betragt maximal 8 m. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen.
Die Errichtung eines Walls innerhalb des Pflanzstreifens ist zulassig.

Einzédunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzaunung des Betriebsgelandes
ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentiimer in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Beginn von Baumafnahmen im Plangebiet. Ein Nachweis Uber die umgesetzten Mal3nahmen ist
der Stadt Bremervorde spatestens einen Monat nach Abschluss unaufgefordert vorzulegen. Die Anpflanzungen
sind vom Grundstuickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.

M 2 - Anpflanzung einer Strauchhecke

Innerhalb der 6,50 m breiten, gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB, festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von
B&aumen und Strauchern (M 2) ist eine 4-reihige Strauchhecke anzupflanzen.

Folgende standortgerechte gebietseigene Arten mit forstichem oder anderen zugelassenen
Herkunftsnachweisen sind zu verwenden:
Botanischer Name | Deutscher Name | Qualitit
Stréucher
Corylus avellana Haselnuss 3j.v. S 80M120
Crataegus monogyna Eingriffeliger WeilRdorn 3j.v. 8. 80/120
Euonymus europaea Pfaffenhiitchen 2j.v.S.60/100
Rhamnus frangufa Faulbaum 3j.v.S. 80120
Salix aurita Ohrweide 1j.v. 5.60/ 80
Salix cinerea Grauweide 1j.v. 8.60/ 80
Sambucus nigra Schwarzer Holunder 3j.v. S 60/100
Viburnum opuius Gewbdhnlicher Schneeball | 2. v. 8. 60/100

T3).v.5.80/M120 =3-jahng, von Samlingsunterlage, Stammhdohe 80 - 120 cm

Pflanzverband: Reihen- und Pflanzabstand 1,25 x 1,50 m auf Liicke. Alle Straucharten sind zu gleichen Anteilen
in Gruppen von 3 - 7 Exemplaren zu pflanzen. Die Errichtung eines Walls innerhalb des Pflanzstreifens ist
zuléssig.

Einzédunung: Die Anpflanzung ist allseitig zum Schutz vor Verbiss 5 - 8 Jahre mit einem Wildschutzzaun zu
versehen. Der Wildschutzzaun ist anschlieend zu entfernen. Eine dauerhafte Einzaunung des Betriebsgelandes
ist nur an der dem inneren Bereich des Plangebietes zugewandten Seite des Pflanzstreifens zulassig.

Umsetzung: Die Anpflanzung erfolgt durch den Grundstiickseigentimer in der ersten Pflanzperiode (November
bis April) nach Beginn von BaumafRnahmen im Plangebiet. Ein Nachweis Uber die umgesetzten Mal3nahmen ist
der Stadt Bremervorde spatestens einen Monat nach Abschluss unaufgefordert vorzulegen. Die Anpflanzungen
sind vom Grundstuickseigentimer dauerhaft zu erhalten. Ausfélle von mehr als 10 % sind unverzuglich in der
folgenden Pflanzperiode gleichartig zu ersetzen.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. DACHER

Dacher der baulichen Anlagen sind nur in gedeckten Farbténen von rot bis braun und griin sowie anthrazit und
schwarz auszufiihren. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen i.S.d.
§ 12 BauNVO sowie Wintergéarten. Zusétzlich sind begriinte Dacher und Photovoltaikanlagen zuldssig.

2. AURENWANDE

AuBenwande der baulichen Anlagen sind in gedeckten Farbténen, die sich harmonisch in die Umgebung
einpassen, auszufiihren. Helle und glanzende Materialien sind ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen i.S.d. § 12 BauNVO sowie Wintergérten. Zusétzlich sind
AuBenwande aus naturlichen Materialien wie Holz in naturlicher Farbgebung und Fassadenbegriinungen
zuléssig.

3. BELEUCHTUNG

Aufenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlieBlich mit Leuchtmitteln mit warmweif3er
Farbtemperatur < 3000 Kelvin zuléssig. Die Leuchtgeh&ause sind gegen das Eindringen von Insekten staubdicht
geschlossen auszuftihren und durfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten. Eine
Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Grunflachen ist
unzuléssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung absolut notwendige
MaR zu beschrénken.

4. ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Hinweis: Ordnungswidrig handelt, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer den Bestimmungen der
ortlichen Bauvorschrift Uber Gestaltung zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO
kénnen geman § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbufRen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

PRAAMBEL

AUF GRUND DES § 1 ABS. 3 UND § 10 DES BAUGESETZBUCHES (BAUGB) UND
DES § 58 DES NIEDERSACHSISCHEN KOMMUNALVERFASSUNGSGESETZES
(NKOMVG) HAT DER RAT DER STADT BREMERVORDE DEN BEBAUUNGSPLAN
NR. 127, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN TEXTLICHEN
FESTSETZUNGEN, ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

BREMERVORDE, DEN

BURGERMEISTER

HINWEISE

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).

KAMPFMITTELBESEITIGUNG

Nach Mitteilung des Landesamtes fir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN) -
Kampfmittelbeseitigungsdienst - besteht im Plangebiet der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel. Eine
Luftbildauswertung wird empfohlen. Sollten bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen
etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustédndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das
Kampfmittelbeseitigungsdezernat zu benachrichtigen.

ARTENSCHUTZ

Mit der Umsetzung der Planung sind Verstol3e gegen die Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
bzw. kénnen diese vermieden werden. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmafinahme ist zu beachten, dass
die Baufeldfreimachung auBerhalb der Brut- und Setzzeit durchzufihren und Uber eine Begehung der
Bauflachen vor Baubeginn sicherzustellen ist, dass keine Brutplatze von Végeln durch die BaumalRinahmen
zerstort werden. Zusatzlich ist die Rodung von Gehdlzen im Zeitraum 01.10. bis 28.02. durchzufiihren.

Bei zukunftigen Um- bzw. Ausbaumalinahmen am vorhandenen Geb&audebestand sind die Gebaude vor
Durchfiihrung von Baumafnahmen nochmals von einem Gutachter auf Besatz von Brutvdgeln und
Flederm&usen zu untersuchen.

ZUORDNUNG DER AUSGLEICHSMASSNAHMEN

Die externe AusgleichsmaBnahme aul3erhalb des Plangebietes auf dem Flurstiick 94/3 der Flur 5 in der
Gemarkung Wesseloh ist dem Gewerbegebiet und Mischgebiet zugeordnet. Das Flurstiick 94/3 beinhaltet den
anerkannten Kompensationsflachenpool der Fa. FEAM GmbH, auf dem die Entwicklung eines Mesophilen
Grunlandes vorgesehen ist.
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