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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Fur ein Grundstick nordlich des Alten Kirchwegs (Teilflache des Flursticks 501/16, Flur 37, Ge-
markung Bremervorde) besteht seitens eines Investors das Interesse Wohnbauland zu entwickeln.
Es sollen Flachen fur Einfamilienh&user, erganzend fir Reihenh&user und Mehrfamilienh&user ent-
wickelt werden.

In einem ,Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen* (INSTARA 2015) wurde diese Flache
bereits als Empfehlung ausgesprochen. Fir diese Entwicklung steht derzeit eine Teilflache von 5
ha aus dem ca. 15 ha grofRen Flurstlick 501/16 zur Verfiigung. Eine spatere Komplettierung der
Flache soll konzeptionell mit beplant werden.

Diese Flache ist derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dem Aul3enbe-
reich zugeordnet. Daher ist sowohl die Anderung des Flachennutzungsplanes (hier die 30.) als auch
die Aufstellung des zugeordneten Bebauungsplanes Nr. 129 ,Alter Kirchweg Nord | erforderlich.
Die Stadt Bremervorde unterstitzt dieses Vorhaben und hat den Antrag auf Aufstellung der Bau-
leitplanung angenommen. Beide Planverfahren werden in einem Parallelverfahren durchgefiihrt.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes sind das Baugesetzbuch
(BauGB), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstticke (BauNVO), die Verordnung
uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV), die Niederséchsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersichsische Kommu-
nalverfassungsgesetz, jeweils in der zurzeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Der Anderungsbereich befindet sich am westlichen Siedlungsrand und wird im Osten und Stiden
von bestehender Wohnbebauung abgegrenzt. Im Westen begrenzt die KreisstraRe 102 und im
Norden landwirtschaftliche Flachen siidlich des ,Oereler Kanals“ der Anderungsbereich. Beplant
wird eine Teilflache des Flurstiicks 501/16, Flur 37 in der Gemarkung Bremervorde. Die genaue
Abgrenzung sowie die Flursticknummern sind aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Die Flachen des Anderungsbereiches sind ausschlieRlich in landwirtschaftlicher Nutzung. Im Osten
und Sud-Westen grenzt die Siedlungslage an, die gepragt ist von Ein- und Zweifamilienh&dusern in
Einzellage und den typischen Siedlungsgéarten. Der Anderungsbereich ist hinsichtlich der Stadtglie-
derung der Kernstadt zuzuordnen.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Der Anderungsbereich befindet sich planungsrechtlich im AuRenbereich und kann hinsichtlich der
geplanten Wohnbaulandentwicklung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die
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angrenzenden Flachen im Osten und Stden sind als Wohnbauland dargestellt. Der im Norden ver-
laufende ,Oereler Kanal ist als Flache fiir die Regelung des Wasserabflusses dargestellt. Im Stiden
quert eine Richtfunktrasse den Anderungsbereich.

Der Flachennutzungsplan wird geman § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren gedndert.

Die noch dargestellte Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes (LSG 99) wurde zwischenzeit-
lich aufgehoben und wird in der Anderungsplanung nicht mehr dargestellt.
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Abbildung 1: Flachennutzungsplan Teilplan Stadtkern (1996), Ausschnitt

2.2 Bebauungspléane
Eine Bauleitplanung besteht fiir den Anderungsbereich selbst nicht.

Die benachbarten Siedlungsbereiche sind tber die Bebauungsplane Nr. 104 , Alter Kirchweg zwi-
schen Diirer StraRe und K 102 N“ (Rechtskraft seit: 28.08.2004), Nr. 18-2. Anderung ,,Nérdlich des
Birkenweges” (28.02.2078), Nr. 32 ,,Bohimanns Weide* (1984), Nr. 56 ,,Gartenstadt Engeo-West" —
1. Anderung (03.1986) und den Bebauungsplan Nr. 71 ,,Bohimanns Hof (19.08.1991) planungs-
rechtlich als Reine und Allgemeine Wohngebiete beplant. Die stéddtebaulichen Dichtewerte werden
mit einer GRZ von 0,3-0,4 angegeben bei zumeist |-geschossigen offenen Bauweisen. Vereinzelt
werden Einzel- und Doppelhduser festgesetzt (B 104) und auch Geschossflachenzahlen von 0,4 bis
0,5. In den Bebauungsplanen Nr. 56 und Nr. 71 werden zudem MindestgrundstiicksgrofRen von 500
m? definiert und die maximale Anzahl der Wohneinheiten auf 2 pro Gebaude begrenzt.
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Zur freien Landschaft hin (zum Anderungsbereich hin) werden in den Bebauungsplanen Pflanzstrei-
fen zur Eingriinung festgesetzt.

Die geplanten Erweiterungsabsichten der Wohnbaufldchennutzung wird sich mit moderaten Ver-
dichtungszielen in die bestehenden Siedlungsstrukturen einfligen.

2.3 Standortdiskussion/ Alternative Standorte

Im Jahre 2013 wurde im Auftrag der Leader-Region "Moorexpress - Stader Geest" ein Gutachten
zur ,,Bevolkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung® vorgelegt, welches unter anderem auch fiir
die Stadt Bremervorde detaillierte Aussagen trifft. Aus diesem Gutachten lasst sich die Erkenntnis
ableiten, dass die Stadt Bremervérde mit den ihr zur Verfligung stehenden Mitteln aktiv daran ar-
beiten sollte, die Bevolkerungszahlen zu halten und so die vorhandenen Strukturen dauerhaft zu
sichern. Entsprechende Bemiihungen werden seitens der Stadt Bremervorde bereits seit langerem
praktiziert (bspw. Offensive Vermarktung von Baullicken im Baugebiet Vorder Feld, direkte finanzi-
elle Unterstiitzung junger Familien).

Auf Basis der urspriinglichen raumordnerischen Aufgabe der Sicherung von Wohn- und Arbeits-
statten wurden durch die Stadt Bremervérde im Zuge der Bauleitplanung bereits wichtige Weichen-
stellungen getroffen. So sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) umfangreiche Wohn-
bauflachen dargestellt, die eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten sollen.

Wahrend ein erheblicher Teil der im FNP vorgehaltenen Baulandreserven bereits baulich genutzt
wird verbleiben andere Flachenreserven aktuell aus verschiedenen Griinden in anderer (vorzugs-
weise landwirtschaftlicher) Nutzung, wahrend sich ein konkreter Bedarf an Bauland vor Ort mani-
festiert und verfestigt. Die kommunale Bauleitplanung als strategisches Steuerungsinstrument fiir
Art und Maf? der zulassigen (bzw. gewlinschten) baulichen Nutzung ist neben der Vermarktung als
eines der klassischen zur Verfigung stehenden Mittel anzusprechen. Die Stadt hat ein stadtebauli-
ches Konzept in Auftrag gegeben, welches darauf abzielte, die im FNP noch bevorrateten Wohn-
bauflachen auf ihre ,Umsetzungsfahigkeit” hin zu Gberprifen und maégliche Alternativflachen flr
eine geordnete stadtebauliche Fortentwicklung zu benennen bzw. zu Uberprifen, ob diese in das
stadtebauliche Gesamtbild der Stadt Bremervdrde mit einflieRen sollten'.

Die folgenden Standorte wurden einer konzeptionellen Eignungsprifung unterzogen:

Flache Nr. 1 ,Bergstral’e / B 71 / B 74; Bereich West"
Flache Nr. 2 ,,Bergstra3e / B 71 / B 74; Bereich Ost*
Flache Nr. 3 ,,Bergstrale / EVB; Bereich West*
Flache Nr. 4 ,Bergstral3e / EVB; Bereich Ost*
Flache Nr. 5 ,,Alter Kirchweg / K 102“

Flache Nr. 6 ,Moorweg / K 102

Flache Nr. 7 , Alter Kirchweg / Moorweg*

Flache Nr. 8 , Ostlich Alter Kirchweg"

Flache Nr. 9 ,Voérder Feld Nord*

Flache Nr. 10 ,Waldstral3e / Am Hang“

Flache Nr. 11 ,,Rahlandsweg /Balbeck*

A\
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" Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen in der Stadt Bremervérde, Instara, November 2015
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Der Anderungsbereich wurde als Flache Nr. 5, Alter Kirchweg / K 102 in die Betrachtung einbe-

zogen.

Realisierungsempfehlung Zuwachs / Entfall Zielgruppeneignung
moglicher Wohneinheiten
1 | Wohnbebauung + 90 (in FNP enthalten) 50+
2 | Mischbebauung + 35 (in FNP enthalten) 50+
3 | Wohnbebauung + 170 (in FNP enthalten) 50+
4 | Wohnbebauung + 45 (in FNP enthalten) 50+
5 | Neuaufnahme/Wohnbebauung + 450 junge Familien
6 | Unverandert/keine Bebauung - -
7 | Neu/Teilweise Wohnbebauung +12 junge Familien
8 | Erganzung/Wohnbebauung + 20 junge Familien
9 | Herausnahme - 650 -—
10 | Teilweise Herausnahme - 200 junge Familien / 50+
11 | Unverandert/keine Bebauung — -

Abbildung 2: Ergebnistabelle der Flachenuntersuchung

Im Ergebnis der Untersuchung wurde insbesondere fiir innenstadtnahe Lagen erkannt, dass diese
— unter Voraussetzung der Lésung insbesondere moglicher Schallkonflikte — durchaus ein adaqua-
tes Entwicklungspotenzial darstellen. Hierbei wird aufgrund der direkten Anbindung an das ,,vitale*
Zentrum der Stadt Bremervorde (Versorgung, Kultur) eine besondere Eignung fir Wohnen im vor-
gerickten Lebensalter gesehen.

Als attraktive Angebotsflachen fiir junge Familien werden insbesondere jene Flachen gesehen, die
im Bereich der stdlichen Kernstadt umgesetzt werden kénnten. Hier kénnen kurze Wege zu den
vorhandenen Bildungseinrichtungen gewahrleistet werden, zugleich ist ein ,,klassischer”, gro3zligi-
ger Einfamilienhausbau denkbar.

Die konsequente Umsetzung der erarbeiteten fachlichen Empfehlungen wiirde dabei ungeachtet
der neu aufzunehmenden Flachen in Summe zu einer Reduzierung der im Flachennutzungsplan
vorgehaltenen Baulandreserven flhren.

Neben den Instrumenten der Bauleitplanung empfiehlt es sich, flankierende Mal3nahmen zu ergrei-
fen, wie beispielsweise den Ausbau der sozialen Infrastruktur fur junge Familien (Stichwort Kinder-
betreuung) sowie Maldnahmen, die etwaigen, aus zunehmenden Leerstanden resultierenden stad-
tebaulichen Missstéanden entgegen wirken (stédtebauliche Sanierungsmalinahmen, vgl. Innenstadt
Sud).

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Mit der zuvor ermittelten Aussage im Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen fir eine
positive Flachenentwicklung im Plangebiet sieht die Stadt Bremervdérde das Planerfordernis
gemald § 1 Abs. 3 BauGB erflllt. Ziel ist es, der nach wie vor hohen Nachfrage nach Wohnbau-
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grundstiicken, insbesondere von Seiten junger Familien, gerecht zu werden und entspre-
chende Grundstiicksflachen auch fir verschiedene Wohnformen anzubieten, um eine soziale
Durchmischung des Baugebietes zu erreichen.

Zur Absicherung der Infrastrukturen kann auf das bestehende Netz zuriickgegriffen werden. Hin-
sichtlich der erforderlichen Ergénzungen von sozialen Einrichtungen ermdéglichen die Festsetzun-
gen auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung die Realisierung von z.B. einem Standort fiir Kin-
dertagesstatten bzw. Kindergarteneinrichtung.

Den Belangen von Natur und Landschaft, des Immissionsschutzes sowie von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhéltnissen wird im Zuge der Planung durch die Bereitstellung von Fachgutachten Rech-
nung getragen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen
der Planung

Um die konkurrierenden privaten und ¢ffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kdnnen, sind gemaf 88 3 und 4 BauGB Beteiligungsver-
fahren durchgefuhrt worden. Eine Synopse tiber die Abwagung der Hinweise und Anregungen aus
den eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung im Verfahrensgang beigeftigt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von
Bauleitplanen die offentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht ab-
zuwagen. Die Ergebnisse der Abwagung werden im Verfahrensgang in den nachfolgenden Unter-
kapiteln dokumentiert.

Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

Belange der Raumordnung und Ziele der Raumordnung gemaR § 1 Abs. 4 BauGB

X siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

X siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere auch von Familien mit
mehreren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbil-
dung weiter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevolke-
rungsentwicklung

X siehe Kapitel 4.7

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevdlkerung, insbesondere die Be-
dirfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

X siehe Kapitel 4.8

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

X siehe Kapitel 4.9
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, Orts-
und Landschaftsbild

X siehe Kapitel 4.11 Nach derzeitigem Stand keine Denkmale vorhan-
den, siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des 6ffentlichen Rechts festge-
stellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Keine Einschrankungen dieser Nutzungen vorhan-
den, siehe Kapitel 4.12

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige
zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

X siehe Kapitel 4.13

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

X siehe Kapitel 4.13

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevoélkerung insge-
samt,

X siehe Kapitel 4.13

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiter und sonstige Sachgiiter,

X siehe Kapitel 4.13

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

X siehe Kapitel 4.13

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

X siehe Kapitel 4.3

) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Ab-
fall- und Immissionsschutzrechts,

Wird im Verfahren erganzt

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
flllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten
werden,

Nicht relevant

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

X siehe Kapitel 4.13
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfélligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fir schwere Unfélle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

Nicht relevant

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung,

X siehe Kapitel 4.14

b) der Land- und Forstwirtschatft,

X siehe Kapitel 4.15 Das Gebiet ist waldfrei, X 4.16

c¢) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplétzen,

X siehe Kapitel 4.14

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

X siehe Kapitel 4.18

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlief3lich der Versorgungssicherheit,

X siehe Kapitel 4.18

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

X siehe Kapitel 4.18

8 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitét der Bevolke-
rung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitat,
einschlieR3lich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter beson-
derer Berlicksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung

X siehe Kapitel 4.20

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen An-
schlussnutzung von Militrliegenschaften

X keine Anlagen in der Umgebung, siehe Kapitel
421

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

X siehe Kapitel 2.3

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kiisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-
sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

X siehe Kapitel 4.23

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

X siehe Kapitel 4.24

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

X siehe Kapitel 4.25

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

X siehe Kapitel 4.2

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

X siehe Kapitel Umweltbericht

§ la Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

X siehe Kapitel 4.3

Private Belange, siehe Kapitel 4.26

Weitere Belange sind nicht betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm:

Die raumliche Bedeutung der Stadt Bremervorde spiegelt sich im niedersachsischen Landes-
Raumordnungsprogramm (Anderung der Verordnung liber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017LROP) wider, welches der Stadt
Bremervdrde die zentralortliche Bedeutung eines Mittelzentrums innerhalb des landlichen Raums
zuordnet.

In Mittelzentren sind zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Be-
darfs bereitzustellen neben einer grundzentralen Versorgung mit Giitern des taglichen Bedarfes.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) (28.05.2020)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 2020) als regionales Planungsinstrument des
Landkreises Rotenburg (WiUmme) weist der Stadt Bremervorde als Mittelzentrum die besondere
Entwicklungsaufgabe Tourismus zu. Im Gegensatz zum RROP 2016 in dem noch die Schwer-
punktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten ausgewiesen wurden,
wurde in der aktuellen Fassung auf dieses Ziel der Raumordnung verzichtet.

Im RROP ist als Ziel (Fettdruck) der Raumordnung beschrieben (2.1 01):

01 1Es soll eine vielfaltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsentwicklung er-
halten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden.

2Die historischen Siedlungsformen der sog. Findorff-Siedlungen in der Gemeinde Gnarrenburg und
der Stadt Bremervorde sollen erhalten und als Ausdruck regionaler Identitat bewahrt und gefordert
werden.

3Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentralortlichen Systems zu vollziehen.
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4Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des 6ffentlichen
Personennahverkehrs.

5Als Planungsinstrumente sollen neben der Bauleitplanung u.a. Stadtebauférderungsprogramme,
landliche Entwicklungskonzepte, Dorfentwicklungs- und Flurbereinigungsverfahren dienen.

08 Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus ist: - Bremervérde (2.1 08

Im RROP des Landkreises Rotenburg (Wiimme) 2020 liegt der Anderungsbereich innerhalb eines
Vorbehaltsgebietes fiir die Landwirtschaft — aufgrund des hohen Ertragspotenzials - am Rande des
zentralen Siedlungsgebietes der Kernstadt Bremervorde.

Die KreisstraRe 102N (Ortsumgehung) ist als Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung dar-
gestellt. Die Stral3e ,Alter Kirchweg“ ist als regional bedeutsamer Wanderweg, hier: Radfahren dar-
gestellt.
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Bauflachen angrenzend dargestellt,

Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung tangiert an der westlichen Grenze, regional be-
deutsamer Rad-Wanderweg tangiert an der sudlichen Grenze

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in
der Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu bertcksichtigen. Das BauGB enthalt in § 1a Abs. 2
Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies soll im Wesentlichen tiber zwei Re-
gelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1la Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e 81laAbs. 2S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in
der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Ziel-
setzungen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein VVorrang vor anderen Belangen zu,
sie sind aber in der Abwagung zu beriicksichtigen, wobei ein Zuriickstellen derin 8§ 1 a Abs. 2 S. 1,
2 BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der
Reduzierung des Freiflachenverbrauchs damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben
worden. 8§ 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthalt kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflachen. 8 1 a
Abs. 2 S. 4 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftli-
cher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den.

Mit dieser Bauleitplanung wird die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflachen in Wohnbau-
land vorbereitet. Dieser Flachenanspruch fur das Wohnen und fiir die Eigenentwicklung der Stadt
und des Ortsteiles kdnnen in diesem Umfang und dem bendtigten Maf3 nicht mit Mal3nahmen der
Innenentwicklung realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell untersucht und z.T. ver-
worfen.

Insofern ist es aus Sicht der Stadt Bremervorde gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Bau-
grundstticken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen hoher zu gewichten als den Belang zur Re-
duzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche
Entwicklung der Stadt bedeuten wiirde, da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur
Verfligung stehen.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaf § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschut-
zes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das Ge-
setz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft
getreten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft ge-
treten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der
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Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel
von mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitat als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der 6ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festgelegten
Ziele zu berucksichtigen (8 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierungen im KSG
deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffiziente Gebaude
und durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt und dass Stadte und
Gemeinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fur die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen na-
hezu klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafiir sind anspruchsvolle Neu-
baustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungs-
system. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen fir weitere Min-
derungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Auf kommunaler Ebene hat die Stadt Bremervrde mit einem Integrierten Klimaschutzkonzept? die
grundlegenden Vorgaben fir eine Berlicksichtigung der klimarelevanten MaRhahmen gelegt. Ne-
ben einer Potenzialanalysewerden verschiedene Szenarien fur die Verwendung der Energien und
ein Controlling beschrieben.

Der Umwelt- und Klimaschutz ist ein wichtiges planerisches Ziel, das von den Gemeinden im Rah-
men der Bauleitplanung unter anderem im Bebauungsplan eine starke Berlicksichtigung finden
sollte. Im Sinne einer energetischen Uberpriifung/Bewertung des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes sollte dies berticksichtigt und entsprechende Festsetzungen gepriift werden.

Demzufolge sollen im parallel erarbeiteten verbindlichen Bebauungsplan Nr. 129 die folgenden An-
satze berucksichtigt werden:

* Ausnutzung der Grundflachenzahl zur Verringerung des Flachenverbrauches (MaR der bauli-
chen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

* Zulassigkeit von Ladestellen fiir erneuerbare Energien (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

» Mal3nahmen zur Wasserrtickhaltung (8 9 Abs. Nr. 20 BauGB)

» MafRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitit (89 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

» Mal3nahmen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
 Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

» MaRnahmen zur Geb&dude- und Grundstiicksgestaltung (Ortliche Bauvorschriften geman
§ 84 (3) NBauO)

2 Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die Stadt Bremervérde, KEEA, Kassel, Oktober 2014
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4.4 Belange des Bodenschutzes
Altlasten / Abfille

Anfallende Abfalle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung im Landkreis Leer in der jeweils giiltigen Fassung. Demnach sind die Abfélle einer
Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht kontami-
niertes Bodenmaterial (nattirlich gewachsener Boden) und andere nattrlich vorkommende Materi-
alien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kénnen unveradndert an dem Ort, an dem sie aus-
gehoben wurden, fiir Bauzwecke wieder verwendet werden.

Verwertungsmalinahmen wie z. B. Errichtung von Larmschutzwéllen, Flachenauffullungen auf3er-
halb des Baugrundstlickes, usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach
Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Leer bzw. der zu-
standigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter
und Bodenmaterial) fir geplante Verfiillungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen,
gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen".

Die Meldung von freigelegten Altlasten (Altablagerungen bzw. Altstandorte) ist an die Untere Bo-
denschutzbehotrde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu senden. Nach dem NIBIS Kartenser-
ver (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/) sind im Plangebiet keine Altlasten oder Ristungsaltlasten ver-
zeichnet.

Kampfmittel

Eine Kampfmittelbelastung wird nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen.

4.5 Belange des Waldes

Der Anderungsbereich ist waldfrei.

4.6 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erful-
len. Mdgliche Emissionsquellen stellen insbesondere die Hauptverkehrswege dar. Im Norden des
Plangebietes verlauft in einem Abstand von > 400 m die Schienenstrecke sowie im Westen des
Gebietes die Ortsumgehung K 102N in einer Entfernung von > 140 m.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die Schienentrasse aufgrund der
Entfernung keine relevanten Emissionsauswirkungen auf den Anderungsbereich hat. Der Verkehrs-
larm der Stral3e wird im weiteren Verfahren untersucht.

Storfallrelevante Betriebe sind in der unmittelbaren wie auch in der weiteren Planumgebung nicht
vorhanden.
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4.7 Wohnbedurfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes
Bauen, Bevdlkerungsentwicklung

Die Stadt Bremervérde verfolgt in Zusammenarbeit mit einem Investor das Ziel weitere Wohnbau-
flachen fiir verschiedene Wohnformen zu schaffen. Dieses Ziel beinhaltet auch die Option von so-
zialen Einrichtungen, die der Versorgung des Plangebietes dienen kdnnen. Diese Entwicklung wird
auf der vorbereitenden Planungsebene als Wohnbauflache gesichert.

Die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen verhindert das Abwandern von jungen Familien und
bietet gleichzeitig der alteren Bevolkerung die Option am angestammten Wohnort zu verbleiben
und sich ggfl. durch Umstrukturierung zu verandern.

4.8 Belange sozialer und kultureller Bedurfnisse, Belange des Bildungswe-
sens und von Sport, Freizeit und Erholung

Der Anderungsbereich ist gut an die Kernstadt angebunden und es besteht eine sehr gute Erreich-
barkeit bereits bestehender Bildungs-, Freizeit- und Versorgungseinrichtungen.

In der Planumgebung sind sowohl Spielplatze als auch Schulen (Grund-, Haupt- und Realschule,
Berufsbildende Schule), Freizeiteinrichtungen und Einkaufsméglichkeiten vorhanden. Der Bahnhof
ist in einer Luftlinienentfernung von ca. 800 m erreichbar.

4.9 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zent-
raler Versorgungsbereiche

Die Plananderung wird mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung begriindet. Die Bedarfe
an Wohnbauland fir verschiedene Bevélkerungsgruppen sind vorhanden. Somit sichert die Stadt
Bremervorde eine Weiterentwicklung der Ortschaft und verhindert die mégliche Abwanderung von
zukunftstragenden Bevolkerungsgruppen.

Die Entwicklung von weiteren Einzelhandelsflachen sind innerhalb der nachfolgend gewahlten Ge-
bietstypik des Allgemeinen Wohngebietes nicht mdglich und auch nicht gewollt. Somit ist die Ent-
wicklung von gré3eren auch agglomerierten kleineren Einzelhandelsbetrieben z.B. im Einzelhandel
ausgeschlossen.

Die Planaufstellung dient der Nutzung von Flachenpotentialen. Sie tragt zum sparsamen Umgang
mit dem Schutzgut Boden/Flache ebenso bei, wie zu einer zeitgemafien und nachfrageorientierten
Weiterentwicklung des Kernortes. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und An-
passung vorhandener Ortsteile werden bertcksichtigt.

4.10 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes
Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Baudenkmale im Plangebiet und seiner direkten Um-
gebung vorhanden.

4.11 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Die Bestandsflache ist derzeit in der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Siedlungslage im Osten wird
durch vereinzelte gréRere Gehdlze und eine Gehdlzpflanzung eingefasst. Die Wohngrundstlick im
Stden sind (noch) nicht mit einer Begriinung eingefasst; der Bebauungsplan Nr. 104 sieht diese
jedoch als Siedlungsrandbildung vor.
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Mit der Planung sollen die bestehenden Siedlungsrander geschiitzt und erganzt werden. So ist mit-
tels von griinordnerischen Festsetzung eine Grundstiicksbegriinung umzusetzen. Auf die Festset-
zung von randlichen Eingriinungen des Plangebietes im Norden und Osten wird zum derzeitigen
Zeitpunkt unter der Mal3gabe der stéadtebaulich gewlinschten Erweiterung verzichtet.

4.12 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Dieser Belang ist fur die vorliegende Planung nicht relevant. In einer Wohnbauflache waren per se
die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zu-
l&ssig.

4.13 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Bestand

Im Westen reicht eine Sandackerflache in das Plangebiet hinein. Diese Flache wird von arten-
armem Intensivgrinland, welches den Grofteil des Plangebietes ausmacht, im Stiden und Os-
ten eingerahmt. Im Osten begrenzt ein trockengefallener vegetationsarmer Graben das Plan-
gebiet. Im Stdosten befindet sich in eine Gehdlzreihe aus drei Eichen und drei Birken, deren
Kronentraufbereiche und teilweise auch Stdmme im Plangebiet liegen. Entlang der &stlichen
Plangebietsgrenze stehen altere Gehdlze (Erlen, Eichen u. a.), die zum Teil auf der Grenze aber
auch auf den Nachbargrundstiicken stehen. Die Kronentraufen wie auch die Wurzelbereiche
ragen in das Plangebiet hinein. Nach den Hinweisen der UNB wird diese Geholzreihe als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG gewertet.

Das Griinland und auch der Sandacker setzen sich nordlich bzw. nordwestlich des Plangebietes
fort. Ostlich liegt ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten. Siidlich des Plangebietes befindet
sich ebenfalls ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten entlang der Stral3e ,,Alter Kirchweg*.

Bei einer wihrend der Brutzeit am 29.04.2022 durchgefiihrten értlichen Uberpriifung hielt sich ein
Trupp von etwa einem Dutzend Rabenvégel in den Freiflichen des Plangebietes auf. Freilandbriter
bzw. ein Brutverhalten von Freilandbriiter konnte nicht festgestellt werden.

Die Geholzstrukturen im Randbereich bieten potenzielle Habitate fiir gehdlzbewohnende Vogel-
oder Fledermausarten. Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von
Stral3en und Siedlungen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst sind
hauptsachlich ubiquitare, stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Durch die Neuversiegelung sowie dem damit verbundenen Lebensraumverlust sind erhebliche Be-
eintrachtigungen fir die Schutzgiter Tiere, Pflanzen sowie Boden und Wasser zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden aufgrund des gro3en Umfangs der Planung und
des Verzichts auf randliche Eingriinung gen Norden und Nordwesten ebenfalls als erheblich gewer-
tet.

Die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des B-Plans bewirkt ein Defizit von 51.118 Wert-
einheiten.

Ausgleichsmalinahmen werden im weiteren Planungsverlauf festgelegt. Zur Eingriinung und als
Lebensraum, insbesondere fiir gehdlzbewohnende Vogel- und Fledermausarten, bleibt die Geholz-
reihe im Stdosten erhalten. Fir den Schutz (des Wurzelwerks) der 6stlich verlaufenden Gehdlz-
reihe wird im Bereich der Kronentraufen + 1,5 m ein Schutzbereich festgesetzt.
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Auswirkungen auf Schutzgebiete

Gemald UNB ist die Geholzreihe an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG. Die Gehdlzreihe wird durch Festsetzungen im zugehérigen
Bebauungsplan (&ffentliche Grinflache und MalRnahmenflache Kronentraufbereiche) vor Beein-
trachtigungen geschuitzt.

Aufgrund der Entfernungen sind keine Auswirkungen auf die Natura 2000 Gebietskulisse und keine
Auswirkungen auf weitere nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Die Baume im Sidosten des Plangebietes bleiben als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten
fur gehélzbewohnende Vogel und Fledermause bestehen.

Weiterhin kénnen im Plangebiet Vogelarten der (halb-)offenen Landschaft artenschutzrechtlich re-
levant sein. Grundsatzlich werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Tétung, Sto-
rung oder der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht erfiillt, wenn eine zeitliche
Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden MalRnahmen (Baufeldfreimachung) auf3erhalb der
Brutzeiten erfolgt. Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Marz und August nicht vermieden werden
kénnen, ist eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge
abzusuchen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten voriibergehend
bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.

4.14 Belange der Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft sind insofern von der Ausweisung dieser Wohnbauflachen betroffen ,
als dass die ortlichen Arbeitnehmer einen weiteren wohnortnahen Siedlungsstandort erhalten. Die
ortliche mittelstandige Wirtschaft wird durch die Bautatigkeit angefragt.

4.15 Belange der Landwirtschaft

Es ist darauf hinzuweisen, dass landwirtschaftliche Nutzflachen unmittelbar an den Anderungsbe-
reich grenzen. Auf diesen Flachen wird ggf. im Laufe des Jahres Wirtschaftsdiinger (Giille, Fest-
mist oder Jauche) ausgebracht, so dass eine gewisse zeitweilige Geruchsbelastigung im Plangebiet
demzufolge nicht grundsatzlich auszuschlief3en ist. Die Lage des Plangebietes innerhalb eines noch
landlich gepragten Kulturraumes bedingt jahreszeitliche Belastungen durch die landwirtschaftliche
Bodennutzung. Dies ist allgemein bekannt und im Rahmen der gegenseitigen Rucksichtahme hin-
zunehmen.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die im Zuge der Kompensation vorgesehenen Mal3nah-
men nicht die Existenz oder zukiinftige betriebliche Entwicklung umliegender landwirtschaftlicher
Betriebe beeintrachtigen darf. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache erfolgt im
Einvernehmen mit den Flacheneigentimern.

4.16 Belange der Forstwirtschaft

Belange des Waldes sind nicht betroffen, da der Anderungsbereich waldfrei ist.

4.17 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Im Plangebiet sind keine abbauwiirdigen Rohstoffe vorhanden.



16 Stadt Bremervérde, 30. Fldchennutzungsplandnderung :{\IWP

4.18 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Der Anderungsbereich kann an die bestehenden Strukturen der Ver- und Entsorgungssysteme
(Trinkwasser, Abwasser, Energie, Telekommunikation, Léschwasser) angeschlossen werden.

4.19 Oberflachenentwasserung

Die Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in eine Wohnbauflache ist mit einer zu-
satzlichen Versiegelung verbunden, die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat. Durch die Er-
héhung der Versiegelungsrate gegeniiber des derzeit unversiegelten Zustandes sind Auswirkun-
gen auf die Oberflachenentwasserung zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist eine vollstandige Versickerung auf den privaten Grundstlcken
nicht mdglich. In diesem Zusammenhang wird eine Rickhaltung auf den privaten Flachen gepriift,
die in Form von Zisternen, Teichen oder auch Rigolen erfolgen kann. Es sind keine offenen Graben
im Gebiet vorgesehen.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberflachen-
entwasserung im Plangebiet mdglich ist.

4.20 Belange des Verkehrs

Der Anderungsbereich ist sehr gut an das értliche und Uberdrtliche StraRensystem angebunden.
Die Erschlief3ung erfolgt Uber eine Zuwegung von der StralRe ,Alter Kirchweg" aus. Diese Stral3e
ist ausreichend ausgebaut, um die zu erwartenden Verkehre aus dem Wohngebiet mit derzeit ge-
planten ca. 40 Einfamilienhdusern, 20 Reihenhdusern und 3 Mehrfamilienhdusern aufnehmen zu
kdénnen.

Das geplante Wohnquartier soll insgesamt verkehrsberuhigt entwickelt werden; eine Ausschilde-
rung mit Tempo 30 km/h ist vorgesehen. Von der Einfahrt aus werden die Grundstlicke Uber ein
Ringsystem angebunden, welches in den Randbereichen optionale Stiche vorsieht, um eine Erwei-
terung des Plangebietes auch aus verkehrlicher Sicht zu ermdglichen.

Die vorgesehene Breite dieser RingerschlieBung mit 8 — 10 m in Aufweitungen ermdglicht eine
gleichberechtigte Verkehrsflihrung auf gemeinsam nutzbaren Flachen und einer durchgehenden
Zone 30 km/h Fihrung. Zugleich besteht die Mdglichkeit von stra3enbegleitenden Baumpflanzun-
gen. Aufgrund der Ringerschlie3ung ist keine Wendeanlage erforderlich.

Es kann nach derzeitigem Entwurf eine Anzahl von ca. 124 Wohneinheiten realisiert werden.

Fur eine Abschéatzung der sich zuklinftig einstellenden Verkehrssituation wird das durch die ge-
plante Wohnbebauung erzeugte Verkehrsaufkommen wie bei vergleichbaren Gebieten abge-
schatzt. Die folgenden Ansatze kénnen dabei verwendet werden:

e ca. 2,5 Einwohner pro Wohneinheit,

e ca. 3,54 Wege pro Tag und Einwohner,

e ca. 60-65 % MIV-Anteil (motorisierter Individualverkehr),

e Besetzungsgrad etwa 1,2-1,3 Personen/Pkw,

e ca. 0,5 Besucher pro Wohneinheit und Tag (75% MIV, 1,3 Personen/Pkw),
e ca. 10 Kfz/Tag fur Anlieferung/Ver-/Entsorgung (inkl. Lieferwagen).
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In vergleichbaren Gebieten lag die Belastung weit unterhalb der fir Wohnwege zulassigen Ver-
kehrsbelastung von 150 Kfz/h, so dass nicht von einer unzumutbaren Belastung der angrenzenden
Stral3en auszugehen ist.

4.21 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung
von Militarliegenschaften

Dieser Belang ist fiir die Planung nicht relevant.

4.22 Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadte-
baulichen Planung

Hier wird auf die Aussagen in Punkt 2.3 verwiesen.

4.23 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landertbergreifenden Raumordnungs-
plans fuir den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung tber die Raumordnung im Bund
fur einen landertbergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV), die am 1. September 2021 in Kraft
getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,Landeriber-
greifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHYV formulier-
ten Ziele und Grundséatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpas-
sung, eine verbindliche und landeriibergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie
die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberpriift, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risiko-
gebiet fiir Hochwasser auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt
fur drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQextrem
2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ100)
3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQnaufig)

Die Stadt Bremervdrde befindet sich im Nahbereich der Oste, einem niedersachsischen Fliel3ge-
wasser Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersachsischen Umweltkar-
ten ergibt, dass der Anderungsbereich auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und gleichzeitig
von den Hochwasserereignissen 2) bis 3) nicht betroffen ist. Der Anderungsbereich befindet sich
jedoch innerhalb des Risikogebietes zu 1) einem Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von
weniger 200 Jahren (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremer-
eignis; HQextrem.

Die Gelandehéhen sind mit 4,5 bis 6,0 m angegeben.

Die Stadt Bremervorde geht davon aus, dass Belange der Raumordnung und des Hochwasser-
schutzes der Planung nicht entgegenstehen. Auf Genehmigungsebene wird sichergestellt, dass das
Vorhaben die Belange des Hochwasserschutzes nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt.
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4.24 Belange von Fluchtlingen und Asylbegehrenden

Anlagen fiir soziale Zwecke sind im Plangebiet innerhalb der vorgesehenen wohnbaulichen Nut-
zung aushahmsweise zuldssig. Die Belange von Flichtlingen und Asylbegehrenden werden damit
hinreichend bertcksichtigt.

4.25 Belange der ausreichenden Versorgung mit Grun- und Freiflachen

Die Darstellungen der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes erméglichen mit der Wohnbaufla-
che auf der nachgelagerten Ebene des Bebauungsplanes weitergehende Griinfestsetzungen.

4.26 Private Belange

Mit der Realisierung sowohl der vorbereitenden Bauleitplanung als auch des Bebauungsplanes Nr.
129 werden die nachbarschaftlichen Vertraglichkeiten beriicksichtigt. Zum einen wird mit der Bau-
grenze im Osten ein entsprechend groRer Abstand (im wesentlichen Einhaltung der Kronentraufe)
gehalten, um die bestehenden ortshildpragenden Gehdlze zu erhalten. Im stidwestlichen Rand des
Wohngebietes wird eine Anpflanzung vorgesehen, um auch hier die nachbarschatftlichen Abstands-
regelungen einzuhalten und zugleich Sichtbegrenzungen aufzubauen.

Die Altanlieger miissen mit der Neubebauung auf den freien Blick in die Landschaft verzichten. Die
gemeindliche Planungshoheit muss allen Birgern ein gleichermaf3enes Recht auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ermoglichen und durch die Vorhaltung von Wohnbauland und erganzen-
den Infrastruktureinrichtungen eine tragfahige Siedlungspolitik betreiben.

In der stadtebaulichen Planung besteht kein Recht auf Unveranderbarkeit der Planung.

5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Bremervorde filhrt im Zuge dieser Anderung des Flachennutzungsplanes Beteiligungs-
verfahren gemaf 88 3 und 4 BauGB durch, mit denen den Birgern, Behoérden und sonstigen Tra-
gern o6ffentlicher Belange die Moglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planin-
halten vorzutragen. GemaR3 § 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6¢ffentlichen und privaten Belange in
die Abwagung eingestellt sowie gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.2 Ergebnisse der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Ergebnisse der 6ffentlichen Auslegung nach 8 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.
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5.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Betei-
ligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange nach
§ 4 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Inhalte der Planung

Entsprechend der zuvor formulierten stadtebaulichen Ziele der planungsrechtlichen Absicherung
weiterer Bauflachen fiir das Wohnen ist mit der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes die Dar-
stellung einer Wohnbauflache gemal § 5 Abs. 2 BauGB vorgesehen.

Mit Ergénzung der Wohnbauflachendarstellung dieser 30. Anderung des Flichennutzungsplanes
kénnen die Ziele der Rahmenplanung zur Schaffung neuer Wohnbauflachen erreicht werden. Der
darauf aufbauende Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord |* ist aus den getroffenen Fla-
chendarstellungen entwickelbar.

7 Erganzende Angaben

7.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine GroRe von 48.168 m? auf.

Wohnbauflache 48.168 m2

7.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss tber den Entwurf und die Offentliche Auslegung geméan § 3
Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsuibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehotrden und sonstiger Trager offentlicher
Belange gemal § 4 Abs. 2 BauGB

Feststellungsbeschluss durch den Rat

Die Begriindung ist der 30. Anderung des Flachennutzungsplanes beigefiigt.

Bremervorde, den

Der Burgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprtfung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei
sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuihrten Belange zu beriicksichtigen und die in §
1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltprifung sind im Auf-
stellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu ent-
nehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Auf einem Grundstick ndrdlich des Alten Kirchwegs (Teilflache des Flurstiicks 501/16, Flur 37,
Gemarkung Bremervorde) soll ein Wohngebiet entwickelt werden. Die Erschliel3ung des Gebietes
soll Giber die StraRe ,Alter Kirchweg* erfolgen. Der Anderungsbereich umfasst eine Flache von etwa
5 ha. Diese Flache ist derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fiir die Landwirtschaft dem Au-
Renbereich zugeordnet. Daher ist sowohl die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch
die Aufstellung des zugeordneten Bebauungsplanes Nr. 129 erforderlich. Im Zuge der 30. FNP-
Anderung soll der Anderungsbereich als Wohnbauflache dargestellt werden.

1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaf Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie flr den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung beriicksich-
tigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die nattrlichen
Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stéadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MafRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Der Anderungsbereich wird hauptsachlich durch eine landwirtschaftliche Nutzflache und randlich
gelegene Geholzstrukturen ausgemacht. Der Anderungsbereich schlieRt unmittelbar an die Sied-
lungslage von Bremervorde an und kann im Stiden Uber den Alten Kirchweg erschlossen werden,
an welchem ebenfalls bereits Wohnbebauungen bestehen. Durch den Umfang der Planung wird
trotzdem eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vorbereitet. Mit der Neuversiege-
lung wird auch eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden vorbereitet. Aul3erdem
gehen bei der Planung landwirtschaftliche Nutzflachen verloren.
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Der Flachenanspruch fir das Wohnen und fir die Eigenentwicklung der Stadt und des Ortsteiles
kdénnen in diesem Umfang und dem benétigten Maf3 nicht mit Malinahmen der Innenentwicklung
realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell untersucht und z.T. verworfen.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berticksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlke-
rung ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfil-
len. Mogliche Emissionsquellen stellen insbesondere die Hauptverkehrswege dar. Nordlich des
Plangebietes verlauft in einem Abstand von > 400 m die Schienenstrecke sowie westlich des Ge-
bietes die Ortsumgehung K 102N in einer Entfernung von > 140 m. Es ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand davon auszugehen, dass die Schienentrasse aufgrund der Entfernung keine relevanten
Emissionsauswirkungen auf den Anderungsbereich hat. Der Verkehrslarm der Strale wird im wei-
teren Verfahren untersucht.

Storfallbetriebe sind in der naheren Umgebung nicht bekannt und sind kiinftig innerhalb des Ande-
rungsbereiches unzulassig.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind insbesondere zu berlicksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, StralRen und Platze von
geschichtlicher, kiinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftshildes ... [8 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Bau- oder Bodendenkmaler befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Anderungsbe-
reich.

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Angliederung an den Siedlungszusam-
menhang von Bremervérde gemindert.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berucksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b) und § 1a Abs. 4 BauGB]

Circa 1,2 km sudostlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Oste mit Nebenbachen® (Nr. 2520-331).
Dieses Gebiet ist eines der groRten und wertvollsten naturnahen FlieBgewasserkomplexe der
niedersachsischen Geestgebiete. Es beinhaltet reprasentative Vorkommen zahlreicher FFH-
Lebensraumtypen und einiger FFH-Arten von Fischen, Neunaugen, Libellen und dem Fischotter.
Zwischen dem Anderungsbereich und diesem FFH-Gebiet liegen diverse Geholze, StralRen und
auch Gebaude. Zudem hat die Planung lediglich einen geringen Wirkradius. Daher wird das FFH-
Gebiet nicht beeintrachtigt.

Das nachste EU-Vogelschutzgebiet liegt etwa 20 km siidwestlich und wird aufgrund der Distanz
zum Anderungsbereich nicht beeintrachigt.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche Nutzungen die Moglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MafRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
MaR zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)
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Durch Versiegelung und Uberbauung gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verloren. Dieser Ver-
lust wird als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung gewertet.

Der Flachenanspruch fir das Wohnen und fir die Eigenentwicklung der Stadt und des Ortsteiles
kénnen in diesem Umfang und dem benétigten Maf3 nicht mit Malinahmen der Innenentwicklung
realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell untersucht und z.T. verworfen.

Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Durch den Bebauungsplan werden Flacheninanspruchnahmen und Neuversiegelungen auf einer
bisher tberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache vorbereitet. Zur Schaffung von Wohnraum
ist die Planung jedoch notwendig. Zudem ist die Bodenfruchtbarkeit im Anderungsbereich gering
bis sehr gering.

Es sind keine Walder und Wohngebaude von der Planung betroffen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Fir den Klimaschutz und die Klimaanpassung sollen im parallel erarbeiteten verbindlichen Bebau-
ungsplan Nr. 129 die folgenden Ansétze berlcksichtigt werden:

* Ausnutzung der Grundflachenzahl zur Verringerung des Flachenverbrauches (MaR der bauli-
chen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

» Zulassigkeit von Ladestellen fur erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

* Mal3nahmen zur Wasserrtickhaltung (8 9 Abs. Nr. 20 BauGB)

» MalRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitat (89 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

» MafRnahmen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (89 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)

* Grunordnerische Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

« MaRnahmen zur Geb&ude- und Grundstiicksgestaltung (Ortliche Bauvorschriften geman
§ 84 (3) NBauO)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fir Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach MaRgabe der nachfolgenden Abséatze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlieBlich der Regenerationsfa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]
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Durch Ermdglichung zusétzlicher Uberbauung und Bodenversiegelung und dem damit verbunde-
nen Lebensraumverlust entsteht eine erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, die eine Kompensation erforderlich macht.

Durch die zuséatzliche Bodeninanspruchnahme und Erhéhung der Versiegelung gehen die natirli-
chen Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen vollstandig verloren. Auch fiir diese erhebliche
Beeintrachtigung wird ein Ausgleich erforderlich. Durch die Neuversiegelung im Anderungsbereich
entstehen auch Bereiche, auf denen auch keine Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Da die
Grundwasserneubildungsrate im Anderungsbereich sehr hoch ist, kann dies eine erhebliche Be-
eintrachtigung darstellen. Dies kann auf Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch nicht abschlie-
Bend beurteilt werden, da dies unter anderem von der im Bebauungsplan festgelegten max. zulés-
sigen Versiegelung abhangig ist.

Durch den Umfang der Planung werden zudem erhebliche Beeintréchtigungen des Landschaftsbil-
des vorbereitet.

Schutzgebiete und geschitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Der Anderungsbereich lag teilweise in dem Landschaftsschutzgebiet LSG 99. Der Schutzstatus
wurde aufgehoben.

Gemal UNB ist die Geholzreihe an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG.

Circa 550 m sldlich befindet sich das Naturdenkmal ,Breitwtichsige Eiche bei Bremervorde® (ND
ROW 95). Dieses wird aufgrund der Entfernung und durch den geringen Wirkradius der Planung
nicht beeintrachtigt.

Rund 1,3 km dstlich liegt das Naturschutzgebiet ,Ostetal mit Nebenbéachen* (NSG LU 359). Es
umfasst den Flusslauf der Oste und naturnahe Bachlaufe mit typischen Auenstrukturen mit teilweise
angrenzenden Moor- und Waldbereichen. Das Landschaftsschutzgebiet LSG ROW 121 ,Ostetal”
befindet sich etwa 1,2 km 6stlich der Planflache und puffert das Naturschutzgebiet. Beide Schutz-
gebiete umfassen Teile des o. g. FFH-Gebietes. Aufgrund der Entfernung zum Anderungsbereich
sowie zwischenliegenden Bebauungen und Gehdlzstrukturen werden diese Gebiete durch die Pla-
nung nicht beeintrachtigt.

Landesweite Naturschutzprogramme

Der Anderungsbereich ist weder im Aktionsprogramm Niedersachsische Gewasserlandschaften
noch im Programm Niedersachsische Moorlandschaften verzeichnet.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitét der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umwelt-
berichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphéare sowie Kultur- und sonstige Sachgdter sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschutzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Ein besonderes Konfliktpotenzial hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Belange zeichnet
sich nicht ab.
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Mit den kunftigen Anwohnerverkehren sind zwar Emissionen von Luftschadstoffen verbunden.
Diese erreichen jedoch nur ein begrenztes Ausmal3, da weder besonders hohe Verkehrsdichten
erzeugt werden noch die Ansiedlung von besonders emissionstrachtigen Betrieben ermoglicht wird.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die nordlich gelegene Schie-
nentrasse aufgrund der Entfernung keine relevanten Emissionsauswirkungen auf das Plangebiet
hat. Der Verkehrslarm der westlich gelegenen Stral3e wird im weiteren Verfahren untersucht.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fur stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, inshesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. § 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Es sind erhebliche Beeintrachtigungen erforderlich, um die Ziele der Planung zu erreichen. Versie-
gelungsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch Ausgleichs-
malnahmen nach den Maf3gaben der Eingriffsregelung auf Ebene des Bebauungsplanes berlck-
sichtigt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fiur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschiitzt werden. [vgl. § 1
WHG]

Falls der trockengefallene Graben an der stlichen Grenze des Anderungsbereichen verloren geht,
stellt dies eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Eine abschlieRende Beurteilung kann erst auf der
nachgelagerten Planungsebene erfolgen. Der Oereler Kanal wird aufgrund des Abstands zur Plan-
flache und den zwischenliegenden Acker- und Grinlandflachen nicht beeintrachtigt.

Bodenversiegelungen wirken sich im Allgemeinen negativ auf die Grundwasserneubildung aus
(siehe Kapitel 2.2.2). Durch die zu erwartende Neuversiegelung im Anderungsbereich entstehen
Bereiche, auf denen keine Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Da die Grundwasserneubil-
dungsrate im Anderungsbereich sehr hoch ist, kann dies eine erhebliche Beeintrachtigung darstel-
len. Dies kann auf Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch nicht abschlieRend beurteilt werden,
da dies unter anderem von der im Bebauungsplan festgelegten max. zulassigen Versiegelung ab-
héngig ist. Eine Absenkung des Grundwasserspiegels kann wahrend der Baumal3nahmen erfor-
derlich werden. Da dies aufgrund der Biotopstrukturen im Anderungsbereich nur temporare Aus-
wirkungen hat, ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung.

Landschaftsrahmenplan Rotenburg (Wimme) — 20163

Karte | Arten und Lebensgemeinschaften: Ziel ist vorrangig die Erhaltung der Leistungsfahigkeit;
Teil eines avifaunistisch wertvollen Bereiches

3 Der Landschaftsplan der Stadt Bremervérde stammt aus dem Jahr 1991 und ist damit nicht mehr aktuell.
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¢ Die erheblichen Beeintrachtigungen fur Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt sollten auf
Ebene des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

o Das Gebietist zwar als wertvoller Bereich fur Brutvogel (2010) verzeichnet, der aktuelle
Status der Bewertungseinstufung ist allerdings offen.*

Karte Il Landschaftsbild: Voraussetzungen fur das Landschaftserleben bezlglich des Landschafts-
bildes sind m&Rig eingeschréankt, Ziel: Erhaltung/ Verbesserung des Landschaftserlebens

¢ Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Angliederung an den Siedlungs-
zusammenhang zwar verringert. Aufgrund des Umfangs der Planung verbleiben jedoch er-
hebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

Karte 11l Schutzgebiete und Schutzobjekte: Biotop der ,Erfassung der fir den Naturschutz wertvol-
len Bereiche in Niedersachsen® (landesweite Biotopkartierung); Gebiet, das die Voraussetzungen
eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) erfllt, ein Teilbereich ist als bestehendes LSG dargestellt
(LSG 99, zwischenzeitlich aufgehoben)

e Als schutzwirdige Biotoptypen wurden in dem Gebiet Nahrstoffreiches Feuchtgrinland
(GFd), Birken- und Kiefernwélder auf entwassertem Hoch- und Niedermoor (ohne Torf-
moos) (WYc) sowie Sonstiges Griinland/ Artenschutz (meist Fragmentvarianten von Cyno-
surion bzw. Arrhenatherion) kartiert. Die Biotope GFd und WYc sind im Anderungsbereich
selbst nicht zu finden. Zwar befindet sich im Anderungsbereich teilweise Grinland, dieses
ist jedoch artenarm und wird intensiv genutzt.

Karte IV Anforderungen an Natur und Landschaft: bzgl. Landwirtschaft Erhalt/ Verbesserung des
Grunlandbereiches

e Der Anderungsbereich wird teilweise durch artenarmes Intensivgriinland ausgemacht. Die-
ses Biotop geht bei Umsetzung der Planung verloren. Diese erhebliche Beeintrachtigung
sollten auf Ebene des Bebauungsplanes ausgeglichen werden.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal3 8§ 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu prifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhatft hindern.

Nach 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzuwenden,
sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen
sind.5 Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemalR3 § 44 BNatSchG beziehen sich auf die kon-
krete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits ge-
prift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und
ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

4 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]

5 Darliber hinaus sind solche Arten zu beriicksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.
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Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu enthehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsver-
bote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zuldssigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt ge-
mali § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)®: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefuhrt sind?, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmafinahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstorung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf den Schutz
der Tiere vor Totung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Entnahme, Bescha-
digung oder Zerstérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintrachtigt werden und diese Be-
eintréchtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfallt wird.

Soweit erforderlich, kdnnen auch vorgezogene Ausgleichsmafinahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefiihrte Arten
gelten diese MaRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschiitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein Verstol3 gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

6 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434
7 Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,,natio-
nale verantwortungsarten* definiert wéren, liegt bisher nicht vor.
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1.3.1 Relevante Arten, Situation im Anderungsbereich

Gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vorha-
ben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind.

Nachfolgend wird sich auf die im Anderungsbereich bestehenden Biotoptypen als Lebensraum fiir
Tiere und Pflanzen gestutzt:

Brutvdgel: Da der Planbereich sich als Ackerflache mit randlichen, alteren Gehdlzstrukturen dar-
stellt, sind Vorkommen von gehélzbewohnenden Frei- und Hoéhlenbriitern und Arten der (halb-)of-
fenen Landschaft zu erwarten.

Fledermause: Im Siidosten bzw. unmittelbar siidostlich sowie dstlich des Anderungsbereiches be-
stehen Gehdlzreihen am Alten Kirchweg und zum angrenzenden Wohngebiet, in welchen Fleder-
mausquartiere nicht ausgeschlossen werden kénnen.

Andere Artengruppen: Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B. Sau-
getieren (ausgenommen Fledermause), Farn- und Blitenpflanzen, Libellen, Amphibien oder Heu-
schrecken sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der speziellen Lebens-
raumanspriiche andererseits, nicht zu erwarten.

1.3.2 Priufung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand gemafl 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Grundsétzlich sind Tétungen der vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Vogel- und Fle-
dermausarten durch zeitliche Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden Maflinahmen (Bau-
feldfreimachung) auRerhalb der Brut- und Quartierszeiten zu vermeiden.

Soweit dies aus terminlichen Griinden nicht zumutbar ist, kann im Rahmen einer 6kologischen Bau-
begleitung eine Uberpriifung der Baufelder auf besetzte Vogelniststatten und Fledermausquartiere
erfolgen. Soweit sich hierbei tatsachlich Konflikte ergeben, ist im Einzelfall zu prufen, ob Vermei-
dungsmaoglichkeiten bestehen (z. B. temporéres Aussparen des Bereichs bis zum Abschluss der
Brut, fachgerechtes Umsetzen von Bodennestern, fachgerechtes Bergen von Fledermausen vor
Geholzfallung).

Storungen (Verbotstatbestand gemald 8 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):

Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase beschrénkt
sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierarten in die unmit-
telbare Umgebung ist moglich.

Eine erhebliche Stérung liegt gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG jedoch erst dann vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert.

Das Umfeld des Anderungsbereiches ist ein durch Wohnnutzungen und StraRen vorbelasteter
Raum. Zudem wird der Anderungsbereich intensiv landwirtschaftlich genutzt. Somit kommen im
Anderungsbereich wahrscheinlich vorrangig Arten vor, die als storungsunempfindlich und als sied-
lungstolerant einzustufen sind. Stérungen der ubiquitaren, siedlungstoleranten Brutvdgel, die den
Erhaltungszustand der lokalen Population beeintrachtigen, werden aufgrund des Vorhabencharak-
ters insgesamt nicht erwartet.
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Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit 8 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fledermaus-
quartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dariiber hinaus sind wiederkeh-
rend genutzte Lebensstatten auch aulRerhalb der Phase aktueller Nutzung geschutzt (z.B. Stor-
chen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten stellt
keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaf 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG) dar, wenn die
Okologische Funktion fiir betroffene Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiter gewéhrleistet
werden kann.

Im Hinblick auf eine direkte Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungsstatten auf den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen im Zeitraum der aktuellen Nutzung durch die BaumalRhahmen gelten
die im Abschnitt Verletzung/T6tung von Tieren getroffenen Aussagen zu den Vermeidungsanfor-
derungen entsprechend. Die randlich vorhandenen Geholze kénnen aller Voraussicht nach erhal-
ten werden, so dass eine Betroffenheit ggf. vorhandener Lebensstatten vermeidbar ist. Falls die
Baume betroffen und wiederkehrend genutzte Vogelniststatten oder Fledermausquartiere in den
Gehdlzen im Sidosten des Plangebietes betroffen sind, missen kinstliche Nisthilfen bzw. Quar-
tiershilfen als Ausweichmdglichkeiten im raumlich-funktionalen Zusammenhang bereitgestellt wer-
den.

Fazit

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
zu erkennen. Auf Umsetzungsebene werden bauzeitliche VermeidungsmalRhahmen notwendig,
um die Verbotstatbestéande nicht zu erfillen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgiter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die
ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmalfd erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiinrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, soweit
diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und der
voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich beein-
flussten Umweltmerkmale fokussiert.

2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fiir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fur die biologische Vielfalt wurden die
Biotoptypen nach dem Kartierschltissel der Biotoptypen fiir Niedersachsen von Drachenfels (2021)
im April 2022 erfasst. Die Biotoptypenkarte findet sich im Anhang.
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Im Westen reicht eine Sandackerflache (AS) in den Anderungsbereich hinein. Diese Flache wird
von artenarmem Intensivgriinland (GI), welches den Grofteil des Anderungsbereiches ausmacht,
im Stiden und Osten eingerahmt. Das Griinland wird vom Deutschen Weidelgras (Lolium perenne)
dominiert. Daneben kommen Léwenzahn (Taraxacum officinale), Wolliges Honiggras (Holcus
lanatus) und Kleiner Sauerampfer (Rumex acetosella) haufiger vor. Vereinzelt sind auch Arten wie
Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Gewéhnli-
ches Ganseblimchen (Bellis perennis), Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis), Gunder-
mann (Glechoma hederacea), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und WeiRklee (Trifolium
repens) zu finden.

Im Osten begrenzt ein trockengefallener vegetationsarmer Graben (FGZt) den Anderungsbereich.

Im Stidosten befindet sich in eine Gehélzreihe (HEB) aus drei Eichen (Ei) und drei Birken (Bi), deren
Kronentraufbereiche und teilweise auch Stamme im Plangebiet liegen. Die westlichste der Eichen
ist eine Doppeleiche mit Stammdurchmessern von je 50 cm und einem gemeinsamen Kronen-
durchmesser von 14 m. Die Eiche dstlich hiervon hat einen Stammdurchmesser von 30 cm und
einen Kronendurchmesser von 6 m. Die dritte Eiche weist einen Stammdurchmesser von 30 cm
und einen Kronendurchmesser von 7 m auf. Die drei Birken weisen einen Stammdurchmesser von
jeweils 30 cm und einen Kronendurchmesser von jeweils 6 m auf. Entlang der 6stlichen Plange-
bietsgrenze stehen an einem trockengefallenen vegetationsarmen Graben (FGZt) éltere Gehdlze
(Erlen, Eichen u. a.), die zum Teil auf der Grenze aber auch auf den Nachbargrundstiicken stehen.
Die Kronentraufen wie auch die Wurzelbereiche ragen in das Plangebiet hinein. Gemarl UNB ist
diese Gehdlzreihe ein geschitzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG.

Das Griinland und auch der Sandacker setzen sich nordlich bzw. nordwestlich des Plangebietes
fort. Jenseits der Gehdlze im Osten liegt ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten (PHZ). Stdlich
des Plangebietes befindet sich ebenfalls ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten entlang der
StralRe (OVS) , Alter Kirchweg“.

Gemal} der Landesweiten Biotoptypenkartierung (1984-2004) liegt der Grof3teil des Plangebietes
in einem fur den Naturschutz wertvollen Bereich und war damit zum Zeitpunkt der Kartierung grund-
satzlich schutzwiirdig als Naturschutzgebiet (§ 23 BNatSchG) bzw. flichenhaftes Naturdenkmal (§
28 BNatSchG). Als schutzwirdige Biotoptypen wurden in dem Bereich Nr. 2520119 Nahrstoffrei-
ches Feuchtgriinland (GFd), Birken- und Kiefernwalder auf entwassertem Hoch- und Niedermoor
(ohne Torfmoos) (WYc) sowie Sonstiges Griinland/ Artenschutz (meist Fragmentvarianten von Cy-
nosurion bzw. Arrhenatherion) kartiert. Die Biotope GFd un WYc sind im Plangebiet selbst nicht zu
finden. Zwar befindet sich im Plangebiet teilweise Griinland, dieses ist jedoch artenarm und wird
intensiv genutzt.

Bei einer wahrend der Brutzeit am 29.04.2022 durchgefiihrten ortlichen Uberpriifung hielt sich ein
Trupp von etwa einem Dutzend Rabenvogel in den Freiflachen des Plangebietes auf. Freilandbri-
ter bzw. ein Brutverhalten von Freilandbriiter konnte nicht festgestellt werden.

Die Gehdlzstrukturen im Randbereich bieten potenzielle Habitate fur geholzbewohnende Vogel-
oder Fledermausarten. Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von
Stral3en und Siedlungen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst sind
hauptsachlich ubiquitare, stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

2.1.2 Flache und Boden

Das Gebiet wird derzeit nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt und ist daher unversiegelt.
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Im Nordosten des Anderungsbereiches steht Tiefer Podsol-Gley mit einer geringen
Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) an. Im Siiden des Anderungsbereiches steht Mittlere Podsol-
Braunerde mit einer sehr geringen Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféahigkeit) an. Ein schutzwirdiger
Boden ist fir den Anderungsbereich nicht eingetragen. Hinweise (ber Altlasten im
Anderungsbereich liegen nicht vor. 8

2.1.3 Wasser

Oberflachengewéasser:

Ostlich wird der Anderungsbereich von einem trockengefallenen Graben begrenzt.

Etwa 200 m ndrdlich flieRt der Unterlauf des Oereler Kanals. Dieser sandgepragte Tieflandbach
wurde zur Landentwasserung erheblich verandert. Der Unterlauf weist gemall WRRL ein
unbefriedigendes 6kologisches Potenzial aufgrund der unbefriedigenden Lebensbedingungen fur
Makrophyten und das Makrozoobenthos auf. Der chemische Zustand wurde aufgrund einer
Quecksilberbelastung mit ,,nicht gut* bewertet.®

Grundwasser/ Versickerung:

Der Anderungsbereich liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Oste Lockergestein links*. Der
mengenmafige Zustand wurde gemalt WRRL mit ,gut”, der chemische Zustand aufgrund einer
Nitrat- und Cadmiumbelastung mit ,schlecht” bewertet.1

Die Grundwasseroberflache liegt bei > 1 m NHN bis 5 m NHN. Die Grundwasserneubildungsrate
im langjahrigen Mittel (1981-2010) ist sehr hoch und liegt zwischen >300 - 400 mm/a.1t

Naheliegende Gebiete mit besonderen Anforderungen fiir den Wasserschutz: keine!2

2.1.4 Klimaund Luft

Der Vorhabenstandort liegt in der klimadkologischen Region ,Kiistennaher Raum® und ist somit
durch ein maritimes Klima gepréagt. Der kiistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch,
geringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt.13

Die mittlere Jahrestemperatur im Anderungsbereich liegt bei etwa 8 Grad Celsius, der mittlere
Niederschlag bei 776 mm/Jahr. Die klimatische Wasserbilanz betragt + 225 mm im Jahr.14

Daten zur lufthygienischen Situation liegen zum Anderungsbereich nicht vor.
2.1.5 Landschaft

Der Anderungsbereich selbst ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt, welche sich auch
weiter nordlich und nordwestlich erstrecken.

8 LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]
9 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]

0 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]

" LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]
2 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]

3 Mosimann et al. (1999)

4 LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]
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Unmittelbar stidlich sowie unmittelbar 6stlich befinden sich Gehdlzreihen. Die dstliche Gehdlzreihe
grenzt den Anderungsbereich von einem groRRen, dicht bebauten Wohngebiet ab, das im stidwest-
lichen Teil des Siedlungszusammenhanges von Bremervorde liegt. Hier dominieren Einzel- und
Doppelhauser.

Weiter nordwestlich und weiter nérdlich verlaufen Stra3en. An der sidlich gelegenen Stral3e befin-
den sich beidseitig ebenfalls Einzel- und Doppelhauser. Dahinter schlieRen jeweils weitere offene
landwirtschatftliche Nutzflachen an.

GemaR Karte Il des Landschaftsrahmenplanes Rotenburg (Wimme) liegt der Anderungsbereich
in einer Landschaftsbildeinheit von mittlerer Bedeutung (zweite von drei Bewertungsstufen). Das
Landschaftsbild wird durch einen durch Moorkolonisation gepragten Grinlandkomplex sowie Be-
reiche mit kleinraumigem Wechsel verschiedener Nutzungen, Biotoptypen und Strukturen (Gm-NKk)
gepragt. Die Voraussetzungen fiir das Landschaftserleben beziiglich des Landschaftshildes sind
maRig eingeschrankt. Als Ziel ist die Erhaltung/ Verbesserung des Landschaftserlebens verzeich-
net.

2.1.6 Mensch

Im Anderungsbereich befinden sich keine Wohn- oder Arbeitsstatten. Ostlich und siidlich befinden
sich Wohnbebauungen.

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erfil-
len. Mégliche Emissionsquellen stellen insbesondere die Hauptverkehrswege dar. Nérdlich des An-
derungsgebietes verlauft in einem Abstand von > 400 m die Schienenstrecke sowie westlich des
Gebietes die Ortsumgehung K 102N in einer Entfernung von > 140 m.

Emissionen von z.B. Gertichen und Stauben sind aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu
erwarten (sowohl von den Flachen im Anderungsbereich als auch aus der Umgebung), die auf den
Anderungsbereich einwirken. Im Rahmen einer ordnungsgeméaRen Landbewirtschaftung sind
diese Vorbelastungen fur landliche Raume (blich und als solche im Anderungsbereich hinzuneh-
men.

Storfallbetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht bekannt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachguter

Bau- oder Bodendenkmaler sind nach Kenntnisstand innerhalb des Bereiches und in dessen néa-
heren Umfeld nicht bekannt.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzflache zu nennen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgltern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung die Aus-
pragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie die
landschatftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschrei-
bung ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorste-
henden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.
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2.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Nichtdurchflhrung der Planung ist von einem Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzflachen
auszugehen. Konkrete Anderungen zeichnen sich nicht ab.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und eine
Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert. Wie
sich die Bedingungen im Anderungsbereich selbst verandern werden, ist nicht zumutbar bzw. be-
lastbar zu prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbezie-
hungen zwischen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf
z.B. Wasserhaushalt, Luftqualitat und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht {iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt. Dabei
werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundaren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, standigen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die Umweltpriifung einbezogen.
Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche mdglicherweise ein erhebli-
ches Ausmal} erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den
Aspekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fiir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfihrung der Pla-
nung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbe-
reiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Ubersicht
im Anhang). Dabei ist zu berlcksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmanig keine
Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. a. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika der
geplanten Nutzungen bestimmt:
¢ Wohnbauflachen: 48.168 mz

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Beziiglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes verwiesen.

2.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung sind eine zusatzliche Bebauung und Versiegelung und Verkehrsfla-
chen in groferem Umfang zu erwarten. Dies betrifft die Biotoptypen Acker und artenarmes Inten-
sivgrinland. Durch die geplante Bebauung geht aul3erdem potenzieller Lebensraum flr VVogelarten
der (halb-)offenen Landschaft verloren. Der versiegelungsbedingte dauerhafte Lebensraumverlust
ist als erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu
werten.
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Inwieweit es auf nachgelagerter Planungsebene zu einer Betroffenheit der randlich vorhandenen
Gehdlze kommt, beispielsweise im Rahmen der VerkehrserschlieRung des Gebietes, steht auf
Ebene der Flachennutzungsplanung nicht abschliel3end fest. Erhebliche Beeintréchtigungen von
Gehdlzen sind nicht sicher ausgeschlossen.

2.3.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die vorliegende Planung werden umfangreiche Bodenversiegelungen vorbereitet. Die
betroffenen Boden verlieren hierdurch dauerhaft inre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum
und Lebensgrundlage, als Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer-
und Transformationsmedium.

Durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung ergeben sich daher
erhebliche Beeintrachtigungen fur das Schutzgut Boden.

Auch fir die weiterhin unversiegelten Bereiche sind Veranderungen der Bodenverhaltnisse durch
Umlagerungen, Auf- und Abtrag sowie weitere Nutzungseinflisse zu erwarten. Die Flachen kénnen
jedoch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt Ubernehmen, so dass hier nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen wird.

2.3.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser

Falls der trockengefallene Graben an der 6stlichen Grenze des Anderungsbereichen verloren geht,
stellt dies eine erhebliche Beeintrachtigung dar. Eine abschlieRende Beurteilung kann erst auf der
nachgelagerten Planungsebene erfolgen.

Der Oereler Kanal wird aufgrund des Abstands zur Planflache und den zwischenliegenden Acker-
und Grunlandflachen nicht beeintrachtigt.

Grundwasser

Bodenversiegelungen wirken sich im Allgemeinen negativ auf die Grundwasserneubildung aus
(siehe Kapitel 2.2.2). Durch die zu erwartende Neuversiegelung im Anderungsbereich entstehen
Bereiche, auf denen keine Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Da die Grundwasserneubil-
dungsrate im Anderungsbereich sehr hoch ist, kann dies eine erhebliche Beeintrachtigung darstel-
len. Dies kann auf Ebene des Flachennutzungsplanes jedoch nicht abschlie3end beurteilt werden,
da dies unter anderem von der im Bebauungsplan festgelegten max. zulassigen Versiegelung ab-
héngig ist.

Eine Absenkung des Grundwasserspiegels kann wahrend der Baumaf3nahmen erforderlich wer-
den. Da dies aufgrund der Biotopstrukturen im Anderungsbereich nur temporare Auswirkungen hat,
ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung.

2.3.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Mit der Verwirklichung der Planung sind Auswirkungen auf das Mikroklima im Anderungsbereich
verbunden: Durch die Bodenversiegelung wird die Verdunstungsrate reduziert und die Luftfeuch-
tigkeit sinkt. Bei Sonneneinstrahlung ist raumlich begrenzt Gber den befestigten Oberflachen mit
einer verstarkten Aufwarmung zu rechnen. Durch die Lage in der Nahe der Nordsee und das ma-
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ritime Klima sowie die umliegenden Freiflachen im Norden und Nordosten sowie weiter sudlich ver-
bleiben jedoch giinstige Luftaustauschbedingungen. Grof3klimatisch werden keine negativen Aus-
wirkungen vorbereitet.

Mit den kinftigen Anwohnerverkehren sind Emissionen von Luftschadstoffen verbunden. Diese er-
reichen jedoch nur ein begrenztes Ausmal3, da weder besonders hohe Verkehrsdichten erzeugt
werden noch die Ansiedlung von besonders emissionstrachtigen Betrieben ermdglicht wird.

Uber das Anderungsbereich hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Klima und Luft sind somit nicht zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf die Landschaft

Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Angliederung an den Siedlungszusam-
menhang zwar verringert. Aufgrund des Umfangs der Planung und der mittleren Bedeutung des
Landschaftsbildes verbleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes.

2.3.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die vorliegende Planung soll die planungsrechtliche Grundlage flr zusatzlichen Wohnraum
geschaffen werden.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die Schienentrasse aufgrund der
Entfernung keine relevanten Emissionsauswirkungen auf das Plangebiet hat. Der Verkehrslarm der
Stral3e wird im weiteren Verfahren untersucht.

Ein Storfallbetrieb wird nicht vorbereitet.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher voraussichtlich nicht vorberei-
tet.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachguter

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalern kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde auftreten, werden diese ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zustandigen Behtrde gemeldet.

Durch die Planung gehen landwirtschatftliche Nutzflachen verloren. In der Umgebung sind jedoch
gentigend landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Zudem ist die Bodenfruchtbarkeit im Anderungs-
bereich gering bis sehr gering. Der Verlust der landwirtschaftlichen Nutzflache wird deshalb nicht
als erhebliche nachteilige Umweltauswirkung eingestuft.

2.3.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgltern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So fuihren beispielsweise die Versiegelungen von Bdden zugleich zu Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort.

Eine separate Wirkungsprognose ist insofern nicht moglich, so dass die bestehenden Wechselwir-
kungen bereits in den vorstehenden Kapiteln mit Berticksichtigung finden.
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2.4 MalBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die Uberwachungsmafinahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmaf3nahmen (gemaf3 Anlage 1 Ziffer 2 c) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt, zusam-
men mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaf Anlage
1 Ziffer 3 b) BauGB).

2.4.1 MalBBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-
weltwirkungen

Durch folgende Mafnahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

o Der Anderungsbereich gliedert sich an den Siedlungszusammenhang von Bremervorde an.
Die Umweltauswirkungen werden gegentiber einer Planung im unbebauten Auf3enbereich
daher verringert.

Es sind Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger
Umweltwirkungen mdglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden Planung nicht
geregelt werden. Hierzu zahlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende MalRnahmen:

o Auf Ebene des Bebauungsplanes sollte geprtift werden, inwieweit. ..
.. die randlich vorhandenen Gehdlze erhalten werden kénnen.
.. der randlich vorhandene Graben erhalten werden kann.
.. die Niederschlagsversickerung vor Ort aufrecht erhalten werden kann.

... die Auswirkungen im Landschaftshild durch randliche Gehélzpflanzungen gemindert werden
kénnen.

e Soweit die Baumalinahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberflache wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind. Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestatten festgestellt werden, sollten die
erforderlichen SchutzmafRhahmen vor Aufnahme der BaumalRhahmen mit der zusténdigen
Naturschutzbehtrde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.
Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung
vorgegangen werden.

e Erhaltenswerte Geholzbesténde, insbesondere die drei Eichen und drei Birken im Siidosten
bzw. unmittelbar siidostlich des Anderungsbereiches, sollten wihrend der Bauphase vor
Schéadigungen der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete
MalRnahmen kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

e Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frilhgeschichtliche Bodenfunde auftre-
ten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zustandigen Be-
hérde gemeldet.
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e Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten ergeben, wird unverziglich die zustéandige Untere Bodenschutzbe-
horde benachrichtigt.

2.4.2 MalBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefuhrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiiter Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, Boden und Landschaft, ggf. auch Wasser (abhangig von Versiegelung und Erhalt des Gra-
bens). Bei der Bilanzierung auf Ebene des Bebauungsplanes Nr. 129 ergab sich gemaf’ dem Nie-
derséchsischen Stadtetagmodell ein Flachenwertdefizit von 51.118 Werteinheiten. Die Aus-
gleichsmafRnahmen werden ebenfalls auf Ebene des Bebauungsplanes konkretisiert.

2.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Da der Anderungsbereich bereits von Stiden durch den ,Alten Kirchweg“ verkehrlich angebunden
ist und an den Siedlungszusammenhang von Bremervorde anschlief3t, werden die Umweltauswir-
kungen zur Schaffung von Wohnraum minimiert. Der Flachenanspruch fiir das Wohnen und fiir die
Eigenentwicklung der Stadt und des Ortsteiles kdnnen in diesem Umfang und dem bengtigten Maf3
nicht mit MaRnahmen der Innenentwicklung realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptio-
nell untersucht und z.T. verworfen.

2.6 Schwere Unfélle und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfélligkeit der nach dem Bauleit-
plan zuldssigen Vorhaben fiir schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei der
Planung nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten
Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
e Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschltissel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
e Auswertung folgender allgemein verfligbarer Quellen:
o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersachsischen Ministeriums fur Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Rotenburg (Wimme)

Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich durch:1®

5 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Aus-
wirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlie3end
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o Es liegen keine systematischen Fauna-Erfassungen vor, auf der derzeitigen Planungsebene
wird die Beurteilung anhand der Biotoptypen als hinreichend eingestuft.

3.2 Geplante MaRnahmen zur Uberwachung

Gemal § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfuhrung der Bauleitplane eintreten kdnnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) als auch die
UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (geman Anlage 1 Ziffer 3 b)
BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vorge-
sehen:

e Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumafRnahmen eine Ortsbegehung des An-
derungsbereiches durchfilhren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kénnen
eventuelle unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete Mal3nah-
men zur Abhilfe ergriffen werden.

¢ Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumaf3nahmen eine Ortsbegehung der Aus-
gleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So kann
Uberprft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und
ob ggf. weitere Malinahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehoérden und aus der Bevdlkerung Gber unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentie-
ren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur ein Grundstiick nérdlich des Alten Kirchwegs (Teilflache des Flurstiicks 501/16, Flur 37, Gemar-
kung Bremervorde) sollen Allgemeine Wohngebiete flr Einfamilienhduser erganzend fiir Reihen-
hauser und Mehrfamilienhduser entwickelt werden. Die ErschlieRung des Gebietes soll Uiber die
Stral3e Alter Kirchweg erfolgen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5 ha. Diese Flache ist
derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dem Auf3enbereich zugeordnet.
Daher ist sowohl die 30. Anderung des Flichennutzungsplanes als auch die Aufstellung des zuge-
ordneten Bebauungsplanes Nr. 129 erforderlich.

Bestand

Im Westen reicht eine Sandackerflache in das Plangebiet hinein. Diese Flache wird von arten-
armem Intensivgrinland, welches den Grof3teil des Plangebietes ausmacht, im Stiden und Os-
ten eingerahmt. Im Osten begrenzt ein trockengefallener vegetationsarmer Graben das Plan-
gebiet. Im Sldosten befindet sich in eine Gehdlzreihe aus drei Eichen und drei Birken, deren
Kronentraufbereiche und teilweise auch Stamme im Plangebiet liegen. Entlang der &stlichen

prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Pla-
nung bisher nicht bekannt ist oder die sich kiinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollsténdige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachter-
lich nicht gewéhrleistet werden.
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Plangebietsgrenze stehen altere Gehdlze (Erlen, Eichen u. a.), die zum Teil auf der Grenze aber
auch auf den Nachbargrundsticken stehen. Die Kronentraufen wie auch die Wurzelbereiche
ragen in das Plangebiet hinein. Nach den Hinweisen der UNB wird diese Geholzreihe als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG gewertet.

Das Grunland und auch der Sandacker setzen sich nérdlich bzw. nordwestlich des Plangebietes
fort. Ostlich liegt ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten. Siidlich des Plangebietes befindet
sich ebenfalls ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten entlang der Stral3e ,,Alter Kirchweg*.

Bei einer wahrend der Brutzeit am 29.04.2022 durchgefiihrten értlichen Uberpriifung hielt sich ein
Trupp von etwa einem Dutzend Rabenvégel in den Freiflaichen des Plangebietes auf. Freilandbriter
bzw. ein Brutverhalten von Freilandbriiter konnte nicht festgestellt werden.

Die Gehdlzstrukturen im Randbereich bieten potenzielle Habitate fir gehdlzbewohnende Vogel-
oder Fledermausarten. Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von
Stral3en und Siedlungen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst sind
hauptséachlich ubiquitéare, stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Durch die Neuversiegelung sowie dem damit verbundenen Lebensraumverlust sind erhebliche Be-
eintrachtigungen flr die Schutzgiter Tiere, Pflanzen sowie Boden und Wasser zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden aufgrund des grof3en Umfangs der Planung und
des Verzichts auf randliche Eingriinung gen Norden und Nordwesten ebenfalls als erheblich gewer-
tet.

Die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des B-Plans bewirkt ein Defizit von 51.118 Wert-
einheiten.

Ausgleichsmallinahmen werden im weiteren Planungsverlauf festgelegt. Zur Eingriinung und als
Lebensraum, insbesondere fiir gehdlzbewohnende Vogel- und Fledermausarten, bleibt die Gehdlz-
reihe im Stdosten erhalten. Fir den Schutz (des Wurzelwerks) der 6stlich verlaufenden Gehdlz-
reihe wird im Bereich der Kronentraufen + 1,5 m ein Schutzbereich festgesetzt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Gemafl UNB ist die Geholzreihe an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG. Die Gehdlzreihe wird durch Festsetzungen im zugehdrigen
Bebauungsplan (6ffentliche Grinflache und Malinahmenflache Kronentraufbereiche) vor Beein-
trachtigungen geschiitzt.

Aufgrund der Entfernungen sind keine Auswirkungen auf die Natura 2000 Gebietskulisse und keine
Auswirkungen auf weitere nach Naturschutzrecht geschitzte Objekte zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Die Baume im Siidosten des Plangebietes bleiben als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten
fur gehdlzbewohnende Végel und Fledermause bestehen.

Weiterhin kénnen im Plangebiet Vogelarten der (halb-)offenen Landschaft artenschutzrechtlich re-
levant sein. Grundsatzlich werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande der Tétung, Sto-
rung oder der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht erflllt, wenn eine zeitliche
Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden MalRnahmen (Baufeldfreimachung) aul3erhalb der
Brutzeiten erfolgt. Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Marz und August nicht vermieden werden
kdnnen, ist eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge
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abzusuchen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten voriibergehend
bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.
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Anhang zum Umweltbericht

Mdgliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaf BauGB,
Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa) | Bauund Vorhandensein der geplanten Vorhaben, so- | Planung eines Wohngebietes auf einer landwirtschaft-
weit relevant einschlie3lich Abrissarbeiten: lich genutzten Flache. Abrissarbeiten nicht erforderlich.

bb) | Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere Fl&- | Bei Realisierung der Planung gehen eine landwirt-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische | schaftlich genutzte Acker- sowie eine Griinlandflache
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfug- | verloren. Grundwasserneubildung (vorher sehr hoch)
barkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist: findet auf den versiegelten Flachen nicht mehr statt.

cc) | Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, | Larm, Staub und Erschitterungen sind tber die Bau-
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung | phase hinaus nicht zu erwarten.
sowie der Verursachung von Beldstigungen:

dd) | Artund Menge der erzeugten Abfélle und ihre Besei- | Angaben Uber Art und Menge von Abfallen liegen nicht
tigung und Verwertung: vor, sind aber nicht im besonderen Maf3e zu erwarten.
Die anfallenden Abfélle und Abwéasser werden ord-
nungsgeman entsorgt und abgefiihrt.

ee) | Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kultu- | Vorhabenbedingt sind mit dem Standort keine beson-
relle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Un- | deren Risiken zu erwarten, da mit dem zulassigen Vor-
falle und Katastrophen): haben keine Anfélligkeit fiir schwere Unfélle oder Kata-
strophen verbunden sind.

ff) Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten | Es sind keine Kumulierungseffekte ersichtlich.
Anderungsbereiche unter Beriicksichtigung etwaiger
bestehender Umweltprobleme in Bezug auf mdglich-
erweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natirlichen Ressour-
cen:

gg) | Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima | Erhebliche Beeintrachtigungen des Klimas sind un-
(zum Beispiel Art und AusmafR der Treibhaus- | wahrscheinlich. Malinahmen fir Klimaschutz und -an-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten | passung sind auf Ebene des Bebauungsplanes festzu-
Vorhaben gegeniiber den Folgen des Klimawandels: | legen.

hh) | Eingesetzte Techniken und Stoffe: Wahrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen fihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen Um-
weltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fUr die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfuihrung der Planung in die Umweltpriifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umwelt-
berichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umweltaus-
wirkungen aufgefthrt.

Erlauterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
0 keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlauterungen in
Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Umset-
zung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 —15 Jahre, generell iberschaubare Perspektive der Bau-
leitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung, An-
passung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlief3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

arenziberschreitend
voriibergehend

direkt
indirekt
sekundéar
kumulativ
kurzfristig
mittelfristia
langfristig
standia
positiv

neqgativ

Kurz-Erlauterungen

a) Auswirkungen auf ...

Tiere

Pflanzen

biologische Vielfalt

Flache

Boden

Wasser

Inanspruchnahme von (halb-)offenen Flachen + ggf. Baumen als Lebens-
raum fur Tiere.

Inanspruchnahme von Griinland- und Ackerflachen + ggf. Baumen als Le-
bensraum fur Pflanzen.

Eingeschrankte biologische Vielfalt aufgrund der bestehenden Nutzung.
Daher keine erhebliche Beeintrachtigung.

Zusétzliche Flacheninanspruchnahme mit einer zusétzlichen Versiege-
lung.

Zuséatzliche Bodeninanspruchnahme durch Erhéhung der Versiegelung.
Bodenfunktionen werden durch Versiegelung erheblich beeintréchtigt,
was einen Ausgleich erforderlich macht.

Vorbereitung der Erhéhung des Oberflachenabflusses bei vorher sehr ho-
her Grundwasserneubildungsrate kann zu erheblicher Beeintrachtigung
fihren. Betroffenheit eines Oberflachengewassers kann nicht ausge-
schlossen werden.
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Inshesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-

schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt

sekundéar

kumulativ

arenziberschreitend

kurzfristig

mittelfristia

langfristig

standid

voriibergehend

positiv

neqgativ

Kurz-Erlauterungen

Luft

Klima

Wirkungsgefuge

Landschaft

Keine erheblichen zuséatzlichen Emissionen auRerhalb der Bauphase er-
sichtlich.

Versiegelungen wirken sich auf das Mikroklima in geringem Umfang aus.
GroRraumige Anderungen des Klimas werden nicht vorbereitet.

Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen Be-
ziehungen ersichtlich.

Aufgrund des Umfangs der Planung erhebliche Beeintrachtigung.

b)

Ziel u. Zweck der
Natura 2000-Gebiete

Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

c)

umweltbezogene Auswirkungen auf
Mensch, Gesundheit,

Bevdlkerung

Durch die vorliegende Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir
zusatzlichen Wohnraum geschaffen werden. Schienentrasse hat auf-
grund der Entfernung keine relevanten Emissionsauswirkungen auf den
Anderungsbereich. Der Verkehrslarm der Strafie wird im weiteren Verfah-
ren untersucht.

d)

umweltbezogene Auswirkungen auf

Kulturguter

Ein Hinweis auf Kulturgter liegt nicht vor. Es gelten die allgemeinen denk-
malschutzrechtliche Schutzbestimmungen bei Erdbaumaf3nahmen.
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

el
i
Q|
b=
o o
5 5
(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) § Jog £
@ é g = )7 = 9
kv k=) © S 2 = 2 .5 ) > 2
v [ 5 > N = o) = ° = =) ks
o = g o N &2 g g T 9 o
= g o S| o 5 = = ‘© o ol o K Erla
S c a 2 5 2 g 2 S g Y Kurz-Erlauterungen
sonstige Sachguter X o] o] o] o] X X X X 0 o] X Verlust von Acker und Intensivgrinland.
e) Vermeidung von Emissionen o} o} o} o} o} o} o} o} o} o} o} o} Hinweise liegen nicht vor.

sachgerechter Umgang mit | o o} o] o} o] o} o] o] o] o} o] o} Anfallende Abfélle und Abwésser werden ordnungsgemar entsorgt.
Abféllen und Abwéssern

f)  Nutzung erneuerbarer Energien o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] Auf Ebene des FNP werden keine Festsetzungen getroffen.

sparsame und effiziente Nutzungvon | o o} o} o} o} o} o} o} o] o] o} o] Es sind die Vorgaben der Gebaudeenergiegesetzes anzuwenden
Energie

g) Darstellungen von

Landschaftsplanen X o] o] o] o] X X X X o] o] X Verlust von Griinland und Beeintréachtigung des Landschaftsbildes. Be-
eintrachtigungen der Schutzgiiter werden ausgeglichen.

sonstigen Planen o} o} o] o] o] o] o] o} o] o] o] o] Hinweise liegen nicht vor.

(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
recht u.a.)

h) Erhaltung der bestmdglichen Luft- | o o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] o] Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.
qualitédt in Gebieten, in denen EU-
festgelegte  Immissionsgrenzwerte

nicht tiberschritten werden
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Inshesondere zu berlicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlie3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

direkt

indirekt

sekundéar

kumulativ

arenziberschreitend

kurzfristig

mittelfristia

langfristig

standid

voriibergehend

positiv

neqgativ

Kurz-Erlauterungen

i)  Wechselwirkungen zwischen den
Belangen des Umweltschutzes
(Buchstaben a bis d)

Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonde-
ren Wechselwirkungen ersichtlich.
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Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsiéchen
Vermessungs und Katasterverwaltung.
© 2022 Landesamt tir (eointormation und Landesvermessung Niedersachsen (LGGLN)
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