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Teil I: Ziele, Zwecke, Inhalte und wesentliche Auswirkungen der Planung

1 Einleitung

1.1 Planungsanlass

Fir ein Grundstick nérdlich des Alten Kirchwegs (Teilflache des Flurstiicks 501/16, Flur 37, Gemar-
kung Bremervdrde) besteht seitens eines Investors das Interesse Wohnbauland zu entwickeln. Es
sollen Flachen fir Einfamilienhduser, erganzend fir Reihenhduser und Mehrfamilienhauser entwi-
ckelt werden.

In einem ,,Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen® (INSTARA 2015) wurde diese Flache
bereits als Empfehlung ausgesprochen.

Fur diese Entwicklung steht derzeit eine Teilflache von 5 ha aus dem ca. 15 ha grof3en Flurstlick
501/16 zur Verfigung. Eine spatere Komplettierung der Flache soll konzeptionell mit beplant wer-
den.

Die ErschlieRung des Gebietes kann Uber die Stral3e Alter Kirchweg erfolgen. Die Anbindung an
den Uberortlichen Verkehr ist durch die naheliegende Kreisstra3e 102 gewahrleistet.

Im Rahmen des B-Planverfahrens werden die erforderlichen gutachterlichen Untersuchungen (bei-
spielsweise zum Artenschutz, Schall) durchgefuhrt, um auf dieser Basis erforderliche Abstédnde und
SchutzmalRnahmen zu ermitteln.

Diese Flache ist derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dem Auf3enbe-
reich zugeordnet. Daher ist sowohl die Anderung des Flachennutzungsplanes (hier die 30.) als auch
die Aufstellung des zugeordneten Bebauungsplanes Nr. 129 erforderlich mit gleichzeitiger Uberpla-
nung eines Teilbereiches des Bebauungsplanes Nr. 104.

Die Stadt Bremervérde unterstiitzt dieses Vorhaben und hat den Antrag auf Aufstellung der Bau-
leitplanung angenommen.

1.2 Rechtsgrundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes Nr. 129 sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Ver-
ordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO), die Verordnung Uber die Ausar-
beitung der Bauleitplane und die Darstellung des Inhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV),
die Niedersachsische Bauordnung (NBauO) und das Niedersachsische Kommunalverfassungsge-
setz, jeweils in der zur Zeit geltenden Fassung.

1.3 Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Plangebiet befindet sich am westlichen Siedlungsrand und wird im Osten und Siiden von be-
stehender Wohnbebauung abgegrenzt. Im Westen begrenzt die KreisstralRe 102 und im Norden
der ,,Oereler Kanal* den Geltungsbereich. Beplant wird eine Teilflache des Flurstiicks 501/16, Flur
37 in der Gemarkung Bremervorde. Die genaue Abgrenzung sowie die Flursticknummern sind aus
der Planzeichnung ersichtlich.
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1.4 Beschreibung des Geltungsbereiches und seiner Umgebung

Die Flachen des Geltungsbereiches sind ausschlieflich in landwirtschaftlicher Nutzung. Im Osten
und Westen grenzt die Siedlungslage an, die gepragt ist von Ein- und Zweifamilienhdusern in Ein-
zellage und den typischen Siedlungsgarten. Das Plangebiet ist hinsichtlich der Stadtgliederung der
Kernstadt zuzuordnen.

2 Kommunale Planungsgrundlagen

2.1 Flachennutzungsplan

Das Plangebiet befindet sich planungsrechtlich im Au3enbereich und kann hinsichtlich der geplan-
ten Wohnbaulandentwicklung nicht aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden. Die angren-
zenden Flachen im Osten und Stiden sind als Wohnbauland dargestellt. Der im Norden verlaufende
»0ereler Kanal“ ist als Flache flir die Regelung des Wasserabflusses dargestellt. Im Siden quert
eine Richtfunktrasse das Plangebiet.

Der Flachennutzungsplan wird gemai § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren geandert.

Die noch dargestellte Ausweisung eines Landschaftsschutzgebietes (LSG 99) wurde zwischenzeit-
lich aufgehoben.

Abbildung 1: Flachennutzungsplan Teilplan Stadtkern (1996), Ausschnitt
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2.2 Bebauungspldne
Eine Bauleitplanung besteht fiir das Plangebiet selbst nicht.

Die benachbarten Siedlungsbereiche sind Uber die Bebauungsplane Nr. 104 , Alter Kirchweg zwi-
schen Diirer StraRe und K 102 N“ (Rechtskraft seit: 28.08.2004), Nr. 18-2. Anderung ,,Nérdlich des
Birkenweges” (28.02.1978), Nr. 32 ,,Bohimanns Weide* (1984), Nr. 56 ,,Gartenstadt Engeo-West" —
1. Anderung (03.1986) und den Bebauungsplan Nr. 71 ,,Bohimanns Hof (19.08.1991) planungs-
rechtlich als Reine und Allgemeine Wohngebiete beplant. Die stéddtebaulichen Dichtewerte werden
mit einer GRZ von 0,3-0,4 angegeben bei zumeist |-geschossigen offenen Bauweisen. Vereinzelt
werden Einzel- und Doppelhauser festgesetzt (B 104) und auch Geschossflaichenzahlen von 0,4 bis
0,5. In den Bebauungsplanen Nr. 56 und Nr. 71 werden zudem Mindestgrundstiicksgrofien von 500
m? definiert und die maximale Anzahl der Wohneinheiten auf 2 pro Gebaude begrenzt.

Zur freien Landschaft hin (zum Plangebiet hin) wurden in den Bebauungspladnen Pflanzstreifen zur
Eingriinung festgesetzt, die zwischenzeitlich realisiert wurden.

5 @85

- i O O ’_409?;
L Wi [\
s /L%/
NG T
- » 1

!

1 W
}/7//

Abbildung 2: Bebauungsplan Nr. 104 , Alter Kirchweg zwischen Durer Strafle und K 102 N
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Abbildung 3: Bebauungsplan Nr. 1 Nr. 18-2. Anderung ,,Nérdlich des Birkenweges*“, Ausschnitt

Abbildung 4: Bebauungsplan Nr. 32 ,,Bohimanns Weide“
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Abbildung 5: Bebauungsplan Nr. 71 ,,Bohimanns Hof“ (19.08.1991)

Abbildung 6: Bebauungsplan Nr. 56 ,,Gartenstadt Engeo-West“ -1. Anderung (03.1986)
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2.3 Weitere kommunale Satzungen und Konzepte

Die Stadt Bremervérde ist ein staatlich anerkannter Erholungsort. Sie ist raumlich inmitten des
~Elbe-Weser-Dreiecks® gelegen und stellt als ehemalige Kreisstadt einen Siedlungsschwer-
punkt in ihrem weiteren raumlichen Umfeld dar. Die nachstgelegenen gréReren Stadte sind
Stade (25 km), Bremerhaven (35 km); Bremen (50 km) und Hamburg (55 km).

Im Jahre 2013 wurde im Auftrag der Leader-Region "Moorexpress - Stader Geest" ein Gutachten
zur ,,Bevolkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung® vorgelegt, welches unter anderem auch fiir
die Stadt Bremervorde detaillierte Aussagen trifft. Aus diesem Gutachten lasst sich die Erkenntnis
ableiten, dass die Stadt Bremervérde mit den ihr zur Verfligung stehenden Mitteln aktiv daran ar-
beiten sollte, die Bevolkerungszahlen zu halten und so die vorhandenen Strukturen dauerhaft zu
sichern. Entsprechende Bemiihungen werden seitens der Stadt Bremervérde bereits seit Iangerem
praktiziert (bspw. Offensive Vermarktung von Baullicken im Baugebiet Vérder Feld, direkte finanzi-
elle Unterstiitzung junger Familien).

Auf Basis der urspriinglichen raumordnerischen Aufgabe der Sicherung von Wohn- und Arbeits-
statten wurden durch die Stadt Bremervorde im Zuge der Bauleitplanung bereits wichtige Weichen-
stellungen getroffen. So sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) umfangreiche Wohn-
bauflachen dargestellt, die eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten sollen.

Waéhrend ein erheblicher Teil der im FNP vorgehaltenen Baulandreserven bereits baulich genutzt
wird, verbleiben andere Flachenreserven aktuell aus verschiedenen Griinden in anderer (vorzugs-
weise landwirtschaftlicher) Nutzung, wahrend sich ein konkreter Bedarf an Bauland vor Ort mani-
festiert und verfestigt. Die kommunale Bauleitplanung als strategisches Steuerungsinstrument fur
Art und Maf? der zulassigen (bzw. gewlinschten) baulichen Nutzung ist neben der Vermarktung als
eines der klassischen zur Verfliigung stehenden Mittel anzusprechen. Die Stadt hat ein stadtebauli-
ches Konzept in Auftrag gegeben, welches darauf abzielte, die im FNP noch bevorrateten Wohn-
bauflachen auf ihre ,Umsetzungsfahigkeit” hin zu Gberprifen und maégliche Alternativflachen fir
eine geordnete stadtebauliche Fortentwicklung zu benennen bzw. zu Uberprifen, ob diese in das
stadtebauliche Gesamtbild der Stadt Bremervérde mit einflieRen sollten1.

Das Plangebiet wurde als Flache Nr. 5 , Alter Kirchweg / K 102* in die Betrachtung einbezogen.

Durch die sehr gute Lage unmittelbar angrenzend an den Siedlungszusammenhang und die gute
verkehrliche Anbindung wurde die Eignung der Flache als mégliches Wohnbauland bestatigt und
die Aufnahme in den FNP empfohlen. Hinsichtlich der Nahe zur Ortsumgehung werden Abstand-
flachen fur den Schallschutz und die Eingriinung erforderlich.

Abzlglich dieser Restriktionsflichen wurde eine Grobkalkulation von ca. 11,3 ha Wohnbauflache
ermittelt, was bei Grundstticksgréf3en von ca. 500 m? ca. 450 Wohneinheiten ergeben kann.

Hinsichtlich des Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Boden wurde eine FlachengréfRe von ca. 5,5
ha; flr das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften eine Summe zwischen 5,5 ha und 19,6 ha
angegeben.

1 Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen in der Stadt Bremervérde, INSTARA, Bremen, November 2015



(NWP Stadt Bremervdrde, Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord [* 7

3 Ziele, Zwecke und Erfordernis der Planung

Mit der zuvor ermittelten Aussage im Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflédchen fiir eine
positive Flachenentwicklung im Plangebiet sieht die Stadt Bremervérde das Planerfordernis
gemal § 1 Abs. 3 BauGB erfllt. Ziel ist es, der nach wie vor hohen Nachfrage nach Wohnbau-
grundstiicken, insbesondere von Seiten junger Familien, gerecht zu werden und entspre-
chende Grundstiicksflachen auch fir verschiedene Wohnformen anzubieten, um eine soziale
Durchmischung des Baugebietes zu erreichen.

Zur Absicherung der Infrastrukturen kann auf das bestehende Netz zurtickgegriffen werden. Hin-
sichtlich der erforderlichen Ergdnzungen von sozialen Einrichtungen ermdéglichen die Festsetzun-
gen die Realisierung von z.B. einem Standort flir eine Kindertagesstatten- bzw. Kindergarteneinrich-
tung.

Den Belangen von Natur und Landschaft, des Immissionsschutzes sowie von gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnissen wird im Zuge der Planung durch die Bereitstellung von Fachgutachten Rech-
nung getragen.

4 Planungsvorgaben, Abwagungsbelange und wesentliche Auswirkungen der
Planung

Um die konkurrierenden privaten und éffentlichen Belange fach- und sachgerecht in die Abwéagung
gemal § 1 Abs. 7 BauGB einstellen zu kénnen, sind gemaf §§ 3 und 4 BauGB Beteiligungsverfah-
ren durchgeflihrt worden. Eine Synopse Uber die Abwagung der Hinweise und Anregungen aus
den im Verfahren eingegangenen Stellungnahmen wird der Begriindung beigefuigt.

GemaR § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung, Anderung, Erganzung und Aufhebung von Bau-
leitplanen die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen. Die Ergebnisse der Abwagung werden im weiteren Verfahren in den nachfolgenden Unter-
kapiteln dokumentiert.

Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

Belange der Raumordnung und Ziele der Raumordnung gemaf § 1 Abs. 4 BauGB

X siehe Kapitel 4.1

§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB: die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung

X siehe Kapitel 4.6

§ 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB: die Wohnbedurfnisse der Bevdélkerung, insbesondere auch von Familien mit meh-
reren Kindern, die Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstrukturen, die Eigentumsbildung wei-
ter Kreise der Bevdlkerung und die Anforderungen kostensparenden Bauens sowie die Bevélkerungsent-
wicklung

X siehe Kapitel 4.7
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB: die sozialen und kulturellen Bedurfnisse der Bevélkerung, insbesondere die Be-
durfnisse der Familien, der jungen, alten und behinderten Menschen, unterschiedliche Auswirkungen auf
Frauen und Manner sowie die Belange des Bildungswesens und von Sport, Freizeit und Erholung

X siehe Kapitel 4.8

§ 1 Abs. 6 Nr. 4 BauGB: die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche

X siehe Kapitel 4.9

§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB: die Belange der Baukultur, des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, Orts-
und Landschaftsbild

X siehe Kapitel 4.11 Nach derzeitigem Stand keine Denkmale vorhan-
den, siehe Kapitel 4.10

§ 1 Abs. 6 Nr. 6 BauGB: die von den Kirchen und Religionsgesellschaften des &ffentlichen Rechts festge-
stellten Erfordernisse fiir Gottesdienst und Seelsorge

Keine Einschrankungen dieser Nutzungen vorhan-
den, siehe Kapitel 4.12

§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: die Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwi-
schen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

X siehe Kapitel 4.13

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzge-
setzes,

X siehe Kapitel 4.13

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

X siehe Kapitel 4.06

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

X siehe Kapitel 4.10

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Abwassern,

X siehe Kapitel 4.18

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

X siehe Kapitel 4.3

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

X siehe Kapitel 4.13
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitdt in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Er-
fullung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht Uberschritten
werden,

X siehe Kapitel 4.6

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a
bis d,

X siehe Kapitel Umweltbericht

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen, die aufgrund
der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuléssigen Vorhaben fiir schwere Unfalle oder Katastrophen
zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buchstaben a bis d und i,

X siehe Kapitel Umweltbericht

§ 1 Abs. 6 Nr. 8 BauGB: die Belange

a) der Wirtschaft, auch ihrer mittelstandischen Struktur im Interesse einer verbrauchernahen Versorgung
der Bevolkerung,

X siehe Kapitel 4.14

b) der Land- und Forstwirtschatt,

X siehe Kapitel 4.15 (Landwirtschaft) Das Gebiet ist waldfrei, X 4.16

c) der Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen,

X siehe Kapitel 4.14

d) des Post- und Telekommunikationswesens, insbesondere des Mobilfunkausbaus,

X siehe Kapitel 4.18

e) der Versorgung, insbesondere mit Energie und Wasser, einschlieBlich der Versorgungssicherheit,

X siehe Kapitel 4.18

f) der Sicherung von Rohstoffvorkommen

X siehe Kapitel 4.18

§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB: die Belange des Personen- und Giterverkehrs und der Mobilitét der Bevélke-
rung, auch im Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobilitét,
einschlieflich des o6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Verkehrs, unter beson-
derer Berlcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von Verkehr ausgerichteten stadtebauli-
chen Entwicklung

X siehe Kapitel 4.18, 4.20

§ 1 Abs. 6 Nr. 10 BauGB: die Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes sowie der zivilen Anschluss-
nutzung von Militérliegenschaften

X keine Anlagen in der Umgebung, siehe Kapitel
4.21
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Betroffenheit Keine Betroffenheit, weil ...

§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB: die Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer von ihr beschlossenen sonstigen stadtebaulichen Planung

X siehe Kapitel 2.3

§ 1 Abs. 6 Nr. 12 BauGB: die Belange des Kisten- oder Hochwasserschutzes und der Hochwasservor-
sorge, insbesondere die Vermeidung und Verringerung von Hochwasserschaden

X siehe Kapitel 4.23

§ 1 Abs. 6 Nr. 13 BauGB: die Belange von Fliichtlingen oder Asylbegehrenden und ihrer Unterbringung

X siehe Kapitel 4.24

§ 1 Abs. 6 Nr. 14 BauGB: die ausreichende Versorgung mit Griin- und Freiflachen

X siehe Kapitel 4.25

§ 1a Abs. 2 BauGB: Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

X siehe Kapitel 4.2

§ 1a Abs. 3 BauGB: Eingriffsregelung

X siehe Kapitel 4.13

§ 1a Abs. 5 BauGB: Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

X siehe Kapitel 4.3

Private Belange, siehe Kapitel 4.26

Weitere Belange sind nicht betroffen.

4.1 Belange der Raumordnung

Landesraumordnungsprogramm:

Die rdumliche Bedeutung der Stadt Bremervorde spiegelt sich im niedersachsischen Landes-
Raumordnungsprogramm (Anderung der Verordnung (iber das Landes-Raumordnungsprogramm
Niedersachsen (LROP-VO) mit Rechtskraft vom 17. Februar 2017, zuletzt gedndert am 07.09.2022)
wider, welches der Stadt Bremervorde die zentralértliche Bedeutung eines Mittelzentrums inner-
halb des landlichen Raums zuordnet.

In Mittelzentren sind zentral6rtliche Einrichtungen und Angebote zur Deckung des gehobenen Be-
darfs bereitzustellen neben einer grundzentralen Versorgung mit Gltern des taglichen Bedarfes.

Regionales Raumordnungsprogramm (RROP) (28.05.2020)

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP, 2020) als regionales Planungsinstrument des
Landkreises Rotenburg (Wumme) weist der Stadt Bremervérde als Mittelzentrum die besondere
Entwicklungsaufgabe Tourismus zu. Im Gegensatz zum RROP 2016 in dem noch die Schwerpunkt-
aufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstétten ausgewiesen wurden, wurde
in der aktuellen Fassung auf dieses Ziel der Raumordnung verzichtet.

Im RROP ist als Ziel (Fettdruck) der Raumordnung beschrieben (2.1 01):
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01 1 Es soll eine vielféltige, regionaltypische und Skologisch angepasste Siedlungsentwickiung er-
halten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden.

2 Die historischen Siedlungsformen der sog. Findorft-Siedlungen in der Gemeinde Gnarrenburg
und der Stadt Bremervérde sollen erhalten und als Ausdruck regionaler ldentitat bewahrt und ge-
fordert werden.

3 Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche
Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentralortlichen Systems zu vollziehen.

4 Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des offentlichen
Personennahverkebhrs.

5 Als Planungsinstrumente sollen neben der Bauleitplanung u.a. Stéddtebauférderungsprogramme,
landliche Entwicklungskonzepte, Dorfentwicklungs- und Flurbereinigungsverfahren dienen.

08 Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus ist: - Bremervorde (2.1 08)

Im RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) 2020 liegt das Plangebiet innerhalb eines Vorbe-
haltsgebietes fir die Landwirtschaft — aufgrund des hohen Ertragspotenzials - am Rande des zent-
ralen Siedlungsgebietes der Kernstadt Bremervérde.

Die Kreisstral3e 102N (Ortsumgehung) ist als Hauptverkehrsstral3e von regionaler Bedeutung dar-
gestellt. Die Stral3e ,,Alter Kirchweg* ist als regional bedeutsamer Wanderweg, hier: Radfahren dar-
gestellt.

237

Abbildung 7: RROP Landkreis Rotenburg (Wimme) 2020, Ausschnitt, Plangebiet Griines Oval



12 Stadt Bremervérde, Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord |* :{\JWP

4.2 Bodenschutz- und Umwidmungssperrklausel

Das BauGB enthalt in § 1a Abs. 2 Regelungen zur Reduzierung des Freiflachenverbrauchs. Dies
soll im Wesentlichen tiber zwei Regelungsmechanismen erfolgen:

e Nach § 1a Abs. 2 S. 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden
(Bodenschutzklausel).

e §1aAbs. 2 S. 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke
genutzte Flachen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungs-
sperrklausel).

Nach § 1a Abs. 2 S. 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel in der
Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berticksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Zielsetzun-
gen nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwagungsrelevante Regeln. Nach der Rechtspre-
chung des Bundesverwaltungsgerichtes kommt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie
sind aber in der Abwagung zu berticksichtigen, wobei ein Zurlickstellen derin§ 1a Abs. 2 S. 1, 2
BauGB genannten Belange einer besonderen Rechtfertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der
Reduzierung des Freiflichenverbrauchs damit in den Rang einer Abwéagungsdirektive gehoben
worden. § 1 a Abs. 2 S. 1,2 BauGB enthélt kein Verbot der Bauleitplanung auf Freiflichen. § 1 a
Abs. 2 S. 4 BauGB verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftli-
cher Flachen zu begriinden. Dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung zugrunde gelegt wer-
den.

Mit dieser Bauleitplanung wird die Umwandlung von landwirtschaftlichen Nutzflaichen in Wohnbau-
land vorbereitet. Dieser Flachenanspruch fir das Wohnen und fir die Eigenentwicklung der Stadt
und des Ortsteiles kdnnen in diesem Umfang und dem benétigten Maf3 nicht mit Mal3nahmen der
Innenentwicklung realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell untersucht und z.T. ver-
worfen.

Insofern ist es aus Sicht der Stadt Bremervérde gerechtfertigt, den Belang der Schaffung von Bau-
grundstlicken auf landwirtschaftlich genutzten Flachen héher zu gewichten als den Belang zur Re-
duzierung des Freiflachenverbrauchs, der im Ergebnis einen Verzicht auf eine weitere bauliche Ent-
wicklung der Stadt bedeuten wiirde, da alternative Flachen derzeit im Gemeindegebiet nicht zur
Verfligung stehen.

4.3 Belange des Klimaschutzes und der Klimaanpassung

Im Rahmen der Bauleitplanung soll gemaR § 1a Abs. 5 BauGB den Erfordernissen des Klimaschut-
zes als auch der Klimafolgenanpassung Rechnung getragen werden. Am 30.07.2011 ist das Gesetz
zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden in Kraft ge-
treten. Im Rahmen der BauGB-Novelle 2017 wurden durch die Umsetzung der UVP-Anderungs-
richtlinie neue Anforderungen an die Umweltpriifung gestellt.

Beachtlich sind auch die Klimaschutzziele des geanderten Klimaschutzgesetzes (KSG, in Kraft ge-
treten am 31.08.2021). Bis zum Zieljahr 2030 gilt eine Minderungsquote von mindestens 65 % der
Treibhausgasemissionen im Vergleich zum Jahr 1990. Fir das Jahr 2040 ist ein Minderungsziel von
mind. 88 % genannt. Bis zum Jahr 2045 ist die Klimaneutralitt als Ziel formuliert.

Das Klimaschutzgesetz (KSG) betont zudem die Vorbildfunktion der &ffentlichen Hand und ver-
pflichtet die Trager 6ffentlicher Aufgaben bei ihren Planungen und Entscheidungen die festgelegten
Ziele zu bertiicksichtigen (§ 13 KSG Abs. 1). Der Gesetzgeber hat mit den Formulierungen im KSG
deutlich gemacht, dass der Reduktion von Treibhausgasen, u. a. durch hocheffiziente Gebaude und
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durch Erzeugung Erneuerbarer Energien, eine hohe Bedeutung zukommt und dass Stadte und Ge-
meinden dabei in besonderer Weise in der Verantwortung stehen.

Im Klimaschutzplan 2050 der Bundesregierung wurden zudem Zielkorridore fir die Treibhaus-
gasemissionen einzelner Sektoren im Jahr 2030 entwickelt. So wurde ein Fahrplan fir einen nahezu
klimaneutralen Gebaudebestand erarbeitet. Voraussetzungen dafiir sind anspruchsvolle Neu-
baustandards, langfristige Sanierungsstrategien und die schrittweise Abkehr von fossilen Heizungs-
system. Optimierungen im Verkehrsbereich sowie in der Energiewirtschaft sollen fiir weitere Min-
derungen der Treibhausgasemissionen sorgen.

Auf kommunaler Ebene hat die Stadt Bremervorde mit einem Integrierten Klimaschutzkonzept die
grundlegenden Vorgaben fiir eine Berlicksichtigung der klimarelevanten MalRnahmen gelegt. Ne-
ben einer Potenzialanalyse werden verschiedene Szenarien flr die Verwendung der Energien und
ein Controlling beschrieben.

Der Umwelt- und Klimaschutz ist ein wichtiges planerisches Ziel, das von den Gemeinden im Rah-
men der Bauleitplanung unter anderem im Bebauungsplan eine starke Berlicksichtigung finden
sollte. Im Sinne einer energetischen Uberpriifung/Bewertung des in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplanes sollte dies berticksichtigt und entsprechende Festsetzungen geprift werden.

Demzufolge werden im vorliegenden Bauleitplan die folgenden Ansatze beriicksichtigt:

e Ausnutzung der Grundflaichenzahl zur Verringerung des Flachenverbrauches (Mal3 der
baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

e Zulassigkeit von Ladestellen fur erneuerbare Energien (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

e Malinahmen zur Wasserrtickhaltung (§ 9 Abs. Nr. 20 BauGB)

e MalRnahmen zur Verbesserung der Luftqualitét (§9 Abs. 1 Nr. 23a BauGB)

e MalRnahmen zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie (§9 Abs. 1 Nr. 23b BauGB)
e GrlUnordnerische Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 25a BauGB)

e MaRnahmen zur Gebaude- und Grundstiicksgestaltung (Ortliche Bauvorschriften gemaR
§ 84 (3) NBauO)

Mit diesen Festsetzungen kann dazu beigetragen werden, dass die Folgen des Klimawandels ab-
gemildert und das 6rtliche Mikroklima nicht wesentlich verandert wird.

Im Hinblick auf die bestmdgliche Nutzung regenerativer Energien wird empfohlen, die Stellung der
baulichen Anlagen (Firstrichtung) und die Dachneigung zu optimieren. Auf der nachgelagerten Um-
setzungsebene ist bei der Anordnung der Gebadude auf die Vermeidung einer gegenseitigen Ver-
schattung zu achten, sodass solare Gewinne nutzbar sind. Die Entwicklung von energetisch guinsti-
gen Gebaudeformen (giinstiges Verhaltnis von Gebaudehlilifliche zu beheizbarem Gebaudevolu-
men) beinhaltet ein grof3es Reduktionspotential. Aus diesem Grund ist in der Umsetzungsebene der
Verzicht auf Dachgauben, Erker, Nischen und Winkel in der warmedammenden Gebaudehdille sinn-
voll.

Um die Grundstickseigentimer/innen nicht zu stark einzuschrénken, werden diese allerdings be-
wusst durch oértliche Bauvorschriften nicht ausgeschlossen. Es wird darauf hingewiesen, dass die
Sudorientierung der Gebaude in Verbindung mit einer grof¥flachigen Verglasung nach Suden und
einer kleinen Verglasung nach Norden eine weitere Moglichkeit zur Reduktion des Energiever-
brauchs und somit eine gute Malinahme zum Klimaschutz bietet.
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4.4 Belange des Bodenschutzes
Altlasten / Abfille

Anfallende Abfélle (z. B. Baustellenabfall, nicht auf der Bauflache verwertbarer Bodenaushub usw.)
unterliegen den Anforderungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes sowie der Satzung Uber die Ab-
fallentsorgung im Landkreis Rotenburg in der jeweils gliltigen Fassung. Demnach sind die Abfélle
einer Verwertung (vorrangig) bzw. Beseitigung zuzufiihren und hierfir getrennt zu halten. Nicht
kontaminiertes Bodenmaterial (nattirlich gewachsener Boden) und andere natirlich vorkommende
Materialien, die bei Bauarbeiten ausgehoben wurden, kdnnen unverandert an dem Ort, an dem sie
ausgehoben wurden, fiir Bauzwecke wieder verwendet werden.

Verwertungsmafinahmen wie z. B. Errichtung von Larmschutzwallen, Flachenaufflllungen aulRer-
halb des Baugrundstlickes, usw., unterliegen ggf. genehmigungsrechtlichen Anforderungen (nach
Bau-, Wasser- und Naturschutzrecht) und sind daher vorab mit dem Landkreis Rotenburg bzw. der
zustandigen Genehmigungsbehdrde abzustimmen. Sofern mineralische Abfélle (Recyclingschotter
und Bodenmaterial) fir geplante Verfiillungen oder Versiegelungen zum Einsatz kommen sollen,
gelten die Anforderungen der LAGA Richtlinie M 20 (Mitteilung der Landerarbeitsgemeinschaft Ab-
fall Nr. 20 "Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abfallen").

Die Meldung von freigelegten Altlasten (Altablagerungen bzw. Altstandorte) ist an die Untere Bo-
denschutzbehoérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) zu senden. Nach dem NIBIS Kartenser-
ver (http://nibis.lbeg.de/cardomap3/) sind im Plangebiet keine Altlasten oder Ristungsaltlasten ver-
zeichnet.

Kampfmittel
Eine Kampfmittelbelastung wird nach derzeitigem Kenntnisstand ausgeschlossen.
Baugrund

Zur Vorbereitung der Bauleitplanung wurde ein Geotechnischer Kurzbericht angefertigt, um eine
Ubersicht und eine Bewertung der vorliegenden Bodenschichtung hinsichtlich einer ersten Ein-
schatzung der Tragfahigkeit, des Grundwasserstandes und der Versickerungsfahigkeit zu geben.
2Die Ergebnisse werden zusammengefasst wiedergegeben:

An allen Ansatzpunkten wurde ein 0,30 bis zu 1,40 m méchtiger, sandiger, humoser Oberboden
(Mutterboden, Mu/Ah) angetroffen. Die Ackerflache wurde nach Angabe des Landwirtes bis 1,50 m
unter Gelande tiefgepfliigt. Unterhalb des Oberbodens wurde flachendeckend eine fluviatile Ab-
folge aus enggestuften Mittel- und Feinsanden, lehmigen Sanden und geringméchtigen Schluffen
(gh/mS,fS-U/f) erkundet, die an den Ansatzpunkten bis zur Endteufe von 6,00 m u. GOK ansteht.

Aus den Sondierungen geht hervor, dass fiir die erkundeten Sande unterhalb des Oberbodens eine
Uberwiegend mitteldichte Lagerung zu erwarten ist. Die lokal angetroffenen stark lehmigen Sande
und Lehme sind als weich zu beschreiben. Die angetroffenen organischen Lehme (Mudde) und
stark zersetze Torfe sind als weich bis steif zu beschreiben.

Das Erkundungsgebiet weist lokal vermindert tragfahige Béden auf (Torfe) die zur einfachen Uber-
bauung nicht geeignet sind. Der Grundwasserspiegel ist ab ca. 1,00 m u. GOK zu erwarten und
kann saisonal bis 0,5 m u. GOK ansteigen. Es ist eine allgemeine Grundwasserstromung in Richtung
Nordosten anzunehmen.

2 Geotechnischer Kurzbericht Projekt-Nr. 227080, GeoDervice Schaffert, Gnarrenburg, 17. Mai 2022
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Uber das gesamte Erkundungsgebiet hinweg sind vermindert tragfahige und nicht tragfahige Béden
mdglich. Eine zusammenhangende Verteilung oder Abgrenzung der Moor- und Weichbdden
konnte im Zuge der orientierenden Erkundung nicht belegt werden. GemaR der Geologischen Karte
(GK 50, M 1: 50.000, Quelle: LBEG) sind Geesthochmoorablagerungen Uber glazifluviatilen Sanden
als ortlich, charakteristische Schichtung angegeben.

Zur Planung der Bauvorhaben (Ein- und Mehrfamilienh&user) ist der stidliche und &stliche Teil der
Erkundungsflache aufgrund der anstehenden Sande als giinstig bis maRig gut zu bewerten. Hier
wurden nur geringmachtige Schichten mit verminderter Tragfahigkeit erbohrt. Fir Gebdude mit
Unterkellerung ist eine geschlossene Wasserhaltung einzuplanen.

Aufgrund der zum Teil machtigen humosen Oberbéden (bis zu 1,40 m, KRB02 und-04) ist zur Her-
stellung eines frostsicheren Aufbaus fiir Verkehrswege mit einem erhéhten Arbeitsaufwand (tief-
greifender Bodenaustausch, Anschnitt des Grundwassers) zu planen.

Eine organoleptische Priifung der Bodenproben war ohne Befund. Die Bestimmung der Zuord-
nungsklassen gem. LAGA M20 - TR Boden zu entnehmender Béden war nicht Bestandteil der Vor-
erkundung.

4.5 Belange des Waldes

Das Plangebiet und die unmittelbare Nachbarschaft sind waldfrei.

4.6 Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und Sicherheit
der Wohn- und Arbeitsbevélkerung

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erftil-
len. Mégliche Emissionsquellen stellen insbesondere die Hauptverkehrswege dar. Im Norden des
Plangebietes verlauft in einem Abstand von > 400 m die Schienenstrecke sowie im Westen des
Gebietes die Ortsumgehung K 102N in einer Entfernung von > 140 m.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die Schienentrasse aufgrund der
Entfernung keine relevanten Emissionsauswirkungen auf das Plangebiet hat. Der Verkehrslarm der
StralRe wird im weiteren Verfahren untersucht.

In der Umgebung befinden sich in ca. 400 m Entfernung gewerbliche Nutzungen mit u.a. Betrieben
im Autohandel, der Autoverwertung, mit Baumaschinen, der Feuerwehr und einem Fliesenmarkt.

Im direkten Umfeld zum Gewerbegebiet bestehen jedoch bereits wohnbauliche Nutzungen, die zum
Zeitpunkt der Genehmigung bereits berticksichtigt worden sind, so dass zum derzeitigen Bearbei-
tungsstand von keiner unzumutbaren Beeintrachtigung auf das neue Wohngebiet ausgegangen
wird.

Im weiteren Verfahren werden die Aussagen Uber ein Immissionsgutachten Uberpruft.

4.7 Wohnbediirfnisse, Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewohnerstruk-
turen, Eigentumsbildung und Anforderungen kostensparendes Bauen, Be-
volkerungsentwicklung

Die Stadt Bremervorde verfolgt in Zusammenarbeit mit einem Investor das Ziel weitere Wohnbau-
flachen fur verschiedene Wohnformen zu schaffen. Zudem besteht die Mdglichkeit soziale Einrich-
tungen innerhalb des gewahiten Gebietstypus des Allgemeinen Wohngebietes zu realisieren. Uber-
prift wird in diesem Zusammenhang auch die Unterbringung einer Kindertagesstatte.
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Derzeit sind neben freistehenden Einfamilienhdusern, Doppelhausern auch Reihenhauser sowie ein
Feld fir Mehrfamilienhduser vorgesehen. Diese Mischung erméglicht verschiedene Altersformen
der zukinftigen Bewohner bei den im landlichen Raum typischen Grundstticksgrofen.

Die Bereitstellung weiterer Wohnbauflachen verhindert das Abwandern von jungen Familien und
bietet gleichzeitig der alteren Bevdlkerung die Option, am angestammten Wohnort zu verbleiben
und sich ggf. durch Umstrukturierung zu verandern.

4.8 Belange sozialer und kultureller Bediirfnisse, Belange des Bildungswesens
und von Sport, Freizeit und Erholung

Das Plangebiet ist gut an die Kernstadt angebunden und es besteht eine sehr gute Erreichbarkeit
bereits bestehender Bildungs-, Freizeit- und Versorgungseinrichtungen.

In der Planumgebung sind sowohl Spielplatze als auch Schulen (Grund-, Haupt- und Realschule,
Berufsbildende Schule), Freizeiteinrichtungen und Einkaufsméglichkeiten vorhanden. Der Bahnhof
ist in einer Luftlinienentfernung von ca. 800 m erreichbar.

4.9 Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und der
Umbau vorhandener Ortsteile sowie die Erhaltung und Entwicklung zentra-
ler Versorgungsbereiche

Die Planaufstellung wird mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung begriindet. Die Bedarfe
an Wohnbauland fiir verschiedene Bevolkerungsgruppen sind vorhanden. Somit sichert die Stadt
Bremervorde eine Weiterentwicklung der Ortschaft und verhindert die mégliche Abwanderung von
zukunftstragenden Bevélkerungsgruppen. Die Entwicklung von weiteren Einzelhandelsflichen ist
innerhalb der gewahlten Gebietstypik des Allgemeinen Wohngebietes nicht méglich und auch nicht
gewollt. Somit ist die Entwicklung von gréf3eren auch agglomerierten kleineren Einzelhandelsbe-
trieben z.B. im Einzelhandel ausgeschlossen.

Die Planaufstellung dient der Nutzung von Flachenpotentialen. Sie tragt zum sparsamen Umgang
mit dem Schutzgut Boden/Flache ebenso bei, wie zu einer zeitgemalien und nachfrageorientierten
Weiterentwicklung des Kernortes. Die Belange der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung und An-
passung vorhandener Ortsteile werden beriicksichtigt.

4.10 Belange der Baukultur und des Denkmalschutzes

Nach derzeitigem Kenntnisstand sind keine Baudenkmale im Plangebiet und seiner direkten Um-
gebung vorhanden.

4.11 Belange des Orts- und Landschaftsbildes

Die Bestandsflache ist derzeit in der landwirtschaftlichen Nutzung. Die Siedlungslage im Osten wird
durch vereinzelte gréRere Gehdlze und eine Gehdlzpflanzung eingefasst. Die Wohngrundstick im
Suden sind mit einer Begriinung eingefasst.

Mit der Planung sollen die bestehenden Siedlungsrander geschiitzt und erganzt werden. So ist mit-
tels der Festsetzung vorgesehen eine Grundstiicksbegriinung umzusetzen. Auf die Festsetzung von
randlichen Eingrinungen des Plangebietes im Norden und Osten wird zum derzeitigen Zeitpunkt
unter der MalRgabe der stadtebaulich gewlinschten Erweiterung verzichtet.
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4.12 Belange von Kirchen, Religionsgemeinschaften

Dieser Belang ist fiir die vorliegende Planung nicht relevant. In einem Allgemeinen Wohngebiet sind
die Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein zu-
lassig.

4.13 Belange von Natur und Landschaft, Eingriffsregelung
Bestand

Im Westen reicht eine Sandackerflache in das Plangebiet hinein. Diese Flache wird von artenarmem
Intensivgrinland, welches den Grolf3teil des Plangebietes ausmacht, im Siiden und Osten einge-
rahmt. Im Osten begrenzt ein trockengefallener vegetationsarmer Graben das Plangebiet. Im Siid-
osten befindet sich in eine Geholzreihe aus drei Eichen und drei Birken, deren Kronentraufbereiche
und teilweise auch Stémme im Plangebiet liegen. Entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze stehen
altere Gehdlze (Erlen, Eichen u.a.), die zum Teil auf der Grenze aber auch auf den Nachbargrund-
stlicken stehen. Die Kronentraufen wie auch die Wurzelbereiche ragen in das Plangebiet hinein.
Gemal} UNB ist diese Geholzreihe ein geschitzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG.

Das Griinland und auch der Sandacker setzen sich noérdlich bzw. nordwestlich des Plangebietes
fort. Ostlich liegt ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten. Siidlich des Plangebietes befindet
sich ebenfalls ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten entlang der Stral3e ,,Alter Kirchweg*.

Bei einer wihrend der Brutzeit am 29.04.2022 durchgefiihrten értlichen Uberpriifung hielt sich ein
Trupp von etwa einem Dutzend Rabenvégel in den Freiflichen des Plangebietes auf. Freilandbriter
bzw. ein Brutverhalten von Freilandbriiter konnte nicht festgestellt werden.

Die Geholzstrukturen im Randbereich bieten potenzielle Habitate fiir gehdlzbewohnende Vogel-
oder Fledermausarten. Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von
Stral3en und Siedlungen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst sind
hauptsachlich ubiquitare, stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingriffsregelung

Die Realisierung eines Wohngebietes auf einer bisher landwirtschaftlich genutzten Acker- und
Grunlandflache wird planungsrechtlich vorbereitet. Durch die Neuversiegelung sowie dem damit
verbundenen Lebensraumverlust sind erhebliche Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Tiere,
Pflanzen sowie Boden und Wasser zu erwarten. Die Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes wer-
den aufgrund des grofden Umfangs der Planung und des Verzichts auf randliche Eingriinung gen
Norden und Osten ebenfalls als erheblich gewertet.

Das Eingriffsdefizit Defizit belduft sich nach der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichsmaf3nah-
men in der Bauleitplanung® auf 51.118 Werteinheiten.

Ausgleichsmalinahmen werden im weiteren Planungsverlauf festgelegt. Zur Eingriinung und als
Lebensraum, insbesondere fiir gehdlzbewohnende Vogel- und Fledermausarten, bleibt die Gehdlz-
reihe im Sldosten erhalten. Fur den Schutz (des Wurzelwerks) der 6stlich verlaufenden Gehdlz-
reihe wird im Bereich der Kronentraufen + 1,5 m ein Schutzbereich festgesetzt.

3 Niedersachsischer Stadtetag (2013)
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Auswirkungen auf Schutzgebiete

Gemald UNB ist die Geholzreihe an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ein geschitzter Land-
schaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG. Die Gehélzreihe wird durch Festsetzungen (6ffentliche
Grunflache und MalRnahmenflache Kronentraufbereiche) vor Beeintrachtigungen geschuitzt.

Aufgrund der Entfernungen sind keine Auswirkungen auf die Natura 2000 Gebietskulisse und keine
Auswirkungen auf weitere nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Die Baume im Stidosten und entlang der dstlichen Grenze des Plangebietes bleiben als potentielle
Fortpflanzungs- und Ruhestétten fir gehélzbewohnende Vdgel und Flederméause bestehen.

Weiterhin kénnen im Plangebiet Vogelarten der (halb-)offenen Landschaft artenschutzrechtlich re-
levant sein. Grundsatzlich werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestdnde der Tétung, Sto-
rung oder der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten nicht erfiillt, wenn eine zeitliche
Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden MalRnahmen (Baufeldfreimachung) auf3erhalb der
Brutzeiten erfolgt. Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Marz und August nicht vermieden werden
kdénnen, ist eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge
abzusuchen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten voriibergehend
bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.

4.14 Belange der Wirtschaft

Die Belange der Wirtschaft sind insofern von der Ausweisung dieser Wohnbauflachen betroffen, als
dass die ortlichen Arbeitnehmer einen weiteren wohnortnahen Siedlungsstandort erhalten. Die 6rt-
liche mittelstdndige Wirtschaft wird durch die Bautatigkeit angefragt.

4.15 Belange der Landwirtschaft

Es ist darauf hinzuweisen, dass landwirtschaftliche Nutzflichen unmittelbar an das Plangebiet gren-
zen. Auf diesen Flachen wird ggf. im Laufe des Jahres Wirtschaftsdiinger (Gulle, Festmist oder Jau-
che) ausgebracht, so dass eine gewisse zeitweilige Geruchsbelastigung im Plangebiet demzufolge
nicht grundséatzlich auszuschlie3en ist. Die Lage des Plangebietes innerhalb eines noch landlich
gepragten Kulturraumes bedingt jahreszeitliche Belastungen durch die landwirtschaftliche Boden-
nutzung. Dies ist allgemein bekannt und im Rahmen der gegenseitigen Ricksichtahme hinzuneh-
men.

Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass die im Zuge der Kompensation vorgesehenen Mal3nah-
men nicht die Existenz oder zukiinftige betriebliche Entwicklung umliegender landwirtschaftlicher
Betriebe beeintrachtigen darf. Die Inanspruchnahme von landwirtschaftlicher Nutzflache erfolgt im
Einvernehmen mit den Flacheneigentimern.

4.16 Belange der Forstwirtschaft

Belange der Forstwirtschaft sind nicht betroffen, da das Plangebiet und dessen unmittelbare Nach-
barschaft waldfrei sind.

4.17 Sicherung von Rohstoffvorkommen

Im Plangebiet sind keine abbauwiirdigen Rohstoffe vorhanden.
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4.18 Technische Infrastruktur, Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die bestehenden Strukturen der Ver- und Entsorgungssysteme (Trinkwas-
ser, Abwasser, Energie, Telekommunikation, Léschwasser) angeschlossen werden.

4.19 Oberflachenentwésserung

Die Umwandlung einer landwirtschaftlich genutzten Flache in ein Allgemeines Wohngebiet ist mit
einer zusatzlichen Versiegelung verbunden, die Auswirkungen auf den Wasserhaushalt hat. Durch
die Erhéhung der Versiegelungsrate gegentiber dem derzeit unversiegelten Zustand sind Auswir-
kungen auf die Oberflachenentwésserung zu erwarten.

Nach derzeitigem Kenntnisstand ist zu prifen, ob eine vollstandige Versickerung auf den privaten
Grundstiicken méglich ist. Im Rahmen einer Machbarkeitsstudie werden dazu Untersuchungen an-
gestellt, ob eine Rickhaltung auf den privaten Flachen méglich ist, die in Form von Zisternen, Tei-
chen oder auch Rigolen erfolgen kann.

Auch fir die Entwasserung der Verkehrsflachen sind Mdglichkeiten zu eruieren. In der Regel sind
auch Uberflutungsnachweise zu erstellen.

Nach Vorlage der Machbarkeitsstudie werden die Ergebnisse in die Planunterlagen eingearbeitet.

Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ist nachzuweisen, dass eine schadlose Oberflachen-
entwasserung im Plangebiet grundsétzlich mdglich ist. Das Entwasserungskonzept wird im Zuge
des Verfahrens erstellt und in die Bauleitplanung eingearbeitet.

4.20 Belange des Verkehrs

Das Plangebiet ist gut an das 6rtliche und Uberortliche StralRensystem angebunden. Die Erschlie-
Bung erfolgt Gber eine Zuwegung von der StralRe ,Alter Kirchweg“ aus. Diese Stral3e ist ausrei-
chend ausgebaut, um die zu erwartenden Verkehre aus dem Wohngebiet mit derzeit geplanten ca.
40 Einfamilienhausern, 20 Reihenhausern und 3 Mehrfamilienhdusern aufnehmen zu konnen.

Das geplante Wohnquartier soll insgesamt verkehrsberuhigt entwickelt werden; eine Ausschilde-
rung mit Tempo 30 km/h ist vorgesehen. Von der Einfahrt aus werden die Grundstlicke Uber ein
Ringsystem angebunden, welches in den Randbereichen Erschliefungsoptionen vorhalt, um eine
Erweiterung des Plangebietes auch aus verkehrlicher Sicht zu ermdglichen.

Die vorgesehene Breite dieser RingerschlieRung mit 8 — 10 m in Aufweitungen erméglicht eine
gleichberechtigte Verkehrsfuhrung auf gemeinsam nutzbaren Flachen und einer durchgehenden
Zone 30 km/h Fihrung. Zugleich besteht die Mdglichkeit von stralRenbegleitenden Baumpflanzun-
gen. Aufgrund der Ringerschlie3ung ist keine Wendeanlage erforderlich.

Gemal RASt 06 entspricht die geplante Erschlielung einem Wohnweg, bei dessen Umsetzung
folgende Planungshinweise zu beachten sind:

o Verkehrsstarke unter 150 Kfz/h.

¢ Besonderer Nutzungsanspruch ist Aufenthalt.

¢ Die Aufenthaltsfunktion sollte durch Mischungsprinzip verdeutlicht werden.

¢ Die Fahrgassenbreite sollte mindestens die Begegnung Rad/Pkw erméglichen.

¢ Die Hauseingangsbereiche mussen vor Befahren gesichert werden und der Sichtkontakt muss
gewahrleistet sein.



20 Stadt Bremervérde, Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord |* :{\JWP

¢ Bei Sackgassen ist eine Wendemoglichkeit fir Mllfahrzeuge vorzusehen.
e Sackgassen sind fur Fuldiganger und Radfahrer durchlassig zu gestalten.
Es kann nach derzeitigem Entwurf eine Anzahl von ca. 124 Wohneinheiten realisiert werden.

Fir eine Abschatzung der sich zukiinftig einstellenden Verkehrssituation wird das durch die ge-
plante Wohnbebauung erzeugte Verkehrsaufkommen wie bei vergleichbaren Gebieten abge-
schatzt. Die folgenden Anséatze kénnen dabei verwendet werden:

e ca. 2,5 Einwohner pro Wohneinheit,

e ca. 3,5-4 Wege pro Tag und Einwohner,

e ca. 60-65 % MIV-Anteil (motorisierter Individualverkehr),

e Besetzungsgrad etwa 1,2-1,3 Personen/Pkw,

e ca. 0,5 Besucher pro Wohneinheit und Tag (75% MIV, 1,3 Personen/Pkw),
e ca. 10 Kfz/Tag fur Anlieferung/Ver-/Entsorgung (inkl. Lieferwagen).

In vergleichbaren Gebieten lag die Belastung weit unterhalb der fir Wohnwege zulassigen Ver-
kehrsbelastung von 150 Kfz/h, so dass nicht von einer unzumutbaren Belastung der angrenzenden
Stralden auszugehen ist.

4.21 Belange der Verteidigung und des Zivilschutzes, zivile Anschlussnutzung
von Militarliegenschaften

Dieser Belang ist fiir die Planung nicht relevant.

4.22 Ergebnisse eines von der Gemeinde beschlossenen stadtebaulichen Ent-
wicklungskonzeptes oder einer beschlossenen sonstigen stadtebaulichen
Planung

Hier wird auf die Aussagen in Punkt 2.3 verwiesen.

4.23 Belange des Hochwasserschutzes und der Hochwasservorsorge

Aufgrund der vermehrt auftretenden Starkregen- und Hochwasserereignisse der letzten Jahre
wurde bereits 2018 auf Bundesebene die Aufstellung eines landeriibergreifenden Raumordnungs-
plans fur den Hochwasserschutz beschlossen. Mit der Verordnung dber die Raumordnung im Bund
fiir einen ldndertibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV), die am 1. September 2021 in Kraft
getreten ist, wurde nun auf der Grundlage von § 17 Raumordnungsgesetz (ROG) ein ,,Landertber-
greifender Raumordnungsplan fir den Hochwasserschutz“ (Anlage zur Verordnung) aufgestellt.

Die Planungsebenen in Deutschland sind nun angehalten, auf Grundlage der im BRPHV formulier-
ten Ziele und Grundsatze zum Hochwasserrisikomanagement sowie zu Klimawandel und -anpas-
sung, eine verbindliche und landertbergreifende Berlicksichtigung der Hochwasserrisiken sowie
die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse vorzunehmen.

Im Zuge der Planung wurden Uberpruft, ob der Geltungsbereich des Bauleitplans in einem Risiko-
gebiet fiir Hochwasser aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt. Die Uberpriifung erfolgt
fur drei Hochwasserszenarien:
1) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200 Jahren (Hochwasser mit nied-
riger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQexirem
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2) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren (Hochwasser mit mittlerer
Wahrscheinlichkeit; HQ1oo)

3) Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall i.d.R. in Niedersachsen von 20 bzw. 25 Jahren
(Hochwasser mit hoher Wahrscheinlichkeit; HQrausg)

Die Stadt Bremervorde befindet sich im Nahbereich der Oste, einem niedersachsischen FlieRge-
wasser Die Uberpriifung der Risikogebiete unter Zuhilfenahme der Niedersichsischen Umweltkar-
ten ergibt, dass das Plangebiet auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten und gleichzeitig von
den Hochwasserereignissen 2) bis 3) nicht betroffen ist. Das Plangebiet befindet sich jedoch inner-
halb des Risikogebietes zu 1) einem Hochwasser mit einem Wiederkehrintervall von weniger 200
Jahren (Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit) sowie sogenanntes Extremereignis; HQext-
rem.

Die Gelandehdhen sind mit 4,5 bis 6,0 m Giber NHN angegeben.

Die Stadt Bremervdrde geht davon aus, dass Belange der Raumordnung und des Hochwasser-
schutzes der Planung nicht entgegenstehen. Auf Genehmigungsebene wird sichergestellt, dass das
Vorhaben die Belange des Hochwasserschutzes nicht oder nur unwesentlich beeintrachtigt.

4.24 Belange von Fliichtlingen und Asylbegehrenden

Es werden keine Regelungen fiir die Schaffung von z. B. Fliichtlingsunterkiinften oder vergleichba-
ren Einrichtungen getroffen, auch sind im Plangebiet keine konkreten Projekte vorgesehen.

Anlagen fir soziale Zwecke sind im Plangebiet ausnahmsweise zuldssig. Die Belange von Fliichtlin-
gen und Asylbegehrenden werden damit hinreichend bertcksichtigt.

4.25 Belange der ausreichenden Versorgung mit Griin- und Freiflachen

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes sehen Anpflanzungen und Begriinungen der privaten
Grundstiicke zum Schutz des Siedlungsbildes sowie als Maldnahmen zum Klimaschutz vor. Zu-
gleich besteht die Festsetzung einer offentlichen, zentral gelegenen Grinflache, die als Platz fir
eine gemeinschaftliche Nutzung als Parkanlage und als Kinderspielplatz zur Verfiigung steht.

4.26 Private Belange

Mit der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplanes werden die nachbarschaftlichen
Vertraglichkeiten berlcksichtigt. Zum einen wird mit der Baugrenze im Osten ein notwendiger Ab-
stand (im wesentlichen Schutz der Baume mit den Wurzelbereichen und Kronentraufen) eingehal-
ten, um die bestehenden ortsbildpragenden Geholze zu schitzen. Im sidwestlichen Rand des
Wohngebietes wird eine Anpflanzung vorgesehen, um auch hier die nachbarschaftlichen Abstands-
regelungen einzuhalten und zugleich Sichtbegrenzungen aufzubauen.

Die Altanlieger mussen mit der Neubebauung auf den freien Blick in die Landschaft verzichten. Die
gemeindliche Planungshoheit muss allen Biirgern ein gleichermal3en Recht auf gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse ermdglichen und durch die Vorhaltung von Wohnbauland und ergénzen-
den Infrastruktureinrichtungen eine tragfahige Siedlungspolitik betreiben.

In der stadtebaulichen Planung besteht kein Recht auf Unveranderbarkeit der Planung.
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5 Darlegung der Ergebnisse der Beteiligungsverfahren

Die Stadt Bremervdrde fiihrt im Zuge dieses Bebauungsplanes Beteiligungsverfahren gemaf §§ 3
und 4 BauGB durch, mit denen den Biirgern, Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange
die Moglichkeit gegeben wird, Anregungen und Hinweise zu den Planinhalten vorzutragen. Gemaf
§ 1 Abs. 7 BauGB werden diese 6ffentlichen und privaten Belange in die Abwagung eingestellt
sowie gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

5.1 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1
BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.2 Ergebnisse der friihzeitigen Beteiligung der Beh6érden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange nach § 4 Abs. 1 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.3 Ergebnisse der offentlichen Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

5.4 Ergebnisse der parallel zur 6ffentlichen Auslegung durchgefiihrten Beteili-
gung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4
Abs. 2 BauGB

Werden im weiteren Verfahren erganzt.

6 Inhalte der Planung

6.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

In den Allgemeinen Wohngebiet wird gemal3 § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO festgeselzt, dass die nach §
4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Hiervon aus-
genommen sind Ladestellen, die der Nutzung der erneuerbaren Energien dienen.

Somit wird der gewiinschte ruhige Charakter des Wohngebietes geschitzt. Zugleich wird hinsicht-
lich der zuldssigen Nutzungen Rucksicht auf die zu erwartenden klimadkologischen Erfordernisse
genommen.

6.2 Bauweise

Grundsétzlich gilt die offene Bauweise gemal3 § 22 (2) BauNVO. Fiir die Allgemeinen Wohngebiete
WA 1a gilt gemal3 § 22 (4) BauNVO dlie abweichende Bauweise wie folgt: Es sind fiir Einzelgebéude
Gebdudeldngen von maximal 25,0 m zuldssig. Die Gebédudeldnge einer Doppelhaushalfte wird je-
weils auf maximal 12,0 m beschrénkt. Garagen und (iberdachte Stellpldtze werden bei der Berech-
nung der Gebaudelédnge nicht miteingerechnet.
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Fir die anderen Wohngebiete wird keine weitere Beschrankung der Baulangen vorgenommen, um
die spatere Ausgestaltung der Baugebiete nicht unnétig einzuschréanken und auch alternativen
Wohnformen eine Ansiedlung zu ermdglichen.

So ist im Wohngebiet WA1b auch die Errichtung einer Kindertagesstéatte/Kindergartens maglich.
Erganzend wird durch die Vorgabe der Hausgruppen (H) im WA2 die Errichtung von Reihenhdusern
gesteuert als Bindeglied zwischen dem sudlich liegenden WA3 fur das Mehrfamilienwohnen und
den umliegenden WA1a, was den Einzel- und Doppelhdusern (ED) vorbehalten ist.

6.3 Gebaudehohe

Die Gebéudehdhe darf die im Planeinschrieb festgeseizten Gesamthéhen nicht liberschreiten. Der
obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebéudes, bezogen auf die der ErschiieSsung des Grunad-
stticks dienende offentliche Verkehrsfidche, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der Ge-
baudemitte.

Der untere Bezugspunkt der Gebéudehdhe ist die Sohle des fertigen Erdgeschossful3bodens des
ersten zum Wohnen genutzten Vollgeschosses (Oberkante), gemessen in der Mitte des Gebéudes.
Dieser darf in den Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 0,30 m liber der zur ErschlieSung des
Jewelligen Baugrundstiickes dienenden Offentlichen Verkehrsfldache, gemessen in der Fahrbahn-
mitte, liegen.

Ausgenommen von dieser Bauhbhenbeschrankung sind untergeordnete Bauteile im Sinne des
Bauordnungsrechts sowie technische Anlagen des Immissionsschutzes.

Die festgesetzten Gebaudehéhen von 9,50 m (WA1a) und 11,0 m (WA1b, WA2 und WA3) ermégli-
chen eine abgestufte Hohenentwicklung zu den Nachbarschaften und zeitgemalie Gebaudetypen.

Zur Entwurfsfassung werden die Héhen rechtskonform in NHN-H6hen Ubertragen sowie ein Ho-
henbezugspunkt fir dieses Plangebiet definiert.

6.4 Anzahl der Wohneinheiten

Gemdl3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WAZ) die hochst-
zuldssige Anzahl an Wohneinheiten je Gebaude auf maximal zwei (2) Wohneinheiten und je Dop-
pelhaushilfte auf eine (1) Wohneinheit begrenzt.

Gemél3 § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA3) die hdchstzuldssige Anzahl an
Wohneinheiten je Gebédude auf maximal acht (8) Wohneinheiten begrenzt.

Zur Erhaltung des dorflichen Charakters des Ortsteiles und um fir die umliegende Bebauung ver-
tragliche Erweiterungsstrukturen zu schaffen, wird gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB die Anzahl der
Wohneinheiten in den Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 auf maximal zwei Wohneinheiten
pro Einzelhaus und je Doppelhaushalfte auf eine Wohneinheit begrenzt. Die Gebaude innerhalb des
WA 3 erméglichen mit maximal 8 Wohneinheiten groRere Einheiten fur den Mehrfamilienhausbau.

6.5 StraBenverkehrsflache

Die vorgesehene Ringerschlielung wird als 6ffentliche Straldenverkehrsflache festgesetzt.
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6.6 Garagen, iiberdachte Stellplatze und Nebenanlagen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO sowie
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO zwischen der vorderen Baugrenze und der StralSenver-
kehrsfidche nicht zuldssig. Nicht tiberdachte Stelpldtze sind dartdiber hinaus auch innerhalb dieses
Bereiches zuldssig.

Diese Regelung verhindert sichtversperrende Baukdrper im Nahbereich zur StralRenverkehrsflache
und férdert die Sicherheit im Gebiet fur die nicht motorisierten Verkehrsteilnehmer.

In den Allgemeinen Wohngebieten sind Nebenanlagen fiir die Gartennutzung mit insgesamt bis zu

12 m?auch innerhalb der nicht tberbaubaren Grundstiicksfidchen zuldssig. Ausgenommen hiervon
sind die Grundstiicksfldchen, die innerhalb der ,,Umgrenzung fir MalSnahmen zum Schutz, zur
Prlege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” am Ostlichen Rand des Plangebietes
im Kronentraufbereich der nach § 29 BNatSchG geschtitzten Baumreihe liegen. Hier sind die Griin-
ordnerischen Festsetzungen Nr. 8.5. zu beachten.

Durch diese Option besteht eine gemaligte Ausnutzung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksfla-
chen, die zumeist in den Randbereichen Anwendung finden wird.

6.7 MaRnahmen zur Wasserriickhaltung

Gemdé3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf den Baugrundstiicken
anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstiicksfidchen schadlos zu versickern bzw.
einer Nachnutzung (Gartenwasser, Grauwasser) zuzufiihren.

Mit dieser Festsetzung wird der Grundsatz des Wasserhaushaltsgesetzes und ein sparsamer Um-
gang mit dem Wasser vorgegeben.

6.8 MaRnahmen zum Klimaschutz

Zur Verbesserung der Luftqualitét wird gemél3 § 9 (1) Nr. 23a BauGB bestimmt, dass in Verbren-
nungsaniagen die Verwendung von fliissigen oder festen fossilen Brennstoffen (Kohle, O)) nicht
zulassig ist. Von der Festsetzung ausgenommen ist unbehandeltes Holz beim Einsatz in erganzen-
den Heizungsaniagen (z.B. Kamin- oder Kacheldfen).

Mit dieser Vorgabe wird der Anpassung an den Klimawandel Rechnung getragen und den privaten
Nutzern eine Verwendung von fossilen Verbrennungsmaterialien untersagt.

Zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird gemai3 § 9 (1) Nr. 23b BauGB festgesetzt, dass im
gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans die nutzbaren Dachfidchen der Hauptgebédude
und baulichen Anlagen im Sinne des § 12 BauNVO innerhalb der dberbaubaren Grundstiicksfla-
chen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren Strah-
lungsenergie auszustatten sind (Solarmindestfiache). Werden auf einem Dach Solarwérmekollekt-
oren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flédche auf die zu realisierende Solarmindestfidche
angerechnet werden.

Die 50% Solarmindestfiiche darf unterschritten werden, soweit mindestens eine Leistung von 10
Kilowattpeak/ Anlagenleitung je Baugrundstiick mit Photovoltaikmodulen/ Solarwédrmekollektoren
errichtet werden.
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Mit der Vorgabe einer Mindestfliche fir die Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird dem Kli-
mawandel Rechnung getragen und alternative Formen der Energiegewinnung genutzt. Das fihrt zu
einer Einsparung von klimaschéadlichem CO2.
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6.9 GriunordnungsmalBnahmen

In der gemal3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten Offentlichen Griinfldche mit der Zweckbestim-
mung ,,Platz* ist die Anlage eines Quartierplatzes mit Spielplatz umzusetzen. Innerhalb der Fldche
sind mindestens 10 Laubbidume der Pflanzliste ,,Kleinkronjge Baume* in Gruppen und Einzelstel-
lung zu pflanzen. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen. Die Anlage von Wegen in wassergebun-
dener Bauweise ist zuldssig.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro Grundstiick ein standortgerechter heimischer und kiein-
kroniger Laubbaum oder ein Obstbaum gem. Pflanzqualitat als Hochstamm, Mindestqualitat 12 —
14 cm (10-12 cm Obstbadume) Stammumiang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alle Mal3-
nahmen, die zum Abgang der Gehdlze fiihren, sind unzuldssig. Austalle sind qualitativ zu ersetzen.

Innerhalb der gemal3 § 9 (1) Nr. 15 BauGB i.V.m. Nr. 25a BauGB festgeselzten Fldchen zum An-
pflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sind zum Schutz des Ortsbildes
Anpflanzung umzusetzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanzliste ,, Stréucher/ Heckenpflanzen®.
Die Pflanzqualitét ist mindestens wie folgt: (60-100 cm), Abgénge sind zu ersetzen.

Strducher / Heckenpflanzen (Auswahl)

Botanischer Name Deutscher Name

Amelanchier lamarckii Kanadische Felsenbirne

Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna,; Crataegus laevigata Weilldorn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche

Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder

Taxus baccala Eibe

Viburnum opulus Schneeball
Kleinkronige Bédume (Auswabhl)

Botanischer Name Deutscher Name

Aesculus carnea Scharlach-Rosskastanie

Crataegus I. Sorten Weil3- und Rotdorn, Apfeldorn und Sorten

Coryllus colurna Baum-Hasel

Prunus avium i.Sorten Vogelkirsche i.S.

Prunus cerasifera Kirschpflaume

Pyrus calleryana ,,Chanticleer” Pflaume

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schw. Meelbeere
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Obstgehdlze (Auswahl)
Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Bunte Julibirne | Hauszwetsche
Danziger Kantapfel Gute Graue GrofRe Griine Reneklode
Dilmener Rosenapfel Gute Luise SiiBkirschen
Grahams Jubildumsapfel Grole Schwarze Knorpelkirsche
Landsberger Renette Kassins Friihe
Ontario
Prinzenapfel
Schdner aus Lutten

Die im Osten vorhandene Gehdlzreihe steht zwar teilweise auf den bereits bebauten dstlich angren-
zenden Grundstlcken (sonst auch auf der Flurstiickgrenze), aber die Kronentraufen und Wurzelbe-
reiche ragen auch in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 129 hinein. Zur Vermeidung
von erheblichen Beeintrachtigungen werden Beschrankungen in der Nutzung der Flache festge-
setzt.

So sind innerhalb der gemal3 § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Fldchen fiir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaift mit dem Schutzzweck
»Schutzbereich Gehdlzreihe” jegliche wurzelschadigenden Mal3nahmen gemél8 DIN 18920 unzu-
ldssig. Das umfasst Aufschiittungen, Abgrabungen, bauliche Anlagen (u. a. Gartenhditten), Lagerfia-
chen (z. B. Kompost), Versiegelungen und Beschéadigungen der Borke.

Innerhalb der gemél3 § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Fldchen zum Erhalf von Bdumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind Querung fiir die ErschlielSung der Grundstiicke im WA 1a
2x auf einer Breite bis zu jeweils 6 m zuldssig.

Mit den formulierten grinordnerischen Festsetzungen sind sowohl Malinahmen auf den privaten
Grundstiicksflachen als auch auf der 6ffentlichen Platzflache beschrieben. Alle Pflanzmal3hahmen
flihren zu einer Verbesserung der Klimabilanz vor Ort sowie zu einer Verbesserung des Siedlungs-
bildes auf einer Flache, die heute baumlos ist.

Die gewahlten Geholze entsprechen dem jeweils zugeordneten Nutzungszweck und stellen stand-
ortangepasste und heimische Gehdlze dar.

7 Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemaRd § 84 Abs. 3 NBauO
(Niedersachsische Bauordnung) die folgenden &rtlichen Bauvorschriften fur den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes erlassen.

1. Dachgestaltung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1a und WA2 sind die Gebdude mit geneigten Dachern
zu errichten. Eine Dachneigung von mindestens 15° ist einzuhalten.

Alle Flachd&cher eingeschossiger Gebaudeteile von Nebengebauden sind extensiv zu begriinen.

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu Garagen und Nebenanlagen
sind Solar, Photovoltaikanlagen, Wintergarten sowie untergeordnete Gebaudeteile z.B. Vordacher
und technisch bedingte Aufbauten.
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2. Einfriedungen/Vorgarten

Einfriedungen von Baugrundstiicken zu 6ffentlichen Bereichen sind nur als Laubgehdlzhecken aus
heimischen Arten wie z.B. Hainbuche, Rotbuche oder auch anderer Arten aus der Pflanzliste unter
Pkt. 6.9 der Planbegrindung zulassig.

Grenzzaune, die einen wandartigen Charakter aufweisen, sind im gesamten Geltungsbereich in al-
len Hohen unzulassig. Einfriedungen dirfen eine Héhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

Alle Héhenmale beziehen sich auf die Oberkante der nachstgelegenen angrenzenden Verkehrs-
flache bzw. der ErschlieRungswege.

Die Vorgartenflachen (straRenseitige Grundstlicksbereiche bis zum Gebaude) sind géartnerisch zu
gestalten und als Griinbeete/ Griinflichen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflaichen
aulRerhalb der erforderlichen ErschlieBungsflachen sind unzulassig.

3. MalRnahmen zum Klimaschutz

Bei der Errichtung von Gebauden sind bauliche Vorkehrungen zu treffen, die es ermdglichen, im
Zuge der Baumafl3nahme oder zu einem spateren Zeitpunkt Komponenten fiir den Einsatz erneuer-
barer Energien, insbesondere solare Energienutzung, vorzusehen (z. B. Berlcksichtigung zusétzli-
cher Lasten in der statistischen Berechnung, Verlegung von Leitungen oder Leerrohren usw.).

4. Beleuchtung

Auldenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlie3lich mit Leuchtmitteln mit
warmweil3er Farbtemperatur < 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehause sind gegen das Eindringen
von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und dirfen eine Oberflichentemperatur von 60
°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Was-
serflachen, Gehdlze oder Griinflichen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer An-
zahl auf das fiir die Beleuchtung absolut notwendige Mal? zu beschranken.

5. BuRgeldtatbestand

Ordnungswidrig im Sinne handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Entwurfsverfasser
oder Unternehmer einer der Bestimmungen in den 6rtlichen Bauvorschriften Gber die Gestaltung
(Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1-4) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach §
80 Abs. 3 NBauO kénnen gemal § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbufle von bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.
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8 Erganzende Angaben

8.1 Stadtebauliche Ubersichtsdaten

Der Geltungsbereich weist insgesamt eine Groe von 48.555 m? auf.

Allgemeines Wohngebiet WA1 a 27.566 m?
Davon Anpflanzflache 841 m?

Davon: Fldche zum Erhalt von Bdumen und Strauchern 137 m?

Davon: Flache fiir Ma3nahmen (T-Flache) 444 m?

Allgemeines Wohngebiet WA1 b 2951 m?
Allgemeines Wohngebiet WA2 5.824 m?
Allgemeines Wohngebiet WA3 2.097 m?
Offentliche Griinflache 2.548 m?
Davon Kinderspielplatz 1.428

Davon Anpflanzflache 1.120 m?
StralRenverkehrsflache, offentlich 7.569 m?

8.2 Daten zum Verfahrensablauf

Beschluss {iber den Entwurf und die Offentliche Auslegung gemaR § 3
Abs. 2 BauGB der Planung:

Ortsibliche Bekanntmachung des Auslegungsbeschlusses

Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
und Beteiligung der Fachbehérden und sonstiger Trager 6ffentlicher
Belange gemal} § 4 Abs. 2 BauGB

Satzungsbeschluss durch den Rat

8.3 Stadtebauliche Vertrage

Das Verfahren wird hinsichtlich der Umsetzung durch die Erstellung eines Stadtebaulichen Vertra-
ges begleitet. Der Regelungsinhalt wird im weiteren Verfahren hier wiedergegeben.

Die Begriindung ist dem Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord“ beigefiigt.

Bremervorde, den

Der Blrgermeister
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Teil Il: Umweltbericht

1 Einleitung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen die Belange des Umwelt-
schutzes, insbesondere die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen, im Rahmen einer
Umweltprtfung zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Hierbei
sind vor allem die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB aufgefuihrten Belange zu beriicksichtigen und die in §
1 a BauGB genannten Vorschriften anzuwenden. Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind im Auf-
stellungsverfahren des Bauleitplanes in die Abwagung einzustellen.

Der Umweltbericht bildet gemal § 2 a BauGB einen gesonderten Teil der Begriindung. Die nach-
folgende Gliederung des Umweltberichtes orientiert sich an der Anlage 1 des BauGB.

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben sind den folgenden Kapiteln zu ent-
nehmen.

1.1 Inhalte und Ziele des Bauleitplanes

Fir ein Grundstiick nordlich des Alten Kirchwegs (Teilflache des Flursticks 501/16, Flur 37, Ge-
markung Bremervorde) sollen Allgemeine Wohngebiete fur Einfamilienhéduser erganzend fur Rei-
henhauser und Mehrfamilienhauser entwickelt werden. Die ErschlieBung des Gebietes soll Giber
die StralRe ,Alter Kirchweg“ erfolgen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von etwa 5 ha. Diese
Flache ist derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dem AufRenbereich
zugeordnet. Daher ist sowohl die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch die Aufstel-
lung des zugeordneten Bebauungsplanes Nr. 129 erforderlich.

Folgende Flachenfestsetzungen werden getroffen:
e WA1a mit GRZ 0,3: 27.566 m?

. versiegelbar: 2.404,7 m?

. Flache mit Anpflanzgebot: 841 m?

. Flache fur den Erhalt von Gehdlzen: 137 m?
. MalRnahmenflache Kronentraufen: 444 m?

e  WA1Db (2.951 m?), WA2 (5.824 m?) und WA3 (2.097 m?) mit GRZ 0,4

o Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Platz (1.428 m?) mit Pflanzgebot von mind.
zehn Laubbdumen + 10 Laubbdume

o Offentliche Anpflanzflache: 1.120 m?
o Offentliche StraRenverkehrsfliche: 7.569 m?
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1.2 Ziele des Umweltschutzes und deren Berlcksichtigung bei der Planung

Nachfolgend werden gemaRd Anlage 1 des BauGB die in einschlagigen Fachgesetzen und Fach-
planen festgesetzten Ziele des Umweltschutzes, soweit sie fur den vorliegenden Bauleitplan von
Bedeutung sind, dargestellt.

Weiterhin wird aufgefihrt, inwieweit diese Ziele im Rahmen der vorliegenden Planung berlcksich-
tigt werden.

Baugesetzbuch (BauGB)

Die Bauleitplane ... sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die naturlichen
Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung,
insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts-
und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwick-
lung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. [§ 1 Abs. 5 BauGB]

Das Plangebiet wird hauptsachlich durch eine landwirtschaftliche Nutzflache und randlich gelegene
Geholzstrukturen ausgemacht. Das Plangebiet schlie3t unmittelbar an die Siedlungslage von Bre-
mervdrde an und kann im Siden Uber den Alten Kirchweg erschlossen werden, an welchem eben-
falls bereits Wohnbebauungen bestehen. Durch die Festlegung auf Einzel-, Doppel- und Reihen-
h&auser sowie die festgelegte max. zulassige Hohe von 9,5 m (WA1la) bzw. 11 m gliedert sich das
geplante Wohngebiet an das Ortshild an. Durch den Umfang der Planung und dem Verzicht auf
randliche Eingriinung wird trotzdem eine erhebliche Beeintrachtigung des Landschaftsbildes vor-
bereitet. Mit der Neuversiegelung wird auch eine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Bo-
den vorbereitet. Aul3erdem gehen bei der Planung landwirtschaftliche Nutzflachen verloren.

Der Flachenanspruch fir das Wohnen und fiir die Eigenentwicklung der Stadt und des Ortsteiles
koénnen in diesem Umfang und dem benétigten Maf3 nicht mit Malinahmen der Innenentwicklung
realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell untersucht und z.T. verworfen.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die allgemeinen Anforde-
rungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevélke-
rung ... [8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauGB]

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erful-
len. Mogliche Emissionsquellen stellen insbesondere die Hauptverkehrswege dar. Nérdlich des
Plangebietes verlauft in einem Abstand von > 400 m die Schienenstrecke sowie westlich des Ge-
bietes die Ortsumgehung K 102N in einer Entfernung von > 140 m. Es ist nach derzeitigem Kennt-
nisstand davon auszugehen, dass die Schienentrasse aufgrund der Entfernung keine relevanten
Emissionsauswirkungen auf das Plangebiet hat. Der Verkehrslarm der StrafRe wird im weiteren
Verfahren untersucht.

Storfallbetriebe sind in der ndheren Umgebung nicht bekannt und sind kinftig innerhalb des Plan-
gebietes unzuldssig.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind insbesondere zu bertcksichtigen ... die Belange der Baukultur,
des Denkmalschutzes und der Denkmalpflege, die erhaltenswerten Ortsteile, Stralen und Platze von
geschichtlicher, kuinstlerischer oder stadtebaulicher Bedeutung und die Gestaltung des Orts- und Land-
schaftsbildes ... [§ 1 Abs. 6 Nr. 5 BauGB]

Bau- oder Bodendenkmaler befinden sich nach derzeitigem Kenntnisstand nicht im Plangebiet.
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Die Beeintrachtigung des Landschaftshildes wird durch die Festlegungen zur Art der Bebauung und
durch die Angliederung an den Siedlungszusammenhang von Bremervorde gemindert.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu berilicksichtigen ... die Erhaltungsziele und
der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes ... [§ 1 Abs. 6 Nr.
7.b) und § 1a Abs. 4 BauGB]

Circa 1,2 km sudostlich befindet sich das FFH-Gebiet ,Oste mit Nebenbachen® (Nr. 2520-331).
Dieses Gebiet ist eines der groften und wertvollsten naturnahen FlieBgewasserkomplexe der
niedersachsischen Geestgebiete. Es beinhaltet reprasentative Vorkommen zahlreicher FFH-
Lebensraumtypen und einiger FFH-Arten von Fischen, Neunaugen, Libellen und dem Fischotter.
Zwischen dem Plangebiet und diesem FFH-Gebiet liegen diverse Geholze, StralRen und auch
Gebaude. Zudem hat die Planung lediglich einen geringen Wirkradius. Daher wird das FFH-Gebiet
nicht beeintrachtigt.

Das nachste EU-Vogelschutzgebiet liegt etwa 20 km siidwestlich und wird aufgrund der Distanz
zum Plangebiet nicht beeintrachigt.

Die Natura 2000-Vertraglichkeit ist somit gegeben.

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Entwick-
lung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und
andere MafRhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige
Mal3 zu begrenzen. [§ 1a Abs. 2 Satz 1 BauGB] (Bodenschutzklausel)

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen die natiirlichen Bodenfunktionen verloren. Dieser Ver-
lust wird als erhebliche Beeintrachtigung im Sinne der Eingriffsregelung gewertet. Ein Ausgleich
wird erforderlich. Die Beeintrachtigungen des Bodens werden durch Festsetzungen zur Grundfla-
chenzahl von 0,3 im Grof3teil des Plangebietes gemindert, da die Planung damit hinter den Orien-
tierungswerten flir Obergrenzen der Grundflachenzahlen gemaf § 17 BauNVO zuriickbleibt.

Der Flachenanspruch fir das Wohnen und fiir die Eigenentwicklung der Stadt und des Ortsteiles
kdénnen in diesem Umfang und dem benétigten Maf3 nicht mit Mal3nahmen der Innenentwicklung
realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell untersucht und z.T. verworfen.

Landwirtschatftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang
umgenutzt werden. [§ 1a Abs. 2 Satz 2 BauGB] (Umwidmungssperrklausel)

Durch den Bebauungsplan werden Flacheninanspruchnahmen und Neuversiegelungen auf einer
bisher tGiberwiegend landwirtschaftlich genutzten Flache vorbereitet. In der Umgebung des Plange-
bietes sind jedoch gentigend weitere landwirtschaftliche Nutzflachen vorhanden. Zudem ist die Bo-
denfruchtbarkeit im Plangebiet gering bis sehr gering.

Es sind keine Wéalder und Wohngebaude von der Planung betroffen.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung
getragen werden. [§ 1 a Abs. 5 BauGB]

Den Belangen des Klimaschutzes wird dadurch Rechnung getragen, dass der Bebauungsplan
Uiberwiegend hinter den Orientierungswerten fiir Obergrenzen der Grundflachenzahlen fiir Wohn-
gebiete zurtickbleibt. Dies dient dem Schutz des Bodens und der klimarelevanten Bodenfunktionen.
Fur den Klimaschutz wird au3erdem eine Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflachen mit
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Photovoltaikmodulen bzw. Solarwéarmekollektoren oder eine min. installierte Leistung von 10 Kilo-
wattpeak/ Anlagenleitung festgesetzt. Hierdurch wird ein wichtiger Beitrag flur die Erreichung der
deutschen Klimaziele geleistet.

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Natur und Landschaft sind aufgrund ihres eigenen Wertes und als Grundlage fur Leben und Gesundheit
des Menschen auch in Verantwortung fir die kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich nach Maf3gabe der nachfolgenden Absétze so zu schitzen, dass

1. die biologische Vielfalt,

2. die Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts einschlief3lich der Regenerationsféa-
higkeit und nachhaltigen Nutzungsfahigkeit der Naturgiter sowie

3. die Vielfalt, Eigenart und Schonheit sowie der Erholungswert von Natur und Landschaft

auf Dauer gesichert sind. [§ 1 Abs. 1 BNatSchG]

Durch Uberbauung und Bodenversiegelung und dem damit verbundenen Lebensraumverlust ent-
steht eine erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt.
Ausgleichsmal3inahmen werden im Lauf des Verfahrens naher definiert.

Durch die zusatzliche Bodeninanspruchnahme und Erhéhung der Versiegelung gehen die naturli-
chen Bodenfunktionen in den versiegelten Bereichen vollstandig verloren. Durch die Neuversiege-
lung im Plangebiet entstehen somit auch Bereiche, auf denen auch keine Grundwasserneubildung
mehr stattfindet. Da die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet sehr hoch ist, wird dies auch
als erhebliche Beeintrachtigung fur das Schutzgut Wasser gewertet. Auch fiir diese erheblichen
Beeintrachtigungen wird ein Ausgleich erforderlich.

Durch den Umfang der Planung und den Verzicht auf randliche Eingriinung werden zudem erheb-
liche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes vorbereitet.

Schutzgebiete und geschiitzte Objekte nach Naturschutzrecht

Das Plangebiet lag teilweise in dem Landschaftsschutzgebiet LSG 99. Der Schutzstatus wurde
aufgehoben.

Gemal} UNB ist die Geholzreihe an der 6stlichen Grenze des Plangebietes ein geschiitzter Land-
schaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG. Die Gehélzreihe wird durch Festsetzungen (6ffentliche
Grunflache und MaRnahmenflache Kronentraufbereiche) vor Beeintrachtigungen geschutzt.

Circa 550 m sudlich befindet sich das Naturdenkmal ,Breitwiichsige Eiche bei Bremervorde® (ND
ROW 95). Dieses wird aufgrund der Entfernung und durch den geringen Wirkradius der Planung
nicht beeintrachtigt.

Rund 1,3 km ostlich liegt das Naturschutzgebiet ,Ostetal mit Nebenbachen® (NSG LU 359). Es
umfasst den Flusslauf der Oste und naturnahe Bachlaufe mit typischen Auenstrukturen mit teilweise
angrenzenden Moor- und Waldbereichen. Das Landschaftsschutzgebiet LSG ROW 121 ,Ostetal*
befindet sich etwa 1,2 km 6stlich der Planflache und puffert das Naturschutzgebiet. Beide Schutz-
gebiete umfassen Teile des 0. g. FFH-Gebietes. Aufgrund der Entfernung zum Plangebiet sowie
zwischenliegenden Bebauungen und Geholzstrukturen werden diese Gebiete durch die Planung
nicht beeintrachtigt.
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Landesweite Naturschutzprogramme

Das Plangebiet ist weder im Aktionsprogramm Niedersachsische Gewasserlandschaften noch im
Programm Niedersachsische Moorlandschaften verzeichnet.

Ziele des speziellen Artenschutzes

Aufgrund der Komplexitét der artenschutzrechtlichen Vorgaben wird die Vereinbarkeit der Planung
mit den Zielen des speziellen Artenschutzes in einem gesonderten Kapitel (s. Kap. 1.3 des Umwelt-
berichtes) dargestellt.

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Atmosphare sowie Kultur- und sonstige Sachguter sol-
len vor schadlichen Umwelteinwirkungen geschiitzt werden. [vgl. § 1 Abs. 1 BImSchG]

Ein besonderes Konfliktpotenzial hinsichtlich der immissionsschutzrechtlichen Belange zeichnet
sich nicht ab. Mit den kinftigen Anwohnerverkehren sind zwar Emissionen von Luftschadstoffen
verbunden. Diese erreichen jedoch nur ein begrenztes Ausmalf3, da weder besonders hohe Ver-
kehrsdichten erzeugt werden noch die Ansiedlung von besonders emissionstrachtigen Betrieben
ermdoglicht wird.

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen seiner naturlichen Funktionen (Lebens-
grundlage und Lebensraum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen; Bestandteil des Na-
turhaushaltes, insbesondere mit seinen Wasser- und Nahrstoffkreislaufen, Abbau-, Ausgleichs- und
Aufbaumedium fir stoffliche Einwirkungen aufgrund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigen-
schaften, insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers) sowie seiner Funktion als Archiv der Na-
tur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden. [vgl. 8 1 und § 2 Abs. 2 BBodSchG]

Es sind erhebliche Beeintrachtigungen erforderlich, um die Ziele der Planung zu erreichen. Versie-
gelungsbedingte erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden werden durch Ausgleichs-
malnahmen nach den Mal3gaben der Eingriffsregelung berticksichtigt.

Wasserhaushaltsgesetz (WHG) und Niedersdchsisches Wassergesetz (NWG)

Die Gewasser (oberirdische Gewasser, Kiistengewasser und Grundwasser) sollen durch eine nachhal-
tige Gewadasserbewirtschaftung als Bestandteile des Naturhaushalts, als Lebensgrundlage des Men-
schen, als Lebensraum fur Tiere und Pflanzen sowie als nutzbares Gut geschitzt werden. [vgl. § 1
WHG]

Der trockengefallene Graben an der 6stlichen Grenze des Plangebietes liegt innerhalb der nicht-
Uberbaubaren Flache am auR3ersten Rand und kann deshalb voraussichtlich erhalten bleiben. Der
Oereler Kanal wird aufgrund des Abstands zur Planflache und den zwischenliegenden Acker- und
Grunlandflachen nicht beeintrachtigt.

Bodenversiegelungen wirken sich im Allgemeinen negativ auf die Grundwasserneubildung aus
(siehe Kapitel 2.2.2). Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen
keine Grundwasserneubildung mehr stattfindet. Da die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet
sehr hoch ist und eine vollstandige Versickerung auf den privaten Grundstiicken voraussichtlich
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nicht mdglich sein wird bzw. eine Riickhaltung des Niederschlags in Form von Zisternen o. A. ge-
prift wird, wird dies als erhebliche Beeintrachtigung eingestuft. Ein Ausgleich wird erforderlich.

Eine Absenkung des Grundwasserspiegels kann wahrend der Baumaf3nahmen erforderlich wer-
den. Da dies aufgrund der Biotopstrukturen im bebauten Bereich des Plangebietes nur temporére
Auswirkungen hat, ergeben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsrege-
lung.

Landschaftsrahmenplan Rotenburg (Wimme) — 2016*

Karte | Arten und Lebensgemeinschaften: Ziel ist vorrangig die Erhaltung der Leistungsfahigkeit;
Teil eines avifaunistisch wertvollen Bereiches

¢ Die erheblichen Beeintrachtigungen fur Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt werden aus-
geglichen.

o Das Gebiet ist zwar als wertvoller Bereich fur Brutvogel (2010) verzeichnet, der aktuelle
Status der Bewertungseinstufung ist allerdings offen.>

Karte Il Landschaftsbild: Voraussetzungen fur das Landschaftserleben bezlglich des Landschafts-
bildes sind m&Rig eingeschréankt, Ziel: Erhaltung/ Verbesserung des Landschaftserlebens

e Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Angliederung an den Siedlungs-
zusammenhang und durch die Héhenfestsetzungen zwar verringert. Aufgrund des Um-
fangs der Planung und des Verzichts auf randliche Eingriinung verbleiben jedoch erhebli-
che Beeintrachtigungen des Landschaftshildes, welche kompensiert werden muissen.

Karte Ill Schutzgebiete und Schutzobjekte: Biotop der ,Erfassung der fur den Naturschutz wertvol-
len Bereiche in Niedersachsen® (landesweite Biotopkartierung); Gebiet, das die Voraussetzungen
eines Landschaftsschutzgebietes (LSG) erfllt, ein Teilbereich ist als bestehendes LSG dargestellt
(LSG 99, zwischenzeitlich aufgehoben)

e Als schutzwirdige Biotoptypen wurden in dem Gebiet N&hrstoffreiches Feuchtgrunland
(GFd), Birken- und Kiefernwalder auf entwassertem Hoch- und Niedermoor (ohne Torf-
moos) (WYc) sowie Sonstiges Grunland/ Artenschutz (meist Fragmentvarianten von Cyno-
surion bzw. Arrhenatherion) kartiert. Die Biotope GFd und WYc sind im Plangebiet selbst
nicht zu finden. Zwar befindet sich im Plangebiet teilweise Grinland, dieses ist jedoch ar-
tenarm und wird intensiv genutzt.

Karte IV Anforderungen an Natur und Landschaft: bzgl. Landwirtschaft Erhalt/ Verbesserung des
Grunlandbereiches

e Das Plangebiet wird teilweise durch artenarmes Intensivgriinland ausgemacht. Dieses Bi-
otop geht bei Umsetzung der Planung verloren. Diese erhebliche Beeintrachtigung wird
ausgeglichen.

1.3 Ziele des speziellen Artenschutzes — Artenschutzprifung (ASP)

Gemal3 8§ 44 BNatSchG bestehen bestimmte Schutzvorschriften fir besonders und streng ge-
schitzte Tier- und Pflanzenarten.

4 Der Landschaftsplan der Stadt Bremervérde stammt aus dem Jahr 1991 und ist damit nicht mehr aktuell.

5 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]
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Diese Verbote richten sich zwar nicht an die Ebene der Bauleitplanung, sondern untersagen kon-
krete Handlungen. Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens ist allerdings zu priifen, ob die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben die Umsetzung der Planung dauerhatft hindern.

Nach § 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des im Rahmen der Bauleitplanung nur anzuwenden,
sofern und soweit Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen
sind.® Die nachfolgenden Ausflihrungen beschranken sich deshalb auf diese Artenvorkommen.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaf 8 44 BNatSchG beziehen sich auf die kon-
krete Handlung und auf konkret betroffene Individuen. Sie gelten unabhangig von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung wird jedoch bereits ge-
prift, ob artenschutzrechtliche Belange der Realisierung der Planung entgegenstehen kénnen und
ob Vermeidungs- oder (vorgezogene) Ausgleichsmalinahmen vorzusehen sind.

Gemal § 44 Absatz 1 BNatSchG ist es verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verlet-
zen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder
Zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu sto-
ren; eine erhebliche Stdrung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der
lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstoéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der
Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstdren (Zugriffsver-
bote).

Da es sich bei dem geplanten Vorhaben um die Umsetzung eines nach den Vorschriften des Bau-
gesetzbuches zulassigen Vorhabens im Sinne von § 18 Abs.2 Satz 1 BNatSchG handelt, gilt ge-
mali § 44 Abs.5 Satz 2 BNatSchG (neue Fassung)’: Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43EWG aufgeflihrte Tierarten, europdische Vogelarten und solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sindg, liegt ein Verstol3 gegen

1. das Toétungs- und Verletzungsverbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, wenn die Beein-
trachtigung durch den Eingriff oder das Vorhaben das Tétungs- und Verletzungsrisiko fur
Exemplare der betroffenen Arten nicht signifikant erhéht und diese Beeintrachtigung bei An-
wendung der gebotenen, fachlich anerkannten Schutzmaflinahmen nicht vermieden werden
kann,

2. das Verbot des Nachstellens und Fanges wild lebender Tiere und der Entnahme, Beschadi-
gung oder Zerstérung ihrer Entwicklungsformen nach Abs. 1 Nr. 1 nicht vor, wenn die Tiere
oder ihre Entwicklungsformen im Rahmen einer erforderlichen Mal3nahme, die auf den Schutz

Dartuber hinaus sind solche Arten zu berlcksichtigen, die in einer Rechtsverordnung nach
§ 54 (1) Nr. 2 BNatSchG aufgefiihrt sind. Eine Rechtsverordnung auf dieser Ermachtigungsgrundlage wurde
bislang nicht erlassen.

7 in der am 29.09.2017 geltenden Fassung durch Artikel 1 G. v. 15.09.2017 BGBI. | S. 3434

Eine Rechtsverordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG, in der ebenfalls beriicksichtigungspflichtige ,natio-
nale verantwortungsarten* definiert waren, liegt bisher nicht vor.



(NWP Stadt Bremervdrde, Bebauungsplan Nr. 129 , Alter Kirchweg Nord [* 37

der Tiere vor Tétung oder Verletzung oder ihrer Entwicklungsformen vor Enthahme, Bescha-
digung oder Zerstoérung und die Erhaltung der 6kologischen Funktion der Fortpflanzungs- oder
Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang gerichtet ist, beeintréchtigt werden und diese Be-
eintrachtigungen unvermeidbar sind

3. das Verbot nach Abs. 1 Nr. 3 nicht vor, wenn die dkologische Funktion der von dem Eingriff
oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erflllt wird.

Soweit erforderlich, kénnen auch vorgezogene Ausgleichsmaflinahmen festgelegt werden. Fir
Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV b der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrte Arten
gelten diese MaRRgaben entsprechend. Sind andere besonders geschitzte Arten betroffen, liegt bei
Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens ein VerstoR gegen die Zugriffs-, Be-
sitz- oder Vermarktungsverbote nicht vor.

1.3.1 Relevante Arten, Situation im Plangebiet

Gemal 8§ 44 Abs. 5 BNatSchG sind die Verbote des speziellen Artenschutzes fir zulassige Vorha-
ben innerhalb von Bebauungsplan-Gebieten nur anzuwenden, sofern und soweit Arten des An-
hangs IV der FFH-Richtlinie oder européische Vogelarten betroffen sind.

Nachfolgend wird sich auf die im Plangebiet bestehenden Biotoptypen als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen gestitzt:

Brutvdgel: Da der Planbereich sich als Ackerflache mit randlichen, alteren Gehdlzstrukturen dar-
stellt, sind Vorkommen von geholzbewohnenden Frei- und Hohlenbritern und Arten der (halb-)of-
fenen Landschaft zu erwarten.

Fledermause: Im Stdosten bzw. unmittelbar siidostlich sowie 6stlich des Plangebietes bestehen
Geholzreihen am Alten Kirchweg und zum angrenzenden Wohngebiet, in welchen Fledermaus-
quartiere nicht ausgeschlossen werden kdnnen. Da diese Gehdlze bestehen bleiben, wird diese
Artengruppe in die folgende Prifung nicht einbezogen.

Andere Artengruppen: Vorkommen von anderen artenschutzrechtlich relevanten Arten, z. B. Sau-
getieren (ausgenommen Flederméuse), Farn- und Blitenpflanzen, Libellen, Amphibien oder Heu-
schrecken sind, auf Grund der Ausstattung des Habitats einerseits und der speziellen Lebens-
raumanspriche andererseits, nicht zu erwarten.

1.3.2 Priufung der Verbotstatbestande

Totungen (Verbotstatbestand gemafl 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG):

Grundsatzlich sind Tétungen der vorkommenden artenschutzrechtlich relevanten Vogelarten durch
zeitliche Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden Maf3nahmen (Baufeldfreimachung) au-
Rerhalb der Brutzeiten zu vermeiden.

Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Mérz und August nicht vermieden werden kdnnen, ist eine
Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge abzusuchen. Auf-
gefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten vortibergehend bis zum Ende
der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.

Storungen (Verbotstatbestand gemal § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG):
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Durch den Baubetrieb sind Stérungen zu erwarten, die jedoch zeitlich auf die Bauphase beschrankt
sind. Ein dann temporares Ausweichverhalten der potenziell vorkommenden Tierarten in die unmit-
telbare Umgebung ist moglich.

Eine erhebliche Stoérung liegt gemaf § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG jedoch erst dann vor, wenn sich
durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert. Das Um-
feld des Plangebietes ist ein durch Wohnnutzungen und Strafl3en vorbelasteter Raum. Zudem wird
das Plangebiet intensiv landwirtschaftlich genutzt. Somit kommen im Plangebiet wahrscheinlich
vorrangig Arten vor, die als stérungsunempfindlich und als siedlungstolerant einzustufen sind. St6-
rungen der ubiquitaren, siedlungstoleranten Brutvogel, die den Erhaltungszustand der lokalen Po-
pulation beeintrachtigen, werden aufgrund des Vorhabencharakters insgesamt nicht erwartet.

Verlust der 6kologischen Funktion von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8 44 Abs. 1
Nr. 3 BNatSchG in Verbindung mit 8 44 Abs. 5 BNatSchG):

Das Verbot bezieht sich auf konkret abgrenzbare Lebensstatten (z.B. Vogelnester, Fledermaus-
quartiere) und schitzt diese im Zeitraum der aktuellen Nutzung. Dariiber hinaus sind wiederkeh-
rend genutzte Lebensstatten auch aul3erhalb der Phase aktueller Nutzung geschiitzt (z.B. Stor-
chen-Horste, Fledermaus-Winterquartiere). Der Verlust von Fortpflanzungs- oder Ruhestatten stellt
keinen artenschutzrechtlichen Verbotstatbestand (gemaf § 44 Abs. 5 BNatSchG) dar, wenn die
Okologische Funktion fiir betroffene Tierarten im raumlichen Zusammenhang weiter gewéhrleistet
werden kann.

Die Baume im Sudosten des Plangebietes bleiben als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestéatten
erhalten. Die 6stlichen Gehdlze werden durch die Planung ebenfalls nicht erheblich beeintrachtigt.

Im Hinblick auf eine direkte Zerstérung oder Beschadigung von Fortpflanzungsstatten auf den land-
wirtschaftlichen Nutzflachen im Zeitraum der aktuellen Nutzung durch die BaumalRhahmen gelten
die im Abschnitt Verletzung/T6tung von Tieren getroffenen Aussagen zu den Vermeidungsanfor-
derungen entsprechend.

Fazit

Zusammenfassend sind keine dauerhaften Konflikte mit den artenschutzrechtlichen Bestimmungen
zu erkennen. Auf Umsetzungsebene werden voraussichtlich bauzeitliche Vermeidungsmal3nah-
men notwendig, um die Verbotstatbestande nicht zu erfillen.

2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Im Folgenden werden fir die einzelnen Umweltschutzgter die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung prognostiziert, wobei der Fokus insbesondere auf solche Auswirkungen gerichtet wird, die
ein erhebliches (positives oder negatives) Ausmald erreichen oder erhebliche Beeintrachtigungen
im Sinne der Eingriffsregelung darstellen.

Die Prognose der Auswirkungen setzt dabei zunéchst eine Beschreibung und Bewertung des der-
zeitigen Umweltzustandes (Basisszenario) voraus. Weiterhin ist die voraussichtliche Entwicklung
des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiihrung der Planung in der Ubersicht aufzuzeigen, soweit
diese zumutbar abgeschétzt werden kann. Auch bei der Darstellung des Basisszenarios und der
voraussichtlichen Entwicklung ohne Planung wird bereits auf die voraussichtlich erheblich beein-
flussten Umweltmerkmale fokussiert.
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2.1 Beschreibung des derzeitigen Umweltzustands und der voraussichtlichen
Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Basisszenario)

2.1.1 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Stellvertretend fiir die vorkommenden Tiere, Pflanzen und fir die biologische Vielfalt wurden die
Biotoptypen nach dem Kartierschllissel der Biotoptypen fiir Niedersachsen von Drachenfels (2021)
im April 2022 erfasst. Die Biotoptypenkarte findet sich im Anhang.

Im Westen reicht eine Sandackerflache (AS) in das Plangebiet hinein. Diese Flache wird von
artenarmem Intensivgrinland (Gl), welches den Grofiteil des Plangebietes ausmacht, im Sii-
den und Osten eingerahmt. Das Griinland wird vom Deutschen Weidelgras (Lo/ium perenne)
dominiert. Daneben kommen Léwenzahn ( 7araxacum officinale), Wolliges Honiggras (Holcus
/anatus) und Kleiner Sauerampfer (Rumex acefosella) haufiger vor. Vereinzelt sind auch Arten
wie Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecurus pratensis), Einjahriges Rispengras (Poa annua), Ge-
wohnliches Ganseblimchen (Bellis perennis), Wiesen-Schaumkraut (Cardamine pratensis),
Gundermann (Glechoma hederacea), Spitzwegerich (Plantago lanceolata) und Weiliklee ( 7rif-
olium repens) zu finden.

Im Sidosten befindet sich in eine Gehdlzreihe (HEB) aus drei Eichen (Ei) und drei Birken (Bi),
deren Kronentraufbereiche und teilweise auch Stamme im Plangebiet liegen. Die westlichste
der Eichen ist eine Doppeleiche mit Stammdurchmessern von je 50 cm und einem gemeinsa-
men Kronendurchmesser von 14 m. Die Eiche dstlich hiervon hat einen Stammdurchmesser
von 30 cm und einen Kronendurchmesser von 6 m. Die dritte Eiche weist einen Stammdurch-
messer von 30 cm und einen Kronendurchmesser von 7 m auf. Die drei Birken weisen einen
Stammdurchmesser von jeweils 30 cm und einen Kronendurchmesser von jeweils 6 m auf.
Entlang der dstlichen Plangebietsgrenze stehen an einem trockengefallenen vegetationsarmen
Graben (FGZu) altere Gehdlze (Erlen, Eichen u. a.), die zum Teil auf der Grenze aber auch auf
den Nachbargrundstiicken stehen. Die Kronentraufen wie auch die Wurzelbereiche ragen in
das Plangebiet hinein. Gemall UNB ist diese Geholzreihe ein geschitzter Landschaftsbestand-
teil nach § 29 BNatSchG.

Das Grinland und auch der Sandacker setzen sich nérdlich bzw. nordwestlich des Plangebie-
tes fort. Jenseits der Gehdlze im Osten liegt ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten (PHZ).
Sudlich des Plangebietes befindet sich ebenfalls ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten
entlang der Strafl3e (OVS) , Alter Kirchweg*.

Bei einer wahrend der Brutzeit am 29.04.2022 durchgefiihrten értlichen Uberpriifung hielt sich ein
Trupp von etwa einem Dutzend Rabenvégel in den Freiflaichen des Plangebietes auf. Freilandbriter
bzw. ein Brutverhalten von Freilandbriter konnte nicht festgestellt werden.

Die Geholzstrukturen im Randbereich bieten potenzielle Habitate fir gehélzbewohnende Vogel-
oder Fledermausarten. Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von
Stral3en und Siedlungen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst sind
hauptséachlich ubiquitére, storungsunempfindliche Arten zu erwarten.
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2.1.2 Flache und Boden

Das Gebiet wird derzeit nahezu vollstandig landwirtschaftlich genutzt und ist daher unversiegelt.

Im Nordosten des Plangebietes steht Tiefer Podsol-Gley mit einer geringen Bodenfruchtbarkeit
(Ertragsfahigkeit) an. Im Stden des Plangebietes steht Mittlere Podsol-Braunerde mit einer sehr
geringen Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit) an. Ein schutzwirdiger Boden ist fiir das Plangebiet
nicht eingetragen. Hinweise Uber Altlasten im Plangebiet liegen nicht vor.®

2.1.3 Wasser

Oberflachengewésser:

Ostlich wird das Plangebiet von einem trockengefallenen Graben begrenzt.

Etwa 200 m nérdlich fliefdt der Unterlauf des Oereler Kanals. Dieser sandgepragte Tieflandbach
wurde zur Landentwasserung erheblich verandert. Der Unterlauf weist gemald WRRL ein
unbefriedigendes 6kologisches Potenzial aufgrund der unbefriedigenden Lebensbedingungen fir
Makrophyten und das Makrozoobenthos auf. Der chemische Zustand wurde aufgrund einer
Quecksilberbelastung mit ,,nicht gut” bewertet. '

Grundwasser/ Versickerung:

Das Plangebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers ,Oste Lockergestein links®. Der
mengenmalige Zustand wurde gemals WRRL mit ,,gut®, der chemische Zustand aufgrund einer
Nitrat- und Cadmiumbelastung mit ,,schlecht” bewertet."

Die Grundwasseroberflache liegt bei > 1 m NHN bis 5 m NHN. Die Grundwasserneubildungsrate im
langjahrigen Mittel (1981-2010) ist sehr hoch und liegt zwischen >300 - 400 mm/a."?

Naheliegende Gebiete mit besonderen Anforderungen fir den Wasserschutz: keine'

2.1.4 Klimaund Luft

Der Vorhabenstandort liegt in der klimadkologischen Region ,,Kiistennaher Raum® und ist somit
durch ein maritimes Klima gepragt. Der kiistennahe Raum wird durch einen hohen Luftaustausch,
geringe Temperaturschwankungen und eine hohe Luftfeuchtigkeit bestimmt.*

Die mittlere Jahrestemperatur im Plangebiet liegt bei etwa 8 Grad Celsius, der mittlere Niederschlag
bei 776 mm/Jahr. Die klimatische Wasserbilanz betragt + 225 mm im Jahr."

Daten zur lufthygienischen Situation liegen zum Plangebiet nicht vor.

® LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]
0 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]

" MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]

2 BEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]
8 MU: Umweltkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]

4 Mosimann et al. (1999)

S LBEG: NIBIS Bodenkarten [letzter Zugriff: 12.08.2022]
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2.1.5 Landschaft

Das Plangebiet selbst ist durch landwirtschaftliche Nutzflachen gepragt, welche sich auch weiter
noérdlich und nordwestlich erstrecken.

Unmittelbar stdlich sowie unmittelbar éstlich befinden sich Gehdlzreihen. Die 6stliche Gehdlzreihe
grenzt das Plangebiet von einem grof3en, dicht bebauten Wohngebiet ab, das im stidwestlichen Teil
des Siedlungszusammenhanges von Bremervorde liegt. Hier dominieren Einzel- und Doppelhdu-
ser.

Weiter nordwestlich und weiter nérdlich verlaufen Stral3en. An der sldlich gelegenen Strale befin-
den sich beidseitig ebenfalls Einzel- und Doppelhauser. Dahinter schlie3en jeweils weitere offene
landwirtschaftliche Nutzflachen an.

Gemal Karte Il des Landschaftsrahmenplanes Rotenburg (Wimme) liegt das Plangebiet in einer
Landschaftsbildeinheit von mittlerer Bedeutung (zweite von drei Bewertungsstufen). Das Land-
schaftsbild wird durch einen durch Moorkolonisation gepragten Grinlandkomplex sowie Bereiche
mit kleinrdumigem Wechsel verschiedener Nutzungen, Biotoptypen und Strukturen (Gm-Nk) ge-
pragt. Die Voraussetzungen fiir das Landschaftserleben beziiglich des Landschaftsbildes sind ma-
Rig eingeschrankt. Als Ziel ist die Erhaltung/ Verbesserung des Landschaftserlebens verzeichnet.

2.1.6 Mensch

Im Plangebiet befinden sich keine Wohn- oder Arbeitsstatten. Ostlich und siidlich befinden sich
Wohnbebauungen.

Die vorliegende Planung soll die Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erftil-
len. Mdgliche Emissionsquellen stellen insbesondere die Hauptverkehrswege dar. Nérdlich des
Plangebietes verlauft in einem Abstand von > 400 m die Schienenstrecke sowie westlich des Ge-
bietes die Ortsumgehung K 102N in einer Entfernung von > 140 m.

Emissionen von z.B. Gertichen und Stauben sind aus der landwirtschaftlichen Bewirtschaftung zu
erwarten (sowohl von den Flachen im Plangebiet als auch aus der Umgebung), die auf das Plange-
biet einwirken. Im Rahmen einer ordnungsgemaflen Landbewirtschaftung sind diese Vorbelastun-
gen fir 1andliche Raume Ublich und als solche im Plangebiet hinzunehmen.

Storfallbetriebe sind in der nédheren Umgebung nicht bekannt.

2.1.7 Kultur- und sonstige Sachgiiter

Bau- oder Bodendenkmaler sind nach Kenntnisstand innerhalb des Bereiches und in dessen nidhe-
ren Umfeld nicht bekannt.

Als Sachgut ist die landwirtschaftliche Nutzflache zu nennen.

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So bedingen z.B. die Boden- und Klimaverhaltnisse sowie die menschliche Nutzung die Aus-
pragung der Vegetation, diese wiederum pragt stark die Eignung als Tier-Lebensraum sowie die
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landschaftliche Eigenart und Erholungseignung. Eine hiervon unbeeinflusste Bestandsbeschrei-
bung ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorste-
henden Kapiteln mit Beriicksichtigung finden.

2.2 Voraussichtliche Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung ist von einem Fortbestand der landwirtschaftlichen Nutzflachen
auszugehen. Konkrete Anderungen zeichnen sich nicht ab.

Im Rahmen des Klimawandels werden u.a. eine Erhéhung der Durchschnittstemperaturen und eine
Zunahme von klimatischen Extremereignissen (z.B. Starkregen, Starkwinde) prognostiziert. Wie
sich die Bedingungen im Plangebiet selbst verandern werden, ist nicht zumutbar bzw. belastbar zu
prognostizieren. Es ist allerdings darauf hinzuweisen, dass hier vielfaltige Wechselbeziehungen zwi-
schen den Schutzgiitern bestehen, so dass sich die klimatischen Anderungen auch auf z.B. Was-
serhaushalt, Luftqualitdt und biologische Vielfalt auswirken kénnen.

2.3 Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der Planung

Im Anhang ist eine tabellarische Ubersicht tiber die in der Umweltpriifung untersuchten und ermit-
telten Umweltauswirkungen, die bei Durchfiihrung der Planung zu erwarten sind, dargelegt. Dabei
werden die direkten und die etwaigen indirekten, sekundéren, kumulativen, grenziiberschreitenden,
kurzfristigen, mittelfristigen und langfristigen, stédndigen und voriibergehenden sowie positiven und
negativen Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase in die Umweltpriifung einbezogen.
Allerdings wird insbesondere auf die Auswirkungen abgestellt, welche méglicherweise ein erhebli-
ches Ausmal? erreichen. Die nachfolgenden Kapitel enthalten vertiefende Erlauterungen zu den As-
pekten, die im vorliegenden Planfall eine besondere Relevanz erreichen.

Als Grundlage fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Pla-
nung werden zunachst Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbe-
reiteten baulichen und sonstigen Nutzungen zusammengestellt (vgl. auch tabellarische Ubersicht
im Anhang). Dabei ist zu berticksichtigen, dass auf Ebene der Bauleitplanung regelmafiig keine
Kenntnisse zu Gestaltungsdetails, Realisierungszeitpunkt u. 8. der kiinftigen Bebauung feststehen.

Die zu erwartenden Umweltauswirkungen werden insbesondere durch folgende Charakteristika der
geplanten Nutzungen bestimmt:

e WA1a mit GRZ 0,3: 27.566 m?
. versiegelbar: 2.404,7 m?

. Flache mit Anpflanzgebot: 841 m?
. Flache fiir den Erhalt von Geholzen: 137 m?
. MafRnahmenflache Kronentraufen: 444 m?

e  WA1Db (2.951 m?), WA2 (5.824 m?) und WA3 (2.097 m?) mit GRZ 0,4

o Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Platz (1.428 m2) mit Pflanzgebot von mind.
zehn Laubbdumen

. + 10 Laubbdume
o Offentliche Anpflanzflache: 1.120 m?
o Offentliche StraRenverkehrsflaiche: 7.569 m?
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e Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaikmodulen bzw. Solarwéar-
mekollektoren oder min. installierte Leistung von 10 Kilowattpeak/ Anlagenleitung

In die nachfolgenden Darstellungen zu den Auswirkungen der Planung werden Angaben zur
Eingriffsregelung integriert, d.h. die Identifizierung erheblicher Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bezlglich der Auswirkungen auf die Umweltschutzziele, welche auf Ebene der Europaischen Union
oder auf Bundes-, Landes- oder kommunaler Ebene festgelegt sind, sei auf Kapitel 1.2 des
Umweltberichtes verwiesen.

2.3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

Bei Realisierung der Planung sind eine zusétzliche Bebauung und Versiegelung und Verkehrsfla-
chen in gréRerem Umfang zu erwarten. Dies betrifft die Biotoptypen Acker und artenarmes Inten-
sivgrinland. Durch die geplante Bebauung geht potenzieller Lebensraum fir Vogelarten der (halb)
offenen Landschaft verloren. Der versiegelungsbedingte dauerhafte Lebensraumverlust ist als er-
hebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt zu werten
und muss daher kompensiert werden.

Die geplante Strale im Siiden den Plangebietes reicht nahe an die Gehdlze, insbesondere an die
zu erhaltende Doppeleiche, heran. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist bei vollstdndigem Erhalt der
Gehdlze nicht abzuleiten. Die hier bestehenden Gehdlze sind unbedingt wahrend der Bauphase vor
Beeintrachtigungen zu schiitzen (siehe DIN 18920 und RAS-LP 4).

Die Kronentraufbereiche der im Osten gelegenen Baume ragen teilweise ins Plangebiet. Die Wur-
zelbereiche gehen im Regelfall noch tber die Kronentraufe hinaus. Fir den Schutz (des Wurzel-
werks) der dstlich verlaufenden Gehdlzreihe wird im Bereich der Kronentraufen + 1,5 m ein Schutz-
bereich festgesetzt. Hier sind jegliche wurzel- und baumschadigende MalRnahmen unzulassig. Das
umfasst Aufschittungen, Abgrabungen, bauliche Anlagen (z.B. Gartenhitten), Lagerflachen (z.B.
Kompost), Versiegelungen und Beschadigungen der Borke. Erhebliche Beeintrachtigungen erge-
ben sich somit nicht.

Zum Schutz von wildlebenden Tierarten sind ausschlie3lich Auf3enleuchten mit Leuchtmitteln mit
warmweil3er Farbtemperatur < 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen
von Insekten staubdicht geschlossen auszufiihren und diirfen eine Oberflachentemperatur von 60
°C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende Was-
serflachen, Gehdlze oder Grinflachen ist unzulassig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer An-
zahl auf das fur die Beleuchtung absolut notwendige Maf3 zu beschranken.

2.3.2 Auswirkungen auf Flache und Boden

Durch die vorliegende Planung werden umfangreiche Bodenversiegelungen vorbereitet. Die
maximal zuldssige versiegelte Flache betragt 25.865,55 m? Die betroffenen Bdden verlieren
hierdurch dauerhaft ihre Funktionen im Naturhaushalt als Lebensraum und Lebensgrundlage, als
Bestandteil von Stoff- und Wasserkreislaufen sowie als Filter-, Puffer- und Transformationsmedium.
Durch die zusatzliche Flacheninanspruchnahme und Neuversiegelung ergeben sich daher
erhebliche Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden, welche ausgeglichen werden mussen.

Auch fiir die weiterhin unversiegelten Bereiche sind Veranderungen der Bodenverhaltnisse durch
Umlagerungen, Auf- und Abtrag sowie weitere Nutzungseinfliisse zu erwarten. Die Flachen kénnen
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jedoch weiterhin Funktionen im Naturhaushalt Gbernehmen, so dass hier nicht von einer
erheblichen Beeintrachtigung ausgegangen wird.

2.3.3 Auswirkungen auf das Wasser

Oberflachengewasser

Der trockengefallene Graben an der 6stlichen Grenze des Plangebietes liegt innerhalb der nicht-
Uberbaubaren Flache am &duf3ersten Rand und kann deshalb voraussichtlich erhalten bleiben.

Der Oereler Kanal wird aufgrund des Abstands zur Planflache und den zwischenliegenden Acker-
und Grunlandflachen nicht beeintrachtigt.

Grundwasser

Bodenversiegelungen wirken sich im Allgemeinen negativ auf die Grundwasserneubildung aus
(siehe Kapitel 2.2.2). Durch die Neuversiegelung im Plangebiet entstehen Bereiche, auf denen keine
Grundwasserneubildung mehr stattfindet.

Da die Grundwasserneubildungsrate im Plangebiet sehr hoch ist und eine vollstédndige Versicke-
rung auf den privaten Grundstlicken voraussichtlich nicht mdglich sein wird bzw. eine Riickhaltung
des Niederschlags in Form von Zisternen o. A. gepriift wird, wird dies als erhebliche Beeintrachti-
gung eingestuft. Ein Ausgleich wird erforderlich.

Eine Absenkung des Grundwasserspiegels kann wahrend der Baumal3nahmen erforderlich wer-
den. Da dies aufgrund der Biotopstrukturen im Plangebiet nur temporare Auswirkungen hat, erge-
ben sich keine erheblichen Beeintrachtigungen im Sinne der Eingriffsregelung.

2.3.4 Auswirkungen auf Klima und Luft

Fir den Klimaschutz wird eine Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovoltaik-
modulen bzw. Solarwarmekollektoren oder eine min. installierte Leistung von 10 Kilowattpeak/ An-
lagenleitung festgesetzt. Hierdurch wird ein wichtiger Beitrag fuir die Erreichung der deutschen Kii-
maziele geleistet.

Mit der Verwirklichung der Planung sind Auswirkungen auf das Mikroklima im Plangebiet verbun-
den: Durch die Bodenversiegelung wird die Verdunstungsrate reduziert und die Luftfeuchtigkeit
sinkt. Bei Sonneneinstrahlung ist rAumlich begrenzt Giber den befestigten Oberflachen mit einer ver-
starkten Aufwarmung zu rechnen. Durch die Lage in der Nahe der Nordsee und das maritime Klima
sowie die umliegenden Freiflachen im Norden und Nordosten sowie weiter stidlich verbleiben je-
doch gunstige Luftaustauschbedingungen. Grol3klimatisch werden keine negativen Auswirkungen
vorbereitet.

Mit den kiinftigen Anwohnerverkehren sind Emissionen von Luftschadstoffen verbunden. Diese er-
reichen jedoch nur ein begrenztes Ausmal}, da weder besonders hohe Verkehrsdichten erzeugt
werden noch die Ansiedlung von besonders emissionstrachtigen Betrieben ermdglicht wird.

Uber das Plangebiet hinausgehende erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Klima und
Luft sind somit nicht zu erwarten.

2.3.5 Auswirkungen auf die Landschaft
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Die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes wird durch die Angliederung an den Siedlungszusam-
menhang und durch die Hohenfestsetzungen zwar verringert. Aufgrund des Umfangs der Planung
verbleiben jedoch erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes, welche kompensiert wer-
den mussen.

Es wurde geprtift, im Norden und Osten eine randliche Eingriinung vorzunehmen, um die Auswir-
kungen im Landschaftsbild zu verringern. Da perspektivisch die Wohnbauflachenentwicklung je-
doch hier weiter fortgesetzt werden soll, wurde zugunsten einer optimalen Ausnutzung der Baufla-
chen auf eine randliche Eingriinung verzichtet.

2.3.6 Auswirkungen auf den Menschen

Durch die vorliegende Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fir zusatzlichen Wohnraum
geschaffen werden.

Es ist nach derzeitigem Kenntnisstand davon auszugehen, dass die Schienentrasse aufgrund der
Entfernung keine relevanten Emissionsauswirkungen auf das Plangebiet hat. Der Verkehrslarm der
StralRe wird im weiteren Verfahren untersucht.

Ein Storfallbetrieb wird nicht vorbereitet.

Nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch werden daher voraussichtlich nicht vorberei-
tet.

2.3.7 Auswirkungen auf Kultur- und sonstige Sachgiiter

Eine Betroffenheit von Bodendenkmalern kann nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei den ge-
planten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auftreten, werden diese ent-
sprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziglich der zustandigen Behérde gemeldet.

Durch die Planung gehen landwirtschaftliche Nutzflachen verloren. In der Umgebung sind jedoch
genlugend landwirtschaftliche Flachen vorhanden. Zudem ist die Bodenfruchtbarkeit im Plangebiet
gering bis sehr gering. Ein anderer méglicher Standort mit geringeren Umweltauswirkungen besteht
nicht.

2.3.8 Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwischen den Umweltschutzgiitern

Zwischen den einzelnen Umweltschutzgitern bestehen umfangreiche funktionale Wechselwirkun-
gen. So fiihren beispielsweise die Versiegelungen von Béden zugleich zu Beeintrachtigungen der
Grundwasserneubildung und der Eignung als Pflanzen-Standort. Eine separate Wirkungsprognose
ist insofern nicht méglich, so dass die bestehenden Wechselwirkungen bereits in den vorstehenden
Kapiteln mit Bertcksichtigung finden.

2.4 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Umweltwirkungen

Die Uberwachungsmafnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-, Verringerungs- und Aus-
gleichsmal3nahmen (gemal Anlage 1 Ziffer 2 c¢) BauGB) sind in Kap. 3.2 naher dargelegt, zusam-
men mit den UberwachungsmaRnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage
1 Ziffer 3 b) BauGB).
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2.41 MaBRnahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung nachteiliger Um-

weltwirkungen

Durch folgende Malinahmen wird im Rahmen der vorliegenden Planung zur Vermeidung,
Verhinderung und Verringerung nachteiliger Umweltwirkungen beigetragen:

Die Gebaudehdhen durfen im Allgemeinen Wohngebiet WA1a 9,5 Meter, in WA1b, WA2 und
WAS3 11 Meter nicht Gberschreiten.

Zur Verbesserung der Luftqualitat und fir den Klimaschutz wird gemaR § 9 (1) Nr. 23a BauGB
bestimmt, dass in Verbrennungsanlagen die Verwendung von flissigen oder festen fossilen
Brennstoffen (Kohle, Ol) nicht zuldssig ist. Von der Festsetzung ausgenommen ist
unbehandeltes Holz beim Einsatz in erganzenden Heizungsanlagen (z.B. Kamin- oder
Kachelofen).

Fir den Klimaschutz wird eine Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflachen mit Photovolta-
ikmodulen bzw. Solarwarmekollektoren oder eine min. installierte Leistung von 10 Kilowatt-
peak/ Anlagenleitung festgesetzt.

Alle Flachdacher eingeschossiger Gebaudeteile von Nebengebduden sind extensiv zu
begrtnen.

Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen auf3erhalb der erforderlichen ErschlieRungsflachen
sind unzulassig.

Innerhalb der festgesetzten offentlichen Griinflache sind mindestens 10 Laubbdume zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen.

Pro Grundsttick ist ein standortgerechter heimischer und kleinkroniger Laubbaum oder ein
Obstbaum zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten.

Zur Eingriinung wird im Stidwesten und Osten eine Anpflanzfldche festgesetzt.

Aullenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlie3lich mit Leuchtmitteln
mit warmweilRer Farbtemperatur < 3000 Kelvin zulassig. Die Leuchtgehause sind gegen das
Eindringen von Insekten staubdicht geschlossen auszufihren und dirfen eine
Oberflachentemperatur von 60 °C nicht Uberschreiten. Eine Abstrahlung oberhalb der
Horizontalen sowie auf angrenzende Wasserflachen, Geholze oder Griinflachen ist unzuldssig.
Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer Anzahl auf das fir die Beleuchtung absolut notwendige
Maf3 zu beschranken.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde auftre-
ten, werden diese entsprechend den gesetzlichen Vorgaben unverziiglich der zustéandigen Be-
hérde gemeldet.

Sollten sich bei den erforderlichen Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf schadliche Bodenveran-
derungen oder Altlasten ergeben, wird unverzlglich die zustédndige Untere Bodenschutzbe-
hérde benachrichtigt.

Dariiber hinaus sind weitere Malinahmen zur Vermeidung, Verhinderung und Verringerung
nachteiliger Umweltwirkungen méglich und anzustreben, die jedoch auf Ebene der vorliegenden
Planung nicht geregelt werden. Hierzu zéhlen nach gegenwartigem Stand insbesondere folgende
MafRnahmen:
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e Soweit die BaumalRnahmen und insbesondere die Baufeldfreimachung und vergleichbare
Eingriffe in Vegetation und Bodenoberfliche wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, sollte
zeitnah vorher durch eine fachkundige Person Uberprift werden, ob aktuell genutzte
Fortpflanzungs- und Ruhestétten artenschutzrechtlich relevanter Tiere in den Baufeldern
vorhanden sind.

Sofern solche Fortpflanzungs- und Ruhestétten festgestellt werden, sollten die erforderlichen
SchutzmaRnahmen vor Aufnahme der BaumalRnahmen mit der zustdndigen
Naturschutzbehérde abgestimmt und entsprechend der Abstimmung umgesetzt werden.
Analog sollte auch bei Wiederaufnahme des Baubetriebes nach langerer Unterbrechung
vorgegangen werden.

e Erhaltenswerte Geholzbestiande, insbesondere die drei Eichen und drei Birken im Sidosten
bzw. unmittelbar stidostlich des Plangebietes, sollten wahrend der Bauphase vor Schadigungen
der oberirdischen Teile sowie des Wurzelraumes geschiitzt werden. Geeignete MalRnahmen
kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP 4 entnommen werden.

e Der Boden sollte wahrend der Bauarbeiten im Bereich der Bewegungs-, Arbeits und
Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z. B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten)
geschitzt werden. Insbesondere die im Gebiet unversiegelt verbleibenden Grundflachen sollten
wahrend der Bauphase vor Bodenverdichtungen infolge von Befahren, Materialablagerung u.
a. geschuitzt werden.

e Der Boden sollte schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von Boden in
Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kurzer Dauer und entsprechend vor
Witterung geschiitzt vorgenommen werden. Auflerdem sollte das Vermischen von Béden
verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden.

e Der bei Durchfiihrung der Planung anfallende Mutterbodenaushub muss gemaid § 202 BauGB
in nutzbarem Zustand erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung geschiitzt werden.

24.2 MaBnahmen zum Ausgleich nachteiliger Umweltwirkungen

Wie in Kap. 2.2.1 — 2.2.5 ausgefiihrt, entstehen bei Umsetzung der Planung erhebliche Beeintrach-
tigungen von Naturhaushalt und Landschaftsbild im Sinne der Eingriffsregelung. Die unvermeidba-
ren erheblichen Beeintrachtigungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische Viel-
falt, Boden, Wasser und Landschaft.

Ermittlung des externen Ausgleichsbedarfs

Nachfolgend wird eine Quantifizierung des plangebietsexternen Ausgleichsbedarfs (Eingriffsbilan-
zierung) nach dem Nds. Stadtetagmodell vorgenommen. Zur rechnerischen Bewertung werden
Bestand und Planung gegenlbergestellt. Den Biotoptypen werden Wertfaktoren (WF) zugeordnet,
wobei WF 0 den niedrigsten Wert darstellt und WF 5 den héchsten. Durch Multiplikation der Wert-
stufe mit der jeweiligen FlachengréRe ergibt sich der Flachenwert in Werteinheiten (WE), der zu
Gesamtwertigkeit des Plangebietes im gegenwartigen Zustand bzw. im Planzustand addiert wird.
Aus der Differenz dieser beiden Wertigkeiten ergibt sich der verbleibende Kompensationsbedarf.
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e Bestand Geltungsbereich B-Plan

Biotoptyp Flache (m?) Wertfaktor | Flachenwert
Artenarmes Intensivgriinland (Gl) 26.000 2 52.000
Sandacker (AS) 20.250 1 20.250
Trockengefallener vegetationsarmer Graben
(FGZu) 275 2 550
Einzelbdume Siedlungsbereich (HEB) 900 316 2.700
B-Plan Nr. 104
Allgemeines Wohngebiet 2.030
e versiegelbar 40% 812 0 -
e Anpflanzflache 290 3 870
o weiterhin unversiegelte Flachen 928 1 928
Summe Geltungsbereich B-Plan 48.555 77.298
¢ Planung Geltungsbereich B-Plan
Flache (m?) Wertfaktor | Flichenwert
Allgemeines Wohngebiet WA1a (inkl. T-FIa-
che — Schutzbereich Gehdlze) 27.566
e versiegelbar 45 % 12.404,7 0 -
e Flache mit Anpflanzgebot 841 3 2.523
o Flache fir den Erhalt von Geholzen 137 3 411
o Malnahmenflache Kronentraufen 444 1 444
e weitere unversiegelte Flachen 13.739,3 1 12.708,3
Allgemeine Wohngebiete WA1b, WA2 und
WA3 10.872
e versiegelbar 60% 6.523,2 0 -
e unversiegelt 40% 4.348,8 1 4.348,8
Offentliche StraBenverkehrsflache 7.569
e versiegelbar 90 % 6.812,1 0 -
. unversiegelt 10 % 756,9 1 756,9
Offentliche Grunflache mit Zweckbestim-
mung: Platz'” 1.428 1 1.428
_ +10 Laubbdume 100" 2 200
Offentliche Anpflanzflache 1.120 3 3.360
Summe Geltungsbereich B-Plan 48.555 26.180

Wie die Gegenuberstellung zeigt, bewirkt die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des B-
Plans ein Defizit von 51.118 Werteinheiten.

6 GemaR Stadtetagmodell ist fiir Einzelbdume (Kronendurchmesser > 5 m, Stammumfang > 1 m) die Flache der
Kronentraufen innerhalb des Plangebietes mit einem Wertfaktor von 3 anzusetzen, die zur Grundflache dazu-

zurechnen ist.
7 Biotoptyp: GRA

8 GemaR Stadtetagmodell ist fiir Neuanpflanzungen eine Flache von 10 m? pro Baum mit einem Wertfaktor von

2 anzusetzen, die zur Grundflache dazuzurechnen ist.
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Die MaRnahmen fiir den externen Ausgleich der erheblichen Beeintrachtigungen werden im weite-
ren Verfahren konkretisiert und sind bis zum Satzungsbeschluss abschlieRend zu regeln.

2.5 Anderweitige Planungsmoéglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeiten wurden auf Ebene des Flachennutzungsplanes erortert. Da
das Plangebiet bereits von Stiden durch den , Alten Kirchweg* verkehrlich angebunden ist und an
den Siedlungszusammenhang von Bremervorde anschlie3t, werden die Umweltauswirkungen zur
Schaffung von Wohnraum minimiert. Der Flachenanspruch fir das Wohnen und flr die Eigenent-
wicklung der Stadt und des Ortsteiles kdnnen in diesem Umfang und dem bendétigten Mal3 nicht mit
Mafinahmen der Innenentwicklung realisiert werden. Weitere Flachen wurden konzeptionell unter-
sucht und z. T. verworfen. Es wurde gepriift, im Norden und Osten eine randliche Eingriinung vor-
zunehmen, um die Auswirkungen im Landschaftsbild zu verringern. Da perspektivisch die Wohn-
bauflachenentwicklung jedoch hier weiter fortgesetzt werden soll, wurde zugunsten einer optimalen
Ausnutzung der Bauflachen auf eine randliche Eingriinung verzichtet.

2.6 Schwere Unfille und Katastrophen

Erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen, die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bauleitplan
zulassigen Vorhaben fur schwere Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind, werden bei der Pla-
nung nicht abgeleitet.

3 Zusatzliche Angaben

3.1 Verfahren und Schwierigkeiten

Bei der Durchfiihrung der Umweltpriifung kamen folgende Verfahren zur Anwendung:
¢ Biotoptypen-Erfassung nach dem Kartierschllssel fiir Biotoptypen in Niedersachsen
¢ Auswertung folgender allgemein verfiigbarer Quellen:

o NIBIS-Kartenserver des Landesamtes fir Bergbau, Energie und Geologie

o Umweltkartenserver des Niedersidchsischen Ministeriums fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz

o Landschaftsrahmenplan Landkreis Rotenburg (Wimme)
¢ Eingriffshilanzierung nach dem Niedersachsischen Stadtetag (2013)
Relevante Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben ergaben sich durch:*®

e Es liegen keine systematischen Fauna-Erfassungen vor, auf der derzeitigen Planungsebene
wird die Beurteilung anhand der Biotoptypen als hinreichend eingestuft.

"9 Hinweis zum Umweltschadensrecht: Auf Grundlage der aktuell vorliegenden Kenntnisse sind nicht alle zukiinftigen Aus-
wirkungen der Planung auf Arten und naturliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3 BNatSchG abschlie3end
prognostizierbar. Es kénnen nachteilige Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des glinstigen Erhaltungszu-
standes der genannten Arten oder Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Pla-
nung bisher nicht bekannt ist oder die sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine
vollsténdige Freistellung nachteiliger Auswirkungen gemaf3 § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachter-
lich nicht gewéhrleistet werden.
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3.2 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung

Gemal} § 4c BauGB haben die Kommunen erhebliche Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfiihrung der Bauleitplane eintreten kénnen, zu tberwachen (Monitoring).

Im Folgenden sind sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhinderungs-,
Verringerungs- und Ausgleichsmal3nahmen (gemal Anlage 1 Ziffer 2 ¢) BauGB) als auch die
Uberwachungsmalnahmen zu den erheblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage 1 Ziffer 3 b)
BauGB) dargelegt.

Zur Uberwachung der Auswirkungen der vorliegenden Planung sind folgende MaRnahmen vorge-
sehen:

¢ Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der Baumalinahmen eine Ortsbegehung des Plan-
gebietes durchfiihren oder veranlassen und dies dokumentieren. So kdnnen eventuelle un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen ermittelt und geeignete MaRnahmen zur Abhilfe
ergriffen werden.

¢ Die Stadt wird 3 — 5 Jahre nach Beginn der BaumalRnahmen eine Ortsbegehung der Aus-
gleichsflachen durch einen Fachgutachter veranlassen und dies dokumentieren. So kann
Uberprft werden, ob die prognostizierte Entwicklung eingetreten ist bzw. eingesetzt hat und
ob ggf. weitere MalRnahmen zum Erreichen des Zielzustandes erforderlich sind.

¢ Die Stadt wird Hinweisen von den Fachbehdrden und aus der Bevdlkerung Uber unvorher-
gesehene nachteilige Umweltauswirkungen der Planung nachgehen und dies dokumentie-
ren.

3.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Fur ein Grundsttick nérdlich des Alten Kirchwegs (Teilflache des Flurstiicks 501/16, Flur 37, Gemar-
kung Bremervorde) sollen Allgemeine Wohngebiete flr Einfamilienhduser erganzend fiir Reihen-
hauser und Mehrfamilienhduser entwickelt werden. Die ErschlieRung des Gebietes soll Uiber die
Stral3e Alter Kirchweg erfolgen. Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 5 ha. Diese Flache ist
derzeit im Flachennutzungsplan als Flache fir die Landwirtschaft dem Auf3enbereich zugeordnet.
Daher ist sowohl die 30. Anderung des Flachennutzungsplanes als auch die Aufstellung des zuge-
ordneten Bebauungsplanes Nr. 129 erforderlich.

Bestand

Im Westen reicht eine Sandackerflache in das Plangebiet hinein. Diese Flache wird von arten-
armem Intensivgrinland, welches den Grofteil des Plangebietes ausmacht, im Stiden und Os-
ten eingerahmt. Im Osten begrenzt ein trockengefallener vegetationsarmer Graben das Plan-
gebiet. Im Sldosten befindet sich in eine Gehdlzreihe aus drei Eichen und drei Birken, deren
Kronentraufbereiche und teilweise auch Stamme im Plangebiet liegen. Entlang der 6stlichen
Plangebietsgrenze stehen éltere Gehdlze (Erlen, Eichen u. a.), die zum Teil auf der Grenze aber
auch auf den Nachbargrundstiicken stehen. Die Kronentraufen wie auch die Wurzelbereiche
ragen in das Plangebiet hinein. Nach den Hinweisen der UNB wird diese Gehdlzreihe als ge-
schitzter Landschaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG gewertet.

Das Griinland und auch der Sandacker setzen sich nérdlich bzw. nordwestlich des Plangebietes
fort. Ostlich liegt ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergérten. Sidlich des Plangebietes befindet
sich ebenfalls ein Wohngebiet mit neuzeitlichen Ziergarten entlang der StralRe ,,Alter Kirchweg".
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Bei einer wihrend der Brutzeit am 29.04.2022 durchgefiihrten értlichen Uberpriifung hielt sich ein
Trupp von etwa einem Dutzend Rabenvégel in den Freiflaichen des Plangebietes auf. Freilandbriter
bzw. ein Brutverhalten von Freilandbriter konnte nicht festgestellt werden.

Die Geholzstrukturen im Randbereich bieten potenzielle Habitate fiir gehdlzbewohnende Vogel-
oder Fledermausarten. Durch die Vorbelastungen in der Umgebung des Plangebietes in Form von
Stral3en und Siedlungen und die intensive landwirtschaftliche Nutzung des Plangebietes selbst sind
hauptsachlich ubiquitare, stérungsunempfindliche Arten zu erwarten.

Auswirkungen auf Natur und Landschaft, Eingrifisregelung

Durch die Neuversiegelung sowie dem damit verbundenen Lebensraumverlust sind erhebliche Be-
eintrachtigungen fir die Schutzgter Tiere, Pflanzen sowie Boden und Wasser zu erwarten. Die
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes werden aufgrund des grofden Umfangs der Planung und
des Verzichts auf randliche Eingriinung gen Norden und Nordwesten ebenfalls als erheblich gewer-
tet.

Die Umsetzung der Planung im Geltungsbereich des B-Plans bewirkt ein Defizit von 51.118 Wert-
einheiten.

Ausgleichsmal3inahmen werden im weiteren Planungsverlauf festgelegt. Zur Eingriinung und als
Lebensraum, insbesondere fiir gehdlzbewohnende Vogel- und Fledermausarten, bleibt die Gehdlz-
reihe im Stdosten erhalten. Fir den Schutz (des Wurzelwerks) der 6stlich verlaufenden Gehdlz-
reihe wird im Bereich der Kronentraufen + 1,5 m ein Schutzbereich festgesetzt.

Auswirkungen auf Schutzgebiete

Gemald UNB ist die Geholzreihe an der ostlichen Grenze des Plangebietes ein geschiitzter Land-
schaftsbestandteil nach § 29 BNatSchG. Die Gehdlzreihe wird durch Festsetzungen (6ffentliche
Griunflache und MaRnahmenflache Kronentraufbereiche) vor Beeintrachtigungen geschiitzt.

Aufgrund der Entfernungen sind keine Auswirkungen auf die Natura 2000 Gebietskulisse und keine
Auswirkungen auf weitere nach Naturschutzrecht geschiitzte Objekte zu erwarten.

Besonderer Artenschutz

Die Baume im Siidosten des Plangebietes bleiben als potentielle Fortpflanzungs- und Ruhestétten
fur gehélzbewohnende Vogel und Fledermause bestehen.

Weiterhin kénnen im Plangebiet Vogelarten der (halb-)offenen Landschaft artenschutzrechtlich re-
levant sein. Grundsatzlich werden die artenschutzrechtlichen Verbotstatbestédnde der Tétung, Sto-
rung oder der Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten nicht erfillt, wenn eine zeitliche
Festlegung der notwendigen bauvorbereitenden Malinahmen (Baufeldfreimachung) au3erhalb der
Brutzeiten erfolgt. Sofern Erd- und Bauarbeiten zwischen Marz und August nicht vermieden werden
kdnnen, ist eine Woche vor Beginn der Arbeiten die betroffene Flache auf Gelege und Nestlinge
abzusuchen. Aufgefundene Gelege und Nestlinge sind zu sichern oder die Arbeiten vortibergehend
bis zum Ende der Brut- und Aufzuchtzeit einzustellen.
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Anhang zum Umweltbericht

Mégliche erhebliche Auswirkungen wahrend der Bau- und Betriebsphase gemaR BauGB,
Anlage 1, Nr. 2.b) Ziffer aa) bis hh) u. a. infolge

aa)

Bau und Vorhandensein der geplanten Vorhaben, so-
weit relevant einschlielich Abrissarbeiten:

Planung eines Wohngebietes auf einer landwirtschaft-
lich genutzten Flache. Abrissarbeiten nicht erforderlich.

bb)

Nutzung naturlicher Ressourcen, insbesondere Fla-
che, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfiig-
barkeit dieser Ressourcen zu bertcksichtigen ist:

Das Plangebiet umfasst eine landwirtschaftlich genutzte
Acker- sowie eine Grinlandflache. Grundwasserneubil-
dung (vorher sehr hoch) findet auf den versiegelten Fla-
chen nicht mehr statt. Die randlichen Gehdlze bleiben
erhalten.

cC)

Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen,
Larm, Erschitterungen, Licht, Warme und Strahlung
sowie der Verursachung von Beldstigungen:

Larm, Staub und Erschitterungen sind Gber die Bau-
phase hinaus nicht zu erwarten.

dd)

Art und Menge der erzeugten Abfélle und ihre Besei-
tigung und Verwertung:

Angaben (iber Art und Menge von Abféllen liegen nicht
vor, sind aber nicht im besonderen Mal3e zu erwarten.
Die anfallenden Abfille und Abwasser werden ord-
nungsgemal entsorgt und abgefiihrt.

ee)

Risiken fir die menschliche Gesundheit, das kulturelle
Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle und
Katastrophen):

Vorhabenbedingt sind mit dem Standort keine beson-
deren Risiken zu erwarten, da mit dem zulassigen Vor-
haben keine Anfalligkeit fiir schwere Unfalle oder Kata-
strophen verbunden sind.

Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarten
Plangebiete unter Beriicksichtigung etwaiger beste-
hender Umweltprobleme in Bezug auf méglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrele-
vanz oder auf die Nutzung von natlrlichen Ressour-
cen:

Es sind keine Kumulierungseffekte ersichtlich.

99)

Auswirkungen der geplanten Vorhaben auf das Klima
(zum Beispiel Art und Ausmall der Treibhaus-
gasemissionen) und der Anfélligkeit der geplanten
Vorhaben gegentiiber den Folgen des Klimawandels:

Den Belangen des Klimaschutzes wird dadurch Rech-
nung getragen, dass der Bebauungsplan Uberwiegend
hinter den Orientierungswerten fir Obergrenzen der
Grundflachenzahlen zurlckbleibt. Dies dient dem
Schutz des Bodens und der klimarelevanten Boden-
funktionen. Zudem ist die Nutzung von Solarenergie
vorgeschrieben.

hh)

Eingesetzte Techniken und Stoffe:

Wéhrend der Bau- und Betriebsphase eingesetzte
Techniken und Stoffe, die zu erheblichen Beeintrachti-
gungen fiihren, sind nicht bekannt.
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Nachfolgend ist eine tabellarische Ubersicht (iber die in der Umweltpriifung untersuchten und er-
mittelten Umweltauswirkungen dargelegt. Vertiefende Angaben insbesondere zu erheblichen Um-
weltauswirkungen sind den jeweiligen Kapiteln des Umweltberichtes naher erlautert.

Die Angaben zu den geplanten Vorhaben bzw. zu den bauleitplanerisch vorbereiteten baulichen
und sonstigen Nutzungen, welche fir die Prognose der Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung in die Umweltprifung eingestellt wurden, sind in Kap. 2.2 des Umwelt-
berichtes dargestellt.

Vorab werden einige Erlauterungen zu der nachfolgenden tabellarischen Ubersicht der Umweltaus-
wirkungen aufgefihrt.

Erlduterungen zur tabellarischen Ubersicht der Umweltauswirkungen
die Beurteilung der Umweltauswirkungen wird wie folgt vorgenommen
o] keine bedeutsamen Umweltauswirkungen ersichtlich/ zu erwarten
X Umweltauswirkungen zu erwarten, aber unerheblich
X Umweltauswirkungen von einiger Relevanz zu erwarten, ndhere Erlduterungen in
Kap. 2.2 ff. des Umweltberichtes
kurzfristig | vorliegend definiert als < 3 Jahre andauernd/ innerhalb von 3 Jahren nach Umset-
zung der geplanten Vorhaben einsetzend
mittelfristig | vorliegend definiert als 3 — 15 Jahre, generell (iberschaubare Perspektive der Bau-
leitplanung
langfristig | vorliegend definiert als 15 Jahre, danach ggf. bauleitplanerische Uberpriifung, An-
passung
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Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege

(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB)

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

arenziiberschreitend
mittelfristiaq
\voriibergehend

positiv

kurzfristiq
langfristig
isténdia

kumulativ

direkt

negativ

Kurz-Erlduterungen

a)  Auswirkungen auf ...

Tiere X o) o] o) o] X X X X o] o] Inanspruchnahme von (halb-)offenen Flachen als Lebensraum fiir Tiere.
Kompensation wird erforderlich.

Pflanzen X o o] o o] X X X X o] o Inanspruchnahme von Griinland- und Ackerflachen als Lebensraum fiir
Pflanzen. Kompensation wird erforderlich.

biologische Vielfalt X X o] o o] o o] o] o] X o] Eingeschrankte biologische Vielfalt aufgrund der bestehenden Nutzung.
Daher keine erhebliche Beeintrachtigung.

Flache X o o] o o] X X X X o] o] Zusétzliche Flacheninanspruchnahme mit einer zusétzlichen Versiege-
lung von rund 2,6 ha.

Boden X o] o} o] o} X X X X o} o} Zusétzliche Bodeninanspruchnahme durch Erhdhung der Versiegelung.
Bodenfunktionen werden durch Versiegelung erheblich beeintrachtigt,
was einen Ausgleich erforderlich macht.

Wasser X o o] o o] X X X X o] o] Vorbereitung der Erhéhung des Oberflachenabflusses bei vorher sehr ho-
her Grundwasserneubildungsrate. Eine Betroffenheit eines Oberflachen-
gewassers wird nicht vorbereitet.

Luft X o o] o o] o o] o] o] X o] Keine erheblichen zusatzlichen Emissionen auf3erhalb der Bauphase er-
sichtlich.

Klima X X o] o) o] X X X X o] X Versiegelungen wirken sich auf das Mikroklima in geringem Umfang aus.
GroRraumige Anderungen des Klimas werden nicht vorbereitet. Festset-
zung zur Solarenergie positiv fur Klimaschutz.

Wirkungsgeflige o o o] o o] o o] o] o] o] o] Uber das allgemeine Wirkungsgefiige hinaus sind keine besonderen Be-
ziehungen ersichtlich.

Landschaft X o] o o] o X X X X o} o} Erhebliche Beeintrachtigung aufgrund des Umfangs der Planung und feh-
lender Eingriinung.

b) Ziel u. Zweck der | o o] o o] o o] o o} o o} o} Natura 2000-Gebiete sind nicht betroffen.

Natura 2000-Gebiete
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Insbesondere zu beriicksichtigende

ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Belange des Umweltschutzes ein- 2
schlieBlich des Naturschutzes und der 3
Landschaftspflege E e
(§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB) Q o 2
2 o g % &
§ 8§ 8 g 3 o 2
ke 3 N & @ S & B8
2 E g § &£ 5§ 2 8 KurzEna
5 2 5 2 g 9 8 9 Kurz-Erlduterungen
c) umweltbezogene Auswirkungen auf | x o) o] X X X X Durch die vorliegende Planung soll die planungsrechtliche Grundlage fiir
Mensch, Gesundheit, zusétzlichen Wohnraum geschaffen werden. Schienentrasse hat aufgrund
Bevdlkerung der Entfernung keine relevanten Emissionsauswirkungen auf das Plange-
biet. Der Verkehrsldrm der Stral3e wird im weiteren Verfahren untersucht.
d) umweltbezogene Auswirkungen auf
Kulturgiter o) o) o] o) o] o) o] o o] o] o Ein Hinweis auf Kulturgiter liegt nicht vor. Es gelten die allgemeinen denk-
malschutzrechtliche Schutzbestimmungen bei Erdbaumal3nahmen.
sonstige Sachgiiter X o) 0 o) 0 X X X X 0 0 Verlust von Acker und Intensivgriinland.
e) Vermeidung von Emissionen o) o) o] o] o] o] o] o] o] o] o] Hinweise liegen nicht vor.
sachgerechter Umgang mit | o o) o] o o] o o] o] o] o] o] Anfallende Abfélle und Abwasser werden ordnungsgemaf entsorgt.
Abfallen und Abwéssern
f)  Nutzung erneuerbarer Energien X o) o] o) o] X X X X o] X Ausstattung von 50% der nutzbaren Dachflaichen mit Photovoltaikmodu-
len bzw. Solarwarmekollektoren oder eine min. installierte Leistung von 10
Kilowattpeak/ Anlagenleitung wird festgesetzt.
sparsame und effiziente Nutzung von | o o o] o o] o o] o] o] o] o] Es sind die Vorgaben der Gebaudeenergiegesetzes anzuwenden.
Energie
g) Darstellungen von
Landschaftspléanen X o] o} o] o} X X X X o} o} Verlust von Grunland und Beeintrachtigung des Landschaftsbildes. Beein-
trachtigungen der Schutzgiiter werden ausgeglichen.
sonstigen Pléanen o] o] o} o] o} o] o} o} o} o} o} Hinweise liegen nicht vor.
(Wasser-, Abfall-, Immissionsschutz-
recht u.a.)
h)  Erhaltung der bestmdglichen Luft- | o o] o} o] o} o] o} o} o} o} o} Keine Betroffenheit derartiger Gebiete.

qualitdt in Gebieten, in denen EU-
festgelegte  Immissionsgrenzwerte
nicht Uberschritten werden
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ermittelte Umweltauswirkungen in der Bau- und Betriebsphase

Insbesondere zu beriicksichtigende
Belange des Umweltschutzes ein-
schlieBlich des Naturschutzes und der
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i)  Wechselwirkungen zwischen den | x X X o} X X X X X Uber die allgemeinen Wechselbeziehungen hinaus sind keine besonde-

Belangen des  Umweltschutzes ren Wechselwirkungen ersichtlich.

(Buchstaben a bis d)
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Anhang: Biotoptypenplan, NWP

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Ni
Vermessungs und Katasterverwaltung. /
© 2022 Landesamt tir (eointormation und Landesvermessung Niedersachsen (LIGLN)
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