Praambel

Es gilt die BauNVO 2017

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 Abs. 3 der Nieder-
sachsischen Bauordnung und des § 58 Abs.2 Satz 1 Nr.2 Niedersachsisches Kommunalverfas-
sungsgesetz hat der Rat der Stadt Bremervérde diesen Bebauungsplan Nr. 129 "Alter Kirchweg Nord
I", bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den
nebenstehenden 6rtlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung, als Satzung sowie die Begriindung be-
schlossen. Die Satzung des Bebauungsplanes wird hiermit ausgefertigt.

Bremervérde, den ...

Blrgermeister

Verfahrensvermerke

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte

Gemeinde: Stadt Bremervérde, Gemarkung: Bremervérde, Flur: 37
MafRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2022 “ LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN)
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie Strallen, Wege und Platze vollstdndig nach
(Stand vom 03.05.2022). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN),
Regionaldirektion Otterndorf
- Katasteramt Bremervérde -

Bremervéorde, den ...

Katasteramt Bremervorde

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von NWP Planungsgesellschaft mbH,
Escherweg 1, 26121 Oldenburg.

Oldenburg, den ..o,

(Unterschrift)

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bremervérde hat in seiner Sitzung am ............................ die Aufstellung des Be-
bauungsplanes Nr. 129 beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemall § 2 Abs. 1 BauGB am
............................ ortsuiblich bekannt gemacht.

Burgermeister

Veroéffentlichung im Internet

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervérde hat in seiner Sitzung am ...............cc......... dem
Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und seine Veroffentlichung im Inter-
net gemaf § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der Verdffentlichung im Internet wurden am ............................ ortstiblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 129 mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorlie-
genden umweltbezogenen Stellungnahmen wurden vom ......................... bis
gemal § 3 Abs. 2 BauGB im Internet verdéffentlicht.

Bremervorde, den .......ooooevieinii.

Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bremervérde hat den Bebauungsplan Nr. 129 nach Prufung der Stellungnahmen
gemal § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......................... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begrindung beschlossen.

Bremervorde, den ...,

Blrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss der Stadt Bremervorde ist gemal § 10 Abs 3 BauGB am ..........................
ortsiblich bekanntgemacht worden. Der Bebauungsplan Nr. 129 ist damit am ............................ in
Kraft getreten.

Bremervorde, den .......ooooeviiiiii.

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach In-Kraft-Treten des Bebauungsplanes Nr. 129 ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes Nr. 129 und der Begrundung nicht gel-
tend gemacht worden.

Bremervéorde, den ...

Blrgermeister

Beglaubigungsvermerk

Diese Ausfertigung der Planzeichnung stimmt mit der Urschrift Uberein.

Bremervorde, den ...,

STADT BREMERVORDE
Der Burgermeister

Rechtsgrundlagen fiir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221)

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010
(Nds. GVBI. Nr. 31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2023
(Nds. GVBI. S. 111)

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, S. 46),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21. Juni 2023 (Nds. GVBI. S. 107)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 03. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176)

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

2
236
4.68
2
369
@4.30
5.14
5.14 ©4.63
@4‘76 @469
50
WA1a| | 16|WA1la| |
03 @4,69
o 3| A 03 | Ao\ WATa] |
a GH95m a GH95m 0,3 él
2 Wo
3 2Wo a |GH95m
5.60 CF@/\
© Acker o) 4 2 WO
o @
35 ~ - CI)_.O o¥®s Je)
O O/ // 8 \-\\ \\O (OXvfo) 0N
& 1 \.\\ o) LO
e) O// I l . r\o\o L) @)
5S4 LPB I / 8 B T aalLre
~ . LPB | —
& / PG 4 E
£0 ~/\\ / l ©
e o> | I I
5.33 g o Ok—. / [ | ° /
3 = ( LPB I /
/"-\ e ©, ) — . \ / LPBI /
0 \ — _ i / .
D —_ ~— - . !
o\ \ D \.\ S M © \\ = iPTI
501 \\. .\ \ |PB” '\N\-\“\. .I \h-~n:;
501 &) \ \.\\. S
501 ON \) 5.47 e e
77’ .\ Qb AN @' © — '\\
507 QG L\ = LPB I 7
1 \
O\ N\ \ y
o\\ (I:b N\, )\ 8
% ()\ \\ AN ! I
\ : N 22 LPBI / S
'\ \‘ \\ 6 6 I /
2 O\ \ 0 @l | [
O\ * \
o\ Re) 37 | [
19 501 N \ AN % 10 ol
51 1 ) SN\ '\\ \\ I i ] GH110m
o Q 544 % —
WA1a| | » 3 \ S LPB Il I /
03 | A\ | s N L : /
9 \ AN & [ 2
a |GHosm \ N N / ' 331
5( O N\ \‘ \ *—— /
2 Wo NS : o ! |
11 AN \ N | ' ; ]
u \ 3 - LPB I g L |
\ N [\ l A4 7 GH11,0m
7 \ \ e S L I A4 > 1 sw
01 NN\ N T - N LPB I 330 0
5, [WATb[ 1 [ %" NN N > ) -’ 2
< 04 O\ \ AN [ 329
e &) \ ’
11,0m ! 5.50 R ! [t
J N |
% %5 N RN g ’ WA1a| | 2
\4 O\ 541\ 8 l 343
11 ) 501 4NN \ > & 03 zéix
11 56 1 ONN qfl) N\ / 34 I
53 NN \\ | a GH9,5m 5 .
J 5.67 =
501 QRN : / g 2 Wo 4 )
2 . / 2 e 5
SN P 20 2
N ¢
O\\. 5 .78
11 \ & 501 Y .
11 54 3 LO’I OOO 77 ~J/
58 11 1
42 %
QA |
11 | 5.5
59 r
' il
@ ' :
<ii> dwﬂ@3 &
ke 70,3 4
11 . “”Rirlg 2 2%
39 Kr @ 6,0 53
5.87® >
> Schéchte %5, 360 2
/52
2
V/7 a0
el'/rl.er 99 2
. og 40 5
16 y
12 %%
11 2 |
5 343
45/4 PRy~
] . : . .
— e — = Planunterlage: Bezeichnung: Stand:
Vorlaufige Unterlage
Quelle: Auszug aus dgn Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation und Planunterlage Katasteramt | L4 102_2022.DXF 05.05.2022
Landesvermessung Niedersachsen, -
Planunterlage OBV

© 2023 LGLN

PLANZEICHENERKLARUNG

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

2. MaR der baulichen Nutzung
0,4 Grundflachenzahl
Il Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}
5Wo Zahl der Wohneinheiten als HéchstmaR je Gebaude
GH95m Hohe der baulichen Anlagen als HéchstmaB ~ GH= Gebaudehshe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 Offene Bauweise

a Abweichende Bauweise

nur Hausgruppen zulassig

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

——————— Baugrenze
— ] (Uberbaubare Flache
r —
——.—J—+— nicht tiberbaubare Flache
6. Verkehrsflachen

Offentliche StraRenverkehrsflachen
Strallenbegrenzungslinie
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung: Ful3- und Radweg

Griinflachen

Offentliche Griinflachen
Zweckbestimmung: Spielplatz

Zweckbestimmung: Parkanlage

RG Zweckbestimmung: Riickhaltegraben
10. Wasserflachen und Fldachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasser-
schutz und die Regelung des Wasserabflusses
Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung: Entwasserungsgraben

Zweckbestimmung: Stauflache
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13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und
Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Natur und Landschaft
L Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Zweckbestimmung: Schutzbereich Gehélzreihe

zu erhaltender Baum

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern

15.

Sonstige Planzeichen

1

LPBII

1}

Kronentraufbereich

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes- Immissionsschutzgesetzes

Larmpegelbereiche
Abgrenzung unterschiedlicher Larmpegelbereiche

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

gezeichnet: A. Kampen | V. Schulz
Projektleiter: D. Janssen | D. Janssen
Projektbearbeiter: | S. Spille S. Spille
Datum: 25.09.2023 | 04.10.2023

21.
2.2.

3.2.

3.3.

4.2.

5.2

6.2

7.1

7.2

7.3

8.1.

8.2.

8.3.

Art und MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 und Nr. 5 BauGB

. In den Allgemeinen Wohngebiet wird gemal® § 1 (6) Nr. 1 BauNVO festgesetzt, dass die nach

§ 4 (3) Nr. 3 bis 5 BauNVO (Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) aus-
nahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden. Hiervon aus-
genommen sind Ladestellen, die der Nutzung der erneuerbaren Energien dienen.

Bauweise gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVvVO
Grundsatzlich gilt die offene Bauweise gemal § 22 (2) BauNVO.

Fur die Allgemeinen Wohngebiete WA 1a gilt gemaR § 22 (4) BauNVO die abweichende Bauweise
wie folgt: Es sind fur Einzelgebaude Geb&udelangen von maximal 25,0 m zulassig. Die Gebaude-
lange einer Doppelhaushalfte wird jeweils auf maximal 12,0 m beschrénkt. Garagen und tber-
dachte Stellplatze werden bei der Berechnung der Gebaudeldnge nicht miteingerechnet.

Gebaudehdhe gemiR § 18 BauNVO

. Die Gebaudehothe darf die in der Planzeichnung festgesetzten Gesamthéhen nicht Giberschreiten.

Der obere Bezugspunkt ist die Oberkante des Gebaudes, bezogen auf die der Erschlielfung des
Grundstiicks dienende &ffentliche Verkehrsflache, gemessen jeweils in der Fahrbahnmitte und der
Gebaudemitte.

Der untere Bezugspunkt der Gebaudehéhe ist die Sohle des fertigen Erdgeschossfullbodens des
ersten zum Wohnen genutzten Vollgeschosses (Oberkante), gemessen in der Mitte des Geb&u-
des. Dieser darf in den Allgemeinen Wohngebiet (WA) maximal 0,30 m tber der zur Erschliel3ung
des jeweiligen Baugrundstiickes dienenden &ffentlichen Verkehrsflache, gemessen in der Fahr-
bahnmitte, liegen.

Ausgenommen von dieser Bauhdhenbeschrankung sind technische Anlagen des Immissions-
schutzes bis zu einer Héhe von + 3 m.

Nicht liberbaubare Grundstiicksflichen gemaR § 9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22, 23 BauNVO

. In den Allgemeinen Wohngebieten sind Garagen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO zwi-

schen der vorderen Baugrenze und der Stral3enverkehrsflache nicht zulédssig. Nicht GUberdachte
Stellplatze sind dartber hinaus auch innerhalb dieses Bereiches zul&ssig.

Nebenanlagen im Sinne von Hochbauten gemaf § 14 BauNVO sind aul3erhalb der Baugrenzen
nicht zulassig.

Anzahl der Wohneinheiten pro Geb&dude

Gemalf § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird in den Allgemeinen Wohngebieten (WA1 und WAZ2) die héchst-
zulassige Anzahl an Wohneinheiten je Geb&ude auf maximal zwei (2) Wohneinheiten und je Dop-
pelhaushalfte auf eine (1) Wohneinheit begrenzt.

Gemal § 9 (1) Nr. 6 BauGB wird im Allgemeinen Wohngebiet (WA3) die héchstzulassige Anzahl
an Wohneinheiten je Gebaude auf maximal acht (8) Wohneinheiten begrenzt

MaRnahmen zur Wasserriickhaltung

Gemalf § 9 (1) Nr. 20 BauGB ist zum Schutz des Wasserhaushaltes das auf den Baugrundstiicken
anfallende Oberflachenwasser auf den jeweiligen Grundstlcksflachen schadlos zu versickern
bzw. einer Nachnutzung (Gartenwasser, Grauwasser) zuzufiihren. Sollte dies aufgrund der Bo-
denverhaltnisse nicht méglich sein, kann auf Antrag eine gedrosselte Einleitung in den &ffentlichen
Regenwasserkanal erfolgen.

Innerhalb der &ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung Regenriickhaltung (RB) ist die
Anlage eines Grabens fur die Rickhaltung und Ableitung des Niederschlagswassers sowie die
Anlage eines Fulz- und Radweges zuldssig.

Festsetzungen zum Immissionsschutz
Verkehrsl&rm:

An das Schalldamm-Mal der AuRenbauteile von schutzbedirftigen Radumen sind gemafl DIN
4109 (z.B. Wohn-, Schlaf- und Birordume) erhdhte Anforderungen beziiglich des Schallschutzes
zu stellen. Fur AuRenbauteile (Fenster, Dacher und Wande) von schutzbedirftigen Rdumen, die
an der larmquelleabgewandten Seite angeordnet sind, kdnnen um 5 dB(A) verminderte Aufien-
larmpegel angesetzt werden, d.h. Reduzierung des Larmpegelbereichs um eine Stufe.

Im gesamten Baugebiet sind die folgenden AuRenlarmpegel zu beachten: La = 55 bis 64 dB(A)
(entspricht La&rmpegelbereiche | bis llI).

Baulicher Schallschutz gegen Auf3enlarm ist nur dann voll wirksam, wenn Fenster und Turen ver-
schlossen bleiben und die geforderte Luftschallddmmung nicht durch weitere AuRenbauteile (z.B.
Lufter, Rollladensysteme) verringert wird. Ausnahmen sind im Einzelnachweis zuléssig.

Kindergarten/ Parkplatz

Die Nutzung des Parkplatzbereiches in der Nachtzeit von 22:00 bis 06:00 Uhr ist nicht zul&ssig.

MaBnahmen zum Klimaschutz

Zur Verbesserung der Luftqualitat wird gemal § 9 (1) Nr. 23a BauGB bestimmt, dass in Verbren-
nungsanlagen die Verwendung von fliissigen oder festen fossilen Brennstoffen (Kohle, Ol) nicht
zulassig ist.

Zur Nutzung der solaren Strahlungsenergie wird geman § 9 (1) Nr. 23b BauGB festgesetzt, dass
im gesamten Geltungsbereich dieses Bebauungsplans die nutzbaren Dachflachen der Hauptge-
baude und baulichen Anlagen im Sinne des § 12 BauNVO innerhalb der Uberbaubaren Grund-
stucksflachen zu mindestens 50 % mit Photovoltaikmodulen zur Nutzung der einfallenden solaren
Strahlungsenergie auszustatten sind (Solarmindestflache). Werden auf einem Dach Solarwarme-
kollektoren installiert, so kann die hiervon beanspruchte Flache auf die zu realisierende Solarmin-
destflache angerechnet werden.

Die 50% Solarmindestflache darf unterschritten werden, soweit mindestens eine Leistung von 10
Kilowattpeak/ Anlagenleitung je Baugrundstiick mit Photovoltaikmodulen/ Solarwé&rmekollektoren
errichtet werden.

9. Griinordnerische Festsetzung gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 15, 20, 25a BauGB

9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

In der geméaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestim-
mung ,Parkanlage/Spielplatz” ist die Anlage eines Quartierplatzes mit Spielplatz umzusetzen. In-
nerhalb der Flache sind mindestens 10 Laubb&ume der Pflanzliste ,Kleinkronige Bdume* in Grup-
pen und Einzelstellung zu pflanzen. Abgénge sind gleichwertig und zeitnah zu ersetzen. Die An-
lage von Wegen in wassergebundener Bauweise ist zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten ist pro Grundstiick ein standortgerechter heimischer und klein-
kroniger Laubbaum oder ein Obstbaum gem. Pflanzqualitét als Hochstamm, Mindestqualitat 12 —
14 cm (10-12 cm Obstb&dume) Stammumfang zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Alle Maf3-
nahmen, die zum Abgang der Gehdlze fuhren, sind unzulassig. Ausfalle sind zeitnah und qualitativ
Zu ersetzen.

Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 15 BauGB festgesetzten &ffentlichen Grunflache i.V.m. mit der
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaf § 9 (1) Nr.
25a BauGB sind zum Schutz des Ortsbildes Anpflanzungen umzusetzen. Zu verwenden sind Ar-
ten der Pflanzliste ,Straucher/Heckenpflanzen®. Die Pflanzqualitat ist mindestens wie folgt: (60-
100 cm), Abgéange sind zeitnah und gleichwertig zu ersetzen.

Innerhalb der gemaf § 9 (1) Nr. 25a BauGB festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind zur Gestaltung der Siedlungsrédnder Baum- und
Strauchanpflanzungen ganzflachig umzusetzen. Zu verwenden sind Arten der Pflanzlisten ,Strau-
cher/Heckenpflanzen®, ,Kleinkronige Baume* und /oder ,,Obstgehdlze®. Abgénge sind zeitnah und
gleichwertig zu ersetzen.

Die Unterbrechung der Anpflanzung fir die Anlage eines Ful3- und Radweges ist zuléssig.

Innerhalb der geman § 9 (1) Nr. 25b BauGB festgesetzten Flachen zum Erhalt von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sind Querung fur die ErschlieBung der Grundstlicke im WA 1a
2x auf einer Breite bis zu jeweils 6 m zulassig.

Innerhalb der gemaR § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzten Flachen fir Mallhahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Schutzzweck ,Schutz-
bereich Gehdlzreihe® sind jegliche wurzel- und baumschédigende Malinahmen gemaf DIN 18920
unzuldssig. Das umfasst Aufschittungen, Abgrabungen, bauliche Anlagen (z.B. Gartenhutten),
Lagerflachen (z.B. Kompost), Versiegelungen und Beschadigungen der Borke.

Strducher / Heckenpflanzen (Auswahl)

Botanischer Name Deutscher Name
Amelanchier lamarckii Kanadische Felsenbirne
Berberis vulgaris Berberitze

Carpinus betulus Hainbuche

Cornus mas Kornelkirsche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna,; Crataegus laevigata Weillddomn

Euonymus europaeus Pfaffenhiitchen

Fagus sylvatica Rotbuche

Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum — Rote Heckenkirsche
Rhamnus frangula Faulbaum

Rhamnus cathartica Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Taxus baccata Eibe

Viburnum opulus Gewdhnlicher Schneeball

Kleinkronige Bdume (Auswahl)

Botanischer Name Deutscher Name

Aesculus camea Scharlach-Rosskastanie

Crataegus i. Sorten WeilR- und Rotdorn, Apfeldorn und Sorten

Coryllus colurma Baum-Hasel

Prunus avium i.Sorten Vogelkirsche i.S.

Prunus cerasifera Kirschpflaume

Pyrus calleryana ,,Chanticleer” Pflaume

Sorbus aucuparia Eberesche

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere

Obstgehélze (Auswahl)

Apfelsorten Birnen Pflaumen/Zwetschgen
Boikenapfel Bunte Julibirme | Hauszwetsche
Danziger Kantapfel Gute Graue GroRe Griine Reneklode
Dulmener Rosenapfel Gute Luise SiRkirschen

Grahams Jubilaumsapfel
Landsberger Renette
Ontario

Prinzenapfel

Schéner aus Lutten

Grofle Schwarze Knorpelkirsche
Kassins Frihe

Ortliche Bauvorschriften

Um bestimmte baugestalterische Absichten zu verwirklichen, werden gemafl § 84 Abs. 3 NBauO
(Niedersachsische Bauordnung) die folgenden ortlichen Bauvorschriften fir den Geltungsbereich
dieses Bebauungsplanes erlassen.

1.

Dachgestaltung

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete WA1a und WA2 sind die Gebdude mit geneigten Dachern zu
errichten. Eine Dachneigung von mindestens 15° ist einzuhalten.

Alle Flachdacher eingeschossiger Gebdudeteile von Nebengebauden sind extensiv zu begriinen.

Ausgenommen von den Festsetzungen zur Dachgestaltung und zu Garagen und Nebenanlagen sind
Solar, Photovoltaikanlagen, Wintergarten sowie untergeordnete Geb&udeteile z.B. Vordacher und
technisch bedingte Aufbauten.

2,

Einfriedungen/Vorgarten

Einfriedungen von Baugrundstiicken zu o6ffentlichen Bereichen sind nur als Laubgehdlzhecken aus
standortgerechten und heimischen Arten zul&ssig.

Seitliche Grenz- bzw. Sichtschutzzaune sind bis zu einer H6he von 1,80 m zulassig. Grofflachige
Sichtschutzstreifen aus Kunststoff in Metallzadunen sind nicht zulassig.

Alle Hbhenmale beziehen sich auf die Oberkante der nachstgelegenen angrenzenden Verkehrsflache
bzw. der ErschlieBungswege.

Die Vorgartenflachen (stralRenseitige Grundsticksbereiche bis zum Gebaude) sind gértnerisch zu
gestalten und als Griinbeete/ Grinflaichen anzulegen. Stein-, Kies-, Schotter- und Pflasterflachen
aufierhalb der erforderlichen ErschlieBungsflachen sind unzulassig.

3.

Beleuchtung

Aufdenleuchten sind zum Schutz von wildlebenden Tierarten ausschlief3lich mit Leuchtmitteln mit
warmweiler Farbtemperatur < 3000 Kelvin zuldssig. Die Leuchtgehduse sind gegen das Eindringen
von Insekten staubdicht geschlossen auszufuhren und dirfen eine Oberflachentemperatur von 60 °C

nicht Uberschreiten.

Eine Abstrahlung oberhalb der Horizontalen sowie auf angrenzende

Wasserflachen, Gehélze oder Grinflachen ist unzuldssig. Die Lichtquellen sind zeitlich und in ihrer
Anzahl auf das fur die Beleuchtung absolut notwendige Mal} zu beschranken.

4.

BuRgeldtatbestand

Ordnungswidrig im Sinne handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig als Bauherr, Entwurfsverfasser oder

Unternehmer

einer der Bestimmungen in Ortlichen Bauvorschriften Uber die Gestaltung

(Bauordnungsrechtliche Festsetzungen Nr. 1-4) zuwiderhandelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80
Abs. 3 NBauO kénnen gemall § 80 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbuf3e von bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

Hinweise

1.
Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaf § 3 Abs.

Archéologie/Bodenschutz

4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes)

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten
baugenehmigungspflichtigen
MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben
separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet

einer

Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehorde, die bei

werden.

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder frihgeschichtliche Bodenfunde gemacht werden, wird
darauf hingewiesen, dass diese Funde meldepflichtig sind. Es wird gebeten, die Funde unverziglich einer
Denkmalbehérde oder einem Beauftragten fir die Archaologische Denkmalpflege zu melden. Der Beginn
der Erdarbeiten ist dem Landesarchaologen rechtzeitig bekannt zu geben. Dem Landesarch&ologen ist

eine lickenlose und ungehinderte Beobachtung sémtlicher Erdarbeiten zu ermdglichen.

2,

Sollten bei geplanten Bau- und Erdarbeiten Hinweise auf Altablagerungen bzw. Altstandorte und

Bodenverunreinigungen zutage ist unverziglich die zustandige Abfallbehérde zu

Altlastenverdachtsflichen / Entsorgung / Kampfmittel

treten, so

benachrichtigen.

Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
benachrichtigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den

Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landkreises Rotenburg (Wimme).

3.

Bei geplanten Ausbaumafinahmen unterliegen die Unternehmen einer Erkundungs- sowie einer
Profungspflicht Uber die vorhandenen Leitungen. Die aktuelle Auskunft ist bei dem jeweiligen
Versorgungsunternehmen einzuholen. Eine rechtzeitige Terminabsprache vor Baubeginn und ggfls. eine

gemeinsame Trassenbegehung ist erforderlich. Die erforderlichen SicherungsmalRnahmen sind

Leitungstrassen Versorgungsunternehmen / Neubau

rechtzeitig vor Baubeginn mit allen Beteiligten abzustimmen.

Neu errichtete Gebaude, die Uber Anschlisse fur Endnutzer von Telekommunikationsdienstleistungen
verflgen sollen, sind gebaudeintern bis zu den Netzabschlusspunkten mit hochgeschwindigkeitsfahigen
passiven Netzinfrastrukturen (Leerrohre, §3 Abs. 17b Telekommunikationsgesetz (TKG) sowie einem

Zugangspunkt zu diesen passiven gebaudeinternen Netzkomponenten auszustatten.

4. Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften Uber den besonderen Schutz bestimmter Tier- und Pflanzenarten gemal § 44
Bundesnaturschutzgesetz (besonderer Artenschutz) sind unmittelbar giiltig und auch auf den raumlichen
Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans anzuwenden. Die im Zuge des Bauleitplanverfahrens
vorgenommene vorausschauende Priifung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit entbindet nicht von
der Einhaltung der Vorschriften im konkreten Einzelfall.

Zur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestdnden gemalR §§ 39 und 44
Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) ist Folgendes zu beachten:

¢ Gehodlzbeseitigungen dirfen nur in der Zeit vom 01. Oktober bis 28./29. Februar des folgenden Jahres
erfolgen.

¢ Unmittelbar vor der Fallung sind Gehdlze auf Baumhohlen und ggf. darin Gberwinternde Arten
(insbesondere Fledermduse) sowie auf belegte Eichhérnchenkobel durch fachkundige
Sachverstandige zu prifen (ggf. mit Endoskop und Hubsteiger). Die Ergebnisse sind zu dokumentieren
und ggf. der zustandigen Dienststelle unaufgefordert vorzulegen.

Grundsétzlich ist vor der Durchfiihrung von Gehélzbeseitigungen und vor Beginn von Baumaflinahmen
auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen
Handlungen gemaf § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlieRen, dass Habitate besonders
oder streng geschitzter Arten betroffen werden, ist unverziglich die Untere Naturschutzbehérde
(UNB) des Landkreises Rotenburg/Wimme zu informieren und das weitere Vorgehen abzustimmen.

5. Externe Kompensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft

Die externe Kompensation des verbleibenden Wertdefizits erfolgt vollstandig in der Gemarkung
Wesseloh, Flur 5, Flurstiick 105/10. Die Kompensationsflache liegt im selben Naturraum ,Stader Geest”
wie die Eingriffsflache (Geltungsbereich) und gehért zu einem anerkannten Kompensationsflachenpool.
Details dazu sind dem Umweltbericht unter Pkt. 2.4.2 zu entnehmen.

6. Stadtebaulicher Vertrag / Griinordnung

Die PflanzmaRRnahmen missen durch die Grundstiickseigentimer in der auf den Rohbau folgenden
Vegetationsperiode umgesetzt werden. Die erfolgte Umsetzung ist der zustédndigen Behorde
unaufgefordert nachzuweisen.

7. Niedersachsische Bauordnung / Grundstiicksgestaltung

Es wird auf § 9 Abs. 2 NBauO hingewiesen. Die nicht iberbauten Flachen der Baugrundstiicke gem. § 9
Abs. 2 NBauO missen Grinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich
sind. Flachige Abdeckungen von gartnerisch anzulegenden Flachen mit Mineralstoffen, wie Steine, Kies
0.4. sind unzuldssig. Das Einbringen einer flachigen Wurzelschutzfolie ist nicht zulassig. Auf eine
insektenfreundliche Gestaltung der Grinflachen als Pflanzflachen (insektenfreundliches Gehdlz-
und/oder insektenfreundliche Staudenpflanzungen oder als Nutzgartenflache (Obst, Gemuse, Krauter) ist
zu achten.

8. Hinweise zum Baumschutz

Erhaltenswerte Geholzbestande sind wahrend der Bauphase vor Schadigungen der oberirdischen Teile
sowie des Wurzelraumes zu schiitzen. Geeignete MalRhahmen kénnen der DIN 18920 und der RAS-LP
4 entnommen werden.

9. Niedersachsische Bauordnung / Solarenergieanlagen zur Stromgewinnung auf Dachern

Es wird auf § 32a NBauO hingewiesen. Demnach sind bei der Errichtung von Geb&uden, die mindestens
eine Dachflache von 50 m? aufweisen, mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Solarenergieanlagen
zur Stromerzeugung auszustatten.

10. Niedersichsische Bauordnung / Nebenanlagen / Mehrfamilienhausbau

Im Bereich des Mehrfamilienhausbaus sind die erforderlichen Flachen fir Nebenanlagen
(Fahrradabstellflachen, Mallsammelstellen, Sperrmiliflache etc.) in ausreichender Grélie bereitzustellen.
Regelungen dazu sind dem bauordnungsrechtlichen Verfahren vorbehalten.

11. DIN-Normen /Technische Regelwerke

Die in den Planunterlagen (Planzeichnung, Begriindung) genannten DIN-Normen, Technischen
Regelwerke oder Farbregister sind bei der Stadtverwaltung von Bremervérde zu den Ublichen
Dienststunden einzusehen.

Stadt Bremervorde
Landkreis Rotenburg (Wumme)

Bebauungsplan Nr. 129
"Alter Kirchweg Nord I"

mit értlichen Bauvorschriften gemaf § 84 Abs. 3 NBauO
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