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Feuerwehr

PRAAMBEL .
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung r“_[:\ N 1. Art der baulichen Nutzung .
(NBauO) sowie des Niedersachsichen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt Bremervorde diesen (§Bga£\l\?\sl.01 )Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung
Bebauungsplan "Ortsmitte Iselersheim" bestehend aus der Planzeichnung, den 6rtlichen Bauvorschriften sowie den textlichen
Festsetzungen, als Satzung beschlossen. ’ + ? SO 1.4.2. Sonstige Sondergebiete "SchieRsport"
(§ 11 BauNVvO)
Bremervorde, den .... SO
Schief3sport
# 0.80 | 2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)
D g 0,80 2.5. Grundflachenzahl (GRZ)
] * I 2.7. Zahl der Vollgeschosse als Hochstmaly
GH =12,00m
Gemeinde Bremervrde, Stadt 12,00 m 2.8. Hoéhe der baulichen Anlage in Metern als Hochstmall (Gebaudehdhe GH)
Bl rgerme ister P Gemarkung Iselersheim
Flur2 3,00 x Bezugspunkt fir die festgelegte Hohe baulicher Anlagen (GH) G. NHN
22 8
3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)
VERFAHRENSVERMERKE a 3.3. Abweichende Bauweise
Sportolatz . === 35.  Baugrenze
Aufstellungsbeschluss
\l
Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervérde hat in seiner Sitzung am 14.02.2023 die Aufstellung des Bebauungs- = © * 4. Fléachen fir den Gemeinbedarf (§ 9 Abs.1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
planes Nr. 131 "Ortmitte Iselersheim” beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB am ........... £ n n 91
ortstiblich bekannt gemacht worden. ) E 4.1. Flachen fur den Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen:
T e ———- a
Bremervorde, den ... -] s ! a |
. ] - GH = 12,00m 22 8 : n Kulturellen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen
- Findorff-Schule
w . . I . .
Biirgermeister ﬂ ' Sportaniage D Sportlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen
n Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Beteiligung der Offentlichkeit

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervorde hat in seiner Sitzung am ............... dem Entwurf des Bebauungs- g 5. Verkehraflich 6 Abe{ Nr11 und Abs.6 BauGE
. . erkehrsflachen . . .
planes Nr. 131 "Ortmitte Iselersheim” und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. ) ‘. § S r-1un S auGB)
2 BauGB beschlossen. L | D
6.1. o [ 5
Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am ............... ortsiiblich bekannt gemacht. ;’,00 Offentliche Stralenverkehrsflachen

Der Entwurf des Bebauungsplanes mit der Begriindung und die wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen

i A i —— "
Stellungnahmen haben vom ................ o] T gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen. — 2 13. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir MaRnahmen zum Schutz,
) , : qamm” K 136 zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Bremervorde, den s Lupine” (§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6, § 40 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

von Gewassern
(§ 9 Abs.1 Nr.25b, Abs.6 und § 41 Abs.2 und § 213 BauGB)

o | 13.2.2. Umgrenzung von Flachen mit Bindungen flr Bepflanzungen und fir die
Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen, sowie

Blrgermeister

Gemeinde Bremervdrde, Stadt Erhaltung: Baume

Gemarkung Mehedorf ’ B
Flur 3 :
B =
1 r— - .
—_— * I - ' K \

Satzungsbeschluss

. . . . 15. Sonstige Planzeichen
Der Rat der Stadt Bremervorde hat den Bebauungsplan Nr. 131 "Ortmitte Iselersheim" nach Prufung der Stellung-

15.6. Umgrenzung der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fiir Vor-
kehrungen die zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

nahmen gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am .......... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Bremervorde, den

0,0m 100,0m

Blrgermeister

Bekanntmachung

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 131 "Ortmitte Iselersheim" ist gemal § 10 Abs. 3 BauGB am .................
ortsiblich bekannt gemacht worden.

Der Bebauungsplan Nr. 131 "Ortsmitte Iselersheim” ist damitam ........................ in Kraft getreten.

Bremervorde, den ..............

Blrgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafittreten des Bebauungsplanes Nr. 131 "Ortsmitte Iselersheim" ist die Verletzung von
Vorschriften beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und der Begriindung nicht geltend gemacht worden.

Bremervorde, den ..............

Blrgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaRstab: 1 : 1.000

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fur Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

© 2023 ‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen
Regionaldirektion Otterndorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen
Anlagen sowie Stralen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom Juli 2023). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

(Amtliche Vermessungsstelle) (Unterschrift)

Planverfasser

Der Bebauungsplan Nr. 131 "Ortsmitte Iselersheim" wurde ausgearbeitet vom:
PLANUNGSBURO DORR GbR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU » OKOLOGIE , Am Heuberg 22, 21755 Hechthausen.

Hechthausen, den ....

Planverfasser

Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation
und Landesvermessung Niedersachsen

* LGLN

Abstande in Metern

. . . . . | 15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
o (§ 9 Abs.7 BauGB)
5

Baumaufmal} (nachrichtlich)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. In der festgesetzten Sonstigen Sonderbauflache (SO) "Schielsport” gemafl § 11 BauNVO sind allgemein zulassig:

* eine offene und/ oder geschlossene Schiel}sportanlage

e« zweckgebundene bauliche Anlagen und Einrichtungen wie Lager- und Technikeinrichtungen, Vereins-, Schulungs-
und Aufenthaltsrdume, Bliroraume, Sanitareinrichtungen

e barrierefreie Stellplatze sowie Nebenanlagen nach § 14 BauNVO fiir die zugelassene Nutzung

 Anlagen fir die Regenrickhaltung

2. In der abweichenden Bauweise (a) sind Gebaudelangen Uber 50,00 m zulassig.

3. Fir die Bestimmung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen bzw. der Gebaudehdhe (GH) ist die Hohenlage
von 3,00 m NHN am festgelegten Bezugspunkt mafigebend.

4, Die als zu erhaltend festgesetzten Einzelbdume sind gegen Beeintrachtigungen jeglicher Art - insbesondere wahrend
der Bauarbeiten gemaf DIN 18920 - zu schiitzen. Kronen- und Wurzelbereich der zu erhaltenden B&dume sind von bauli-
chen Anlagen freizuhalten. Gehdlze sind bei Abgang durch die gleiche Art (Pflanzqualtiat: Hochstamm, Stammdurch-
messer 12- 14 cm) zu ersetzen. Die Ersatzpflanzung muss durch den jeweiligen Eigentlimer in der nachsten Pflanzperiode
nach festgestelltem Abgang des festgesetzten Baumes erfolgen.

5. In den festgesetzten Flachen mit Bindung flir Bepflanzungen und fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen sowie von Gewassern sind die vorhandenen Geholze zu erhalten. Kronen- und Wurzelbereiche sind
von baulichen Anlagen freizuhalten. Bei Abgang sind sie durch Nachpflanzungen mit standortgerechten einheimischen
Laubbaumen und -strduchern zu ersetzen. Die Nachpflanzung sollte zeitnah in der nachsten Pflanzperiode durch den jewei-
ligen Eigentumer erfolgen.

6. Die Flachen von Kfz-Stellplatzen sind so zu befestigen (z. B. durch Pflasterung mit mind. 30 % Fugenanteil, Rasengit-
tersteine, Rasenschotter, wassergebundene Decke), dass keine vollstandige Versiegelung des Bodens erfolgt.

7. Innerhalb der Flachen fiir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes ist die Errichtung und der Betrieb von Raumen zum dau-
ernden Aufenthalt von Menschen nicht zulassig.

Ortliche Bauvorschriften

1. Fir neu zu errichtende Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens 10° zulassig.
Von dieser Festsetzung ausgenommen sind Wintergarten als Aufenthaltsraume der Hauptanlage sowie Garagen/ Car-
ports gemal § 12 BauNVO und Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sowie untergeordnete Gebaudeteile wie Gauben,
Zwerchgiebel, Erker, Friesengiebel und Zwischenbauten.

2. Fur die Dacheindeckung neu zu errichtender Hauptgebaude sind nur gedeckte Farbténe zulassig, die sich in Umgebung
einfligen. Stark glanzende oder reflektierende Farben oder Materialien sind nicht zuldssig. Ausgenommen von der Festset-
zung sind technische Einrichtungen sowie Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie.

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind nicht beschichtete oder nicht behandelte
kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacheindeckungsmaterialien, bei welchen durch Niederschlage oder Alterungsprozesse
Metallionen geldst werden und in das abzuleitende Niederschlagswasser gelangen kénnten, nicht zulassig.

3. Es ist fiir die AuRenbeleuchtung eine insektenschonende und energieeffiziente LED-Beleuchtung mit méglichst nied-
riger Leuchten- bzw. Lichtpunkthéhe zu verwenden, um Licht-Smog und damit die nachtliche Anlockwirkung auf Insek-
ten zu minimieren. Dabei ist Folgendes zu beachten:

- Einsatz von kinstlichem Licht nur dort, wo es notwendig ist,

- Minimierung von Beleuchtungsdauer und -intensitat auf das notwendige MindestmaR, auch wahrend der Bauphase

- eine Dauerbeleuchtung, auch wahrend der Bauphase, ist auszuschlie3en

- abgeschirmte Leuchten mit geschlossenem Gehause,

- Verhinderung der Abstrahlung tber die Horizontale, insbesondere auf angrenzende Gehdlze und Biotope

- Oberflachentemperatur unter 60 °C,

- bei Anstrahlungen Begrenzung des Lichtkegels auf das zu beleuchtende Objekt, vorzugsweise Beleuchtung von oben,
- Verwendung insektenfreundlicher Leuchtmittel mit warmweilRer Farbtemperatur kleiner-gleich 3000 Kelvin

4. Ordnungswidrig handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen der ortlicher Bauvorschriften zuwiderhan-
delt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO konnen gemall § 80 Abs. 5 BauNVO mit Geldbulen bis zu
500.000 Euro geahndet werden.

HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN

Rechtsgrundlagen fir diesen Bebauungsplan sind:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gean-
dert durch Art. 1 des Gesetzes vom 28.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221).

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom 17. Dezember 2010 (Nds. GVBI. Nr.
31/2010, S. 576), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 111).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017, geandert durch Art. 2
des Gesetzes vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176).

Niedersachsische Bauordnung (NBauQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. April 2012 (Nds. GVBI. 5/2012, S.
46), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.06.2023 (Nds. GVBI. S. 107).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt gedndert durch Art. 3 des
Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

1. Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. friihgeschichtliche Bodenfunde (das konnen u. a. sein: Tongefal-
scherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch gerin-
ge Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutz-
gesetztes (NDSchG) meldepflichtig und missen dem Landkreis Rotenburg (Wimme) unverziiglich angezeigt werden.
Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14
Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fur ihren Schutz ist
Sorge zu tragen.

2. Sollten bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenveranderungen im Sinne des Bundes-
Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unverziglich der Landkreis Rotenburg (Wimme) zu informie-
ren.

3. Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, gefunden werden, ist umgehend die zustandige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

4. Gemal § 39 BNatSchG diirfen Baume, Hecken, Gebiische und andere Gehdlze in der Zeit vom 01. Marz bis zum 30.
September eines Jahres weder entfernt noch abgeschnitten oder auf den Stock gesetzt werden. In Ausnahmefallen ist
bei Gehdlzbeseitigungen innerhalb des vorgenannten Zeitraumes das Nichtvorhandensein von dauerhaft besetzten
Nistplatzen oder von besetzten Baumhdhlen durch Végel und Fledermduse unmittelbar vor dem Eingriff durch einen
fachkundigen Sachverstandigen zu prifen und schriftlich mit Fotografie zu dokumentieren.

Vor Beginn von Gehdlzbeseitigungen in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind die Geholze auf Baumhohlen und
ggf. darin Uberwinternde Arten, Brutvogelnester sowie auf das Vorkommen von Eichhdrnchen-Kobel durch einen fach-
kundigen Sachverstandigen zu priifen und schriftlich mit Fotografie zu dokumentieren. Sollten Fledermause, Eichhorn-
chen oder briitende Vogel festgestellt werden, sind die Arbeiten unverziglich zu unterbrechen und das weitere Vorgehen
mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen.

5. Aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ist vor dem
Abriss von Gebauden, dem Beginn von Baumaflnahmen und vor der Durchfiihrung von Gehdlzbeseitigungen grundsatz-
lich auszuschlielen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu verbotenen Handlungen ge-
mal § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Gebaude sind vor dem Abriss oder wesentlichem Umbau auf ein Vorkommen von
Fledermdusen oder briitende Vogel (wie z. B. Schwalben) durch einen fachkundigen Sachverstandigen zu prifen und
schriftlich mit Fotografie zu dokumentieren. Ist nicht auszuschliel?en, dass Habitate besonders oder streng geschitzter
Arten betroffen werden, ist unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde zu informieren und das weitere Vorgehen abzu-
stimmen.

6. Gemal § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) mussen die nicht Gberbauten Flachen der Baugrund-
stlicke Griinflachen sein, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich sind. Sowohl die Anlage von
flachigen Stein-, Kies- oder Schotterbeeten als such die Verwendung von Vlies- oder Folienabdeckung widerspricht der
vorgenannten Regelung des § 9 Abs. 2 NBauO und ist daher nicht zulassig.

7. Mégliche landwirtschaftliche Immissionen, ausgehend von der ordnungsgemalfien Bewirtschaftung der landwirtschaftli-
chen Nutzflachen in der Umgebung sowie die Nutzung der ErschlieRungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge sind
angesichts der rdumlichen Lage in einem landlich gepragten Bereich im Plangebiet zu tolerieren.

Die der Planung und den Festsetzungen zugrunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse, DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Stadt Bremervirde wahrend der Offnungszeiten eingesehen werden.
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Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fiir Geoinformation

Ubersichtskarte M. 1 : 5.000

und Landesvermessung Niedersachsen

STADT BREMERVORDE

LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)

BEBAUUNGSPLAN NR. 131
"ORTSMITTE ISELERSHEIM"

- EINSCHLIEBLICH ORTLICHER BAUVORSCHRIFTEN -

Entwurf - Stand: Oktober 2023
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