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1. EINFUHRUNG

Die Stadt Bremervérde hat am 14.02.2023 den Aufstellungsbeschliuss fir die 31. Anderung des
FiGchennutzungsplanes gefasst, um in der Ortsmitte von Iselersheim nach der Aufgabe des Grund-
schulstandortes die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine stddtebauliche Neuordnung
des Bereiches zu schaffen.

Der 31. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadt Bremernvérde liegen das Baugesetzbuch
(BauGB), die Baunutzungsverordnung (BauNVO) sowie das Niedersdchsische Kommunalverfas-
sungsgesetz (NKomVG), in der zur Zeit der Aufstellung des Bauleitplanes gultigen Fassung, zu-
grunde.

o ® o
(ohne MaBstab)

Ubersichtskarte mit Darstellung der réumlichen Lage des Plangebietes
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2. PLANUNGSRELEVANTE RAHMENBEDINGUNGEN

Die Bauleitpldne sind gemdl § 1 Abs. 4 des Baugesetzbuches (BauGB) den Zielen der Raum-
ordnung anzupassen.

Landes-Raumordnungsprogramm

Im Landes-Raumordnungsprogamm (LROP) wird in Kap. 2.2 Ziffer 01 folgender Grundsatz darge-
legt:

Zur Herstellung adauerhart gleichwerfiger Lebensverhdilinisse sollen die Angebore der Daseinsvor-
sorge und dlie Versorgungsstrukturen in allen Teilrdurmen in ausreichendem Umiang und in ausrel-
chender Qualifdr gesichert und entwickelf werden. Die Angebofe sollen unfer Berdcksichfigung der
besonderen Anforderungen von jungen Familien und der Mobilifdr der unterschiedlichen Bevolke-
ungsgruppen sowie der sich abzeichnenaen Verdnderungen in der Bevolkerungseniwickiung, der
Alfers- und der Haushalfssirukiur bedarfsgerechr in allen Teilraumen gesichert und eniwickelf wer-
aen. Sie sollen auch im Hinblick aur eine nachhalfige Entwicklung einander raurmiich zweckmdaiBig
zugeoranet werden und den spezifischen Mobilifdrs- und Sicherheitsbedlirfnissen der Bevolkerung
Rechnung tragen. Offentiiche Einrichtungen und Angebote der Daseinsvorsorge fiir Kinder und
Jugendliche sollen moglichst ortsnah in zumutbarer Enffemung vorgehalten weraen. "

Regionales Raumordnungsprogramm
Die Stadt Bremenvdrde ist im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Roten-
burg (WUmme) als Mittelzentrum festgelegt worden.

Das Plangebiet selbst liegt laut der zeichnerischen Darstellung des RROP innerhalb einer sog.
"Weilfldche", fur die keine weiteren Festlegungen getroffen wurden.
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Ausschnitt aus dem RROP 2020 des Landkreises Rotenburg (Wimme)

In der beschreibenden Darstellung wird unter Ziffer 2.2.1 Nr. 01 zur Entwicklung der Siedlungsstruk-
tur ausgefuhr, dass eine vielfdltige und okologisch angepasste Siedlungsentwicklung erhalten
und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden soll. Die historischen Siedlungsformen der sog.
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Findorff-Siedlungen in der Gemeinde Gnarrenburg und in der Stadt Bremervérde sollen erhalten
und als Ausdruck regionaler Identitat bewahrt und gefordert werden.

Berlcksichtigung in der Bauleitplanung

Mit der Errichtung einer Kindertagesstatte, eines Dorfgemeinschaftshauses (DGH) sowie einer Sport-
halle wird von der Stadf Bremervorde sichergestellt, dass nach der Aufgabe der Grundschule und
dem Abriss der Sporthalle eine hinreichende infrastrukturelle Grundausstattung flr Iselersheim auch
weiterhin sichergestellt ist. Da der bisherige SchieBstand nicht mehr zur Verfigung steht, dient der
Neubau der SchieBsportanlage der Erhaltung des ortlichen Schitzenvereins sowie der dérflichen
Gemeinschaft und ermaoglicht es, in Verbindung mit dem Dorfgemeinschaftshaus fraditionelle Ver-
anstaltungen, wie z. B. das Schitzenfest, auch kunftig durchzufUhren. Mit der vorgesehenen Neu-
ernichtung der Feuerwehr im Plangebiet wird den gestiegenen Anforderungen an die Feuerwehr-
gebdude und die Sicherheit der Einsatzmitglieder Rechnung getragen. Insofern stehen hier der
Offentliche Belang der Gewdhrleistung der &ffentlichen Sicherheit und Ordnung sowie die Gefah-
renabwehr im Vordergrund.

Iselersheim weist aufgrund seiner ausgepragten Dorfmitte einen wesentlichen Unterschied zu den
typischen Findorff-Siedlungen auf. Mit der Nutzung des schon bebauten, ehemaligen Schul- und
Sportgeldndes wird somit keine erhebliche Verdnderung des Siedlungsbereiches verbunden sein.
Zugleich wird mit der angestreloten Planung die Affraktivitat des Ortes fur ortsansadssige Einwohner,
insbesondere junge Familien, erhalten und die noch intakte Dorfgemeinschaft, das aktive Vereins-
leben sowie das ehrenamtliche Engagement geférdert.

Die vorstehenden Ausfuhrungen verdeutlichen, dass die Stadt Bremervérde mit der Planung der
raumordnerischen Aufgatbe nachkommt, Angebote der Daseinsvorsorge in ausreichendem Um-
fang und in ausreichender Qualitdt zu sichern und zu entwickeln. Die Planung ist daher mit den
Zielen der Raumordnung vereinbar.

Landerubergreifender Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz

Bezluglich des Landerlbergreifenden Raumordnungsplanes zum Hochwasserschutz vom
19.08.2021 (BGBI. | S. 3712) wird auf Kapitel 11 "Belange der Wasserwirtschaft und Hochwasser-
schutzes" verwiesen.

2.2 Bodenschutzkiausel und Umwidmungssperrklausel

Das Baugesetzbuch enthdlt in § 1a Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung des Fldchenver-
brauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsmechanismen erfolgen: Nach § Ta Abs.
2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel).  §
1a Abs. 2 Satfz 2 BauGB bestimmt, dass landwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke genutzte
Fldchen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden sollen (Umwidmungssperrklausel). Nach
§ Ta Abs. 2 Safz 3 BauGB sind die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrkiausel in der
Abwéagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu berucksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Zielset-
zungen nicht um Planungsleitsdize, sondemn um abwagungsrelevante Regeln. Nach der Recht-
sprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v. 12.08.2008) kommt ihnen kein
Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber in der Abwdgung zu bertcksichtigen, wobei ein
Zur(ckstellen der in § 1a Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB genannten Belange der besonderen Recht-
fertigung bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenverbrauches damit in den
Rang einer Abwdgungsdirektive gehoben worden. Dartber hinaus enthalt § 1a Abs. 2 Safz T und
2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf Freifldchen, sonderm verpflichtet die Gemeinde, die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Fidchen zu begriinden. Dabei sollen Moglich-
keiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden in Iselersheim dem Siedlungsbereich zugeordnete
Fldchen in Anspruch genommen, die entweder bereits bebaut und versiegelt sind oder durch
intensiv genutzte Sport- und Spielfléchen gepragt werden. Durch die Nutzung versiegelter Flchen
wird somit der Verbrauch unbebauter Fidchen im AuBenbereich reduziert. Darlber hinaus ist im
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wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadt Bremernvérde mit der Ausweisung einer Fldche fur den
Gemeinbedarf die bauliche Nutzung des Planbereiches bereits vordefiniert. Landwirtschaftliche
Fidchen werden planungstbedingt nicht in Anspruch genommen. Durch die Nutzung vorhandener
StraBen fur die ErschlieBung wird Uberdies dem Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund
und Boden Rechnung getragen. Insofern werden im Rahmen der Planung die Bodenschutzklausel
und die Umwidmungssperklausel beachtet.

3. WIRKSAMER FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Stadf Bremervérde ist im Ulberwiegenden Bereich des Plan-
gebietes eine FlGche fur den Gemeinbedarf mit Zweckbestimmung "Schule und Feuerwehr" aus-
gewiesen. Kleinflachig finden sich FlGchen fur die Landwirtschaft. Die sudlich verlaufende Kreis-
straBe 136 (Lupinendamm) ist als HauptverkehrsstralRe dargestellt.

Nordlich und sudlich sowie westlich der Iseler Strale finden sich gemischte Baufldchen, wéhrend
Ostlich eine Grunfldche mit Zweckbestimmung "Sportplatz” liegt. Unmittelbar westlich angrenzend
an das Plangebiet sind eine Gemeinbedarfsfidche mit Zweckbestimmung "Kirche und kirchlichen
Zwecken dienende Einrichtungen" sowie Grunfldchen im FiGchennutzungsplan ausgewiesen.

4
QLELN

(ohne MaBstab)
Auszug aus dem wirksamen Fidichennutzungsplan der Stadt Bremenvérde
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4, STADTEBAULICHE GESAMTSITUATION

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Iselersheim ndrdlich des Lupinendammes (K 136) und
westlich der Iseler Strae.

Im Unterschied zu anderen Findorff-Siedlungsddrfern verfugt Iselersheim Uber einen Ortsmittelpunkt.
Dieser wird im westlichen Bereich zum einen durch die Findorff-Kirche mit angrenzendem Pfarr-
und Gemeindehaus, das Findorff-Haus mit der Findorff-Gratbstelle sowie die Plambeck-Remise ge-
pragt. Zum anderen gehdren der Grundschul- und Sportstandort mit Kinderbetreuungseinrichtung
und die Feuerwehr zu den ortsbildpragenden Nufzungen.

Innerhalb des Plangebietes findet sich das groRvolumige, zweigeschossige Gebdude der enemao-
ligen Grundschule, eine zum Teil zweigeschossig wirkende Sporthalle, das Feuerwehrgerdtehaus,
ein Kindergartengebdude sowie die Plambeck-Remise. Hinzu freten umfangreiche befestigte Au-
Ben-, Stellplafz- und Zufahrtsfidchen, die durch Ziergrun- und Rasenfldchen begleitet werden. Wah-
rend sich das leerstehende Schulgebdude, die Sporthalle und das Feuerwehrhaus durch Flach-
ddacher oder sehr flach geneigte DAcher auszeichnen, wird das Gebdude des Kindergartens
durch ein Satteldach gepragt. Die Fassadenfarben variieren von weid und hellgrau im Bereich der
Schule und der Sporthalle bis zur rot und rotbraun bei der Feuerwehr und dem Kindergarten. Die
Plambeck-Remise sowie das benachbarte Findorff-Haus weisen Uberdies Fachwerkfassaden-Ele-
mente auf. Des Weiteren finden sich im norddstlichen Bereich des Plangebietes ein Rasensport-
platz mit befestigter Laufboahn sowie ein kleineres Spielplatzareal im Norden. An der ndrdlichen und
westlichen Grenze ist ferner eine Eingrunung mit einem Baum-Strauch-Bestand vorhanden. Ein-
zelne, z. T. groRkronige Laubbdume stehen aulBerdem auf der Nord- und Ostseite. Erschlossen wird
das Plangebiet von Suden Uber den Lupinendamm sowie von der 6stlich verlaufenden Iseler
StraRe Uber einzelne Grundstickszufahrten. Die Geldndeoberfldche im Bereich der Sportplatzfla-
che liegt gegenuber dem Gebdudebestand und der dstlich verlaufende Iseler StraBe etwas tiefer,
wobei sich ein Hohenunterschied von bis zu 1,00 m ergibt.

Die Dorfmitte von Iselersheim ist durch eine Durchmischung von Wohnnutzungen und einzelnen
Gewerbestandorten, kirchliche Einrichtungen sowie am Rand liegende landwirtschaftliche Be-
friebsstatten gepragt. Es findet sich auBerdem ein noch existierender Einzelhandelsbetrieb zur
Nahversorgung. Es kommmen ein- und zweigeschossige Gebdude vor. Vor allem im Bereich von
Gewerbenutzungen und landwirtschaftlichen Betrieben ist aufgrund der groBvolumigen Ge-
bdude eine hdhere stddtebauliche Dichte erkennbar, wahrend im Ubrigen Siedlungsbereich
durch Gdarten und Grunfldchen die Verdichtung reduziert ist. Der sudlich des Lupinendamms
existierende Gastronomiebetrieb mit SchieBstand hat seinen Betrieb eingestellt. Derzeit ist hier
eine Seniorentagespflege untergebracht. Mit der Betrielbsaufgabe der Gastronomie steht der
SchieBstand dem &rtlichen Schitzenverein nicht mehr zur Verfugung.

Aufgrund der heterogenen Altersstruktur der Bebauung in der Ortsmitte mit einem Nebeneinan-
der von dlteren und jungeren Gebduden sowie der unterschiedlichen Nutzungsarten ist kein ein-
heitliches Erscheinungsbild hinsichtlich der Bauformen und Fassadengestaltung vorhanden. Es
dominieren jedoch geneigte Dachern, z. T. mit einer relativ geringen Dachneigungen, sowie rot
und rofbraune sowie graue Farbténe bei den Dacheindeckungen. D&cher mit glasierten und
hochgldnzenden Materialien sind nicht vorhanden.

Die Ortschaft Iselersheim gehért zusammen mit den Dérfern Mehedorf, Ostendorf, Honau-Lindorf
und Nieder Ochtenhausen zur Dorfregion "MOHNI", dem Modelivorhaben "Soziale Dorfentwick-
lung". Iselersheim weist zudem eine intakte Dorfgemeinschaft, ein akfives Vereinsleben mit ehren-
amtlichem Engagement sowie direkte Nachbarschaftsbeziehungen mit einem Netz sozialer Kon-
tfakte sowie wohnungsnahe Erholungsmaoglichkeiten auf.
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5. ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Die im Plangebiet vorhandene Findorff-Grundschule wurde im Jahr 2017 geschlossen. Das aus
den 1960er Jahren stammende Schulgebdude steht derzeit fur AktivitGten der Dorfgemeinschaft
zur Verflgung und wird von verschiedenen Vereinen genutzt, ist jedoch sehr stark sanierungste-
durftig. Flr eine kiinftige Nutzung wdren eine umfangreiche Sanierung und wesentliche Umbauten
erforderlich, die wirtschaftlich nicht umsetzbar sind. Insofemn soll die Grundschule abgerissen wer-
den. Die Sporthalle wird intensiv durch die érlichen Sportvereine aus Iselersheim und Mehedorf,
die freiwilige Feuerwehr und den Kindergarten genutzt. Allerdings sind auch hier erhebliche
Bauschdden vorhanden, so dass eine Sanierung nicht mehr sinnvoll erscheint und ein Abriss erfol-
gen soll. Auch das Kindergartengebdude sowie das Feuerwehrgerdtehaus weisen bauliche Miss-
stdnde auf und erflllen nicht mehr die Anforderungen an den Raumibedarf. Insbesondere fUr die
Kita ist eine Erweiterung erforderlich, um den erkennbaren Bedarf an Kinderbetreuungsplatzen zu
decken. Ein Ausbau des vorhandenen Gebdudes ist nicht mehr moglich. Ferner entspricht das
Feuerwehrgeratehaus nicht mehr den geltenden Vorschriften der Feuerwehrunfallkasse.

Ziel der Planung ist es daher, nach Aufgabe des Grundschulstandortes die planungsrechtliichen
Voraussetzungen fUr eine stadtelbauliche Neuordnung des Standortes zu schaffen. Der Standort
bietet sich aufgrund der rGumlichen Lage in der Ortsmitte und der verfUgbaren Flache an, ver-
schiedene Dorfgemeinschaftseinrichtfungen zu bundeln und dadurch Synergieeffekte zu erzielen.
Das Areal nérdlich des Lupinendammes hat nach Auffassung der Stadt Bremervdrde und des Orts-
rates Iselersheim das Potenzial, die vielfdltigen Nutzungen aufzunehmen und ein attrakfiver Orts-
mittelpunkt fur die Ortschaft Iselersheim zu werden. Insofem leistet die Planung auch einen Beitrag,
Einwohner, insbesondere junge Familien an den Ort zu binden. Dartber hinaus sollen die geplan-
fen Einrichtungen ebenso eine Anlaufstelle fur die Einwohner der angrenzenden "MOHNI-Ortschaf-
ten" Mehedorf, Ostendorf, Honau-Lindorf und Nieder Ochtenhausen sein. Dementsprechend ist
die Neugestaltung der Dorfgemeinschaftseinrichtungen im Dorfentwicklungsprogramm "MOHNI"
als prioritdres Projekt eingestuft worden.

Nach dem Abriss des Grundschulgebdudes und der Sporthalle sowie mittelfristig auch des Feu-
erwehrger@tehauses und des Kindergartengebdudes ist die Neuerrichtung einer Kindertages-
statte, eines Dorfgemeinschaftshauses (DGH), eines neuen Feuerwehrgebdudes und einer Sport-
halle vorgesehen. Ferner soll auch der ortliche Schitzenverein, der eine wesentliche Funktion in
der Dorfgemeinschaft hat, die Méglichkeit erhalten, im ostlichen Teil den Neubau eines Schiel-
standes realisieren zu kdnnen. Das Dorfgemeinschaftshaus soll als Treffpunkt und Versammlungs-
moglichkeit fur die Dorfgemeinschaft dienen, Raum fur offentliche und private Veranstaltungen
bieten und den &rtlichen Vereinen z. B. fur Schulungen oder Versammlungen zur Verfigung ste-
hen. AuBerdem ist eine Mitnutzung durch die Feuerwehr und den Schufzenverein angedacht,

Mit Blick auf das beschriebene Entwicklungskonzept fur das Areal mit dem Dorfgemeinschafts-
haus, der Sporthalle, der Kita, dem Feuerwehmeubau und der zu erhaltenden Plambeck-Remise
wird eine Flache fur den Gemeinbedarf ausgewiesen, die kulturellen, sportlichen und sozialen
Zwecken sowie der Feuerwehr dient. Fur die Neuerrichtung des SchieBstandes ist unter Berlck-
sichtigung des vonseiten des Schutzenvereins benannten Fldchenbedarfes fur das Gebdude
und die baulichen Nebenanlagen eine Sonderbaufléche S "SchieRBsport" vorgesehen.

6. INHALT DER 31. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANES

Aufgrund des im Baugesetzbuch (BauGB) verankerten Entwicklungsgebotes bedarf es zur Redlisie-
rung der geplanten Neubebauung einer Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadt Bre-
mervérde. In der 31. Anderung des Fldchennutzungsplanes werden daher eine Fléiche fir den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Kulturellen, sportlichen und sozialen Zwecken die-
nende Gebdude und Einrichtungen" und "Feuerwehr' (ca. 1,421 ha) sowie eine Sonderbaufldche
(S) mit Zweckbestimmung "SchieBsport" (rd. 0,225 ha) ausgewiesen wird. Das Plangebiet umfasst
eine Fléche von ca. 1,646 ha.
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Die Stadt Bremervérde stellt parallel zur 31. Anderung des Fldichennutzungsplanes den Bebauungs-
plan Nr. 131" Ortsmitte Iselersheim” auf, in dem die Vorgaben aus dem Fldchennutzungsplan kon-
kretisiert werden.

7. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

LAmimmissionen

Aufgrund der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wie z. B. der SchieBsportanlage, dem Dorf-
gemeinschaftshaus, von denen L&rmimmissionen ausgehen und auf die in der Ndhe liegenden
schutzwirdigen Bebauungen einwirken kdnnen, wird flr die Planung eine Schalltechnische Unter-
suchung (ted GmbH, Bremerhaven) erstellt, deren Ergebnisse und Empfehlungen fur ggf. notwen-
dige SchallschutzmaBnahmen in die Planung einflieBen werden.

Geruchsimmissionen

Im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlichen Betrielbbe oder landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen. In einem nach TA Luft 2021, Anhang 7 zu betrachtenden Umkreis von 600 m sind jedoch
landwirtschaftliche Betrielbe mit Tierhaltung vorhanden, so dass fur die Planung ein Geruchsimmis-
sionsgutachten, das von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen (Bremervorde 09.2023) erstelit
wurde. Im Rahmen des Gutachten ist ermittelt und beurteilt worden, ob die Geruchsbelastung im
Plangebiet den Anforderungen der TA Luft entspricht.

Zur Beurteilung der Geruchssituation im Geltungsbereich des B-Plan Nr. 131 ,Ortsmitte Iselersheim®
der Stadt Bremervérde wurde zun@chst das Beurteilungsgebiet nach Vorgaben der TA Luft festge-
legt. Demnach sind alle Geruchsemittenten innerhalb eines Radius von mindestens 600 m um die
Beurteilungsfl&che (Plangebiet) erfasst worden.

Innerhalb des Beurteilungsgebietes wirtlschaften drei Betriebe im Haupterwerb (LW _1, LW _3 und
LW_4). Die Stallgebdude auf der Hofstelle des Betriebes LW _5 sind verpachtet und werden vom
Betrieb LW _1 bewirtschaftet. Der landwirtschaftlichen Betrieb LW_2 mdchte entweder den Bestand-
schutz auf Tierhaltung fur seine Stallgebdude wahren oder die derzeit leerstehenden Gebdude
umnutzen. Dardber hinaus befinden sich keine weiteren Tierhaltungsanlagen innerhalb des Beur-
feilungsgebietes.

Die Betriebsbeschreibungen der vorgenannten landwirtschaftlichen Betrielbe mit den Betriebsda-
ten, Tierbesatzzahlen und Emissionsguellen kdnnen dem Geruchsimmissionsgutachten im Anhang
der Begrindung enfnommen werden.

Als Grundlage der Beurteilung von Geruchsimmissionen wird in der TA Luft die so genannte Ge-
ruchsstunde auf der Basis von einer Geruchsstoffeinheit je Kubikmeter (1GE/m?) herangezogen
(Nummer 2.1, Buchstabe c). Die Geruchsstunde wird Uber die Immissionszeitbewertung definiert.
Hierbei werden Geruchsimmissionen von mindestens 6 Minuten Dauer innerhalb einer Stunde je-
weils als volle Geruchsstunde gewertet und bei der Summation Uber das Jahr bertcksichtigt. Im-
missionszeiten von weniger als 10 % je Zeitintervall (< 6 Minuten je Stunde) bleiben bei der Ge-
ruchshaufigkeitsermittiung unberlcksichtigt.
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Quelle: Vermessung- und Katasterverwaltung Niedersachsen
Auszug aus der Amtlichen Liegenschaftskarte (29.7.2023)

Abb. 2 Beurteilungsgebiet nach Vorgaben der TA Luft:
In einem Radius von 600 m zum Plangebiet wirtschaften fiinf landwirtschaftliche Be-
triebe mit Tierhaltungen (LW_1- LW_5, die Hofstellen sind blau schraffiert dargestellt).

Quelle: Landwirtschaftskammer Niedersachsen 09.2023

Die Geruchsimmission im Bereich eines Beurteilungsortes, an denen sich Menschen nicht nur vo-
ribergehend aufhalten, ist als erheblich beldstigend zu werten, wenn die Gesamtbelastung die in
Tab. 5 angegebenen Immissionswerte (IW) Uberschreitet. Diese Grenzwerte sind entsprechend den
Grundsatzen des Planungsrechtes den, in der nachfolgenden Tab. 5 aufgefuhrten Gebietskate-
gorien bzw. Baugebieten zuzuordnen.

Tab. 5 Immissionswerte fiir verschiedene Nutzungsgebiete

Gebietskategorie Immissionsgrenzwert*

Wohn-/ Mischgebiete,
Kerngebiete mit Wohnen, 0,10
urbane Gebiete

Gewerbe-/Industriegebiete,
Kerngebiete ohne Wohnen

Dorfgebiete 0,15

0,15

* ein Immissionswert von 0,10 entspricht z.B. einer Uberschreitungshaufigkeit der voreingestellten
Geruchskonzentration von 1 GE/m* Luft an 10 % der Jahresstunden.
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Zur Beurteilung der immissionsschutzrechtlichen Erheblichkeit von Geruchseinwirkungen sind die re-
lativen Haufigkeiten der Geruchsstunden heranzuziehen und mit den fUr die jeweilige Gebietsku-
lisse festgelegten Immissionswerten gegenuberzustellen.

Fur die Beurteilung der Geruchssituation im Plangebiet wurden zwei Szenarien ausgewertet.

Der Landwirt des Betriebes LW_2 sieht vor, die vorhandenen Stallgebdude zu Lagerhallen umzu-
widmen. Die Umwidmung der Gebdude ist noch nicht abgeschlossen und solange soll der Be-
standsschutz zur Tierhaltung auf den Stallgebduden gewahrt bleiben.

Szenario 1
Die genehmigte Tierhaltung des Betriebes LW _2 wurde im Prognosemodell berdcksichtigh.

Szenario 2
Es wurde angenommen, dass die Stallgelbdude des Betriebes LW _2 stillgelegt und zu Lagerhallen
umgewidmet wurden.

Ergebnisse
In Karte 2/1 des Gutachtens sind die Immissionswerte resultierend aus dem Szenario 1 im Bereich

des Plangebietes dargestellt. Die Immissionswerte berechnen sich Uber die zurzeit .genehmigten®
Tierplatzzahlen und Nebenanlagen der im Beurteilungsgebiet wirtschaftenden Betriebe. Die prog-
nostizierten Immissionswerte werden in Rasterzellen dargestellt. Zusdtzlich wurden Isolinien berech-
net, die jeweils Bereiche mit Geruchshaufigkeiten von > 10 %, > 15 % und > 20 % Geruchsstun-
den der Jahresstunden albgrenzen. Diese Isolinien grenzen jeweils die Bereiche alb, in denen ,Woh-
nen" nach TA Luft in der Gebietskulisse ,Mischgebiet" bis 10 %, ..Dorf bzw. Kemgebiet ohne Woh-
nen®, bis 15 % und ,AulRenbereich™ bis 20 % Geruchsstunden der Jahresstunden moglich ist.

Aufgrund der rGumlichen Ndhe zum Plangebiet resultieren die Immissionswerte im Geltungsbe-
reich des Plangebietes vornehmlich von den Emissionen der Betriebe LW _1 und LW_2. Durch den
kumulativen Effekt ergelben sich Geruchshdufigkeiten von 10 % im sudwestlichen Bereich des Plan-
gebietes bis maximal 24 % Geruchsstunden der Jahresstunden im nordlichen Bereich des Plan-
gebietes. Die Immissionsgrenzwerte fur ,Dorfgebiete bzw. Kerngebiete ohne Wohnen® (IW=0,15)
werden jeweils im nordlichen und sudlichen Geltungsbereich des Plangebietes Uberschritten.

Wulrden die Emissionsquellen des Betriebes LW_2, aufgrund einer geplanten Umwidmung der Stall-
gebdude zu Materialagerhallen stillgelegt, verbessert sich die Geruchssituation Uber den Geltungs-
bereich des Plangebietes. In Karte 2/2 des Gutachtens sind die Ergebnisse des oben beschriebe-
nen Szenario 2 dargestellt. Auf einem deutlich geringeren FlGdchenanteil des Plangebietes sind
Geruchshaufigkeiten >15 % Geruchsstunden der Jahresstunden potentiell wahmehmbar. Unter
Heranziehung des Immissionsgrenzwertes fur ,Dorfgebiete (MD) bzw. Kerngebiete ohne Wohnen,
wdre lediglich der blau schraffierte Bereich (Isolinie >15 %) fur eine Bebauung aus immissionsfach-
licher Sicht ungeeignet.

Der Geltungsbereich des B-Plan Nr. 131 ,Ortsmitte Iselersheim® soll vorrangig als ,Fldche flr den
Gemeindebedarf" ausgewiesen werden. Zudem ist im nordwestlichen Bereich des Plangebietes
ein Sondergebiet ,Schielsport™ fur einen SchieBstand des ortlichen Schitzenvereines vorgesehen.
In den geplanten Gebduden halten sich Menschen nur ,vorlbergehend® auf, dennoch soliten
sich die Menschen dort Geruchsimmissionen nicht beldstigend einwirken.

Der Immissionsgrenzwert fur die in Tab. 5 genannten Gebietskulissen sind fur Orte, an denen sich
Menschen nicht nur voribergehend aufhalten, festgelegt. Innerhalb von ,Gebduden und FiGchen
fUr den Gemeindebedarf* sowie in Sportstatten kdnnen demnach auch hdhere Immissionswerte,
z. B. bis 15 % Geruchsstunden der Jahresstunden (IW=0,15), vergleichbar mit dem Schutzanspruch
fur Dorfgebiete bzw. Kerngebiete ohne Wohnen, toleriert werden. Nach dem Gebot der gegen-
seitigen Rucksichtnahme soliten Bauvorhaben im Geltungsbereich des Plangebietes mit einem
maoglichst groBen Abstand zu den Stallungen der benachbarten Betriebe geplant werden.
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Berlcksichtigung in der Bauleitplanung

Die Stadt Bremervorde geht davon aus, dass im Bereich des sudlich des Lupinendammes liegen-
den landwirschaftliche Betrieb LW_2 zukinftig keine Tierhaltung mehr stattfinden wird und eine Um-
nutzung der Stallgebdude erfolgt. Hierzu wird die Stadt Bremervorde aulerhallb der hier in Rede
stehenden Planung eine Abstimmung mit dem Eigentimer freffen und die erforderlichen plo-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fUr die weitere bauliche Entwicklung dieses Standortes schaf-
fen. Insofern wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung von der im Szenario 2 ermittelten
Geruchsimmissionssituation ausgegangen.

PROJEKT-TITEL BEMERKUNGEN
Szenario 2: Geruchssituation "ohne" Tierhaltung Betrieb LW_2 Auftraggeber
Rasterdarstellung der Geruchsimmissionen (rel. Anteil Ger inden der Jahr 1) Stadt Bremervérde
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Da sich im Bereich des geplanten Schiestandes sowie in den Gebduden und Einrichtungen der
Gemeinbedarfsfldche, wie z. B. Feuerwehr, Dorfgemeinschaftshaus, Sporthalle, Menschen nur ,vo-
ribergehend" aufhalten, kdnnen im Plangebiet die hdheren Immissionswerte von bis 15% Ge-
ruchsstunden der Jahresstunden (IW=0, 15), vergleichbar mit dem Schutzanspruch fur Dorfgebiete
foleriert werden. Dies auch unter dem Aspekt, dass laut Baunutzungsverordnung auch in Dorfge-
bieten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein
zuldssig sind. Im sudlichen und zentralen Teil des Plangebietes werden zudem Immissionswerte von
6 bis 10 % Geruchsstunden der Jahresstunden erreicht, so dass hier die Werte fir Wohn- und Misch-
gebiete bereits eingehalten werden.

Der ndrdliche Bereich des Plangebietes, in dem der Immissionswert von 15% der Geruchsstunden
pro Jahr Uberschritten wird, solite in der verbindlichen Bauleitplanung als Fidche fur Nutzungsbe-
schrdnkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliche Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt werden. Um erhebliche Belastungen durch Ge-
ruchsimmissionen zu vermeiden, ist hier die Errichtung und der Betrieb von Rdumen zum dauern-
den Aufenthalt von Menschen nicht zul@ssig. Gleichwohl kdnnen RGume oder Anlagen ohne be-
sonderen Schutzanspruch, wie beispielsweise Lagerrdume, Abstellfldchen, StellplGtze hier unterge-
bracht werden. Mit den vorgenannten MaRnahmen werden gesunde Lebensverndlinisse im Plan-
gebiet gewdhrleistet. Zugleich wird ein unmittelbares Heranrlicken der geplanten Einrichtungen an
den nordiich liegenden landwirtschaftlichen Betrieb vermieden.
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8. UMWELTBERICHT

Um die Belange von Natur und Landschaft den gesetzichen Anforderungen (BauGB, UVPG
BNatSchG, NNatSchG) entsprechend in der vorbereitenden Bauleitplanung zu berlcksichtigen, ist
der vorliegende Umweltbericht nach § 2a Nr. 2 BauGB erarbeitet worden.

8.1 Ziele und Inhalte der verbindlichen Bauleitplanung, Darstellung in Fachpldnen und
Fachgesetzen

Ziel der Flachennutzungsplan-Anderung ist es, in der Dorfmitte von Iselersheim nach Aufgabe
des Standortes der enemaligen Findorff-Grundschule im Jahr 2017 nunmehr die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fUr eine stGdtebauliche Neuordnung des Standortes zu schaffen. Nach
dem Abriss des Grundschulgebdudes und der Sporthalle sowie mittelfristig auch des Feuerwehr-
geratehauses und des Kindergartengebdudes ist die Neuerrichtung einer Kindertagesstatte, ei-
nes Dorfgemeinschaftshauses (DGH), eines Feuerwehrgebdudes und einer Sporthalle vorgese-
hen. Ferner soll auch der ortliche Schutzenverein die Moglichkeit erhalten, im ostlichen Teil den
Neubau eines teils offenen SchieBstandes redlisieren zu kdnnen. Die Plambeck-Remise bleibt
bestehen.

GroBe des Geltungsbereiches: e ca. 1,646 ha

Art der baulichen Nutzung: e FlAche fur den Gemeinbedarf — ca. 1,421 ha
o Sonderbauflache (S) "SchieBsport" - Fldche ca. 0,225 ha
VerkehrserschlieBung: e ErschlieBung Uber den Lupinendamm (K 136) und die Iseler
StraBe
Okologische Aspekte: e Erhalt der im Westen und Norden vorhandenen randlichen

Eingrinung sowie vorhandener grokroniger Laubbdume
¢ Berlcksichtigung artenschutzrechilicher Belange
¢ Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes
e externer Ausgleich

Darstellung der in Fachgesetzen und Fachpléinen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fur
die vorliegende Bauleitplanung von Bedeutung sind.:

Ziel BerUcksichtigung im Bauleitplan
— Mit Grund und Boden soll spar- | = keine Beanspruchung von Béden mit besonderen Funktio-
sam und schonend umge- nen oder von selfenen und schutzwrdigen Boden

gangen werden (§ 1a Abs. 2
BauGB, BBodenSchG)

Durchfuhrung einer Bodenfunkfionsoewertung
keine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen
ErschlieBung Uber vorhandene StraBen

Ui ol

— Die Belange des Umweltschut- Erfassung und Bewertung des Zustandes von Natfur und
zes sind bei der Aufstellung der Landschaft sowie Darlegung planungsioedingter Umwelt-
Bauleitpldne zu berucksichti- auswirkungen

gen = Erhalt von Gehdlzstrukturen und einzelnen Laubbdumen
(§ 1 Abs. 6 BauGB) = BerUcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
= Berlcksichtigung immissionsschuizrechtlicher Belange

— Natur u. Landschaft sind auf- = keine planungsbedingte Inanspruchnahme oder erhebli-
grund ihres eigenen Wertes che BeeintrGchtigung von Natur- u. Landschaftsschutzge-
und als Grundlage fur Leben u. bieten, Naturparkfldchen, Natur- oder Baudenkmalen, ge-
Gesundneit der Menschen im schutzten Biotope nach § 30 BNatSchG, von Biotopen der
besiedelten und unbesiedel- LErfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche®, Was-
ten Bereich so zu schitzen, ser- oder Heilguellenschutzgebieten, FFH-Gebieten, Euro-
dass die biologische Vielfalt, pdischen Vogelschutzgebieten, Feuchtgebieten von

die Leistungs- u.
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Funktionsfahigkeit des Natfur- infernationaler Bedeutung oder Gemeinschaftlich bedeut-
haushattes einschl. der Rege- samen VogellebensrGumen

nerationsfahigkeit u. nachhalti- | = Durchfihrung von Vermeidungsvorkehrungen fur Natur und
gen Nutzungsfahigkeit der Na- Landschaft

turguter sowie die Vielfalt, Ei- = Bereitstellung von extemen Ausgleichsfldchen

genarten u. Schénheit sowie
der Erholungswert von Natur u.
Landschaft auf Dauer gesi-
chert wird (§1 BNatSchG)

8.2 Ubersicht iber das Plangebiet

RAumliche Lage: Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Iselersheim nérdlich des Lupinendam-
mes (K 136).

Landschaftsraum: Das Plangebiet ist der naturrdumlichen Region 632.12 "Mehe-Osteniederung"
zuzuordnen (LRP Landkreis Rotenburg (Wumme) 2015).

Fidchennutzungen: bebaute Fidchen, Ziergrin- und Rasenareale, Sport- und Spielplatzfliche

Denkmale: Innerhalb des Plangebietes sind keine Bau- und Bodendenkmale vorhanden.

Naturschutzfachliche Schutzgebiete, Schutzobjekte und besonders geschiitzte Biotope:

Im Plangebiet sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturparkfldchen, Naturdenk-
male noch besonders geschutzte Biotope nach § 30 BNatSchG oder geschutzte Landschaftsbe-
standteile verzeichnet. Darlber hinaus existieren weder Biotope der "Erfassung fur den Naturschutz
wertvollen Bereiche" noch Wasser- oder Heilquellenschutzgebiete.

Der Planbereich liegt nicht in einem FFH-Gebiet, einem Europdischen Vogelschuizgebiet, einem
Feuchtgebiet von internationaler Bedeutung oder einem Gemeinschaftlich bedeutsamen Vogel-
lebensraum (Niedersdchsische Umweltkarten 2023).

8.3 Bestandsaufnahme (Basisszenario)

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Informationsquellen/ Methodik
Biotoptypenkartierung (Juni 2023), Landschaftsranmenplan Landkreis Rotenburg/ Wimme (2015), Umweltkarten Nieder-
sachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie und Naturschuiz 2023)

Die Biotoptypenkartierung erfolgte anhand des ,KartierschiUssel fur Biotoptypen in Niedersachsen® (von Drachenfels,
2021). Die Einstufung der Biotoptypen erfolgt nach NLWKN 2019.

Das in der Ortsmitte von Iselersheim liegende Plangebiet wird durch die vorhandene Bebauung
aus dem zweigeschossigen Gebdude der enemaligen Grundschule, einer Sporthalle, einem Feu-
erwehrgerdtehaus sowie dem Kindergartengebdude geprdgt. Ferner sind den Gebduden befes-
figte Zufahrts-, AuBen- und Stellplatzfldchen zugeordnet. Begleitet werden die Siedlungsstrukturen
auBerdem von Scherrasen- und Ziergrunarealen mit heimischen und nicht heimischen Arten (z. B.
Kartoffelrose, Cotoneaster, Liguster, Flieder, Berberitze, Rhododendren, Thuja) sowie einzelnen
Laubbdumen (v. a. Birke, Ahorn, Linde, Kastanie, Esche). Insofern stellt sich der bebaute Bereich
als sonstiger offentlicher Gebdudekomplex (ONZ) mit dazwischenliegenden groReren und kleine-
ren Zierrabatten und Scherrasenarealen (ER/ GR) dar.

Im norddstlichen Teil schlielt sich eine Sportplatzfidche (PSP) mit einer groBen Rasenfldche und
einer im Osten liegenden befestigten Laufbahn sowie einer kieineren Lagerfldche an. Die Rasen-
flachen liegen zum Teil etwas tiefer, so dass das Geldnde zu den RAndem leicht ansteigt. Femer
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existiert nérdlich des ehemaligen Schulgebdudes ein Kinderspielplatz mit Spielgerdten, Sand- und
Rasenflachen (PSZ).

Im Norden und Westen des Plangebietes findet sich ein zum Teil dichter Gehdlzbestand des Sied-
lungsbereiches (HSE) aus heimischen Strduchermn und Laubbdumen sowie mit einem schmalen
Gras- und Krautsaum (UHM). Es kommen WeiBdorn, Feldahom, Schwarzer Holunder, Birke, Stielei-
che, Hasel, Gewdhnliche Schneebeere und vereinzelt Hainbuche vor. Der Gras- und Krautsaum
wird durch Brennnesseln, Gemeinem BeifuB, Gemeiner Quecke, Lowenzahn, Ganseblimchen
und Knduelgras gepragt.

Zwei groBkronige Eichen stehen im Ubergangsbereich zur 6stlich verlaufenden Iseler StraBe. Femer
sind einzelne Birken am ndrdlichen Rand des Plangebietes vorhanden. In einzelnen Birken kommen
dabei kleinere und vereinzelt groBere Astibcher vor., Ansonsten sind im Bereich der EinzeloGume
und Strauchbestdnde keine Vogelnester oder Hohlen und Spalten wahrend der Biotopkartierung
festgestellt worden.

Der sudlich verlaufende Lupinendamm sowie der ostlich existierende Teil der Iseler StraBe (OVS)
sind durch asphaltierte Fidchen sowie relativ schmale StraBenseitenrGume mit Rasenfldchen ge-
kennzeichnet. Die Verkehrsfldchen sowie die Zuwegungen, Plaize und Parkplatze im Plangebiet
werden zum Teil beleuchtet.

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein geschotterter Wirtschaffsweg an den sich eine groBere
landwirtschaftliche Hofstelle (ODL) anschlielt. Ostlich der Iseler StralRe liegt ein weiterer Sportplatz
mit zugeordneten Gebduden (PSP).

Die im Nahbereich des Plangebietes existierenden Siedlungsstrukturen, die zur Dorfmitte von Ise-
lersheim gehdren, sind durch eine Durchmischung von Wohnnutzungen und einzelnen Gewer-
bestandorten, kirchlichen Einrichtungen (ONK) sowie am Rand liegende landwirtschaftliche Be-
friebsstétten (ODP) gepragt und stellen sich als Dorfgebiet (ODL). Vor allem im Bereich von Ge-
werbenutzungen und landwirtschaftlichen Betrieben ist aufgrund der groBvolumigen Gebdude
eine hdhere stddtebauliche Dichte erkennbar, wahrend im dbrigen Siedlungsbereich durch Gar-
ten und Grunfldchen die Verdichtung reduziert ist.

Biotoptypen im Geltungsbereich der Ficichennutzungsplan-Anderung

Kilrzel ! Biotoptyp ! Bedeutung fUr Arten u. Lebensgemein- FiGche
schaften - Wertstufe 2 in ha

ONZ sonstiger &ffentlicher Gebdudekomplex [ 0,611

Er/ GR Zierrabatten und Scherasen [ 0,180

PSP Sportplatz mit z. T. befestigten FiGchen | 0,644

PSZ Spielplatz [ 0,132

HSE Gehdlzbestand des Siedlungsboereiches i 0,079

Einzelbaum

"nach v. Drachenfels (2021), 2 nach NLWKN (2019)

Bewertung fir Arten und Lebensgemeinschaften

Werlstufe I geringe Bedeutung; Wertstufe II: allgemeine bis geringe Bedeutung; Wertstufe ll: allgemeine Bedeutung; Werlstufe IV:

besondere bis allgemeine Bedeutung; Werlstufe V: besondere Bedeutung
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Gefdhrdete oder besonders sowie streng geschutzte Pflanzenarten

Im Plangebiet sind wdhrend der Biotopkartierung weder gefdhrdete Pflanzenarten der Roten Liste
von Niedersachsen und Bremen noch bbesonders oder streng geschutzte Pflanzenarten festgestelit
worden.

Brutvégel und Fledermduse

Bedingt durch den Baumbestand sowie die Stérungen durch die vorhandenen Nutzung des Sport-
und Spielplatzes, der Stellpldize und Feuerwehreinsatze sowie durch den Verkehr ist das Plangebiet
fur Bodenbruter des Offenlandes aufgrund inres Meidungsverhaltens zu vertikalen Strukturen und
inrer Stérungsempfindlichkeit gegenuber Bewegungen eher ungeeignet. Aus den vorgenannten
Grunden ist der Bereich des Plangebietes auch fur GroBvogelarten mit hdheren Meidungsdistan-
zen sowie Rastvégel unattraktiv.

In einigen Birken kommen kleinere und vereinzelt groBere Astidcher vor, die als potenzielle Lebens-
statten fur HohlenbrUter (Brutvdgel und Fledermduse) dienen kdnnen. Die im Plangebiet vorhande-
nen B&ume bieten zudem aufgrund ihres Alters Habitatstrukturen als Sing- und Ansitzwarte, Auf-
grund der Vorbelastung durch die angrenzenden Verkehrsfldchen, die Beleuchtung, die vorhan-
dene Bebauung sowie die Nutzung der Spiel- und SportplatzfiGche ist davon auszugehen, dass
sich die Vogelgemeinschaft ganz Uberwiegend aus einem breiteren Spekirum weit verbreiteter
und im Bestand nicht gefahrdeter Arten zusammensetzt. Als Brutvégel sind potenziell u. a. Amsel,
Buchfink, Blaumeise, Kohimeise, Zilpzalp, Rotkehichen, Ringeltaube und Zaunkdnig sowie weitere
Singvogelarten zu erwarten. Insbesondere bei diteren Laublbdumen mit Asthéhlen ist auch mit der
gelegentlichen Nufzung durch den Buntspecht zu rechnen. GroBvogelnester oder sonstige Hin-
weise auf eine Nutzung als Brutplatz durch Greifvdgel wurden nicht gefunden.

Der Lebensraum fur Fledermduse kann grundsdiziich unterteilt werden in Jagdhabitate, die zur
Nahrungssuche genutzt werden, und die eigentlichen Quartiere, in denen sich die Sugetiere im
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Sommer v. a. tagsuber und im Winter ganztags aufhalten. Quartiermaglichkeiten finden sich ge-
nerell in B&umen mit gréBeren Hohlen, Spalten oder abstehender Rinde oder in Gebduden. Bei
einigen, im Plangebiet vorkommenden Baumen sind Astibcher vorhanden, die Fledermdusen po-
tenziell als Sommer- und Winterquartier dienen k&nnen. AuBerdem ist eine Nutzung der randlichen
Gehdlzbestdnde von baumbewohnenden Fledermdusen als Jagdlebensraum nicht auszuschlie-
Ren. Dies betrifft insbesondere die zwei haufigsten "Siedlungsfledermausarten” Zwerg- und BreitflU-
gelfledermaus. Zu den Baumhdhlen und -spalten nutzenden Arten gehdren u. a. GroBer Abend-
segler, Rauhaut- u. Langohrfledermaus. Allerdings sind Stérungen der Lebensraumfunktionen durch
die existierenden Nutzungen (z. B. Verkehr, Sporiler, spielende Kinder) nicht auszuschlieBen.

Im Gebdudebestand sind nach einer Inaugenscheinnahme wahrend der Biotoptypenkartierung
keine Spalten, Nischen oder Risse festgestellt worden, die als potenzielle Quartiere fur Brutvogel
oder Fledermduse geeignet wéren. AuBere Schéden an Déchem oder Fassaden sind nicht er-
kennbar, so dass davon auszugehen ist, dass derzeit keine hinreichenden Einflugmaoglichkeiten
bestehen. Am Gebdude des Kindergartens sind jedoch Nistkdsten angebracht, die von Brutvogeln
genutzt werden kdnnen. Die offene Plambeck-Remise, die auch kunftig erhalten bleibt, bietet Brut-
vogeln wie z. B. Schwalben potenzielle Brutmoglichkeiten.

Schutzgut Boden

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Juni 2023), Landschaftsranmenplan Landkreis Rotenburg/ Wimme (2015), Nds. Bodeninformations-
system NIBIS (LBEG 2023), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2023)

Laut NIBIS-Kartenserver (2023) sind im nordwestlichen und westlichen Teil des Plangebietes sandig-
schiuffige Podsol-Gleye und im suddstlichen und 6stlichen Bereich tiefer Gley mit Niedermoorauf-
lage anzutreffen, die nicht als selfene oder schutzwlrdige Bdden eingestuft werden. Die Boden-
fruchtbarkeit, die als gering eingestuft wurde, ist im Bereich der vorhandenen Belbbauung und der
Versiegelungen sowie der flr Sport- und Spielplatzfldchen nur von untergeordneter Bedeutung. Die
standortabhdngige Verdichtungsempfindlichkeit ist im Uberwiegenden Teil des Plangebietes ge-
ring. Lediglich im Stdosten und Osten weisen die Bdden eine sehr hohe Verdichtungsempfindiich-
keit auf. Mit einem Vorkommen von sulfatsauren Boden ist nicht zu rechnen (NIBIS 2023).

Innerhalb des Plangebietes sind durch den Gebdudebestand sowie durch die befestigten Auen-
anlagen, Parkplatze und Zufahrten insgesamt rund 0,650 ha versiegelt. Die StraRenverkehrsfldchen
nehmen eine Fldche von 0,248 ha ein, wobei die unversiegelten StraRenseitenrGume von unter-
geordneter Bedeutung sind.

Im Bereich der bebauten Grundstucksfldchen sowie der StraBenverkehrsfldchen sind aufgrund der
vorhandenen Versiegelungen stark Uberpragende Boden mit einer sehr geringen bis geringen No-
tUrlichkeit und damit geringen Bedeutung fur das Schutzgut Boden anzutreffen. Auch im Bereich
der Sport- und Spielfléchen sind aufgrund der Geldndemodellierung mit Bodenabtrag und der
anthropogenen Einflussnahme Uberpragte bis stark Uberprégte Béden zu erwarten. Diese weisen
daher ebenfalls nur eine geringe Naturlichkeit sowie eine geringe Bedeutung fur das Schutzgut
Boden auf.

Die Niedermoorauflage im Stdosten und Osten des Plangebietes ist im NIBIS-Kartenservern nicht
als kohlenstoffreicher Boden mit Bedeutung fur den Klimaschutz gekennzeichnet, da aufgrund der
Geldndemodeliierung mit einem damit verbundenen Bodenabirag sowie der Versiegelung von
Teilbereichen das Potenzial zur Verminderung von Treibhausgasemissionen bereits weitgehend ver-
loren gegangen ist.

Naturliche Boden, Boden mit naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Bedeutung, Béden mit be-
sonderen Standorteigenschaften oder Extremstandorte sowie Bodendenkmale kommen im Plan-
gebiet nicht vor.

Im Rahmen der Planung wird nachfolgende Bodenfunktionsbewertung nach den Vorgaben des
Bundes-Bodenschutzgesetzes durchgeflhrt. Dabei sind Informationen aus der BodenUbersichts-
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karte BK 50, dem Landschaftsranmenplan des Landkreises Rotenburg (WUmme) sowie den The-
men- und Auswertungskarten des Niedersdchsischen Bodeninformationssystems (NIBIS, LBEG) fur
die Bestandserfassung und Bewertung des Schutzgutes Boden berlcksichtigt worden.

Bodenfunktionsbewertung
Bestand Bewertung der B&den
Besondere — keine besonderen Standortbedingun- | — keine besonderen Lebensraumfunki-
Standorteigen- gen onen
schaften — keine Nahrstoffarmut — keine besonderen Standorteigen-
schaffen oder Extremstandorte
Natumdhe — bebaute und versiegelte Fldchen mit | — Uberpragte bis stark Uberprégte Bo-
geringer bis sehr geringer NatUrlich- den ohne besondere Lebensraum-
keit funktionen
— Grin- und Sportfldchen mit eher ge-
ringer Naturlichkeit
natlriche Boden- | — Bodenfruchtbarkeit gering — keine Bedeutung fUr das Ertragspo-
fruchtbarkeit tenzial
Regelungsfunktion — Grundwasserneubildungsrate: mittel — keine besondere Bedeutung fUr die
— Retentionsvermdgen: mittel Regelungsfunktion
Filter- und — Schutzpotenzial der Grundwasser- — keine Bedeutung fUr die Filter- und
Pufferfunktion Uberdeckung: gering Pufferfunktion
Archivfunktion — keine Boden mit naturgeschichtlicher | — keine besondere Archivfunktion
bzw. kulturhistorischer Bedeutung — keine seltenen Vorkommen
— keine seltenen Boden

Die Bodenfunktionsbewertung verdeutlicht, dass die im Plangebiet vorkommenden Boden keine
besonderen Funktionen aufweisen.

Schutzgut Wasser

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Juni 2023), Landschaftsrahmenplan Landkreis Rotenburg/ Wimme (2023), Nds. Bodeninformationssys-
fem NIBIS (LBEG 2023), Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Kimaschuiz 2023).

Innerhalb des Plangebietes sind keine FlielB- und Stillgewdsser vorhanden.

Der mittlere Grundwasserstand des oberfléchennahen Grundwassers liegt ca. 0,90 bis 1,30 m un-
fer der Geldndeoberfldche. Die natlrliche Grundwassemeubildung liegt im Durchschnitt bei ca.
200 bis 250 mm/Jahr und ist damit als mittel zu bewerten (NIBIS 2023). Aufgrund der vorhandenen
Versiegelungen ist jedoch nicht auszuschlieBen, dass die Grundwasserneubildungsrate reduziert
ist. Das Schutzpotenzial der GrundwasserUberdeckung ist gering.

Schutzgut Klima und Luft

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Juni 2023), topographische Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Rotenburg/ Wimme  (20195),
Umweltkarten Niedersachsen (Nds. Ministerium f. Umwelt, Energie u. Klimaschutz 2023).

Das Plangebiet weist aufgrund der vorhandenen Bebauung und Nutzungsstrukturen sowie der re-
lativ geringen GroRe keine besondere Bedeutung fUr die Kalt- und Frischiuftentstehung auf. Aller-
dings sind der randliche Gehdlzbestand sowie die vorhandenen groBkronigen Laubbdume Uber
Beschatftung und Luftfiterung fur das Kleinklima wirksam.

Erhebliche kimatische Belastungen sind derzeit im Plangebiet nicht erkennloar.
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Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Juni 2023), orfliche Erhebungen, topograph. Karten, Landschaftsrahmenplan LK Rotenburg (Wamme)

Das Plangebiet liegt in der Ortsmitte von Iselersheim ndrdlich des Lupinendammes (K 136) und
westlich der Iseler StraBe.

Das Landschafts- und Ortsbild im Plangebiet und der ndheren Umgebung ist durch die vorhande-
nen Bebauung, die Sport- und Spielfldchen sowie die am Orsrand beginnenden Grinland- und
Ackerfldchen gepragt. Die OrtsrAnder sind Uberwiegend gut ausgeprdagt und durch Gehdlzbe-
stinde und Baumreihen eingefasst.

Im Unterschied zu anderen Findorff-Siedlungsddrfern verfugt Iselersheim Uber einen Ortsmittelpunkt.
Dieser wird im westlichen Bereich zum einen durch die Findorff-Kirche mit angrenzendem Pfarr-
und Gemeindehaus, das Findorff-Haus mit der Findorff-Grabstelle sowie die Plambeck-Remise ge-
pragt. Die Dorfmitte von Iselersheim ist zudem durch eine Durchmischung von Wohnnutzungen
und einzelnen Gewerbestandorten, kirchlichen Einrichtungen sowie am Rand liegende landwirt-
schaftliche Betriebsstatten gepragt. Es kommen ein- und zweigeschossige Gebdude vor. Vor
allem im Bereich von Gewerbenutzungen und landwirtschaftlichen Betrieben ist aufgrund der
groBvolumigen Gebdude eine hdhere stadtelbauliche Dichte erkennbar, wahrend im Ubrigen
Siedlungsbereich durch Garten und Grunflachen die Verdichtung reduziert ist. Aufgrund der he-
terogenen Altersstruktur der Bebauung in der Orismitte mit einem Nebeneinander von diteren
und jungeren Gebduden sowie der unterschiedlichen Nutzungsarten ist kein einheitliches Er-
scheinungsbild vorhanden.

Im Plangebiet selbst, das Teil der Ortsmitte ist, finden sich das groRvolumige, zweigeschossige Ge-
bé&ude der ehemaligen Grundschule, eine zum Teil zweigeschossig wirkende Sporthalle, das Feu-
erwehrgerdtehaus, ein Kindergartengebdude sowie die Plambeck-Remise. Hinzutreten umfangrei-
che befestigte AuBen-, Stellplatz- und Zufahrsfldchen, die durch Ziergrin- und Rasenfldchen be-
gleitet werden. Wahrend sich das leerstehende Schulgebdude, die Sporthalle und das Feuerwehr-
haus durch Flachddcher und sehr flach geneigte Ddcher auszeichnen, wird das Gebdude des
Kindergartens durch ein Satfteldach gepragt. Die Fassadenfarben variieren von weid und hellgrau
im Bereich der Schule und der Sporthalle bis zur rot und rotbraun bei der Feuerwehr und dem
Kindergarten. Die Plambeck-Remise sowie das benachbarte Findorff-Haus weisen Uberdies Fach-
werkfassaden-Elemente auf. Des Weiteren findet sich im Bereich des Plangebietes ein Rasensport-
platz mit befestigter Laufoahn sowie ein kleineres Spielplatzareal. In Norden und Westen ist eine
randliche Eingrinung mit einem Baum-Strauch-Bestand vorhanden. Einzelne, z. T. groBkronige
Laubbdume stehen aulBerdem auf der Nord- und Ostseite.

Unter BerUcksichtigung des BewertungsmaBstabes der Karte "Landschaftsbild" des Landschaftsrah-
menplanes des Landkreises Rotenburg (WUmme) weist der Bereich des Plangebietes eine mittlere
Bedeutung fur das Landschafts- und Ortsbild auf.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachgtter

Informationsquellen
Ortliche Erhebungen (Juni 2023), fopograph. Karten, Landschaftsrahmenplan Landkreis Rotenburg/ Wimme (2015)

Erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch sind nicht erkennbar.

Bau- und Bodendenkmale sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Fidche

Informationsquellen
Biotoptypenkartierung (Juni 2023), topograph. Karten, Fidchennutzungsplan der Stadt Bremervorde

Im Plangebiet finden sich Uberwiegende bebaute Fldchen sowie Grun- und Sportplatzfldchen.
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8.4 Prognose der Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchflihrung der Planung

Bei Nichtdurchfuhrung der Planung ist zu erwarten, dass die derzeitigen Nutzungsstrukturen beste-
hen bleiben, so dass sich der gegenwdartig vorhandene Zustand von Natur und Landschaft nicht
wesentlich verdndern wird.

8.5 Prognose der Entwicklung des Umwelizustandes bei Durchfihrung der Planung

Ausgehend vom Basisszenario, den existierenden Belastungen des Naturhaushaltes und des
Landschafts- und Ortsbildes sowie der stGdtebaulichen Konzeption werden nachfolgend die plo-
nungsbedingten Auswirkungen fur Natur und Landschaft beurteilt.

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Mit der Planung werden Uberwiegend versiegelte und bebaute Fldchen eines sonstigen Gebdu-
dekomplexes sowie Sport- und Spielplatzfldchen mit geringer Bedeutung (Wertstufe 1) in Anspruch
genommen, so dass hier planungsbedingt keine erheblichen Auswirkungen auf das Schutzgut Ar-
ten und Lebensgemeinschaften zu erwarten sind. Allerdings ist davon auszugehen, dass durch die
Neubebauung die innerhalb der Gemeinbedarfsfldche vorhandenen Laubbdume planungsbe-
dingt verloren gehen. Insofemn sind potenzielle Lebensrdume fur heimische Brutvdgel und Fleder-
mause betroffen. Die Stadt Bremervorde wird sich jedoch bbemuhen, hier einzelne Baume bei der
Umsetzung der Planung zu erhalten.

Im westlichen und nérdlichen Teil des Plangebiets soll der Gehdlzbestand des Siedlungsbereiches
mit den groBeren Einzelbdumen erhalten werden, so dass die Lebensraumfunktionen fur Vogel
und Fledermduse bestehen bleiben. Hierzu sollte eine Festsetzung als FiGchen mit Bindung fur Be-
pflanzungen und fur die Erhaltung von Bdumen, Struchermn und sonstigen Bepflanzungen sowie
von Baumerhalten in der verbindlichen Bauleitplanung erfolgen. Fermner soliten weitere am Rand
stehende Einzelb&ume, u. a. eine groBkronige markante Eiche, erhalten werden. Der Schutz der
zu erhaltenden Baume vor Beeintr&chtigungen ist zu beachten. Eine erhebliche Beeintrdchtigung
des Gehdlzbestandes ist planungsbedingt nicht zu erwarten, da bereits gegenwdrtig bauliche An-
lagen und anthropogene Nutzungsstrukturen unmittelbar angrenzen. Darlber hinaus soliten bauli-
che Anlagen nur auRerhalb der Wurzelbereiche der zu erhaltenden Baume (zum Wurzelbereich
gehdrt die Fldche unterhalb der Krone und die hieran anschlieBende Fldche von 1,50 m) errichtet
werden. Grundsatzlich sind zu erhaltende Bdume, auch im Nahbereich der Baufldchen, gegen-
Uber Beeintrchtigungen jeglicher Art, insbesondere wdhrend der Bauarbeiten nach DIN 18920 zu
schutzen.

Da ein konkreter Zeitpunkt fur den Abriss der Bestandsgebdude noch nicht feststeht, ist nicht aus-
zuschlieBen, dass zwischenzeitlich potenzielle Lebensrume von hausbewohnenden Fledermdu-
sen entstehen und damit betroffen sein kdnnten. Auch die Nutzung der Nisthilfen am Kindergarten
durch Vogel ist mdglich. Insofern sind entsprechende Vermeidungsvorkehrungen vorzunehmen.

Durch die Planung sind weder Natur- und Landschaftsschutzgebiete, Naturdenkmale, Natur- und
Nationalparkfldchen noch geschutzte Biotope, geschitzte Landschaftsbestandteile oder Biotope
der ,Erfassung fUr den Naturschutz wertvollen Bereiche™ oder Wasser-/ Heilquellenschutzgebiete
betroffen.

Schutzgut Boden

Durch die geplante Neubebauung werden die Bodenstrukiuren und -funkfionen in den bislang
unbebauten Bereichen, die sich vor allem im Bereich der Sport- und Spielplatzfidchen sowie der
gréBeren Zierareale befinden, durch den Abtrag des Oberbodens und die baubedingten Versie-
gelungen erheblich beeinfrachtigt. Allerdings werden hier aufgrund der vorhandenen Geldnde-
modellierung und der anthropogenen Nufzung planungsbedingt nur Uberpragte Béden in An-
spruch genommen. Gegenwdartig ist vonseiten der Stadt Bremervdrde beabsichtigt, die fieferlie-
genden Grundstucksfldchen im Bereich des noch bestehenden Sportplatzes ohne wesentliche
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Geléndeverdnderungen zu nutzen. Ein Bodenauftrag zur Nivellierung der tieferliegenden Fldchen
ist jedoch nicht grundsatzlich auszuschlieBen.

Seltene und schufzwirdige Boden oder Boden mit naturgeschichtlicher bzw. kulturhistorischer Be-
deutung werden nicht in Anspruch genommen. Die Bodenfruchtbarkeit ist nur von untergeordneter
Bedeutung, so dass hier keine erheblichen Auswirkungen zu erwarten sind.

Mit der Inanspruchnahme der bereits bebauten und versiegelten Bereiche, die den Gebdudebe-
stand und die befestigten AuBen- und Zufahrtsfidchen umfassen, werden nur sehr stark Uberprégte
Boden mit geringer dkologischer Bedeutung betroffen, so dass keine Beeinfrdchtigungen in das
Schutzgut Boden zu erwarten sind. Mit der Nutzung bereits versiegelter Fidchen erfolgt zudem eine
Eingriffsminderung. Der Umfang der versiegelten FiGchen liegt im Bereich der Gemeinbedarfsfla-
che und des Sonstigen Sondergebietes bei etwa 0,650 ha und erreicht somit fast 50%.

Die Nutzung der vorhandenen offentlichen StraBen fur die Erschlieung des Plangebietes funrt nicht
zu erheblichen Beeinfrdchtigungen des Schutzgutes Boden.

Zur Vermeidung von negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, insbesondere mit Blick auf
die hohe Verdichtungsempfindlichkeit im SUdosten des Plangebietes, soliten Baumaterialien, Bau-
maschinen und Bauschutt Uberdies nur innerhallo der Baufldchen oder angrenzenden befestigten
Fldchen abgestellt und gelagert werden.

Dem Entstehen von Bodenbeeintrdchtigungen solite im Rahmen der BaumalRnahmen aulRerdem
durch geeignete MaBnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von
Bdden unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichtentreuer Auf- und Al-
frag, Schutz verdichtungsempfindliicher Bbden durch Nutzung von Stahimatten) enfgegengewirkt
werden.

Schutzgut Wasser

Mit der Versiegelung verliert der Boden, die Fahigkeit Niederschlagswasser aufzunehmen und Uber
die Sickerung dem Grundwasser zuzufuhren. Insofern kann mit der Neubebauung eine Verringe-
rung der Grundwasserneubildung und eine Erhéhung des Oberfldchenwasserabflusses verbunden
sein. Aufgrund der bestehenden Bebauung und Versiegelungen, die bereits zu einer Reduzierung
der Grundwasserneubildung und einem hdheren Abfluss von Niederschlagswasser gefuhrt haben,
sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser als weniger erheblich zu bewerten. Dies auch
unter dem Aspekt, dass durch die Verwendung wasserdurchlassiger Materialien bei Stellplatzen der
Oberflachenwasseranfall vermindert werden kann.

Fur das Plangebiet werden eine Bodenuntersuchung und darauf aufoauend ein Oberfldchenent-
wasserungskonzept erarbeitet, um die Bodeneigenschaften zu ermifteln und eine geordnete
Oberflachenwasserableitung sicherzustellen. Ziel ist es, negative Auswirkungen auf die Wasserwirt-
schaft zu vermeiden. Anfallendes Oberfldchenwasser soll zudem mdglichst auf den Grundstucken
versickert werden. Sofern eine Versickerung nicht oder nicht génzlich maglich ist, darf zur Vermei-
dung einer Uberlastung der Gewdsser Oberfléchenwasser nur gedrosselt abgeleitet werden.

FlieB- und Stillgewdasser werden planungsbedingt nicht betroffen. Das Plangebiet liegt zudem nicht
in einem Trinkwasser- oder Heilquellenschutzgebiet, so dass keine erhéhten Anforderungen an die
geplanten Nufzungen zu stellen sind.

Schutzgut Klima und Luft

Erheblich negative Auswirkungen auf das Schutzgut Klima und Luft sind mit der Planung nicht ver-
bunden, da die Fldche des Plangebietes keine besondere Bedeutung fur die Kalt- und Frischluft-
entstehung aufweist und zu einem nicht unerheblichen Teil bereits bebaut ist. Der Verlust eines Teils
der Laubbdume kann sich allerdings auf das Kleinklima auswirken. Mogliche negative Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Klima/ Luft kénnen durch den Erhalt des Gehdlzbestandes im Norden und
Westen des Plangebietes sowie einiger Einzelodume dllerdings vermindert werden. Zum
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Klimaschutz trégt auch eine Verwendung von regenerativen Energien zur Strom- und Wdrmeerzeu-
gung bei.

Schutzgut Landschafts- und Orisbild

Mit dem Abriss der Bestandsgebdude und der geplanten Neubebauung wird sich das Land-
schafts- und Ortsbild verdndem. Aufgrund der im Plangebiet existierenden Belbauung mit ein- und
zweigeschossigen Gebduden sowie der versiegelten AuRenfldchen sind die BeeintrGchtigungen
auf das Ortsbild als weniger erheblich einzustufen. Um negative Auswirkungen auf das Landschafts-
und Ortsbild zu vermeiden, wichtige das Ortsbild prégende Elemente und die Durchgrinung des
Siedlungsbereiches zu erhalten, sollen die randlichen Gehdlzbestdnde im Norden und Westen so-
wie einige groBkronige Baume bestehen bleiben. Durch Festsetzungen zur Geschossigkeit und zur
Gebdudehdhe sowie durch die ortlichen Bauvorschriften in der verbindlichen Bauleitplanung kann
aulRerdem gewdhrleistet werden, dass sich die Neubebauung in das Ortsbild einfUgen wird.

Schutzgut Mensch und sonstige Sachgtiter

Aufgrund der im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen wie z. B. der Schiel3sportanlage, dem Dorf-
gemeinschaftshaus, von denen Larmimmissionen ausgehen und auf die in der Nahe liegenden
schufzwUrdigen Bebauungen einwirken kénnen, wird fur die Planung eine Schalltechnische Unter-
suchung (ted GmbH, Bremerhaven) erstellt, deren Ergebnisse und Empfehlungen fur ggf. notwen-
dige SchallschutzmaBnahmen in den Entwurf der Planung einflieen werden.

In einem nach TA Luft 2021, Anhang 7 zu betrachtenden Umkreis von 600 m sind aulRerdem
landwirtschaftliche Betrielbe mit Tierhaltung vorhanden, so dass ein Geruchsimmissionsgutachten
durch die Landwirtschaftskammer Niedersachsen erstellt wurde, um zu beurteilen, ob die Ge-
ruchsbelastung im Plangebiet den Anforderungen der TA Luft entspricht. Das Gutachten kommt
zu dem Ergebnis, dass unter Berlcksichtigung des Szenario 2 die Geruchsbelastung im Norden
des Plangebietes den Immissionsrichtwert von 15% der Geruchsstunden der Jahresstunden
Uberschreitet. In den ubrigen Bereichen liegen die Geruchswerte zwischen 6% bis maximal 15%
der Geruchsstunden pro Jahr.

Da sich im Bereich des geplanten SchieBstandes sowie in den Gebduden und Einrichtungen der
Gemeinbedarfsfldche, wie z. B. Feuerwehr, Dorfgemeinschaftshaus, Sporthalle, Menschen nur ,vo-
ribergehend” aufhalten, kdnnen im Plangebiet die hdheren Immissionswerte von bis 15% Ge-
ruchsstunden der Jahresstunden (IW=0,195), vergleichbar mit dem Schutzanspruch fur Dorfgebiete
foleriert werden. Dies auch unter dem Aspekt, dass laut Baunutzungsverordnung auch in Dorfge-
bieten Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke allgemein
zul@ssig sind. Im sudlichen und zentralen Teil des Plangebietes werden zudem Immissionswerte fur
Wohn- und Mischgebiete bereits eingehalten.

Der nordliche Bereich des Plangebietes, in dem der Immissionswert von 15% der Geruchsstunden
pro Jahr Uberschritten wird, kann in der nachfolgenden verbindlichen Bauleitplanung als Fidche far
Nufzungsbeschrénkungen oder fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schddliiche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes festgesetzt werden. Um erhebliche Belastun-
gen durch Geruchsimmissionen zu vermeiden, ist hier die Errichtung und der Betrieb von RGumen
zum dauernden Aufenthalt von Menschen nicht zuldssig ist. Mit den vorgenannten MaBnahmen
werden erhebliche Beeintrdchtigungen des Schutzgutes Mensch vermieden.

Bau- und Bodendenkmale werden planungsbedingt nicht beeintréchtigt.

Mit der Neubebauung und den geplanten Nufzungen werden im Plangebiet wichtige dérfliche
Funktionen (z. B. Kinderbetreuung, Sportstatte, Feuerwehr, Versammlungs- und Veranstaltungsmaog-
lichkeit) fUr die Ortschaft Iselersheim geschaffen.

Schutzgut Fidiche

Mit der Planung werden sowohl bebaute als auch unbebaute Fldchen in Anspruch genommen.
Die Nutzung der in der Ortsmitte vorhandenen FlGchenpotenziale sowie bereits bebauter FIG-
chen wirkt einem Fldchenverbrauch im AulBenbereich entgegen.
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Wechselwirkungen
Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangeblete

In der Umgebung des Plangebietes sind keine Vorhaben oder Planungen bekannt, durch die es
zu einer Kumulation von Umweltauswirkungen mit den Auswirkungen der hier in Rede stehenden
Planung kommen kdnnte.

Anfélligkeit des Vorhabens fiir schwere Unfélle und Katastrophen
Der Stadt Bremervorde liegen keine Hinweise auf eine besondere Anfdlligkeit des Vorhatens fur
schwere Unfdlle oder Katastrophen vor.

8.6 Geprufte Planungsvarianten
Im Rahmen der vorliegenden Planung sind folgende Planungsvarianten geprUft worden:

Auf eine Anordnung der Sonderbauflache "SchieBsport" im westlichen Bereich des Plangebietes ist
zur Vermeidung von Larmbelastungen der angrenzenden schutzwlrdigen Bebbauung verzichtet
worden.

8.7 Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung sowie zum Ausgleich erheblicher
Beeintr@chtigungen von Natur und Landschaft

Nachfolgend werden unter Berlcksichtigung der zu erwartenden Umweltauswirkungen der Pla-
nung geeignete Vorkehrungen zur Vermeidung und zur Verminderung der erheblichen Beein-
frdchtigungen von Natur und Landschaft beschrieben:

e Festlegung einer nutzungs- und ortsbildgerechten Geschossigkeit und Gebdudehdhe sowie
von &rtlichen Bauvorschriften zu Gestaltung in der verbindlichen Bauleitplanung - Ziel: Einfugen
der Neubebauung in den Siedlungs- und Landschaftsraum, Vermeidung von Beeintr&chtigun-
gen des Orsbildes durch ortsuntypische oder hohe Gebdude

e Nufzung der vorhandenen ErschlieBungsaniagen fur die Anbindung des Plangebietes - Ziel:
Reduzierung der Eingriffe in das Schutzgut Boden

e \Versickerung des anfallenden Oberfldchenwassers oder gedrosselte Ableitung in die Vorflut —
Ziel: Sicherung des Wasserhaushaltes (Vermeidungsvorkehrung flr das Schutzgut Wasser), Ver-
meidung einer UbermdaRigen Belastung des Gewdssersystems

e Erhalt der im Westen und Norden des Plangebietes existierenden Gehdlzbestnde sowie ein-
zelner groBkronigen Laubbdume (z. B. Festsetzung von Fidchen zum Erhalt von Baumen und
Strduchern) - Ziel: Vermeidung eines Verlustes von potenziellen LebensrGumen fur heimische
Brutvogel u. Fledermduse, Erhalt typischer Elemente des Ortsbildes und der Durchgrinung des
Siedlungsbereiches, visuelle Abschirmung der Neubebauung

e Schutfz der zu erthaltenden Gehdlzbestdnde und Baume vor Beeintrdchtigungen, insbesondere
wdhrend der Bauarbeiten, Kronen- und Wurzelbereiche zu erhaltender Bume sind von bauli-
chen Anlagen freizuhalten - Ziel: Vermeidung von negativen Auswirkungen auf zu erhaltende
Gehdlze, Sicherung der potenziellen Lebensraumfunktionen

e Beachtung artenschutzrechtliche Vermeidungsvorkehrungen (zeitliche Vorgaben fur die Bau-
feldrdumungen, Untersuchung zu féllender héhlenreicher Bume und abzureiBender Gebdu-
des auf Vorkommen von Fledermdusen/ Vogeln) - Ziel: Vermeidung von BeeintrGchtigungen
geschutzter Tierarten und von artenschutzrechtlichen VerstoBen nach § 44 BNatSchG

e Verwendung einer insektenschonenden und energieeffizienten LED-Beleuchtung mit niedriger
Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe (Festsetzung im Bebauungsplan)- Ziel: Schutz von Tieren und
Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtungen, Verminderung von Licht-Smog
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e keine Verwendung nicht beschichteter oder nicht behandelter kupfer-, zink- oder bleigedeckte
Dacheindeckungsmaterialien (Festsetzung im Bebauungsplan)- Ziel: Vermeidung einer Ge-
wasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen aus belastetem Niederschlagswasser

e Ausschluss von ungenutzten Schotter- und Kiesfldchen (Festsetzung im Bebauungsplan)- Ziel:
Erhalt von Lebensraumfunktionen fur heimische Pflanzen und Tierarten

e Berucksichtigung der Belange des Immissionsschutzes - Ziel: Vermeidung von erheblichen Be-
einfrachtigungen des Schutzgutes Mensch, Wahrung gesunder Lelbensverhdaltnisse

Zum Schutz des Bodens wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass gemdan § 7 Bundes-Boden-
schutzgesetz der Grundstuckseigentumer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem Grund-
sttck durchfuhr oder durchfuhren Iasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit fuhren
kénnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen zu fref-
fen.

Es wird ferner im Rahmen der vorliegenden Planung empfohlen, dem Entstehen von Bodenbeein-
fr&chtigungen im Rahmen der BaumaBnahmen durch geeignete MaBnahmen (z. B. schonender
Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Bbden unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von
Verunreinigungen, schichfentreuer Auf- und Abtrag, Schutz verdichtungsempfindlicher Bdden
durch Nutzung von Stahimatten) entgegenzuwirken.

GemadB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Erichtung und Anderung baulicher Anlagen
sowie wesentlichen anderen Ver@nderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird, in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schutzen.

Durch die geplanten Vorkehrungen zur Vermeidung und Verminderung kdnnen die planungsbe-
dingten Eingriffe nicht vollstndig vermieden oder kompensiert werden.

Externe AusgleichsmaBnahmen

Die Stadt Bremervorde wird fur den erforderlichen Ausgleich planungsiboedingter Eingriffe geeignete
externe KompensationsflGchen an anderer Stelle bereitstellen und die Pflanzung von einheimi-
schen, standorfgerechten Laubbdumen als Ersatz fur die Gehdlzbeseitigungen vornehmen.

Der Standort der Kompensationsfldchen sowie die geplanten dkologischen MaRnahmen werden
in den Entwurf der Planung einflieBen.

8.8 Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der ertheblichen Auswitkungen der Durch-
fUhrung des Bauleitplans auf die Umwelt

Fur die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bei der Durchfihrung der Planung
soliten folgende MaRnahmen seitens der Stadt Bremervorde ergriffen werden:

 Kontrolle des nachfolgenden Bebauungsplanes bezuglich der Umsetzung der Vorgaben der
31. Fldchennutzungsplan-Anderung

8.9 Technische Verfahren und Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammen-
stellung der Angaben aufgetreten sind

Informationen zu den Schutzgutern Boden/ Fldche, Kima/Luft, Wasser, Landschafts- und Ortsbild
sowie Mensch sind dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (WUmme), dem
NIBIS-Kartenserver des LBEG sowie den Umweltkarten des Niedersdchsischen Ministeriums fr Um-
welt, Energie, Bauen und Klima entnommen worden. Femer wurden eine Geldndebegehung
sowie eine Biotoptypenkartierung im Juni 2023 durchgefuhrt.
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FUr die Planung wurde auBerdem eine artenschutzrechtliche Betrachtung zu Brutvogeln und Fle-
dermdausen erstellt. Darlber hinaus wird eine Boden- und Baugrunduntersuchung durchgefunrt,
um die Tragfdhigkeit des Untergrundes zu bestimmen und die Versickerungsfahigkeit der Boden
zu emmitteln. Darauf aufbauend wird ein Oberfldchenentwdsserungskonzept erstellt. Das Ergebnis
des Boden- und Baugrundgutachtens und das Oberfldchenentwdsserungskonzept werden im
Entwurf BerlUcksichtigung finden.

Zur Ermittlung mdglicher von Plangebiet ausgehender und auf benachbarte schutzwlrdige Be-
bauung einwirkende Ldrmemissionen wird eine Schalltechnische Untersuchung durchgefuhrt.
Auf das Plangebiet moglicherweise einwirkende Geruchsimmissionen aus der benachbarten
landwirtschaftlichen Tierhaltung werden im Rahmen eines Geruchsimmissionsgutachtens ge-
pruft. Die Ergebnisse werden in den Entwurf der Bauleitplanung aufgenommen.

Bei der Zusammenstellung der fur die vorliegende Planung notwendigen Unterlagen sind keine
Schwierigkeiten aufgetreten, die zur Unvollstdndigkeit der Unterlagen gefuhrt hatten.

8.10 Zusammenfassung

Die Stadt Bremenvérde stellt die 31. Anderung des Fldchennutzungsplanes auf, um in der Dorfmitte
von Iselersheim nach Aufgabe des Standortes der ehemaligen Findorff-Grundschule im Jahr 2017
die planungsrechtlichen Voraussetzungen fUr eine stadtebauliche Neuordnung des Standortes zu
schaffen. Nach dem Abriss des Grundschulgebdudes und der Sporthalle sowie mittelfristig auch
des Feuerwehrgerdtehauses und des Kindergartengebdudes ist die Neuerrichtung einer Kinder-
tagesstatte, eines Dorfgemeinschaftshauses (DGH), eines Feuerwehrgebdudes und einer Sport-
halle vorgesehen. Femer soll auch der &rtliche Schitzenverein die Méglichkeit erhalten, im 6stli-
chen Teil den Neubau eines teils offenen SchieBstandes realisieren zu kdnnen.

Durch die angestrebte stddtebauliche Entwicklung und die Fidcheninanspruchnahme werden
Eingriffe in die SchutzgUter Arten und Lebensgemeinschaften, Boden und Wasser vorgenom-
men. Aufgrund der im Plangebiet existierenden Belbbauung, durch den Erhalt randsténdiger Ge-
holzstrukturen sowie die Gestaltung der Neubebauung sind die Beeintrachtigungen auf das Orts-
bild sowie das Schutzgut Klima/ Luft als weniger erheblich einzustufen. Erheblich negative Auswir-
kungen auf das Schutzgut Klima/ Luft sind nicht zu erwarten. Um potenzielle Beeintrdchtigungen
des Schufzgutes Mensch durch vom Plangebiet ausgehende Larmemissionen zu ermitteln, und
auf das Plangebiet einwirkende landwirtschaftliche Geruchsimmissionen zu bewerten, werden
eine Schalltechnische Untersuchung und ein Geruchsimmissionsgutachten erstellt. Der Ausgleich
planungsbedingter Eingriffe erfolgt extern.

9. ARTENSCHUTZRECHTLICHE BETRACHTUNG

Gegenstand der artenschutzrechtlichen Prifung sind die gemeinschaftsrechtlich geschutzien Ar-
fen nach Anhang IV der FFH-RL sowie europdische Vogelarten i.S. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie
(VRL). Diese Arten stehen gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG unter besonderem Schutz; es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwickiungsformen aus der Natur zu eninehmen, zu beschd-
digen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschuifzten Arfen und der europdischen Vogelarten wahrend
der Fortoflanzung-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu
storen, eine erhebliche Storung liegt vor, wenn sich durch die Sftorung der Erhalfungszustand
der lokalen Population einer Art verschlechrerr,

3. Forfoflanzungs- oder Ruhestdtten der wild lebenaen Tiere der besonaers geschiiziten Arfen
aus aer Natur zu enfnehmen, zu beschddigen oder zu zerstoren,
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4. wild lebende Pflanzen der besonders geschuiziten Arfen oder ihre Entwickliungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorfe zu beschddigen oder zu zersidren (ZUgriffs-
verbore). "

GemaB § 44 Absatz 5 Satz 2 BNatSchG liegt ein Versto® gegen das Verbot des § 44 Abs. 1 Nr. 3
BNatSchG (Verbot der Beeintrachtigung von Fortpflanzungs- und Ruhestdtten) und im Hinblick
auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrchtigungen wild lebender Tiere auch gegen das
Verbot des Absatzes 1 Nr. 1 (Tétungsverbot) nicht vor, soweit die 6kologische Funkfion der von
dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestatten im rGumlichen Zusammenhang wei-
terhin erfulit wird. Gleiches gilt fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b
der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrten Arten.

Lebende Pflanzen der besonders und streng geschiizten Arten

Im Plangebiet sind im Rahmen der Biotopkartierung keine lbesonders oder streng geschuizten
Pflanzenarten festgestellt worden, so dass planungsbedingt weder eine Schadigung noch eine
Zerstorung dieser Pflanzen und ihrer Standorte zu erwarten ist. Artenschutzrechtliche Verbotstatbe-
stnde werden somit nicht ausgelost.

Brutvégel und Fledermduse

Die am Rand des Plangebietes vorkommenden Gehdlzbestdnde sowie die groBkronigen Laub-
bdume stellen potenzielle LebensrGume flr heimische Brutvdgel und Fledermduse dar und sollen
daher erhalten werden. Eine fUr die Redlisierung der Neubebauung erforderliche Fallung von Ge-
holzen darf nur innerhall des in § 39 Abs. 5 BNatSchG festgelegten Zeitraumes zwischen Oktober
und Februar und damit auBerhalb der Hauptbrutzeit von Végeln erfolgen, so dass Verbotstatbe-
stinde nach § 44 BNatSchG vermieden werden. Vor der Fdllung sind die betroffenen Gehdlze
zudem auf Baumhdéhlen und ggf. darin Uberwinternde Arten, Brutvogelnester sowie auf das Vor-
kommen von Eichhdrchen-Kobeln durch einen fachkundigen Sachversténadigen zu prifen und
schriflich mit Fotografie zu dokumentieren. Soliten Fledermduse, Eichhémchen oder britende V-
gel festgestellt werden, sind die Arbeiten unverztglich zu unterbrechen und das weitere Vorgehen
mit der Unteren Naturschutzbehdrde des Landkreises Rotenburg (WUmme) abzustimmen.

In Ausnahmefdllen ist bei Gehdlzbeseitigungen im Zeitraurmn vom 01. Marz bis zum 30. September
eines Jahres das Nichtvorhandensein von dauerhaft besetzten Nistpldtzen oder von besetzten
Baumhohlen durch Vogel und Fledermduse unmitteloar vor dem Eingriff durch einen fachkundi-
gen Sachverstandigen zu prifen und zu dokumentieren.

Gebdude sind vor dem Abriss auf ein Vorkommen von Fledermd@usen oder bratenden Vogeln (wie
z. B. Schwalben) durch einen fachkundigen SachverstGndigen zu prufen und schrifflich mit Foto-
grafie zu dokumentieren. Soliten Fledermd@use oder brltende Vogel festgestellt werden, sind die
Arbeiten unverzUglich zu unterbrechen und das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbe-
hérde des Landkreises Rotenburg (WUmme) abzustimmen.

Demzufolge ist aufgrund der artenschutzrechtlichen Vorgaben der §§ 39 und 44 Bundesnatur-
schufzgesetzes (BNatSchG) vor Beginn der BaumaBnahmen und der DurchfUhrung von Geholzbe-
seitigungen auszuschlieBen, dass artenschutzrechtliche Bestimmungen verletzt werden und es zu
verbotenen Handlungen gemda § 44 Abs. 1 BNatSchG kommt. Ist nicht auszuschlie®en, dass Ho-
bitate besonders oder streng geschutzter Arten betroffen werden, so ist unverzlglich die Untere
Naturschutzibehdrde des Landkreises Rotenburg (WUmme) zu informieren und das weitere Vorge-
hen abzustimmen.

Des Weiteren sind folgende Vermeidungsvorkehrungen zum Schutz von Brutvdgeln und Fleder-
madusen sowie weiterer Aten zu beachten:

= Zur Vermeidung unndtiger Lebensraumzerstérungen sind Gehdlzféllungen auf das notwendige
MaB zu reduzieren.

= Wahrend der gesamten Zeit der Bautdtigkeiten ist der Schutz der zu erhaltenden Gehdlzbe-
stnde gemal DIN 18920 (Schutz von Baumen bei BaumaBnahmen), auch im baustellennahen
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Bereich, zu gewdnhrleisten (u. a. Schutz vor mechanischer Beschadigung von Baumkronen, Rinden
und Wurzeln durch Gerdte und Baufahrzeuge). Baufahrzeuge und Baumaterialien sind nur im Be-
reich der Baufléchen oder in benachbarten befestigten FiGchen abzustellen.

= Um mdgliche Konflikte hinsichtlich besonders geschtzter Brutvdogel zu vermeiden, sind Bau-
maRnahmen (inkl. Baustelleneinrichtung) sowie AbrissmmaBnahmen erst nach Beendigung der Brut-
und Aufzuchtzeit der Brutvogel (zwischen Mitte Marz und Mitte Juli) durchzufuhren.

= Es ist ferner zu empfehlen, dass wahrend der Bauzeit keine unndétigen Tierfallen (beispielsweise
ebenerdige steile Schdchte, nach oben offene Rohre etfc.) ent- bzw. bestehen, um Individuenver-
luste oder ungeplante Brutstaften im Baubereich zu vermeiden.

= Mit Blick auf den Schutz von Tieren und Pflanzen vor nachteiligen Auswirkungen von Beleuchtun-
gen, ist im Plangebiet auBerdem eine insektenschonende und energieeffiziente LED-Beleuchtung
mit niedriger Leuchten- bzw. Lichtpunkthdhe zu verwenden, um Licht-Smog und damit die ndcht-
liche Anlockwirkung auf Insekten zu minimieren.

Unter der Berucksichtigung der vorstehenden AusfUhrungen sowie der Vermeidungsvorkehrungen
ist im Hinblick auf die Anforderungen der §§ 39 und 44 BNatSchG von einer arfenschutzvertragli-
chen Umsetzung der Planung auszugehen. Artenschutzrechtliche Verbotstatbestnde werden so-
mit nach § 44 BNatSchG nicht ausgeldst. Dabei ist auch zu berlcksichtigen, dass aufgrund der
Vergleichbarkeit mit umliegenden Biotopstrukiuren bei einer Umsetzung der Planung die 6kologi-
sche Funktionsfahigkeit im r&éumlichen Zusammenhang weiterhin gewahrt ist.

10. BELANGE DER DENKMALPFLEGE

Baudenkmale
Alle innerhallb des Plangebietes vorhandenen baulichen Anlagen unterliegen nicht dem Denkmal-
schutz des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSChG).

Unmittelbar westlich des Plangebietes befindet sich im Bereich des Findorff-Hauses das denkmal-
geschutzte Grabmal des Moorkolonisators Christian Findorff. Aufgrund der vorhandenen Bebauung
und Gehdlzbestande ist eine BeeintrGchtigung des denkmalgeschutzten Objektes nicht zu erwar-
fen. Rein vorsorglich wird jedoch darauf hingewiesen, dass nach § 10 NDSchG die Erichtung, Be-
seitigung oder Anderung von baulichen Anlagen in der néheren Umgebung der Denkmale einer
Genehmigungspflicht der jeweils zusténdigen unteren Denkmalbehdrde unterliegt - unabhdngig
von der Notwendigkeit einer Baugenehmigung. Ist fUr eine MaBnahme eine Baugenehmigung
oder eine die Baugenehmigung einschlieBende oder ersetzende behdrdliche Entscheidung erfor-
derlich, so umfasst diese bereits die Genehmigung nach § 10 NDSchG.

Arch&ologische Denkmalpflege
Im Hinblick auf die Belange der Archdologischen Denkmalpflege ist folgender Hinweis zu beachten:

Sollten bei den geplanten Bau- u. Erdarbeiten ur- o. frihgeschichtliche Bodenfunde (das kbnnen u. . sein:
TongefdBscherben, Holzkohlesammlungen, Schlacken sowie auffélige Bodenverfarbungen und Steinkon-
zentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) angeschnitten werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des
Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetztes (NDSchG) meldepflichtig und mussen der Kreisarchdologie des
Landkreises Rotenburg (WUmme) unverzUglich angezeigt werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der
Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde u. Fundstellen sind nach § 14 Abs. 2 NDSchG bis zum Ablauf
von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fUr ihren Schutz ist Sorge zu fragen.

11. BELANGE DER LANDWIRTSCHAFT

Im Plangebiet befinden sich keine landwirtschaftlichen Betriebe oder landwirtschaftlichen Nutzfla-
chen. In einem nach TA Luft 2021, Anhang 7 zu betrachtenden Umkreis von 600 m sind jedoch
landwirschaftliche Betrielbe mit Tierhaltung vorhanden, so dass fur die Planung ein Geruchsimmis-
sionsgutachten, das von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen (Bremervdrde 09.2023) erstellt
wurde. Im Rahmen des Gutachten ist ermittelf und beurteilt worden, ob die Geruchsbelastung im
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Plangebiet den Anforderungen der TA Luft entspricht. Das Geruchsimmissionsgutachten ist der Be-
grindung im Anhang beigeflgt. Die Ergebnisse des Geruchsimmissionsgutachtens sind die Pla-
nung eingeflossen. Hierzu wird auf Kap. 7 ,Belange des Immissionsschutzes™ verwiesen.

Es wird jedoch vorsorglich darauf hingewiesen, dass landwirtschaftliche Immissionen, ausge-
hend von der ordnungsgemdaBen Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutzfldchen in der
Umgebung und der Nutzung der ErschlieBungsanlagen durch landwirtschaftliche Fahrzeuge,
auch innerhalb des Plangebietes zu tolerieren sind.

Die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist auch weiterhin uneinge-
schrankt Uber die 6ffentlichen StraBen sowie die Wirtschaftswege gewdhrleistet.

BezUglich derin § 1a Abs. 2 Safz 1 und 2 BauGB genannten Belange (Bodenschutzklausel und der
Umwidmungssperrklausel) wird auf Kapitel 2 "Planungsrechtliche Rahmenbedingungen" der Be-
grindung verwiesen.

12. BELANG DER WASSERWIRTSCHAFT UND DES HOCHWASSERSCHUTZ

Belange der Wasserwirtschaft
Das Plangebiet gehdrt zum Verbandsgebiet des Unterhaltungsverbandes Nr. 82 Obere Oste.
Verbandsgewdsser und -anlagen sind im Plangebiet jedoch nicht vorhanden.

Bezliglich der Oberfléchenwassersbewirtschaftung wird auf Kap. 14 verwiesen.

Das Plangebiet liegt weder innerhalb eines Wasser- oder eines Heilquellenschutzgebietes noch
innerhalb eines Trinkwassergewinnungsgebietes.

Hochwassergef@hrdung und Hochwasserschutz

Der L&nderUbergreifende Raumordnungsplan zum Hochwasserschutz vom 19.08.2021 (BGBI. | S.
3712) hat zum Ziel, das Hochwasserrisiko in Deufschland zu minimieren und dadurch Schadens-
potenziale zu begrenzen, indem eine effektive raumplanerische Hochwasservorsorge zur Anwen-
dung kommt. Dabei sind folgende Prlfvorgaben in der vorliegenden Planung zu bertcksichtigen:

Hochwasserrisikornanagement

[.1.1 (2) Bei aumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieBlich der Siedlungsentwick-
lung sind die Risiken von Hochwassemn nach MaRBgabe der bei dffentlichen Stellen verfugbaren
Daten zu prufen; dies betrifft neloen der Wahrscheinlichkeit des Eintritts eines Hochwasserereignisses
und seinem raumlichen und zeitlichen Ausma auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit.
Ferner sind die unterschiedlichen Empfindlichkeiten und SchutzwUrdigkeiten der einzelnen Raum-
nutzungen und Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.

Klimawandel und -anpassung

1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewdsser, durch Starkregen oder durch in Kistengebiete eindringendes Meerwasser sind bei
raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen einschlieRlich der Siedlungsentwicklung nach
MaBgabe der bei 6ffentlichen Stellen verfUgbaren Daten vorausschauend zu prufen.

Berlcksichtigung in der Bauleitplanung

Laut dem Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 des Landkreises Rotenburg (WUmme) liegt
der Bereich des Plangebietes nicht in einem Vorranggebiet fur den Hochwasserschutz. Das Plan-
gebiet befindet sich laut den Umweltkarten (Nds. Ministerium fur Umwelt, Energie, Bauen und Kii-
maschutz, 2023) nicht in einem per Verordnung festgesetzten Uberschwernmungsgebiet nach
§§ 76 und 78 WHG bzw. §§ 115 und 116 NWG oder in einem nach § 78 Abs. 2 WHG vorldufig
gesicherten Uberschwemmungsgebiet. Im Nahbereich des Plangebietes existiert kein Risikogewds-
ser gemdal Hochwasserriskomanagement-Richtline (HWRM-RL). Die als Risikogewdsser eingestufte
Oste verlduft rd. 2,20 km &stlich des Plangebietes. GemdaB der Hochwasserisikomanagement-
Richtlinie (HWRM-RL) 2. Zyklus 2016 - 2021 wird das Plangebiet einem Gebiet zugeordnet, in dem
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signifikante Schaden durch Hochwasser nur mit niedriger Wahrscheinlichkeit auftreten werden. Das
Plangebiet befindet sich in einem durch die HWRM-RL festgestellten Kustengebiet, so dass eine
potenzielle Gefdhrdung durch eindringendes Meerwasser nicht auszuschlieRen ist. Das Plangebiet
stellt aufgrund der vorhandenen Belbauung und Nutzung keine potenziell nutzbare oder aktivier-
bare Retentionsfldche fur den Hochwasserschutz dar.

Das Gefahrenpotenzial einer Uberflu’rung mit damit verbundenen Hochwasserschaden wird auf-
grund des bestehenden Hochwasserschutzes durch die vorhandenen Hauptdeiche an der Oste
und der Eloe sowie an der Nordseekuste als eher gering eingeschatzt. Dies auch unter dem Aspekt,
dass die HochwasserschutzmaBnahmen stetig verbessert sowie den aktuellen und kinftigen An-
forderungen angepasst werden.

Im Rahmen der Oberfldchenwasserbewirtschaftung wird die Stadt Bremervorde die erforderlichen
MaRBnahmen zur Vermeidung von Schdden durch Starkregenereignisse (z. B. Versickerung und/
oder gedrosselte Ableitung von Oberfldchenwasser, Verwendung wasserdurchl@ssiger Materialien
bei Stellplatzen) veranlassen.

13. ALTABLAGERUNG UND ALTSTANDORTE

Der Stadt Bremervorde sind fur den Bereich des Plangebietes keine Altablagerungen und Altstand-
orte bekannt. Soliten bei Bau- und ErschlieBungsmalnahmen Hinweise auf schadliche Bodenver-
dnderungen im Sinne des Bundes-Bodenschutz-Gesetzes (BBodSchG) gefunden werden, ist unver-
zUglich der Landkreis Rotenburg (WUmme) als untere Bodenschutzbehdrde zu informieren.

14, VERKEHRLICHE ERSCHLIEBUNG, VER- UND ENTSORGUNG, BAUGRUND

Verkehiliche ErschlieBung
Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt Uber den sudlich verlaufenden Lupinendamm (K 136) sowie
die 6stlich existierende Iseler StraBe Uber einzelne Grundstuckszufahrten.

Bei der nachfolgenden Erschlieungsausbauplanung ist darauf zu achten, dass nach der gelten-
den DIN 14092-1:2012 "Feuerwehrhduser - Teil 1: Planungsgrundlagen" ein gefahrloses Ein- und
Ausfahren der Feuerwehreinsatzfahrzeuge gewdhrleistet sein muss. Nach Ziffer 7.3 der DIN ist die
Pkw-Zufahrt zu den Stellplatzen der Einsatzkrafte getrennt von der Alarmzufahrt und kreuzungsfrei
auf dem Grundstuck vorzusehen.

Fur die Neubebauung sind die notwendigen Stellplétze innerhalb des Plangebietes vorzuhalten
und nachzuweisen. In diesem Zusammenhang wird auf die Vorgaben des Gesetzes zum Aufoau
einer gebdudeintegrierten Lade- und Leistungsinfrastruktur fur die Elekiromobilitdt (GEIG) vorsorglich
hingewiesen.

Der im Plangebiet liegende Abschnitt des Lupinendammes und der ostlich liegende Teil der Iseler
StraBe sind entsprechend inrer ErschlieBungsfunkfion fur das Plangebiet als dffentliche StraBenver-
kehrsfldche festgesetzt. Uber die K 136 (Lupinendamm) ist sowohl eine ziigige Ableitung des plo-
nungsinduzierten Verkehrs als auch eine gute Erreichbarkeit des Standortes gewdhrleistet. Der Lu-
pinendamm ist mit einer Fahrbahnbreite von ca. 5,00 m bis etwa 9,00 m, dem Ful- und Radweg
auf der Nordseite sowie der Querungshilfe im Einmundungsbereich zur K 105 fUr die Aufnahme des
Ziel- und Quellverkehrs hinreichend dimensioniert. Uber den FuB- und Radweg entlang der Kreis-
straBe 105 sowie auf der Nordseite des Lupinendammes ist das Plangebiet zudem aus der Orts-
mitte fUr den nicht moftorisierten Verkehr erreichbar.

Eine Anbindung an den Uberregionalen Verkehr ist Uber die K 136 und die K 105 gewdhrleistet. Der
Offentliche Personennahverkehr wird den EVB-, VBN- und KVG-Busverkehr sowie den Burgerbus si-
chergestellt. Die ndchstgelegenen Bushaltestellen befinden sich auf Hohe des Plangebietes und
etwa 150 m stidlich an der K 105 in Héhe der ehemaligen Gaststétte. Uber die Bushaltestellen mit
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den entsprechenden Anschluss- und Umsteigemaoglichkeiten ist eine Anbindung des Plangebietes
an den OPNV grundsatzliich gegeben.

Energieversorgung
Das Plangebiet ist an das Strom- und Gasnetz angeschlossen, so dass die Energieversorgung si-
chergestellt ist. Trdger der Energieversorgung ist die EWE Netz GmibH.

Im Bereich des Plangebietes und der Umgebung befinden sich Versorgungsleitungen (Strom, Gas)
der EWE Netz GmbH (2023). Die Lage der Versorgungsleitungen ist den Bestandspldnen des zu-
stndigen Versorgungsunternehmens zu entnehmen und vor Durchfuhrung von BaumaBnahmen
vor Ort genau zu erkunden.

Da nicht auszuschlieen ist, dass der Grundversorger kunftig keine Gasversorgung mehr zur Verfu-
gung stellen wird, ist die Warmeversorgung durch die Nutzung alternativer Energiequellen (z. B. die
Nutzung und Speicherung Solarenergie, Warmepumpe, Blockheizkraftwerk) durch den Grundstuck-
seigentumer/ Betreiber sicherzustellen. Die EWE Netz GmbH solite zudem informiert werden, wenn
ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt oder im Schwerpunkt auf den Einsatz fossiler
Brennstoffe verzichtet wird.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versorgungsleitungen
(Strom, Gas) nicht beeintrachtigt oder beschadigt werden. In diesem Zusammenhang wird darauf
hingewiesen, dass die fur die Versorgung des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen un-
fer BerUcksichtigung der maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regelwerke und in Abstim-
mung mit dem Versorgungstrager zu errichten sind. Grundlage fur die Leitungstrasse ist die DIN
1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in &ffentlichen Fidchen®, Die Leitungstrasse ist so
zu planen, dass die geforderten MindestabstGnde gemal den VDE- und DVGW-Regelwerken ein-
gehalten werden. Gleiches gilt fur die Anderung oder die Anpassung der Anlagen. Die Kabel-
schutzanweisung des Versorgungsunternehmens ist zu beachten.

Daruber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungsleitungen so zu planen
und auszufuhren, dass die Herstellung von Hausanschlitssen, Stérungsbeseitigungen, Rohrnetzkon-
frollen usw. problemlos moglich sind. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden
Gehdlzen ausgefuhrt werden, um eine Beschadigung der Versorgungsleiftungen auszuschlieBen.

Telekommunikation
Die fernmeldetechnische Versorgung des Planbereiches wird Uber die Deutsche Telekom Technik
GmbH und die EWE Netz GmbH sichergestellt.

Im Bereich des Plangebietes und der Umgebung kdnnen sich Telekommunikationsleitungen der
Versorgungstrager befinden. Die Lage der Leitungstrassen ist den Bestandsplénen der zusténdigen
Versorgungsunternehmen zu entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden. Im Rahmen von
BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Telekommunikationsleiftungen nicht beein-
fréchtigh oder beschadigh werden. Die Kabelschutzanweisungen der Versorgungsuntemehmen
sind zu beachten. Gleiches gilt fur die Anderung oder die Anpassung der Anlagen.

Bei BaumaBnahmen sind flr die Ergéinzung oder Anderung von Telekormunikationsleitungen auf
den Grundstucken entsprechende Antrdge an die Versorgungstrger oder Anbieter zu stellen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie zur Koordination mit den Bau-
maBnahmen der anderen Versorgungstrégern, solifen die ErschlieBungsmaBnahmen frihzeitig mit
der Deutsche Telekom Technik GmbH und/ oder der EWE Netz GmbH abgestimmt werden.

Bei Baumpflanzungen solite das "Merkblatt dlber Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsor-
gungsanlagen" (FGSV, Ausgabe 2013) beachtet werden.

Trinkwasserversorgung
Die Trinkwasserversorgung ist Uber den Anschluss an das vorhandene Trinkwasserleitungsnetz si-
chergestellt. Trager der Trinkwasserversorgung ist die EWE Netz GmbH.
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Léschwasserversorgung
Die Loschwasserversorgung erfolgt Uber die im Plangebiet in unmitteloarer Nahe des derzeitigen
Feuerwehrstandortes vorhandene Saugstelle.

Fur die im Plangebiet vorgesehenen Nutzungen ist nach dem Merkblatt DVGW-Arbeitsblatt W
405:2008-2 von einem L&schwasserbedarf im Mittel von mind. 48 m3/ h Uber einen Zeitraum von
3 Stunden auszugehen.

Sollte fur die Sicherung der Loschwasserversorgung die Installation einer weiteren Loschwasserent-
nahmestelle im Plangebiet erforderlich sein, sind der Standort sowie die notwendige Entnahmekao-
pazitat mit der drtlichen Feuerwehr abzustimmen.

OberfiGchenwasserbewirtschaftung

FUr das Plangebiet wird eine Boden- und Baugrunduntersuchung mit Prafung der Versickerungsfa-
higkeit der Boden durchgefuhrt. Auf dieser Grundlage wird ein Oberflachenwasserbewirtschaf-
tungskonzept fur die Gemeinbedarfsfldche und das Sonstige Sondergebiet erstellt,

Das im Plangebiet im Bereich der Gemeinbedarfsfldche und des Sonstigen Sondergebietes an-
fallende Oberfldchenwasser soll nach Moglichkeit auf diesen Grundstucksfldchen Uber geeignete
Sickeranlagen versickert werden. Die Sickeranlagen sind dabei unter Beachtung des ATV-Regel-
werkes DWA-A 138 zu dimensionieren und zu betreiben.

Sofern eine Versickerung aufgrund der Bodenverhditnisse nicht oder nicht génzlich méglich sein
solite, kann das anfallende Oberfldchenwasser Uber Regenwasserleitungen in offene Graben und
anschlieBend in die Vorflut abgeleitet werden. Um bei Starkregenereignissen eine Uberlastung der
Kanalisation und des Gewdssersystems zu vermeiden, darf anfallendes Oberfldchenwasser nur
gedrosselt mit 1,5 I/ sec.*ha abgefuhrt werden. Die fUr eine gedrosselte Ableitung ggf. erforderli-
chen RegenrlUckhaltungen (z. B. Regenrickhaltungen, Zisternen) sind im Bereich der Baufléchen
vorzusehen und entsprechend zu dimensionieren.

Die Oberfldchenwasserentsorgung im Bereich der offentlichen StraBenverkehrsfldchen erfolgt wie
bisher durch Ableitung in den StraRenseitenraum.

Die gerzielte Einleitung von Oberfldchenwasser in ein Gewasser ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig.
Ein entsprechender pruffGhiger Antrag ist bei der unteren Wasserbehodrde einzureichen.

In den nachfolgenden wasserrechtlichen bzw. bauordnungsrechilichen Antragsverfahren sind au-
Rerdem die erforderlichen Nachweise fur die ordnungsgemdaRe Oberfléchenwasserentsorgung zu
erbringen.

Schmutzwasserentsorgung
Die Schmutzwasserentsorgung fur das Plangebiet wird Uber den Anschluss an die zentrale Schmutz-
wasserkanalisation mit Ableitung des Schmutzwassers in die Kidranlage Bremervdrde gewdhrleistet.

Abfallentsorgung
Die Abfallentsorgung fallt in den Zustdndigkeitsbereich des Landkreises Rotenburg (Wimme) und
wird durch diesen bzw. dessen Auftragnehmer sichergestellt,

Baugrund
Nach Angaben des Landesamtes fur Bergbau, Energie und Geologie (NIBIS-Kartenserver 2023)

finden sich im Untergrund des Plangebietes keine I0slichen Gesteine (z. B. Kalkstein, Salz, Gips), so
dass keine Erdfallgefahr besteht. Bei Bauvorhaben kann daher auf konstruktive Sicherungsmag-
nahmen bezuglich einer Erdfallgefdhrdung verzichtet werden.

Im Plangebiet steht nach Auskunft des LBEG (2023) gut fragfdhiger Baugrund mit nicht hebbungs-
und sefzungsempfindlichen Lockergesteinen an. Dennoch ist es zu empfehlen, fur Bauvorhaben
die grundungstechnischen Erfordernisse im Rahmen einer Baugrunderkundung zu prifen und
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festzulegen. FUr die geotechnische Erkundung des Baugrundes sind die Vorgaben der DIN-Nor-
men als gesetzlich geltende technische Baubestimmungen zu beachten. Vorabinformationen
zum Baugrund kdnnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (NIBIS) enfnommen werden, sie er-
sefzen jedoch keine Baugrunduntersuchung.

Laut der Themen- und Auswertungskarte "Bergbau” des NIBIS-Kartenservers (LBEG 2023) existieren
im Plangebiet weder Berglbaurechte, Bergwerkseigentum, Einwirkungsioereiche von bergbauli-
chen MaRnahmen noch Altvertrdge oder Erlaubnisse nach § 7 Bundesberggesetz (BBergG) zur
Aufsuchung von volkswirtschaftlich bedeutenden Bodenschatzen.

15. VERFAHREN

Der Verwattungsausschuss der Stadt Bremervorde hat in seiner Sitzung am 14.02.2023 den Aufstel-
lungsbeschluss gemaB § 2 Abs. 1 BauGB fur die 31. Anderung des Fldchennutzungsplanes gefasst.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB ist in der Zeit vom ............ bis
.......... erfolgt.

Des Weiteren hat der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervorde in seiner Sifzung am ...,
dem Enfwurf der 31. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begrundung zugestimmt und
die Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Fur die 31. Anderung des Fidchennutzungsplanes der Stadt Bremervérde ist die Beteiligung der
Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit VOM .......cccccvvvivennne. DIS vovvvieereeieess s
durchgefuhrt worden. Die Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gemdi § 4
Abs. 1 und Abs. 2 BauGB beteiligt worden.

Der Rat der Stadt Bremervédrde hat den Feststellungsbeschluss fir die 31. Anderung des Flédchen-
nutzungsplanes nach Prafung der Stellungnahmen in seiner Sitzung am ..., gefasst.

Bremenvdrde, den ...,

BUrgermeister
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16. ANHANG
e Planzeichnung der 31. Anderung des Fl&chennutzungsplanes, Stadt Bremervérde (Auszug)
e Geruchsimmissionsgutachten zur 31. Anderung des Fléchennutzungsplanes und zum Be-

bauungsplan Nr. 131 ,Ortsmitte Iselersheim™ der Stadt Bremervorde (Landwirtschaftskammer
Niedersachsen, Fachbereich 5, Bremernvdrde 09.2023)
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Planzeichenerkldrung nach PlanzV '90
Art der baulichen Nutzung gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB

14,  Sonderbauflachen "SchieRsport”
(§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)

4. Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Gutern und Dienstleistungen des offentlichen und privaten
Bereichs, Flachen fur den Gemeinbedarf, Flachen fur Sport- und Spielanlagen (§ 5 Abs. 2 Nr. 2 a und Abs. 4 BauGB)

4.1, Flachen fur den Gi inbedarf mit den Zweckbestimmungen:

Kulturellen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen

Sportlichen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

Sozialen Zwecken dienende Gebdude und Einrichtungen

00K

Feuerwehr

15. Sonstige Planzeichen

15.13. Grenze des réumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

STADT BREMERVORDE
LANDKREIS ROTENBURG (WUMME)
31. ANDERUNG
DES FLACHENNUTZUNGSPLANES
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