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TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Rotenburg (Wiimme)
(Stellungnahme vom 03.01.2023)

Von der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes habe ich als Trager 6ffentlicher Be-
lange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu gemaf § 4 Abs.1 wie folgt
Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme:

Das Plangebiet des B-Plan Nr. 125 befindet sich innerhalb eines durch
den RROP festgelegten zentralen Siedlungsgebiets und grenzt im Os-
ten an ein landwirtschaftliches Vorbehaltsgebiet. Bisher befindet sich
landwirtschaftliche Nutzung auf dieser Flache. Die Flache ist umgeben
von landwirtschaftlicher Nutzung, nur im Siden grenzt sie an beste-
hende Wohnbebauung an. Der bestehende FNP weist an dieser Stelle
bereits Wohnbebauung aus. Der neue B-Plan soll diese vorhandene
Wohnbebauung nach Norden hin erweitern. Eine Siedlungserweiterung
im, durch den RROP definierten, Mittelzentrum Bremervorde entspricht
dem Ziel der Raumordnung (Kap. 2.1 Ziffer 01 Satz 3): ,Vor dem Hinter-
grund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftli-
che Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentral6rtlichen Systems
zu vollziehen®. Daher sieht die Regionalplanung eine Erweiterung der
Wohnbauflachen auf dem Vérder Feld in Bremervorde als sinnvoll an.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Al-
lerdings sind die Flachen bereits im geltenden Fldchennutzungsplan als
Wohnbauflachen dargestellt, wie nachfolgend auch korrekt angemerkt.

Zu 1. Regionalplanerische Stellungnahme:

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

2. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme:
Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Gegen den Bebauungsplan Nr. 125 ,Vérder Feld Nord I bestehen aus
bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Hinweise auf Altlasten o-
der schadliche Bodenveranderungen im Plananderungsgebiet liegen
zum gegenwartigen Zeitpunkt keine vor.

Sollten bei Erdarbeiten vor Ort unnaturliche Sedimentverfarbungen, Bo-
dengerliche oder Ablagerung von Abfallen vermutet oder festgestellt
werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Wasserwirtschaft und Stralenbau, unverziglich schriftlich anzuzeigen
und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Auf die Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und
der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Rotenburg (Wimme) wird
hingewiesen.

Die Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen ist geman § 7 des BBodSchG zu beachten.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und An-
derung baulicher Anlagen sowie wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schitzen.

Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Niederschlagswasserbeseitigung:

Grundsatzlich ist fur das Plananderungsgebiet das anfallende Nieder-
schlagswasser unschadlich gegenuber Dritten unter Beachtung der

Zu 2. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis wird dahingehend bertcksichtigt, dass nach-
folgender Hinweis auf die Meldepflicht bisher unbekannter Altlasten in die
Planzeichnung sowie die Begriindung aufgenommen wird.

LAltlasten

GemdélR Altlastenverzeichnis des Landkreises Rotenburg (Wiimme)
sind im Plangebiet Altablagerungen und Altlasten nicht bekannt. Soll-
ten im Zuge von BaumafRnahmen Miillablagerungen, Altablagerungen
bzw. Altstandorte (kontaminierte Betriebsflichen) oder sonstige Bo-
den- bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der
Landkreis Rotenburg (Wiimme) als Untere Bodenschutzbehérde so-
fort zu benachrichtigen.“

Der Hinweis wird berUcksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Durchfiihrung von
konkreten BaumaRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Fir die StraBenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein
Fachingenieurbiro (Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vor-
liegenden geotechnischen Berichtes vom 24.05.2023 (Ingenieurgruppe
PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes eine Vorplanung
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Nieder-
sachsischen Wassergesetzes (NWG) zu beseitigen.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser entweder zurlick-
zuhalten und gedrosselt dem nachsten Vorfluter zuzufiihren (Regen-
rickhaltebecken) oder in Form einer Versickerungsmulde in das Grund-
wasser einzuspeisen.

Fir die Herstellung eines Regenriickhaltebeckens (RRB) ist ein wasser-
behordliches Genehmigungsverfahren nach § 68 Wasserhaushaltsge-
setz oder ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Entsprechende
Antrage sind bei der unteren Wasserbehorde oder dem Amt fir Bauauf-
sicht einzureichen.

Vom Aufsteller ist im Zuge des B-Planverfahren zu priifen, ob fiir die
vorgesehene Malinahme zur Regenriickhaltung ausreichend Flache zur
Verfligung steht. Die Planung fir die Einleitung in einen Vorfluter ist zu
konkretisieren.

erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
bertcksichtigt werden.

Dementsprechend ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser moglichst dezentral zu bewirtschaften, auch wenn aufgrund
der Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers nur
eingeschrankt maoglich ist.

Dementsprechend sind in den Teilen des Plangebietes, die flir eine gerin-
ger verdichtete Bauweise vorgesehen sind, auf den jeweiligen Baugrund-
stlicken geeignete technische MalRnahmen zur Regenriickhaltung mit ei-
nem Fassungsvermdgen von mindestens 2 m® vorzusehen. Das uber-
schussige Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit zur Bewasserung des
Gartens zu nutzen und darf dariber hinaus in den 6ffentlichen Regenwas-
serkanal eingeleitet werden.

Fir den Bereich der 6ffentlichen Straen ist die Anlage von Mulden vorge-
sehen, in die das Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Bei den
starkeren Niederschlagen wird dann das Oberflachenwasser Uber die Stra-
Renablaufe dem strallenbegleitenden RW-Kanal zugefiihrt. Dieser RW-
Kanal leitet dann das anfallende Oberflachenwasser der Stral’en und aus
den Not- bzw. Drosselablaufen von den Grundstiicken einem neu anzule-
genden Regenriickhaltebecken am Tiefpunkt des Plangebietes in der Nahe
der WalkmiihlenstralRe zu. AnschlieRend wird das Wasser gedrosseltin das
bestehende Vorflutsystem eingeleitet.

Die nebenstehenden Hinweise werden bertcksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Durchfiihrung von
konkreten BaumaRRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise wurden im Rahmen der Vorplanung zur Ent-
wasserung berlcksichtigt und im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
planes wird eine ausreichend grof3e Flache flir das geplante Regenriick-
haltebecken festgesetzt.

Die nebenstehenden Hinweise werden bertcksichtigt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Sollte die hier geplante Entwasserung andere Bebauungsplane wie zum
Beispiel ,Vorder Feld I oder das bereits bestehende Regenriickhalte-
becken beeinflussen, so ist das entsprechend zu konkretisieren. Ggf.
sind Anderungen der bestehenden Genehmigungen/Erlaubnisse oder
andere Nachweise (hydraulisch) erforderlich.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nur mog-
lich, wenn eine ausreichende Versickerungsfahigkeit des Untergrundes
vorliegt. Durch entsprechende Bodenuntersuchungen ist die Durchlas-
sigkeit des Untergrundes im B-Planverfahren nachzuweisen. Das Bo-
dengutachten ist dann dem jeweiligen B-Plan beizufiigen.

Niederschlagswasser von Verkehrsflachen und Parkplatzen darf nur
durch den bewachsenen Boden versickert werden. Eine Versickerung
in Rigolen, Rohrrigolen oder Schéachten ist bei dieser Herkunftsart nicht
moglich. Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, sofern
die Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei einge-
deckt sind, darf dagegen in Rigolen, Rohrrigolen oder Schachten versi-
ckert werden.

Ist in dem B-Planverfahren der Nachweis erbracht, dass die Ableitung
des Niederschlagswassers aufgrund der vorliegenden Bodenverhalt-
nisse nicht durch Versickerung erfolgen kann, so ist das Niederschlags-
wasser im B-Plangebiet entsprechend mit einem Regenrickhaltebe-
cken zurtckzuhalten.

Die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser oder in
das Grundwasser ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig. Ein entsprechen-
der pruffahiger Antrag ist bei der unteren Wasserbehdérde einzureichen.

Die geplante Ableitung des Niederschlagswassers aus dem Plangebiet tan-
giert das bestehende Regenriickhaltebecken oder das Bebauungsplange-
biet ,Vorder Feld I“ nicht.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die StraBenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein
Fachingenieurbliro beauftragt und auf Basis des vorliegenden geotechni-
schen Berichtes vom 24.05.2023 (Ingenieurgruppe PTM) sowie anhand
des stadtebaulichen Konzeptes eine Vorplanung erarbeitet, deren Ergeb-
nisse in der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes bertick-
sichtigt werden.

Entsprechend den Ergebnissen der geotechnischen Untersuchung ist eine
Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet nur eingeschrankt
maoglich. Dieser Aspekt wurde bei der Entwasserungsplanung bertcksich-
tigt.

Zudem wird der geotechnische Bericht der Begrindung als Anlage beige-
fugt.

Die nebenstehenden Hinweise werden somit bertcksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Wie bereits erlautert, ist die Anlage eines Regenrickhaltebeckens im Nor-
den des Plangebietes vorgesehen.

Der nebenstehende Hinweis wird somit bertcksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Durchfiihrung von
konkreten BaumaRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Werden Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgese-
hen, so ist bei der Planung das ATV-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

Werden Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser vorgese-
hen, so ist bei der Planung das DWA-Arbeitsblatt A 117 zu beachten.

Wichtiger Hinweis: Aufgrund der dynamischen Entwicklung im stadti-
schen Bereich ist auf langer Sicht mit veranderten Niederschlagsmen-
gen und -ereignissen zu rechnen. Es kénnen lokale Engpasse der Nie-
derschlagswasserbeseitigung entstehen.

Daher ist auf lange Sicht ein einheitliches Gesamtkonzept fir die Ent-
wasserung (Generalentwasserungsplan) in Bremervorde ziel- und 16-
sungsorientiert.

Schmutzwasserbeseitiqung:

Gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes bestehen hin-
sichtlich der Schmutzwasserentsorgung keine Bedenken.

3. Naturschutzfachliche Stellungnahme

Durch die Planung soll auch die ,MaRnahmenflache* M2 des Bebau-
ungsplanes Nr. 87 teilweise flr die StraRenerschlieBung des neuen
Plangebiets Uberplant werden. Dabei handelt es sich nach der textl.
Fests. Nr. 7.1 um eine Obstwiese. Die neue, gebogene Streckenlange
ist weit grofder (etwa doppelt so lang) als die gerade Fiihrung, wie sie im
Plan Nr. 87 urspriinglich festgesetzt war. Daher diirfte sich ein Kompen-
sationsdefizit ergeben. Aufderdem ist durch die neue Flihrung mit dem
Verlust etlicher Obstbaume zu rechnen.

ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Uber die Erarbeitung eines Generalentwasserungsplanes ist unabhangig
von der vorliegenden Bauleitplanung zu entscheiden.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3. Naturschutzfachliche Stellungnahme:

Zum Zeitpunkt der Biotopkartierung 22.09.2023 befand sich auf der Flache
artenreicher Scherrasen (GRR). Lediglich ein Apfelbaum (Malus domes-
tica) war auf der Flache zu verzeichnen. Es besteht damit eine Diskrepanz
zwischen dem planungsrechtlichen Zielbiotop und dem Ist-Zustand. Bei der
Bewertung des Eingriffs wird das planungsrechtliche Zielbiotop zugrunde
gelegt.

Grundsatzlich handelt es sich bei einer Streuobstwiese nach § 24
NNatSchG um ein geschitztes Biotop, flir dessen Entfernung ein Befrei-
ungsantrag notwendig ware. Da dieses Biotop jedoch zurzeit nicht vorhan-
den ist, wird davon ausgegangen, dass kein Befreiungsantrag gestellt wer-
den muss. Bei der Bewertung der Eingriffe wird aber trotzdem von einem
mittelalten Streuobstbestand (HOM) ausgegangen, was dazu flhrt, dass
bei der Beseitigung Kompensationsmaflinahmen notwendig sind. An ande-
rer Stelle muss daher eine Streuobstwiese mit einem Kompensationsver-
haltnis von 1:2 wiederhergestellt werden.

Der sldliche Teil der KompensationsmaRnahme soll dagegen bestehen
bleiben. Der Ausgleich fiir den Verlust der planungsrechtlich vorhandenen
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Ich weise darauf hin, dass nach § 24 NNatG auch ,Obstbaumwiesen
und -weiden mit einer Flache von mehr als 2.500 m? aus hochstammi-
gen Obstbaumen mit mehr als 1,60 m Stammhohe (Streuobstbe-
stande)“ nach § 30 BNatSchG gesetzlich geschiitzt sind. Diese Ergan-
zung vom Jan. 2020 hat sich aus den ,Niedersachsischen Weg* erge-
ben. Nach Luftbild haben M1 und M2 eine Gesamtgrofte von ca.
6.500m2. Der B-Plan plant daher m.E. in eine Befreiungslage hinein. Auf
dem Luftbild ist dartiber hinaus der Obstbaumbestand von 35 Baumen
nach 22 Jahren nicht erkennbar. 2008 sind die bluhenden Baume deut-
lich sichtbar; 2018 nur noch vereinzelte (acht?). Die Mallinahme scheint
nicht gepflegt worden zu sein. Laut textl. Festsetzung Nr. 8 obliegt
Pflege und Entwicklung der Stadt.

Eine weitere StralenerschlieBung soll éstlich des B-Plans Nr. 80 reali-
siert werden. In diesem Zusammenhang ist mir aufgefallen, dass die 12
Meter breite Flache AM1 zum Anpflanzen an der Ostseite dieses Plan-
gebiets nach 24 Jahren (!) nicht durchgehend vorhanden ist, die Uber-
wiegende Zahl der Grundstlicke weist gar keine Gehdlzpflanzung oder
nur einen schmalen, niedrigen Saum auf. Laut textl. Festsetzung Nr. 5.3
wurde die MalRnahme AM1 von der Stadt auf Kosten der

Streuobstwiese soll auf einer Flache im Siden des Plangebietes erfolgen.
Die Flache grenzt direkt an die derzeitige MalBnahmenflache an, sodass
eine gewisse raumliche Nahe gegeben ist.

Die nebenstehenden Aussagen sind zutreffend und werden zur Kenntnis
genommen.

Die MalRnahmen M1 und M2 sind im Bebauungsplan Nr. 87 klar durch ei-
nen Weg getrennt, wodurch anzunehmen ist dass es sich um zwei Streu-
obstwiesen handelt. Die MaRnahme M2 ist damit kleiner als 2.500 m? und
erfullt somit nicht die Voraussetzung eines geschiitzten Biotops.

Planungsrechtlich besteht in diesem Bereich eine Streuobstwiese. Bei der
Aufstellung des Bebauungsplanes im Jahr 2000 waren Streuobstwiesen al-
lerdings nicht gesetzlich geschutzt.

Am 22.09.2023 fand eine erganzende Biotoptypenkartierung statt. Dort
wurde auf der MalRnahmenflache M2 der Biotoptyp artenreicher Scherra-
sen festgestellt. Auf der Flache M2 befand sich zum Zeitpunkt der Biotop-
kartierung allerdings nur ein Apfelbaum, so dass faktisch nicht von einer
(gesetzlich geschitzten) Streuobstwiese zu sprechen ist. Es wird daher
nicht als notwendig angesehen einen Befreiungsantrag zu stellen, um den
mittelalten Streuobstbestand (HOM) zu beseitigen, da dies nur die pla-
nungsrechtliche Ebene betrifft.

Trotzdem wird der (planungsrechtliche) Verlust des mittelalten Streuobst-
bestands (HOM) im Umweltbericht betrachtet werden, da hier von einem
vollstandigen Verlust auszugehen ist. Dieser wird in der Fléache fiir Mai3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. Il kompensiert werden.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen und in der
Planung bertcksichtigt.

Die Flache AM1 zum Anpflanzen befindet sich auerhalb des aktuell auf-
zustellenden Bebauungsplanes. Daher ist das Pflanzgebot unabhangig von
der vorliegenden Bauleitplanung zu sehen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wird der nebenstehenden An-
regung nicht gefolgt.
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Privateigentimer noch vor Bebauung umgesetzt, die Grundstlicksei-
gentimer mussen also durch die Beseitigung dieser erstellten Bepflan-
zung aktiv gegen die Festsetzungen verstolien haben. Hier bitte ich um
Verfolgung durch Pflanzgebot nach § 178 BauGB, da ansonsten die
Eingriffe des Plans nicht als kompensiert gelten kénnen.

4. Stellungnahme Abfallwirtschaft:

Hier soll ein Wohngebiet entstehen, welches durch eine Ringstralie er-
schlossen wird. Der Planzeichnung und der Begrindung ist jedoch zu
entnehmen, dass nicht alle Grundstiicke im Plangebiet an die Ring-
stralle angeschlossen sind. Im Plangebiete sind Grundstlicke geplant
die nur Uber Stichstrallen erschlossen sind. Diese Stichstralen werden
von Miillfahrzeugen nicht befahren, da sie nicht (iber eine ausreichend
dimensionierte Wendeanlage (Durchmesser min. 22 m) verfligt.

Sollten bei der weiteren Planung flr die Stichstralen keine Wendeanla-
gen vorgesehen sein, sind im Einmindungsbereich der Ringstralle je-
weils eine ausreichend grofte Stellflache so auszuweisen, dass diese
nicht zugeparkt werden kann. Eine Abfallsammelstelle muss fiir Abfalle
jeglicher Art (auch Sperrmiill) ausgelegt sein.

Bei den zu erwartenden Wohneinheiten ist eine Flache fur eine ausrei-
chende Anzahl einzelner Abfallbehalter (in der Anzahl der Wohneinhei-
ten) oder mindestens einem GroRbehalter einer Abfallfraktion erforder-
lich. Die Flache muss auRerdem ausreichen, dass dort zeitgleich mind.
8 m2 Sperrmiill und mind. 2 ElektrogroRgerate bereitgestellt werden kén-
nen. Im Bebauungsplan ist auszuweisen, wo diese Flache realisiert wer-
den soll.

Nur wenn dies gewahrleistet ist, bestehen seitens der Abfallwirtschaft
keine grundsatzlichen Bedenken.

5. Stellungnahme Kreisarchaologie

Aufgrund alterer Fundmeldungen ist im Bereich des Bebauungsplanes
mit weiteren Bodenfunden zu rechnen. In den Bebauungsplan ist daher
eine nachrichtliche Festsetzung zu tibernehmen mit folgendem Inhalt:

Zu 4. Stellungnahme Abfallwirtschaft:

Es werden zuklinftig nur sehr wenige Baugrundstiicke nicht an der geplan-
ten Ringstrale liegen. Aus stadtebaulicher Sicht ist es vertretbar, dass ein
sehr geringer Teil der zukiinftigen Bewohner ihre Millgefale an den Ab-
holtagen an die geplante RingstralRe stellen. Die StraRenverkehrsflachen
sind so dimensioniert, dass nicht die gesamte Breite von der Fahrbahn ein-
genommen wird und somit ein Seitenstreifen verbleibt, wo die Mullgefalie
abgestellt werden kénnen. Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung
wird daher auf die Festsetzung konkreter Abstellflachen fir MillgefalRe ver-
zZichtet.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 4. Stellungnahme Kreisarchaologie:

Aufgrund des nebenstehenden Hinweises auf altere archaologische Fund-
meldung sowie des vermuteten Vorkommens weiterer Funde im Plangebiet
wird nachfolgender nachrichtliche Hinweis in die Planunterlagen aufgenom-
men.
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Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemalf § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchfiihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehoérde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaRnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungs-
freien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Si-
cherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Entsprechende Ausfiihrungen sind auch in die Begriindung zu Giberneh-
men.

Um unndtige Verzogerungen wahrend der ErschlieRungs- bzw. Bau-
mafnahmen zu verhindern, wird empfohlen, im Vorfeld mit einem Bag-
ger verschiedene Suchschnitte iber das Plangebiet zu legen, um zu
Uberprifen, in welchem MaRe archdologische Bodendenkmale betrof-
fen sind. Diese dirfen nur im Einvernehmen mit der unteren Denkmal-
schutzbehdérde und durch von ihr benanntes Fachpersonal durchgefihrt
werden.

6. Stellungnahme vorbeugender Brandschutz

Wird ggf. nachgereicht.

7. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz
Wird ggf. nachgereicht.

8. Bauaufsichtliche Hinweise

Um die ortlichen Bauvorschriften so bestimmt und konkret wie moglich
zu halten, empfehle ich, das Farbspektrum fiir die Dacheindeckung z.B.
durch Benennung von RAL-T6nen naher zu definieren. Ferner sollte

,Archédologische Denkmalpflege

Nach § 13 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchfiihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehorde, die bei baugenehmigungspflichtigen MaBnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmi-
gungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen
zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihge-
schichtliche Bodenfunde (das kénnen u. a. sein: TongefdBscherben,
Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffillige Bodenverfér-
bungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)
gemacht werden, sind diese geméRl § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-
schutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und miissen der unteren
Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wiimme) unver-
ziiglich gemeldet werden.“

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt.

Die nebenstehenden Empfehlungen werden in die Begriindung aufgenom-
men.

Zu 6. Vorbeugender Brandschutz:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu 5. Vorbeugender Immissionsschutz:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu 6. Bauaufsichtliche Hinweise:

Die nebenstehenden Hinweise werden bei der Formulierung der ortlichen
Bauvorschrift berlicksichtigt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.2

bezlglich der Dachform genau ausgefiihrt werden, was unter ,unterge-
ordneten Gebaudeteilen“ zu verstehen ist.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen -Bezirksstelle Bremervorde-
(Stellungnahme vom 12.12.2022)

Nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir aus Sicht des Tragers
offentlicher Belange ,Landwirtschaft im Folgenden Stellung.

Zunachst teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine besonderen An-
forderungen im Hinblick auf den erforderlichen Untersuchungsaufwand
und den Detaillierungsgrad der Umweltvertraglichkeitsprifung beste-
hen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die bedarfsgerechte Siedlungserweiterung
eines vorhandenen Wohngebietes in der Stadt Bremervdrde geschaffen
werden. Das Plangebiet umfasst eine Gréf3e von ca. 10,08 ha und be-
findet sich am 6stlichen Rand der Kernstadt Bremervordes und schlief3t
nérdlich an das vorhandene Siedlungsgebiet Vérder Feld Sid an. Es
wird im Norden, Osten und Westen von Feldwegen begrenzt. Das Plan-
gebiet ist gegenwartig unbebaut und wird Gberwiegend landwirtschaft-
lich als Ackerland genutzt. Lediglich eine im Studwesten gelegene Teil-
flache wird bereits durch den Bebauungsplan Nr. 87 ,Vérder Feld - Sud
[I“ Gberplant und ist dort als Stralkenverkehrsflache bzw. als Kompensa-
tionsflache festgesetzt.

Durch die Planungen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in An-
spruch genommen und unwiederbringlich der landwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen.

Die Unterlagen lassen die Prufung alternativer Bauflachen, insbeson-
dere hinsichtlich existierenden unbebauten Flachen und Baullicken im
Innenbereich, vermissen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind zutreffend und werden zur Kennt-
nis genommen.

Die grundséatzliche Entscheidung fir eine wohnbauliche Entwicklung des
Plangebietes wurde bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes getrof-
fen. Vorhandene Baullicken innerhalb des Siedlungsbestandes sind nicht
ausreichend, um den vorhandenen Bedarf zu decken. Daher ist fUr eine
aktive Steuerung der Siedlungsentwicklung die Ausweisung weiterer Bau-
gebiete erforderlich.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Es ist zu prifen, ob sich innerhalb des Mindestbeurteilungsgebietes ge-
maf GIRL landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung sowie mit allen
notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen und landwirtschaftli-
che Nutzflachen befinden. Von diesen Stall- und Nebenanlagen sowie
den landwirtschaftlichen Flachen kénnen regelmafig unvermeidbare
Immissionen (Geruch, Larm, Staub) ausgehen. Es wiirde die Gefahr der
Entstehung von Emissions- und Immissionsschutzkonflikten bestehen.
Grundsatzlich sind fiur landwirtschaftliche Betriebsstandorte in der Bau-
leitplanung raumliche Schutzbereiche zu berlicksichtigen, in denen eine
Bebauung oder sonstige beeintrachtigende Nutzung nicht erfolgen darf.
Es sind entsprechend GIRL und der TA-Luft Abstande einzuhalten, um
ein Fortbestehen der Betriebe konflikifrei zu sichern.

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht sind konkrete, abwagungsbe-
achtliche Entwicklungsabsichten umliegender Betriebe zu erheben und
zu bertcksichtigen.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Wir bitten Sie daher
den Hinweis mit aufzunehmen, dass ortsublich auftretende landwirt-
schaftliche Immissionen (z. B. durch Giilleausbringung, Silagelagerung
und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der
ordnungsgemalen Landbewirtschaftung von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, mit Hinweis auf das ge-
genseitige Rlcksichtnahmegebot, zu tolerieren sind. Dies gilt ebenso
fir Gerauschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Flachen.

In einem Radius von 600 m um das Plangebiet sind keine landwirtschaftli-
chen Betriebe mit Tierhaltung vorhanden. Die an das Plangebiet angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen sind auch weiterhin zu erreichen, so
dass deren Bewirtschaftung durch die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht eingeschrankt wird.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Ortslbliche landwirt-
schaftliche Immissionen (z. B. durch Giilleausbringung, Silagelagerung und
Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ord-
nungsgemaflen Landbewirtschaftung von den an das Plangebiet angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen koénnen, sind mit Hin-
weis auf das gegenseitige Gebot zur Ricksichtnahme von den zukiinftigen
Bewohnern zu tolerieren. Dies gilt ebenso flr Gerdauschimmissionen im
Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstatten und den bewirtschafteten
Flachen.

Entsprechende Ausfiihrungen werden in die Begriindung aufgenommen.

Eine weitergehende aktive Bestandsermittiung und Erhebung ist aus stad-
tebaulicher Sicht nicht erforderlich. Sofern die Belange einzelne Betriebe
von der vorliegenden Bauleitplanung berihrt werden sollten, besteht im
Rahmen des Verfahrens die Moglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Aus den vorgenannten Griinden wird den nebenstehenden Anregungen
nicht gefolgt.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und folgende Ausfiihrungen in
die Begrindung aufgenommen:

»In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Ortstibliche landwirt-
schaftliche Immissionen (z. B. durch Gilleausbringung, Silagelagerung und
Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ord-
nungsgemélen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, sind mit Hinweis auf das ge-
genseitige Gebot zur Rlicksichtnahme zu tolerieren. Dies gilt ebenso fiir
Geraduschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstétten
und den bewirtschafteten Fldchen.”
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

AuRerdem mdchten wir darauf hinweisen, dass angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzflachen in ihrer Wirtschaftsfihrung nicht beeintrachtigt
werden durfen. Es ist vor allem darauf zu achten, dass die Erreichbarkeit
und Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Flachen gewahrleis-
tet bleibt.

Sofern beim Eigentiimer und Bewirtschafter der betroffenen Flachen
keine Personenidentitat besteht, bitten wir ebenfalls um Berlicksichti-
gung der Belange des Bewirtschafters.

Fur den gesamten Planungsbereich gehen wir davon aus, dass die not-
wendigen Ausgleichs- und Kompensationsflachen im Sinne des Gebo-
tes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bereitgestellt wer-
den, um so den Flachenverlust fir die Landwirtschaft zu minimieren.
Diesbezlglich weisen wir auch auf § 1a (3) BauGB hin, dass im Sinne
des §15 (3) BNatSchG Riicksicht auf agrarstrukturelle Belange bei der
Planung von Kompensationsmalinahmen genommen werden soll. Wir
bitten Sie im Rahmen der Kompensationsplanung eine auRerlandwirt-
schaftliche Flacheninanspruchnahme vorzuziehen und dabei die Um-
setzbarkeit folgender Malinahmen zu prifen:

Entsiegelung von Wegen in &ffentlichem Eigentum
oOkologischer Waldumbau

Anpflanzungen auf &ffentlichen Flachen
MaRnahmen durch linienhafte Landschaftselemente
MaRnahmen an Gewassern

Der nebenstehende Hinweis wird berlcksichtigt.

Die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen
auch zukdnftig erreicht werden.

Die nebenstehende Anregung wird somit berlcksichtigt.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass agrarstruk-
turelle Belange bei der Wahl der externen Kompensationsflachen beriick-
sichtigt werden.

1.3 Avacon Netz GmbH
(Stellungnahme vom 15.11.2022)
Gern beantworten wir Ihre Anfrage. Durch das im Betreff genannte Vor- Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
haben ist/sind unsere Fernmeldeleitung/en betroffen.
Bei Einhaltung der im Anhang aufgefiihrten Hinweise haben wir gegen
das im Betreff genannte Vorhaben keine weiteren Einwadnde oder Be-
denken.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Anderungen der uns vorliegenden Planung bediirfen unserer erneuten Die Avacon Netz GmbH wird am weiteren Verfahren zur Aufstellung des
Prifung. Wir bitten Sie, uns am weiteren Verfahren zu beteiligen. vorliegenden Bebauungsplanes beteiligt.

Der nebenstehenden Anregung wird somit gefolgt.

ANHANG Die nebenstehenden Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung und da-

Fernmelde: mit die nachgeordnete Planungsebene.

Die Hinweise werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zur

Die Lage unserer Fernmeldeleitung(en) ist unbekannt, zudem gibt es .
Kenntnis genommen.

keine aussagefahigen Plane hierzu. Eine Betroffenheit ist in dem Fall
aber nicht ausgeschlossen. Sollte eine Ortung der Leitung notwendig
sein, wenden Sie sich bitte an das unten angegebene Postfach.

Bei Fernmeldeleitungen wird ein Schutzbereich von 3,00 m, d. h. 1,50
m zu jeder Seite der jeweiligen Leitungsachse bendtigt. Uber sowie un-
ter einer betroffenen Fernmeldeleitung wird ein Schutzbereich von je-
weils 1,00 m bendtigt.

Innerhalb des Leitungsschutzstreifens von Fernmeldeleitungen dirfen
ohne vorherige Abstimmung mit uns tber dem vorhandenen Gelandeni-
veau nichts aufgeschittet oder abgestellt werden. Es dirfen keine Ab-
grabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfos-
ten eingebracht werden.

MaRnahmen, die den Bestand oder den Betrieb von Fernmeldeleitun-
gen beeintrachtigen oder gefahrden konnten, sind innerhalb des Lei-
tungsschutzstreifens nicht gestattet.

Die Versorgungssicherheit bzw. die Funktion von bestehenden Fern-
meldeleitungen haben hochste Bedeutung und missen deshalb auch
zukunftig konsequent und ohne Einschrankungen in ihrem Bestand und
Betrieb gewahrleistet werden.

Sollte es durch lhre Malinahme zu Leitungskreuzungen mit Fernmelde-
leitungen der Avacon Netz GmbH kommen, so sind gegenseitige Beein-
trachtigungen auszuschlieen. Hierfur ist ein Gutachten auf Kosten des
Verursachers zu erstellen das nachweisen muss, dass gegenseitige Be-
eintrachtigungen ausgeschlossen sind.

Leitungskreuzungen sind 1,00 m unter betroffenen Fernmeldeleitungen
vorzunehmen.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bauarbeiten im Bereich von Leitungskreuzungen sind nur im Beisein ei-
nes fachverantwortlichen Mitarbeiters der Avacon Netz GmbH durchzu-
fahren.

Nach Abschluss der Bauarbeiten im Kreuzungsbereich mit Fernmelde-
leitungen ist der Avacon Netz GmbH ein Bohrprotokoll der Leitungskreu-
zung auszuhandigen.

Ferner durfen innerhalb von Leitungsschutzbereichen betroffener

Fernmeldeleitungen keine tiefwurzelnden Baume und Straucher ange-
pflanzt werden.

Fir den Fall, dass Fernmeldeleitungen durch Ihre MalRnahme gesichert
oder umgelegt werden muissen beriicksichtigen Sie bitte, dass die Kos-
ten hierfir durch den Verursacher zu tragen sind.

Erdarbeiten innerhalb von Leitungsschutzbereichen dirfen nur in vor-
sichtiger Handschachtung und nur nach Einweisung durch unseren Mit-
arbeiter ausgeflihrt werden. Hierfiir setzen Sie sich bitte mindestens drei
Wochen vor Beginn der geplanten MaRnahme mit uns unter dem Post-
fach Einsatzplanung_uebertragungsnetze@avacon.de in Verbindung.

Fir die tatsachliche Lage und BemaRung der betroffenen Fernmeldelei-
tung(en) innerhalb des beigefligten Planwerkes kann keine Gewahr
Ubernommen werden. Der Unternehmer hat sich durch eine geeignete
Anzahl von Sicherheitsschachtungen Uber die Lage von Fernmeldelei-
tungen zu informieren.

Anschrift:  Avacon Netz GmbH
Region West
Betrieb Spezialnetze Gas
Watenstedter Weg 75
38229 Salzgitter
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.4 Niedersachsische Landesbehorde fiir StraBenbau und Verkehr -
Geschiftsbereich Stade

(Stellungnahme vom 15.12.2022)
Durch den Bebauungsplan Nr. 125 werden meine Belange im Zusam-

menhang mit der Landessstrale 123 aulRerhalb der festgesetzten Orts-
durchfahrtsgrenzen beruhrt.

Entsprechend der Beschreibung ist die Erschlieung auf der Grundlage
eines zu erstellenden Gutachtens abschliel3end zu entwickeln.

Ich weise bereits hier darauf hin, dass eine zusatzliche Anbindung an
die Landesstrafe nicht meine Zustimmung findet.

In der nebenstehenden Abbildung ist die ungefahre Lage der Fernmelde-
leitung gekennzeichnet. Diese verlauft stdlich des Plangebietes.

Die nebenstehende Abbildung wird zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurde die Erschlieungsplanung prazisiert und auf eine zweite
ErschlieRungsstrafie in Richtung Harsefelder StralRe verzichtet. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt nun ausschlieBlich tUber die Stral’e Vorder
Feld. Zudem wird eine Zuwegungsmaoglichkeit fur Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge von der Walkmuhlenstral3e in das Plangebiet berilcksich-
tigt.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Be-
bauungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand:
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.5

In diesem Zusammenhang verweise ich auf die Aussagen in dem ge-
meinsamen Ortstermin vom 20.10.2022 im Rathaus der Stadt Bre-
mervorde.

Ich bitte um weitere Beteiligung insbesondere im Zusammenhang mit
der ErschlieBung an das Uberdrtliche StralRennetz.

Fir Ruckfragen stehe ich gern zur Verfliigung.

Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 02.01.2023)

Wir bedanken uns fur |hr Schreiben vom 11.11.2022.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der Bau-
ausfuhrung zu schitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und vor-
handene Uberdeckungen nicht verringert werden dirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommu-
nikationsanlagen erforderlich werden, bendtigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei staddtebauli-
chen Sanierungsmafnahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung
unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150
(1) BauGB zu erstatten sind.

April 2023) wurde Uberprift, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
vom vorhandenen Stralennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufge-
nommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder
StralBe (L 123) oder an die WalkmuhlenstraRe erforderlich wird. Die Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet
von der Stra3e Vorder Feld aufgenommen werden kann und der Kreisver-
kehr Harsefelder Stral3e (L 123) / Vorder Feld / lisestralde auch in der Spit-
zenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitats-
stufe A).

Ob eine Zufahrtssperre erforderlich ist, wird auf der nachgeordneten Pla-
nungsebene gepriift, ggf. ist auch eine Beschilderung ausreichend.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der Anregung wird gefolgt und die Niedersachsische Landesbehdrde fir
StraBenbau und Verkehr am weiteren Verfahren zur Aufstellung des vorlie-
genden Bebauungsplanes beteiligt.

Die nebenstehenden Hinweise betreffen die ErschlieBungsplanung und da-
mit die nachgeordnete Planungsebene.

Die Hinweise werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.6

Anlagen:
Lageplan(-plane)
Weiterflihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH

O O O O

Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN) - Regionaldirektion Hameln-Hannover —

(Stellungnahme vom 01.12.2022)

Sie haben das Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezer-
nat 5 - Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD)) als Trager 6ffentlicher Be-
lange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt. Meine Ausfiihrungen
hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnahme
ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfihrungen eine weitere Gefahrener-
forschung empfohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Ge-
meinden als Behdrden der Gefahrenabwehr auch fir die MaRnahmen
der Gefahrenerforschung zustéandig sind.

Eine MalRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkun-
dung sein, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegs-
einwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden (Luftbildaus-
wertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte Luftbilder zu Zwecken
der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei auszuwer-
ten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches
Umweltinformationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Nieder-
sachsisches Verwaltungskostengesetz (NVwKostG) auch fur Behorden
kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit
beim KBD ca. 16 Wochen ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne
zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und dem Baubeginn

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

erfahrungsgeman nicht verfiigbar ist, empfehlen wir den Kommu-
nen eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt
werden soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung
unter Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen,
die Sie Uber folgenden Link abrufen kénnen: http://www.lgln.nieder-
sachsen.de/startseite/kampfmittelbeseitigung/luftbildauswer-
tung/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-163427 .html

Fir die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Nieder-
sachsen die folgenden Erkenntnisse vor (siehe beigefligte Kartenunter-
lage):

Empfehlung: Luftbildauswertung
Flache A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden
nicht vollstandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchge-

fuhrt.
Sondlierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.
Réaumung: Die Flache wurde nicht gerdumt.
Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf
Kampfmittel.

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor
der Einfihrung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen
(KISNi), dem 11.06.2018, nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitats-
stand von KISNi entsprechen. Sie kdnnen naturlich trotzdem von den
Kommunen in eigener Zustandigkeit berticksichtigt werden.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur
Arbeitserleichterung keine weiteren Schreiben in dieser Angele-
genheit zu.

Hinweise auf militarische Altlasten im Plangebiet liegen nach Auswertung
von lokalen Quellen nicht vor.

Die nebenstehenden Hinweise werden dahingehend bertcksichtigt, dass
der Hinweis zu militarischen Altlasten in der Planzeichnung wie folgt neu
formuliert wird:

,,Fiir das Plangebiet wurden Luftbilder zur militdrischen Altlastener-
kundung nicht bzw. nicht volistindig ausgewertet. Hinweise auf mili-
tdrische Altlasten im Plangebiet liegen nach Auswertung von lokalen
Quellen nicht vor. Gleichwohl kann nicht unterstellt werden, dass
keine Kampfmittelbelastung vorliegt.

Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie
z.B. Granaten, Panzerfauste, Minen oder Munition, gefunden werden,
ist umgehend die zustidndige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt o-
der der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.“

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt.
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.7

Industrie- und Handelskammer Stade fiir den Elbe-Weser-Raum
(Stellungnahme vom 20.12.2022)

Vielen Dank fur die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Die Planung
sieht vor, knapp 200 m entfernt von unserem Mitgliedsunternehmen
Thomas Holding GmbH, WalkmUhlenstraRe 93, ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) zu schaffen. Wir erkennen den Wunsch der Stadt Bre-
mervorde an, den Bedarf an weiteren Wohnnutzungen befriedigen zu
wollen, sehen es aber als notwendig an, im Rahmen dieses Planverfah-
rens auch die Standortsicherheit des benannten Betriebes in den Blick
zu nehmen.

Um am Marktgeschehen teilnehmen und sich konkurrenzfahig platzie-
ren zu kdnnen, sind Unternehmen darauf angewiesen, dass ihre Be-
triebsablaufe dauerhaft durchfiihrbar sind und sie an ihrem Standort
Weiterentwicklungen realisieren kénnen. Dafir sind Gewerbe- und In-
dustriestandorte notwendig, die diese Entwicklungen zulassen und nicht
beschranken. Daher ist ein besonderes Augenmerk darauf richten, be-
stehende Betriebsstandorte nicht durch Neuplanungen einzuschranken.

Nach Rucksprache mit unserem Mitglied kdnnen wir mitteilen, dass ins-
besondere die Oberflachenentwasserung im Geltungsbereich sowie in
dessen Umgebung der Optimierung bedarf. Bei Starkregenereignissen
kommt es bereits ohne Realisierung der Planung im Bereich des Fir-
mengelandes zu Uberschwemmungen. Aufgrund des auch in der Be-
grindung benannten ,Gelandegefalles von Sidosten in Richtung Nord-
westen® (Begriindung, S. 10) kdnnte eine zunehmende Versiegelung im
Bereich des Geltungsbereichs des B-Planes Nr. 125 ohne adaquate
MalRnahmen zu einer Verschlechterung der Situation bei der Thomas
Holding GmbH fuhren. Die Steigerung der Anzahl und Intensitat von
Uberschwemmungsereignissen wére nicht ausgeschlossen, was wiede-
rum die Betriebsablaufe negativ beeintrachtigen wirde. Wir regen daher
an, im weiteren Verlauf der Planung die Entwasserungssituation detail-
liert zu betrachten sowie ggf. notwendige MalRnahmen zu dessen Ver-
besserung zu ergreifen.

Des Weiteren ist das Unternehmen auf die stdndige Erreichbarkeit des
Betriebsgrundstiickes durch den Lieferverkehr angewiesen. Die

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Straflenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein
Fachingenieurblro (Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vor-
liegenden geotechnischen Berichtes vom 24.05.2023 (Ingenieurgruppe
PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes wurde eine Vorpla-
nung erarbeitet, dessen Ergebnisse in der Entwurfsfassung des vorliegen-
den Bebauungsplanes bericksichtigt werden.

Durch die geordnete Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Nieder-
schlagswassers sowie die Anlage eines Regenriickhaltebeckens kann eine
Beeintrachtigung an das Plangebiet angrenzender Bereiche vermieden
werden.

Ob weitere MaRnahmen hinsichtlich der Entwasserungssituation erforder-
lich sind, ist unabhéngig von der vorliegenden Bauleitplanung zu entschei-
den.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet aus Richtung Stiden von der Harsefelder
Stralle aus Uber die Stralle Vérder Feld zu erschlief3en. Allerdings ist ein
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Verkehrsanbindung Uber die Walkmiihlenstrale ist fir das Unterneh-
men sehr wichtig, da diese Route die einzige Zufahrt darstellt. Dies be-
trifft zwar nicht das in Rede stehende WA direkt, allerdings kénnte eine
ErschlieBung aus dem Norden den Verkehr auf der Stral’e verstarken
und so indirekt langfristig zu Verkehrsberuhigungsmalnahmen fihren.
Aus Sicht des Betriebes sollte die ErschlieBung des WA daher ber die
Harsefelder Stral3e erfolgen. Auch die Erhéhung des Verkehrsaufkom-
mens allein kdnnte die Zuganglichkeit des Firmengrundsticks in den
Stol3zeiten negativ beeintrachtigen. Wir bitten darum, die uneinge-
schrankte Erreichbarkeit unseres Mitglieds zu gewahrleisten.

Seitens der Thomas Holding GmbH besteht zudem der Bedarf das fir-
meneigene Energiekonzept neu aufzustellen. Dabei wird auch disku-
tiert, eine Flache sudlich der Walkmuhlenstrafl3e, die sich im Besitz des
Betriebes befindet, fiir die Errichtung einer Photovoltaikanlage zu nut-
zen. Andere Flachen unseres Mitglieds kommen nicht in Frage. Da sich
das WA sowie die Photovoltaikanlage in direkter Nachbarschaft befin-
den wirden, sollte auch hier sichergestellt sein, dass der B-Plan Nr. 125
die Weiterentwicklungsabsichten des Unternehmens nicht negativ be-
eintrachtigt.

Insgesamt sollte die Planung daher unserer Ansicht nach so ausgestal-
tet werden, dass nachtragliche Beeintrachtigungen unseres Mitglieds
ausgeschlossen sind. Wir regen an, im Rahmen dieser Planung auch
die Standortsicherheit sowie Weiterentwicklungsabsichten des benann-
ten Unternehmens zu beachten. Wir bitten zudem darum, die Thomas
Holding GmbH aktiv in das Planverfahren einzubinden und deren Anre-
gungen und Bedenken ebenfalls zu berlcksichtigen.

Anschluss des Plangebietes in Richtung Walkmihlenstral3e fiir Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge vorgesehen, damit das Plangebiet auch bei einer
Sperrung der Harsefelder Stral3e erreichbar ist. Der Nutzerkreis der StralRe
kann durch Beschilderung eingeschrankt werden.

Insofern ergeben sich beziiglich des Verkehrsaufkommens keine Auswir-
kungen auf die Walkmuihlenstral3e.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das nebenstehend beschriebene Grundstuck istim wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Bremervorde im Suden als Wohnbauflache (W) und
im Norden als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,Ent-
wicklung von Wald“ dargestellit.

Diese Darstellungen im wirksamen Flachennutzungsplan stehen gegen-
wartig der Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage entgegen. Ein
Antrag auf Anderung des Flachennutzungsplanes liegt der Stadt Bre-
mervorde gegenwartig nicht vor.

Im Ubrigen setzt der vorliegende Bebauungsplan auf der westlich des be-
schriebenen Grundstlickes gelegenen Flachen ein Regenriickhaltebecken
sowie Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft mit dem Entwicklungsziel ,extensives
Grinland® fest, so dass eine Verschattung potenzieller zukiinftiger Photo-
voltaikanlagen nicht zu befirchten ist.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine individuelle Beteiligung einzelner privater Anlieger ist im Rahmen ei-
nes Bauleitplanverfahren nicht vorgesehen und auch praktisch nicht um-
setzbar, da es bei der Auswahl eines Personenkreises zu Fehlern bzw. Un-
gleichbehandlungen kommen kénnte.

Grundsatzlich besteht jedoch die Moglichkeit, dass sich der Gewerbetrei-
bende im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens mit einer Stel-
lungnahme zu der beabsichtigten Entwicklung des geplanten Wohngebie-
tes aulert.
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Wir bitten um weitere Beteiligung sowie um Mitteilung des Abwagungs-
ergebnisses in digitaler Form.

Im Ubrigen riickt die Wohnbebauung durch die Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes nicht ndher an den Betrieb heran als die bereits vor-
handene Bestandsbebauung. Daher ist fiir mogliche betriebliche Erweite-
rungsabsichten die Bestandsbebauung der limitierende Faktor und nicht
das geplante Wohngebiet.

Insofern werden die Belange des Gewerbebetriebes im Rahmen der Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes hinreichend bertcksichtigt.

Den nebenstehenden Anregungen wird nicht gefolgt.

Eine Mitteilung Uber das Abwagungsergebnis zu dieser Stellungnahme
wird entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens zur Verfligung gestellt.

1.8 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven
(Stellungnahme vom 13.12.2022)
Durch die vorliegende Planung werden die Belange des Staatlichen Ge- Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.
werbeaufsichtsamtes Cuxhaven nicht berGhrt.
Ich bitte um Ubersendung des in Kraft getretenen Bebauungsplanes. Eine Abschrift der rechtskraftigen Bebauungsplan wird entsprechend den

VVBauGB zur Verfugung gestellt.

1.9 Freiwillige Feuerwehr Stadt Bremervérde
(Stellungnahme vom 28.12.2022)
Die folgenden Punkte sind bei dem Bauvorhaben aus Sicht der Feuer- Der vorliegende Bebauungsplan sieht ausreichende Breiten fir die Anlage
wehr zu beachten. von ErschlieBungsstralen vor.
Die Feuerwehrzufahrten und Straf’en in der Wohnbebauung miissen Insofern wird der nebenstehende Hinweis beriicksichtigt.
eine Mindestbreite nach der niedersachsischen Bauordnung von 3,00 m
haben.
Die Befahrung muss fir Feuerwehrfahrzeuge mit einem zulassigen Ge- Die nebenstehenden Anregungen beziehen sich auf die Durchfiihrung von
samtgewicht von 18 Tonnen maglich sein. konkreten BaumaRRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
Fur die Wohnbebauung ist eine ausreichende Ldschwasservorhaltung \?vt;erg:ﬁ Isr:e Sfrhgeinnti?sr ':unf(f:ﬁk:r? des vorliegenden Bebauungsplanes
nach Merkblatt DVGW Arbeitsblatt 405 zu beriicksichtigen. Die Entnah- 9 '
memenge entspricht dem im Arbeitsblatt 405 ermittelten Richtwert von
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1.10

mind. 48 m3/h Uber einen Zeitraum von 3 Stunden fiir die Wohnbebau-
ung.

Zudem ware es wunschenswert, wenn eine Zufahrt zum Vérder Feld
aus der WalkmuhlenstralRe fir die Rettungskrafte geschaffen wird. Da-
mit ware die Zufahrt auch bei einer Sperrung der Harsefelder Stralle
oder Zevener Stralde weiterhin ins Vorder Feld gewahrleistet.

EWE NETZ GmbH
(Stellungnahme vom 22.11.2022)

Vielen Dank fiir die Beteiligung unseres Hauses als Trager 6ffentlicher
Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Stand-
orten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Uberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an anderem Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsarbeiten
ergeben, sollen dafur die gesetzlichen Vorgaben und die anerkannten
Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fur die gegebenenfalls
notwendige ErschlieBung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen
und Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versor-
gungsstreifen bzw. -korridore fur Telekommunikationslinien, Elektrizi-
tats- und Gasversorgungsleitungen gemaf DIN 1998 (von min. 2,2 m)
mit ein. Weiterhin kann fiir die Stromversorgung von Baugebieten o. A.
zuséatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fur die
Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6 m x 4 m) mdchten wir
Sie bitten, uns in weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden. Bitte in-
formieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungs-
konzept umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wird eine Zuwegungsmaoglichkeit fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge von der WalkmihlenstralRe in das Plangebiet beriicksichtigt.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Anregungen beziehen sich auf die Durchfiihrung von
konkreten BaumalRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Anregungen beziehen sich auf die Durchfiihrung von
konkreten BaumalRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.
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fossilen Brennstoffen (z.B. durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) ver-
zichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem
Vorhabentrager vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu er-
statten, es sei denn der Vorhabentrager und die EWE NETZ GmbH ha-
ben eine anderslautende Kostentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fiir den Fall der ErschlieBung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ, denn
hierfur sind beispielsweise Lage und Nutzung der Versorgungsleitung
und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen wesent-
liche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei.
Dies kann im betreffenden Planbereich lGber die Laufzeit Ihres Verfah-
rens/Vorhabens zu Veranderungen im zu berticksichtigenden Leitungs-
und Anlagenbestand fihren. Wir freuen uns lhnen eine stets aktuelle
Anlagenauskunft (iber unser modernes Verfahren der Planauskunft zur
Verfligung stellen zu kénnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich des-
halb gern jederzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bertck-
sichtigenden Anlagen Uber unsere Internetseite: https://www.ewe-
netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns Ihre Anfragen und Mitteilungen zukiinftig aus-
schlieBlich an unser Postfach info@ewe-netz.de und andern zudem die
Anschrift der EWE NETZ GmbH in lhrem System: Cloppenburger Str.
302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand nicht moglich sein,
nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen Ihren Ansprechpartner Clau-
dia Vahl unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493158.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass von Seiten der EWE NETZ GmbH
keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorgebracht werden.

Die nebenstehenden Anregungen beziehen sich auf die Durchfiihrung von
konkreten BaumaRRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Anregungen beziehen sich auf die Durchfiihrung von
konkreten BaumaRRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehend genannte E-Mailadresse wird bereits flir das Beteili-
gungsverfahren verwendet.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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1.11 Polizeiinspektion Rotenburg - Sachgebiet Verkehr

(Stellungnahme vom 29.11.2022)

Gegen die Siedlungserweiterung und deren innere Ausgestaltung be-
stehen aus polizeilicher Sicht keine Einwande.

Zur Anbindung an das StralRennetz nehme ich wie folgt Stellung:

Gem. Kurzbegrindung ist die verkehrliche Erschlielung tber zwei Rou-
ten geplant,

1. Uber die Verlangerung der Strale Vérder Feld
2. Uber den éstlich der Siedlung Vérder Feld gelegenen Feldweg, der
folglich ausgebaut werden musste.

Beide Zuwegungen der Siedlung wirden entsprechend aus sudlicher
Richtung erfolgen, der gesamte zuséatzliche Siedlungsverkehr wirde
Uber die L123 flieRen.

Um die Verkehrslast zu verteilen, wirde es meines Erachtens Sinn ma-
chen, statt einer zweiten stdlichen Zuwegung Uber den auszubauenden
Feldweg die im Punkt Verkehrliche ErschlieRung beschriebene optio-
nale Anbindung Uber die Walkmuhlenstr. zu bevorzugen. Verkehre, die
in die Innenstadt oder nach Stade wollen, mussten dann nicht komplett
Uber die Route L123-B71 flieRen, der Knoten B71-B74 wiirde entlastet
werden.

Die Vorteile dieser Losung wurden bereits fir den Fall der bedarfsab-
hangigen Offnung in der Kurzbegriindung beschrieben. Es ist unver-
sténdlich, warum diese Vorteile dem Burger durch eine Sperrung vor-
enthalten werden sollen.

Eine grundsatzliche Schlielung dieser Zufahrt fir Kraftfahrzeuge wirde
durch die erforderliche Offnung der Zufahrtssperre auch einen Zeitver-
zug und dadurch einen vermeidbaren Nachteil in dringenden Einsatzla-
gen von Polizei, Feuerwehr und Rettungsdiensten bedeuten.

Weiter weise ich darauf hin, dass durch die zweite sudliche Erschlie-
Rung ein neuer Knoten an der L123 nach den besonderen Anforderun-
gen einer auBBerdrtlichen Anbindung geschaffen werden musste. Eine

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus polizeilicher Sicht Bedenken
bestehen. Im Ubrigen wird auf die nachfolgende Abwégung verwiesen.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurde die Erschlieungsplanung prazisiert und auf eine zweite
ErschlieRungsstrafie in Richtung Harsefelder StralRe verzichtet. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt nun ausschlieBlich tUber die Stral’e Vorder
Feld. Zudem wird eine Zuwegungsmaoglichkeit fur Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge von der Walkmuhlenstral3e in das Plangebiet bericksich-
tigt.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Be-
bauungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand:
April 2023) wurde Uberprift, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
vom vorhandenen Straflennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufge-
nommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder
Stralle (L 123) oder an die Walkmuhlenstral3e erforderlich wird. Die Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet
von der Stral3e Vorder Feld aufgenommen werden kann und der Kreisver-
kehr Harsefelder Stral3e (L 123) / Vorder Feld / llsestral3e auch in der Spit-
zenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitats-
stufe A).

Ob eine Zufahrtssperre erforderlich ist, wird auf der nachgeordneten Pla-
nungsebene geprift, ggf. ist auch eine Beschilderung ausreichend.

Die nebenstehend geduRerten Bedenken werden nicht geteilt.

Wie bereits erlautert, soll auf eine zweite stdliche verkehrliche Anbindung
des Plangebietes an die Harsefelder Stralle verzichtet werden.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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1.12

innerortliche ErschlieBung aus Richtung Walkmiihlenstr. ware vermut-
lich einfacher herzustellen.

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie
(Stellungnahme vom 22.12.2022)

Bei erneuter Beteiligung zum selben Vorhaben kennzeichnen Sie bitte
die Veranderungen der bisherigen Planung eindeutig, z.B. als Planungs-
anderungsliste.

Stellen Sie uns die zum Verfahren gehdérenden Unterlagen zukunftig
bitte digital zur Verfugung. Bitte schicken Sie uns den Standort des Pla-
nungsvorhabens maglichst in einem gangigen Geodatenformat bzw. als
X-Plan GML.

Bei Fragen wenden Sie sich bitte an den in der Stellungnahme genann-
ten Kontakt. Bitte geben Sie hierzu das Aktenzeichen im Betreff an.

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum
0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert
in Deutschland das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fo-
kussiert dabei auf die Bewertung der Bodenfunktionen. Bei Einwirkun-
gen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der naturlichen Boden-
funktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaf §1a BauGB sparsam und
schonend umzugehen und flachenbeanspruchende Maflinahmen sollten
diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04). Um die Ziele zur Re-
duzierung der Flachenneuinanspruchnahme (Niedersachsische Nach-
haltigkeitsstrategie) und der Neuversiegelung (NAGBNatSchG §1a) zu
erreichen, ist eine verstarkte Berlcksichtigung dieser Belange in Pla-
nungsprozessen erforderlich.

Zur fachgerechten Bericksichtigung in der Planung sollte das Schutzgut
Boden in dem zu erarbeitenden Umweltbericht entsprechend der Anlage
1 Baugesetzbuch (BauGB) ausfihrlich beschrieben und eine

Eine individuelle Aufbereitung der Planunterlagen fiir einzelne Behdrden
oder Trager offentlicher Belange ist aufgrund des damit verbundenen Auf-
wandes und mdglicher Fehlerquellen nicht méglich.

Den nebenstehenden Anregungen wird daher nicht gefolgt.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Die Erarbeitung des Umweltberichtes erfolgt gemaR der Anlage 1 zum
BauGB und die Uberschlagige Eingriffsbilanzierung wird anhand des so ge-
nannten Breuer-Modells durchgefihrt. Aus fachlicher Sicht ist eine
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Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutz-
gesetz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen vorgenommen wer-
den.

Als Datenbasis zur Bearbeitung des Schutzgutes Boden empfehlen wir
unsere Bodenkarte i.M. 1:50.000 (BK50) und ihre Vielzahl an Auswer-
tungskarten — u.a. zu Suchraumen fiir schutzwiirdige Béden und zu
Empfindlichkeiten der Béden. Sofern genauere Informationen zu den
Bdden im Gebiet vorliegen, sollten diese zusatzlich herangezogen wer-
den.

Aus bodenschutzfachlicher Sicht geben wir einige allgemeine Hinweise
zu den MaRBnahmen der Vermeidung und Verminderung von Bodenbe-
eintrachtigungen. Vorhandener Oberboden sollte aufgrund §202 BauGB
vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsgeméafen Ver-
wertung zugefiihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige
DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchflihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetations-
technik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von
Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die von Be-
bauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Be-
reich der Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete Mal3-
nahmen (z.B. Uberfahrungsverbotszonen, Baggermatten) geschiitzt
werden. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen
werden. Die Lagerung von Boden in Bodenmieten sollte ortsnah,
schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und entsprechend vor Witte-
rung geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemal DIN 19639). Auler-
dem sollte das Vermischen von Béden verschiedener Herkunft oder mit
unterschiedlichen Eigenschaften vermieden werden. Der Geobericht 28
Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Boden-
beeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen
sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunk-
tionen in der Planungspraxis zu finden.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bo-
denfunktionsbeeintrachtigungen sollte durch geeignete Mallnahmen zur
Verbesserung der Bodenfunktionen durchgefiihrt werden (z.B.

Bodenfunktionsbewertung entsprechend der im Bundes-Bodenschutzge-
setz (vgl. § 2 BBodSchG) genannten Funktionen nicht erforderlich.

Den nebenstehenden Anregungen wird somit nur zum Teil gefolgt.

Die nebenstehenden Hinweise werden dahingehend bertcksichtigt, dass
die Informationen des NIBIS Kartenservers im Rahmen der Ausarbeitung
des Umweltberichtes ausgewertet und bei Bedarf berticksichtigt werden.

Den nebenstehenden Anregungen wird gefolgt.

Die nebenstehenden allgemeinen Hinweise betreffen die Durchfiihrung
konkreter Baumalinahmen und somit die nachgeordnete Planungsebene.

Sie werden daher im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nur zur Kenntnis genommen.

Im Umweltbericht findet eine umfassende Eingriffs- Ausgleichsbilanz statt.
Zudem wird der genaue Kompensationsbedarf ermittelt und interne oder
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Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernassung). Dementsprechend
empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser Mallthahmen zu vermeiden
und MaRnahmen zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen
entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Veréffentli-
chung Erhalt und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Pla-
nungspraxis hin.

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens Baumalnahmen erfolgen, verwei-
sen wir fir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen
am Standort auf den NIBIS® Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund
bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen
Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie
die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaf der DIN EN
1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen
Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabensgebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Be-
willigung gem. § 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem.
§§ 9 und 149 BBergG verliechen bzw. aufrecht erhalten wurde, kdnnen
Sie dem NIBIS® Kartenserver entnehmen. Wir bitten Sie, den dort ge-
nannten Berechtigungsinhaber ggf. am Verfahren zu beteiligen. Riick-
fragen zu diesem Thema richten Sie bitte direkt an markscheide-
rei@lbeg.niedersachsen.de.

Informationen Uber maglicherweise vorhandene Salzabbaugerechtig-
keiten finden Sie unter vvww.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbau-
berechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine
weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegen-
Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
berlicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist we-
der als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf

externe Malinahmen beschrieben, die dafiir sorgen, dass erhebliche Aus-
wirkungen ausgeglichen werden kénnen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Uberprifung des NIBIS Kartenservers am 04.04.2024 hat ergeben,
dass das Plangebiet auRerhalb von Erlaubnissen gem. § 7 BBergG oder
Bewilligungen gem. § 8 BBergG liegt. AuBerdem liegt kein Bergwerksei-
gentum gem. §§ 9 und 149 BbergG vor.

Eine Uberprifung des NIBIS Kartenservers am 04.04.2024 hat ergeben,
dass das Plangebiet auRerhalb von Erlaubnissen gem. § 7 BBergG oder
Bewilligungen gem. § 8 BBergG liegt. AuBerdem liegt kein Bergwerksei-
gentum gem. §§ 9 und 149 BbergG vor.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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1.13

1.14

Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Unterhaltungsverband Nr. 19 Obere Oste
(Stellungnahme vom 06.12.2022)

Die Belange des Unterhaltungsverbandes Obere Oste werden durch
den o. g. Bebauungsplan nicht berthrt, weil kein Verbandsgewasser Il
Ordnung innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches verlauft.

Sind Kompensationsmalnahmen im Bereich von Gewasser Il. Ordnung
vorgesehen, so ist wiederum der Unterhaltungsverband Obere Oste im
B-Plan-Verfahren zu beteiligen.

Grundsatzlich ist an Gewassern Il. Ordnung ein Rdumstreifen von 5 m
Breite von jeglichen Anlagen freizuhalten.

NABU Bremervorde-Zeven
(Stellungnahme vom 18.12.2022)

Der NABU-Kreisverband Bremervorde-Zeven nimmt auch Namen und
in Vollmacht des NABU Landesverbands Niedersachsen zum Vorent-
wurf des Bebauungsplanes Nr. 125 wie folgt Stellung:

1.) Grundsatzliche Anmerkungen

a) Aus den ausliegenden Planungsunterlagen ergibt sich, dass fir
die Erarbeitung einer Entwurfsfassung des Bebauungsplanes noch die
Ergebnisse eines verkehrstechnischen Gutachtens, der Nachweis der
Versickerungsfahigkeit der Boden sowie die Durchfiihrung der Umwelt-
prifung ausstehen. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen kénnen zu
einem B.-Planentwurf fihren, der nicht unerheblich von den Darstellun-
gen der ausliegenden ,ldeenskizze“ abweicht. Damit wirden sich ggf.
die dkologischen Auswirkungen der Planung entsprechend andern.

b) Die sich aus der offentlichen Bekanntmachung ergebende
Grenze des Plangebietes stimmt nicht mit der Plangebietsgrenze der

Es wird zur Kenntnis genommen, dass kein Verbandgewasser Il. Ordnung
durch die vorliegende Planung betroffen ist.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung findet eine weitere Beteiligung der
Trager offentlicher Belange statt. Die Auslegungsunterlagen enthalten auch
Angaben zu Kompensationsmalinahmen. Der Unterhaltungsverband
Nr. 19 Obere Oste hat somit zu diesem Zeitpunkt die Gelegenheit erneut
Stellung zu nehmen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Abbildung in der Bekanntmachung bezog sich auf einen Bereich, der
Gegenstand des Aufstellungsbeschlusses fliir den vorliegenden
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.ldeenskizze® Uberein. Grundlage unserer Stellungnahme ist das Plan-
gebiet gemal ,Ideenskizze”.

2.) Vorsorgender Bodenschutz (§ 1 a Abs. 2 BauGB)

a) Wir regen an, die Bodenversiegelung auf den Grundstlicken, die
fur eine Bebauung vorgesehen sind, moglichst gering zu halten. Aul3er-
dem sollte die Bebauung auf dem Teil des Grundstlickes stattfinden, an
der sie zu einer moglichst geringen Beeintrachtigung der natirlichen Bo-
denfunktionen fihrt. Eine GbermaRige Beeintrachtigung der natirlichen
Bodenfunktionen sollte bei der Festlegung der Nutzungsintensitat (Maf3
der baulichen Nutzung) vermieden werden.

Positive Wirkungen hatten kiinftige Festsetzungen, die einen mdéglichst
hohen Anteil der unversiegelten Flache sicherstellen.

Wir regen Festsetzungen lber die konkrete Gestaltung der unversiegel-
ten Grundstiicksteile an, um damit eine Durchgriinung des Baugebietes
mit klimaangepassten, heimischen und insektenfreundlichen Gehdlzen
bzw. Stauden zu erreichen und die Anlegung von Stein- und Schotter-
garten zu verhindern. Wir weisen darauf hin, dass ein Verbot von Stein-
und Schottergarten als 6rtliche Bauvorschrift zulassig ist.

Bebauungsplan war. Im Rahmen der Ausarbeitung der ,ldeenskizzen®
wurde der Geltungsbereich prazisiert.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Entwurfsfassung wird die zulassige Versiegelung fir die
einzelnen Teilflachen des Plangebietes verbindlich festgesetzt. Je nach
vorgesehenem Gebaudetyp unterscheidet sich die festgesetzte Grundfla-
chenzahl. In den starker verdichteten Bereichen des Plangebietes wird der
Orientierungswert fir Allgemeine Wohngebiete ausgeschopft und eine
Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Fir die Bereich, die fir eine Einzel-
und Doppelhausbebauung und damit eine weniger verdichtete Bauweise
vorgesehen sind, wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Zudem
wird fiir den (berwiegenden Teil des Plangebietes die zulassige Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache durch die Grundflachen von Gara-
gen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch
die das Baugrundstlck lediglich unterbaut wird, eingeschrankt.

Die im Plangebiet vorkommenden Bodentypen Pseudogley-Podsol und Po-
dsol und weisen gemaf dem angewendeten Bilanzierungsmodell eine ,all-
gemeine Bedeutung® fir das Schutzgut Boden auf, so dass der konkrete
Standort baulicher Anlagen keinen Einfluss auf die Betroffenheit des
Schutzgutes hat.

Den nebenstehenden Anregungen wird teilweise gefolgt.

In die Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine ortli-
che Bauvorschrift integriert, die auch Regelungen zur Gestaltung der Vor-
garten (Bereich zwischen Stralle und vorderer Baugrenze) enthalt.
Dadurch werden die Versiegelungen in diesem Bereich der jeweiligen Bau-
grundstiicke auf das unbedingt erforderliche Malk begrenzt.

Eine detaillierte Festsetzung von zulassigen Pflanzen fir die jeweiligen
Baugrundstiick wirde unverhaltnismafig sein und daher auch nicht rechts-
konform festgesetzt werden kdnnen.

Unabhangig von der vorliegenden Bauleitplanung besteht die Mdglichkeit,
dass der NABU den zukiinftigen Grundstiickserwerbern einen Leitfaden fiir
eine insektenfreudliche Gartengestaltung zur Verfiigung stellt.
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Die geplante ortliche Bauvorschrift, wonach Vorgarten gartnerisch zu
gestalten und der Anteil an Vegetation Uberwiegen muss, sowie Platten-
belage, Pflasterungen, Schotterflachen nur in deutlich untergeordnetem
Male zulassig sind, sollte im Sinne unserer v.g. Anregung Gberprift und
dementsprechend konkreter formuliert werden.

b) Wir regen an, die Flachenversiegelung durch die Festsetzung der
zulassigen GroRRen der Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen zu be-
grenzen. Erganzend konnte festgesetzt werden, dass diese baulichen
Anlagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig
sind.

c) Lt. dem Vorentwurf der Begriindung sollen die Baugrenzen so
festgesetzt werden, dass die kiinftigen Baugrundstiicke flexibel parzel-
liert werden kdnnen.

Aus Griinden des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und
Boden regen wir an, fiir die kiinftigen Baugrundstiicke Hochst- und Min-
destmalle festzusetzen. So koénnte z.B. die GrundstlicksgréRe fir Ein-
zelhauser auf mindestens 350 gm und maximal 450 gm festgesetzt wer-
den.

3. Offentliches Griin

Wir regen an, bei der Planung der 6&ffentlichen Griinflachen vorrangig
klimaangepasste und heimische Gehdlze zu verwenden und auf eine

Den nebenstehenden Anregungen wird teilweise gefolgt.

Wie bereits erlautert, wird auf eine weitere Detaillierung der ortlichen Bau-
vorschrift verzichtet.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Die Gesamtversiegelung der jeweiligen Baugrundstiicke wird durch die
festgesetzte Grundflachenzahl sowie deren zulassige Uberschreitung
durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unter-
halb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unter-
baut wird, verbindlich festgesetzt. Insofern ermoglicht die getroffene Fest-
setzung einen gewissen individuellen Gestaltungsspielraum, der durch eine
Beschrankung der GroRRe der Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen so-
wie der Beschrankung deren Lage auf die ,Baufenster” nicht gegeben ware.

Lediglich in dem Bereich des Plangebietes, der fir die Errichtung von Tiny
Houses vorgesehen ist, ist es aus stadtebaulicher Sicht erforderlich, abso-
lute Werte fir die zulassigen Grundflachen festzusetzen.

Den nebenstehenden Anregungen wird nicht gefolgt.

Der Bebauungsplan ist so konzipiert, dass unterschiedlich grofle Bau-
grundstiicke parzelliert und dadurch unterschiedliche potenzielle Kaufer
angesprochen werden kdénnen.

Zudem befinden sich die Flachen des Plangebietes im Eigentum der Stadt
Bremervorde und die Parzellierung der einzelnen Grundstiicke kann somit
durch die Stadt festgelegt werden.

Auf die Festsetzung einer Mindest- und MaximalgrundstlicksgréRe wird da-
her, mit Ausnahme des Tiny House Bereiches, verzichtet.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Als offentliche Griinflachen sind ausschlieRlich ein Kinderspielplatz sowie
eine Flache fir einen Gemeinschaftsgarten vorgesehen.

Fir den Bereich des Gemeinschaftsgartens ist eine Nutzung als Grabeland,
d. h. den Anbau von einjahrigen Frichten zur Eigennutzung, vorgesehen.

Seite 30

IMmstara



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

heimische insektenfreundliche Bepflanzung besonderen Wert zu legen
(BlUhflachen mit Regiosaatgut).

Entlang der ErschlieRungsstralen und -wege sollten die Baumstandorte
zeichnerisch festgesetzt werden. Dabei ware durch eine Festsetzung zu
gewabhrleisten, dass im Stammbereich der Baume jeweils mindestens
neun gm unversiegelt sind und die Standorte vor Bodenverdichtungen
geschutzt werden.

4. Einfriedungen

Lt. dem Vorentwurf der Begriindung ist eine o6rtliche Bauvorschrift zur
Gestaltung von Grundstlickseinfriedungen geplant.

Wir regen an, die Einfriedungen nur in Form von Geholz- oder Strauch-
hecken aus einheimischen und standortgerechten Pflanzen zuzulassen.
Denkbar waren aus unserer Sicht auch begriinte Metallzaune sowie -
entsprechend dem Vorentwurf der Begriindung - Holzzdune mit Senk-
rechtlattung.

Nicht akzeptabel sind fiir uns aus gestalterischen und 6kologischen
Griinden Einfriedungen aus Aluminiumblech, Kunststoffglas, sonstigen
Kunststoffen, Gabionen sowie Einfriedungen aus Anpflanzungen von
nicht heimischen und nicht standortgerechten Koniferen und Kirschlor-
beer.

5. AuBenbeleuchtung

Die konkrete Bepflanzung im Bereich des Kinderspielplatz wird erst auf
nachgeordneter Planungsebene festgelegt. Neben 6kologischen Aspekten
sind auch die Belange der zukiinftigen Nutzer, d. h. der Kinder zu beriick-
sichtigen, d. h. die Gefahr einer Verletzung soll durch eine geeignete Pflan-
zenauswahl vermieden werden. Auf die Festlegung konkreter Pflanzmal}-
nahmen wird auf Ebene des Bebauungsplanes daher verzichtet.

Der Anregung wird auf Ebene des Bebauungsplanes nicht gefolgt.

Auf die Festsetzung von konkreten Baumstandorten innerhalb des Stra-
Renraumes wird verzichtet, da diese u. a. von der zukinftigen Grund-
stlicksparzellierung / den Grundstiickszufahrten sowie den Leitungsverlauf
bestimmt werden. Die Stadt ist jedoch bestrebt, eine Begriinung des Stra-
Renraumes im Rahmen der Detailplanung fir die Erschlielung vorzuse-
hen. Daher wird eine entsprechende Festsetzung zur Strallenraumbepflan-
zung in den Bebauungsplan aufgenommen.

Der nebenstehenden Anregung wird auf Ebene des Bebauungsplanes
nicht gefolgt.

In die Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine ortli-
che Bauvorschrift aufgenommen, die auch Regelungen zur Gestaltung der
strallenseitigen Grundstiickseinfriedungen enthalt.

Die nebenstehenden Anregungen werden dabei bertcksichtigt.

Die Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes enthalt eine Fest-
setzung zu AulRenbeleuchtung als MalBnahme zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. Eine Regelung im Rah-
men der ortlichen Bauvorschrift ist daher nicht erforderlich.
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Zur Begrenzung einer ,Lichtverschmutzung“ und zur Minderung von In-
sektenverlusten regen wir an, eine insektenfreundliche, d.h. UV-arme
AuRenbeleuchtung, als ortliche Bauvorschrift festzusetzen.

6. Nutzung erneuerbarer Energien

a) Grundsatzlich halten wir es zur Sicherstellung einer optimalen er-
neuerbaren Energieversorgung fir notwendig, kiinftige Festsetzungen
aus einem Energie- bzw. Klimaschutzkonzept oder einem stadte-
baulichen Entwicklungskonzept abzuleiten. Ein derartiges Konzept,
an dessen Erarbeitung auch die Energieversorger beteiligt werden soll-
ten, ware eine gute Grundlage flr die Gestaltung des Gebietes und die
Abwagungsentscheidungen Uber entsprechende Festsetzungen des
Bebauungsplanes.

Aus den ausliegenden Unterlagen ergibt sich nicht, ob und in welcher
Tiefe bzw. Qualitat entsprechende Konzepte erstellt wurden.

Die Stadt sollte das Ziel verfolgen, dass grundsatzlich auf jedem Ge-
baude die Solarenergie genutzt werden kann.

Ein gutes Instrument, um Maflinahmen zur Nutzung erneuerbarer Ener-
gien bei der Planung und Umsetzung zu konkretisieren, ist der stadte-
bauliche Vertrag, der von der Stadt z.B. mit Investoren, Vorhabentra-
gern oder Grundstiickseigentimern geschlossen werden kann.

b) Lt. dem Vorentwurf der Begriindung sollen die Baugrenzen so
festgesetzt werden, dass die Dachflachen der Einzel- und Doppelhau-
ser optimal fiir eine Solarnutzung ausgerichtet werden kénnen. Anbie-
ten wiirde sich nach unserer Auffassung fiir eine optimale Solarnutzung
eine Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen, um damit die
Ausrichtung der Gebaude bzw. Dacher in Richtung Siden oder Stdos-
ten vorzugeben.

Der nebenstehenden Anregung wird teilweise gefolgt.

Ein Kommunaler Warmeplan liegt fir die Stadt Bremervérde gegenwartig
nicht vor. Es gibt jedoch ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept fir die Stadt
Bremervorde” (KEEA, Kassel; Stand: Oktober 2014). Der Fokus des Kon-
zeptes liegt auf der Ausschopfung der lokalen Potenziale zur Nutzung er-
neuerbarer Energien und zielt insbesondere auf Energieeinsparung und
Steigerung der Energieeffizienz durch energetische Sanierung des privaten
Gebaudebestands.

Gemal der aktuell geltenden Fassung der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sind ,bei der Errichtung von Geb&uden, die mindestens eine
Dachfldche von 50 m? aufweisen, [...] mindestens 50 Prozent der Dachfla-
che mit Photovoltaikanlagen auszustatten (§ 32a NBauO).” Dies gilt fur die
Errichtung von Wohngebaude nach dem 31. Dezember 2024.

Fir Wohngebaude, fiir die ein Bauantrag oder eine Baumitteilung nach dem
31. Dezember 2022 eingereicht wird, muss zumindest die Tragkonstruktion
so beschaffen sein, dass auf allen Dachflachen Photovoltaikanlagen zur
Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie errichtet werden kénnen,
so dass diese auch nachtraglich installiert werden kénnen.

Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Pla-
nungsebene und werden bei konkreten Baumalnahmen berlicksichtigt.
Weitergehende Festsetzungen im Bebauungsplan sind aus stadtebaulicher
Sicht nicht erforderlich.

Den nebenstehenden Anregungen wird zum Teil gefolgt.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Festsetzung zur ,Stellung der baulichen
Anlagen® zur optimalen Ausrichtung zur Nutzung von Solarenergie nicht er-
forderlich, da die Gebaudestellung und damit auch die Dachausrichtung
von individuellen Vorstellungen der Grundstiickserwerber abhangt. So ist
z. B. bei einer Eigennutzung von Solarenergie eine Ost-West-Ausrichtung
der Anlagen gunstiger fir eine gleichmafigere Nutzung, als eine reine Sid-
ausrichtung.

Der nebenstehenden Anregung wird daher nicht gefolgt.
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c) Lt. dem Vorentwurf der Begriindung sollen als Dachform fir
Hauptgebaude nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von
22° zulassig sein, wobei Ausnahmen fir untergeordnete Gebaudeteile,
Dachaufbauten, Wintergarten und Nebenanlagen maglich sind.

Nach unserer Kenntnis ist flir Solarthermie-Anlagen eine Dachneigung
zwischen 30° und 70° und fiir Photovoltaik-Anlagen zwischen 30 und 35
Grad optimal.

Wir regen deshalb an, die geplante Festsetzung der Dachneigung zu
Uberprifen. Dabei bitten wir auch zu prifen, ob und wie Uber Festset-
zungen im Bebauungsplan fiir die vorgesehenen ,Toskana-Hauser” und
»Tiny-Hauser" die Voraussetzungen fiir eine optimale Nutzung der Son-
nenenergie geschaffen werden kénnen.

7. Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung

a) Wir regen an, im Zuge der Umweltprifung gemal § 2 Abs. 4
BauGB unsere obigen Anregungen und Hinweise als in Betracht kom-
mende anderweitige Planungsmadglichkeiten zu beschreiben und zu be-
werten. Im Bericht ist ggf. anzugeben, aus welchen Griinden unsere An-
regungen und Hinweise nicht berlicksichtigt werden konnten (sh. Anlage
1 BauGB, ziff. 2 d).

b) Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die auf
Grund der Durchfiihrung des Bebauungsplanes Nr. 125 eintreten kon-
nen, bedarf einer sich aus dem Umweltbericht ergebenden Konzeption.
Der Umweltbericht muss eindeutig aufzeigen, was zu Uberwachen ist,
wer Uberwacht sowie wann und wie Uberwacht werden soll. Dabei sind
sowohl die UberwachungsmaRnahmen zu den Vermeidungs-, Verhin-
derungs-, Verringerungs- und AusgleichsmalRnahmen (gemaf Anlage 1
Ziffer 2 ¢) BauGB) als auch die UberwachungsmalRnahmen zu den er-
heblichen Umweltauswirkungen (gemaR Anlage 1 Ziffer 3 b) BauGB)
darzulegen.

OFFENTLICHKEIT / BURGER

Die ortlichen Bauvorschrift zur Mindestdachneigung ermaéglicht auch stei-
lere Dachneigungen, so dass die nebenstehend genannten Dachneigun-
gen ohne Probleme realisiert werden kénnen.

Unabhangig davon wurde die ortliche Bauvorschrift zur Mindestdachnei-
gung Uberpruft. Im Ergebnis wird die Mindestdachneigung auf 25° angeho-
ben, um die visuelle Wahrnehmbarkeit der Dachflachen zu erhéhen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt Bremervoérde soll die
Errichtung unterschiedlicher Gebaudetypen im Plangebiet ermdglicht wer-
den. Grundsatzlich ist auch bei Tiny Houses und so genannten ,Toskana-
Hausern“ die Anbringung von Solarmodulen auf den jeweiligen Dachfla-
chen madglich.

Den nebenstehenden Anregungen wird teilweise gefolgt.

Der Umweltbericht enthalt ein Kapitel in dem anderweitige Planungsmadg-
lichkeiten dargestellt werden.

Den nebenstehenden Anregungen wird teilweise gefolgt.

Der Umweltbericht enthalt ein Kapitel, bei dem die MaRnahmen zur Uber-
wachung der erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben werden.

Der Anregung wird somit gefolgt.
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Einwender 1
(Stellungnahme vom 12.11.2022)

Als beratendes Mitglied des Ausschusses fur Stadtentwicklung und
Wirtschaftsférderung der Stadt Bremervorde, sowie als Vorsitzender
des Forums BauKulturLand zwischen Elbe und Weser, bitte ich um
Kenntnisnahme und Berucksichtigung meiner Stellungnahme zum vor-
liegenden Vorentwurf des Bebauungsplans Nr. 125 ,Vérder Feld Nord
I

1.Allgemeines:

1.1 Der in der 0.g. Ausgabe der Bremervorder Zeitung dargestellte Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans Nr. 125 stimmt nicht mit dem im
»vorentwurf angegebenen Geltungsbereich Uberein. In letzterem fehlt
die nérdlich bis zur WalkmUhlenstraRe angrenzende Flache. Dies ist un-
begrindet und nicht nachvollziehbar, da die urspringlich vorgesehene
Einbeziehung dieses fehlenden Bereiches die bestehende Bebauungs-
licke an der Walkmuhlenstral3e planerisch definieren und somit die Ge-
samtsituation stddtebaulich abrunden wirde. Ohne diese Abrundung
bleibt der B-Plan hier ein Fragment.

1.2 Der B-Plan-“Vorentwurf* entspricht - entgegen den Aussagen in der
Kurzbegriindung - nicht den Forderungen des niedersachsischen Lan-
desraumordnungsprogramms in Bezug auf kostensparende und um-
weltvertragliche Planung, Berlcksichtigung der Klimafolgen zur Ein-
dadmmung des Treibhauseffektes und vor allem der Anpassung von
Raum- und Siedlungsstrukturen an die Folgen der Klimaveréande-
rung. Es fehlen insbesondere klare Aussagen und zahlenmaRig beleg-
bare Festsetzungen zu einer drtlich angemessenen flachensparenden
Bauweise, zur Energieversorgung nach Warmekonzept mit den erfor-
derlichen Flachenausweisungen oder Trassenverlaufen fur ggf. erfor-
derliche technische MalRnahmen (z.B. Blockheizkraftwerk, Leitungsfuh-
rung fur Warmeverbundnetz, Warmelbergabestation 0.3.).

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist zutreffend, dass in der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses auch der Bereich entlang der Walkmuhlenstral3e in der Abbildung als
Geltungsbereich gekennzeichnet war. Der Vorentwurf, der Gegenstand der
frihzeitigen Beteiligung war, erstreckt sich nicht auf die drei unmittelbar an
die WalkmuUhlenstralRen angrenzenden Flurstiicke, da diese aufgrund der
Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervdrde nur
zum Teil fir eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen sind und sich nur
die beiden dulRern Flurstiicke im Eigentum der Stadt Bremervorde befinden.
Zudem ist die Einhaltung eines Abstandes zu dem nérdlich der Walkmuh-
lenstral’e vorhandenen gewerblichen Betrieb stadtebaulich sinnvoll.

Die Verkleinerung des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungspla-
nes ist verfahrenstechnisch unkritisch.

Die nebenstehenden Bedenken werden daher nicht geteilt.

Auf Ebene des Landesraumordnungsprogrammes wird der Stadt Bre-
mervorde in der zentraldrtlichen Gliederung die Funktion eines Mittelzent-
rums zugewiesen, so das eine Siedlungsentwicklung Uber den eigenen Be-
darf hinaus maoglich ist. Der zentrale Siedlungsbereich, d.h. der Bereich, auf
den sich die Siedlungsentwicklung vorrangig konzentrieren soll, ist im Re-
gionalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg festgelegt.
Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich in-
nerhalb des zentralen Siedlungsbereiches der Stadt Bremervérde und ent-
spricht somit den Vorgaben der Raumordnung.

Im Rahmen der Ausarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Be-
bauungsplanes werden detaillierte Festsetzungen zum Mal} der baulichen
Nutzung getroffen. Zudem werden Festsetzungen, wie z. B. Auflagen zur
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1.3 Der B-Plan-“Vorentwurf‘ entspricht auch nicht dem Regionalen
Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg/Wimme, nach
dem eine ,.... regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungs-
entwicklung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt wer-
den.” soll. Diesbeziiglich bestehen vergleichbare Anforderungen wie im
Landesraumordnungsprogramm, welche jedoch im Vorentwurf weder
zeichnerisch noch in der Kurzbegriindung abzulesen sind.

1.4 Der B-Plan-“Vorentwurf‘ beriicksichtigt auch nicht die in der Sitzung
des Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung vom
11.07.2022 angesprochenen Uberarbeitungserfordernisse. Hierzu zah-
len u.a. die Mdéglichkeit zur Reduzierung des PKW-Verkehrs, sowie die
Anpassung der Hohe der Bebauung an das relativ starke

Bepflanzung, in den Bebauungsplan aufgenommen, die zur Minderung der
Auswirkungen der Siedlungserweiterung auf das Klima beitragen. Der Be-
bauungsplan sieht zudem Flachen vor, die eine eher verdichtete Bebauung
ermdglichen und damit auch die Voraussetzungen aufweisen, um kosten-
gunstigen Wohnraum anzubieten.

Ein kommunales Warmekonzept liegt fir die Stadt Bremervérde gegenwar-
tig nicht vor. Es gibt jedoch ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept fir die
Stadt Bremervorde® (KEEA, Kassel; Stand: Oktober 2014). Der Fokus des
Konzeptes liegt auf der Ausschdpfung der lokalen Potenziale zur Nutzung
erneuerbarer Energien und zielt insbesondere auf Energieeinsparung und
Steigerung der Energieeffizienz durch energetische Sanierung des privaten
Gebaudebestands.

Grundsatzlich besteht die Mdglichkeit, Leitungen innerhalb der StralRenver-
kehrsflachen zu verlegen. AuRerdem konnen technische Nebenanlagen
auch innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete realisiert werden, so dass
keine besonderen Trassen fir die Leitungsverlegung erforderlich sind.

Die vorliegenden Bauleitplanung ist mit den Vorgaben der Raumordnung
und Landesplanung vereinbar.

Die nebenstehenden gedulerten Bedenken werden daher zurlickgewie-
sen.

Die geplanten Festsetzungen der Entwurfsfassung des vorliegenden Be-
bauungsplanes schaffen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
W] vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsent-
wicklung [...].“

Insofern entspricht die vorliegende Bauleitplanung diesem Grundsatz des
Regionalen Raumordnungsprogramms des Landkreises Rotenburg.

Die nebenstehenden gedulerten Bedenken werden daher zurlickgewie-
sen.

Im Rahmen der nebenstehend genannten Sitzung wurden zwar verschie-
dene Aspekte bezlglich des vorliegenden Bebauungsplanes diskutiert, al-
lerdings gab es keine férmliche Beschlussempfehlung fiir eine Uberarbei-
tung.
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Gelandegefalle, bzw. das bereits erwahnte Warmekonzept. Die nordli-
che, im Vorentwurf nicht ausgewiesene, Flache zur WalkmuhlenstralRe
wurde in der vorgenannten Sitzung als Betrachtungsraum fiir die Ent-
wasserungsproblematik besonders im Hinblick auf Starkregenereig-
nisse bezeichnet. Da dies Auswirkungen auf das restliche Plangebiet
hat muss deshalb diese Flache in die B-Planung mit aufgenommen wer-
den.

Der B-Plan-Vorentwurf ist vom Entwurfsverfasser als ,erste Ideen-
skizze“ bezeichnet worden, die im Laufe des Planungsprozesses weiter
konkretisiert werden sollte (vgl. Zeichnung und Protokoll des Stadtent-
wicklungsausschusses vom 11.07.2022). Diese Konkretisierung ist vor
der Auslegung aber nicht erfolgt. Diese kommt daher eindeutig zu friih,
da es sich inhaltlich bei dem ausgelegten Plan eben nicht um einen
B-Plan-Vorentwurf, sondern nur um eine ldeenskizze handelt. We-
sentliche Punkte, wie z.B. GRZ / GFZ / Baugrenzen etc. (siehe auch die
Anmerkungen dieser Stellungnahme) sind hierin nicht geklart. Hier stellt
sich die Frage, warum die Planung nicht Uberarbeitet und im zustandi-
gen Fachausschuss nochmals beraten wurde.

Die Moglichkeiten zur Reduzierung des PKW-Verkehrs betreffen die nach-
geordnete Planungsebene und sind im Kontext der Gesamtstadt zu sehen.

Ein Warmekonzept liegt fiir die Stadt Bremervérde gegenwartig noch nicht
vor und die Ausarbeitung eines derartigen Konzeptes ausschlieflich fir das
Plangebiet ist nicht zielflihrend.

Das Gelandegefalle im Plangebiet betragt ca. 6 m auf eine Distanz von ca.
400 m, d. h. 1,5 m auf 100 m. Es handelt sich somit nicht um ein starkes
Gelandegefalle. Entsprechend der Konzeption fir die Anlage der
ErschlieBungsstrallen  kénnen  Gelandediffernzen  innerhalb  der
StraBenverkehrsflachen ausgeglichen werden. Aus stadtebaulicher Sicht
ist eine Staffelung der Gebaudehdhen daher nicht erforderlich.

Da zwischenzeitlich eine Vorplanung fir die ErschlieBung vorliegt, ist nun
der Bedarf fur ein Regenriickhaltebecken bekannt. Die erforderliche Flache
wird im Rahmen der Entwurfsfassung in den Geltungsbereich des vorlie-
genden Bebauungsplanes einbezogen.

Den nebenstehenden Anregungen wird teilweise gefolgt.

Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist ,die Offentlichkeit [...] méglichst friihzeitig (iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung, sich wesentlich unterschei-
dende Lésungen, die flir die Neugestaltung oder Entwicklung eines Gebiets
in Betracht kommen, und die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
6ffentlich zu unterrichten; ihr ist Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung
zu geben. Auch Kinder und Jugendliche sind Teil der Offentlichkeit im Sinne
des Satzes 1.“

Es ist nicht erforderlich, eine férmliche Planzeichnung und eine vollstandige
Begriindung mit Umweltbericht fir die friihzeitige Beteiligung zu erarbeiten.
Ein Lageplan sowie ein kurzer Text mit den allgemeinen Zielen und Zwe-
cken der Planung waren vollig ausreichend. Die vorgelegte Ideenskizze und
die Kurzbegriindung gehen lber diese Mindestanforderungen hinaus.

Im Rahmen der nun anstehenden Ausarbeitung der Entwurfsfassung der
Planunterlagen wird eine formelle Planzeichnung ausgearbeitet, in der u. a.
auch das Mal der baulichen Nutzung sowie die Baugrenzen verbindlich
festgesetzt werden.
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1.5 Der B-Plan-“Vorentwurf* ist an verschiedenen Stellen - ohne weitere
Begrindung - auch nicht eindeutig aus dem F-Plan entwickelt. Dieser
sieht stidlich des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 125 eine kontinuier-
liche und klar abgegrenzte Griinflache vor, die als Trennung, aber
auch als gemeinsam fir alle umliegenden Bewohner nutzbare Griin-
und Erholungsflache mit Ost-West orientierter Fulwegeverbindung aus-
gebildet werden sollte. Die Anordnung des Bebauungsstreifens im Vor-
entwurf an der Siidseite des Plangebiets fiir 8 Einzel- oder Doppelhaus-
grundstiicke engt diese Griinflache gerade im Kontaktbereich zur vor-
handenen Bebauung stark ein und I&sst nur noch einen ,Schlauch® mit
formal ungliicklicher Anbindung an den weiter westlich gelegenen Ver-
lauf Gbrig.

Die Griinfliche am Nordrand des Plangebiets ist eine noch schma-
lere Restflache deren Nutzwert ,....als Abstandsflache zu dem ndrdlich
gelegenen Gewerbebetrieb...“ wie in der Begriindung aufgefiihrt, sich in
Frage stellt. Hier muss der gesamte Nordrand des Plangebiets in Zu-
sammenhang gesehen werden mit dem, was hier letztlich auf der Rest-
flache bis zur WalkmiihlenstralRe entstehen soll. Im F-Plan ist hier zur
Abschirmung gegeniber der Gewerbeflache die Entwicklung einer ver-
gleichsweise breiten Waldflache vorgesehen. Wenn diese verwirklicht

Diese Entwurfsfassung wird in den politischen Gremien der Stadt Bre-
mervorde beraten und anschliefien offentlich ausgelegt. Im Rahmen der
Beteiligung der Offentlichkeit besteht erneut die Moglichkeit eine Stellung-
nahme abzugeben.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden nicht geteilt.

Die angesprochene Flache ist im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Bremervorde als Griinfliche mit der ,Zweckbestimmung: Eingriinung
zur freien Landschaft dargestellt. Die Darstellungen im Flachennutzungs-
plan sind aufgrund des Malstabes und der Planungsebene nicht ,parzel-
lenscharf, d. h. die Darstellungen kénnen nicht detailgenau auf die nachste
Planungsebene heruntergebrochen werden.

Dieser Bereich ist weder im Bebauungsplan Nr. 78 noch im vorliegenden
Bebauungsplan als éffentlichen Griinflache festgesetzt sondern als Fldche
flir MalBnahmen zum Schutz, zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft. Insofern die die Flache vorrangig als Ausgleichsmafinahme fiir die
Eingriffe in Natur und Landschaft und nicht als ,,Erholungsflache® fir die All-
gemeinheit vorgesehen. Die Anlage eines Weges wiirde die Flache fir
Kompensationsmaflinahmen verringern und ist daher aus stadtebaulicher
Sicht nicht sinnvoll.

Zur flachensparenden und wirtschaftlichen Nutzung der Planstrallen ist
eine beidseitige Bebauung sinnvoll. Zudem werden die Fldachen fir Mal3-
nahmen... einheitlich als Streuobstwiese entwickelt, so dass ein harmoni-
sches Erscheinungsbild entsteht. Insofern ist die Abgrenzung der Flachen
aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll. Die nebenstehend geaulerte Kritik kann
aus den vorgenannten Griinden nicht nachvollzogen werden.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden nicht geteilt.

Die in Rede stehende Flache wird in der Entwurfsfassung des vorliegenden
Bebauungsplan als Fldche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, die mit standort-
heimischen Laubstrauchern zu bepflanzen ist und als Ausgleichsflache fir
die Eingriffe in Natur und Landschaft dient. Die Flache hat somit eine eigen-
standige Funktion.
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wird erlbrigt sich die im Vorentwurf dargestellte, schlecht nutzbare
Griinflache. Auch aus diesem Grunde ist eine Einbeziehung der nordli-
chen Flache in die B-Planung unbedingt erforderlich.

1.6 Generell fehlt ein eindeutig nachvollziehbares stadtebauliches
Konzept aus dem hervorgeht, welche heutzutage im Sinne des Klima-
schutzes und der Ressourcen- bzw. Kosteneinsparung zu stellenden
Anforderungen an die Siedlungsqualitdt bei Neuausweisung von Bau-
flachen zu stellen sind und wie diese umgesetzt werden sollen. Gegen-
wartig stellt sich das planerische Angebot in der Ideenskizze und der
zugehdrigen Beschreibung wie ein stadtebaulicher ,Gemischtwarenla-
den® ohne klare Grundstruktur dar. Dies ist nicht im Sinne einer nach-
haltigen Entwicklung.

Folgende Fragen sind als Planungsgrundlage u.a. zu klaren:

e Welche Mallnahmen werden zur Einsparung von Grundstlicks-,
Bau- und Verkehrsflachen gegeniiber herkémmlichen Planungen
getroffen? (rechnerisch nachgewiesen)

o Welche stadtebaulichen Werte sollen erreicht werden (GRZ / GFZ /
Grundstlcksparzellierung / Prozentanteil der Verkehrsflachen im
Vergleich zu angrenzenden Wohngebieten)?

Wie bereits erlautert, erstreckt sich der Geltungsbereich des Vorentwurfes
nicht auf die drei unmittelbar an die WalkmuihlenstralRen angrenzenden
Flurstiicke, da diese aufgrund der Darstellung im wirksamen Flachennut-
zungsplan der Stadt Bremervorde nur zum Teil fir eine wohnbauliche Ent-
wicklung vorgesehen sind und sich nur die beiden duflern Flurstiicke im
Eigentum der Stadt Bremervorde befinden. Zudem ist die Einhaltung eines
Abstandes zu dem noérdlich der Walkmiihlenstral3e vorhandenen gewerbli-
chen Betrieb stadtebaulich sinnvoll.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Politische Vorgabe fiir die Entwicklung des Plangebietes war die Maglich-
keit zur Realisierung unterschiedlicher Gebaudetypen. Bei der Ausarbei-
tung der ,ldeenskizze* wurde berlicksichtigt, dass der Bereich fiir Mehrfa-
milienhauser im Siden des Gebietes angeordnet wird, damit der damit ver-
bundene Verkehr nicht durch das gesamte Plangebiet flie3t. AuRerdem
wurden die Bereiche fiir Tiny Houses und Genossenschaftsbauten in raum-
licher Nahe des Gemeinschaftsgartens angeordnet, da davon auszugehen
ist, dass deren Bewohner das Angebot nutzen wirden.

Potenziale zur Einsparung von Ressourcen und Kosten bestehen vorrangig
im Bereich konkreter BaumaRnahmen und betreffen somit die nachgela-
gerte Planungsebene.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden nicht geteilt.

Die Begrifflichkeit ,herkdbmmliche Planungen® ist nicht eindeutig definiert.
Insofern fehlt ein Bezug flir einen Vergleich.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Das Mal der baulichen Nutzung wird im Rahmen der Ausarbeitung der Ent-
wurfsfassung konkretisiert. AuRerdem wird in die Begriindung eine Fla-
chenbilanz aufgenommen, aus der die prozentualen Anteile der einzelnen
festgesetzten Flachen zu entnehmen ist.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt.

Seite 38

IMmstara



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Differenzierung bzw, Abwagung welche Wohnformen scheinen ge-
eignet in diesem Gebiet - auch im Hinblick auf die vorhandene
Nachbarbebauung - und welche eher nicht.

Welche Prozentanteile sollen unterschiedliche Bau- und Wohnfor-
men erhalten?

Nachvollziehbare Begriindung fiir die Lageanordnungen der jewei-
ligen Bauformen.

Wie viele Wohnungen pro Haus oder Haushalfte sollen zugelassen
werden?

Welche (stadtraumlichen) Gestaltungsmaflinahmen sollen welche
Gestaltungsqualitat erreichen (z.B. Stralen- oder Platzraumbil-
dung) oder soll jeder bauen kénnen wie er will?

Soll es einen besonderen Quartierscharakter geben? Wie kann der
aussehen?

Welche Maflinahmen sollen zur Anpassung an das vorhandene Um-
feld dienen?

Die ,Wohnform* kann nicht im Bebauungsplan festgesetzt werden, sondern
nur die Bauweise.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Eine eindeutige prozentuale Angabe, welche Gebaudetypen im Plangebiet
errichtet werden ist nicht moglich, da es sich um einen Angebotsbebau-
ungsplan handelt.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

In die Begriindung zur Entwurfsfassung der vorliegenden Bauleitplanung
werden Ausfliihrungen zur stadtebaulichen Konzeption, die der Planung zu
Grunde liegen, aufgenommen.

Der nebenstehenden Anregung wird insofern gefolgt.

Die Anzahl der zulassigen Wohnung je Wohngebaude ist abhangig vom
Gebaudetyp und wird daher differenziert im vorliegenden Bebauungsplan
festgesetzt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Entwurfsfassung des vorliegende Bebauungsplanes wer-
den die Festsetzungen konkretisiert.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die in den vorliegenden Bebauungsplan integrierte 6rtliche Bauvorschrift
enthalt verbindliche Vorschriften zur Grundstlickseinfriedung, zur Materiali-
tat der Dacheindeckung, zur Mindestdachneigung sowie zur Gestaltung der
Vorgarten. Zudem ist die Anpflanzung von StraRenbaumen zu inneren
Durchgrinung vorgesehen.

Insbesondere durch die Einheitlichkeit der stral’enseitigen Grundstiicksein-
friedungen sowie das wiederkehrende Element der Strallenbdume wird ein
eigenstandiger Gebietscharakter erreicht.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Ubergang zur freien Landschaft ist eine randliche Eingriinung des Plan-
gebietes vorgesehen. Zudem soll im Siden des Plangebietes die westlich
gelegene Streuobstwiese erweitert werden.
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e Soll ein (verbindlicher) Gestaltungsrahmen erstellt werden?

2. Erschlieftung

2.1 Die vorgeschlagene auliere Fahrverkehrserschliefung des Pla-
nungsgelandes ist mangelhaft und bedarf unbedingt einer neuerlichen
Diskussion. Samtliche Fahrzeuge (PKW, LKW, Millentsorgung, Feuer-
wehr Krankenwagen, Fahrrader werden entweder von der Harsefelder
StralBe Uber die neu zu erstellende Stichstralle bis zum Anfang des
neuen Planungsgebiets geflihrt und dann Uber eine spitzwinklige Links-
abbiegung in ein inneres verzweigtes Wegenetz weitergeleitet. Eine
mittig im Gebiet verlaufende, breiter angelegte Strallenflihrung kann da-
bei aber keine echte Sammelstraltenfunktion Gbernehmen, da der gro-
Rere Teil des Anliegerverkehrs Uber die beiden parallel von Nord nach
Sid verlaufenden Anliegerstralien verlaufen wird. Zudem kulminiert die
Verkehrsflihrung in der sudlichen Platzflache neben der Gemeinbe-
darfsflache auf dem sich Fahrverkehre aus fast dem gesamten Plange-
biet aus 4 Richtungen kreuzen. Dies ist fir ein derartiges Wohngebiet
nicht nur verkehrstechnisch schlecht, sondern entwertet auch die Platz-
flache hinsichtlich wiinschenswerter gemeinschaftlicher Nutzungsmaog-
lichkeit. Dies gilt in ahnlichem Male auch flr die Ubrigen 7 kleinen
Platze im Plangebiet. Die in der Begriindung angeflihrte ,,Aufwertung”
der Kreuzungsbereiche mit den vorgeschlagenen Nutzungsmadglichkei-
ten durch die Anlieger ist in der vorliegenden Form unrealistisch.

Die gewahlte Verkehrsfiihrung zieht - unnétigerweise - den gesamten
Plangebietsverkehr in das Gebiet hinein, anstatt diesen, wie es her
leicht mdglich ware, in einer von Siid nach Nord aufierhalb des bebau-
ten Bereichs verlaufenden Sammelstral3e am dstlichen Gebietsrand aus
einzelnen parallel zum Gelandegefélle angeordneten und jeweils

Desweiteren orientiert sich das Mal} der baulichen Nutzung an den ortsib-
lichen Parametern.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die in den vorliegenden Bebauungsplan integrierte 6rtliche Bauvorschrift
enthalt verbindliche Vorschriften zur Grundstlickseinfriedung, zur Materiali-
tat der Dacheindeckung, zur Mindestdachneigung sowie zur Gestaltung der
Vorgarten.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurde die ErschlieBungsplanung prazisiert und auf eine zweite
ErschlieBungsstraflte in Richtung Harsefelder Stralle verzichtet. Die ver-
kehrliche Erschlielung erfolgt nun ausschlief3lich tUber die Stralle Vérder
Feld. Allerdings wird eine Zuwegungsmaoglichkeit fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge von der Walkmihlenstralle in das Plangebiet bertcksich-
tigt.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Be-
bauungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand:
April 2023) wurde Uberprift, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
vom vorhandenen Stralennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufge-
nommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder
StralBe (L 123) oder an die WalkmuhlenstralRe erforderlich wird. Die Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet
von der Stra3e Vorder Feld aufgenommen werden kann und der Kreisver-
kehr Harsefelder Stral3e (L 123) / Vorder Feld / lisestralde auch in der Spit-
zenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitats-
stufe A).

Ob eine Zufahrtssperre erforderlich ist, wird auf der nachgeordneten Pla-
nungsebene gepriift, ggf. ist auch eine Beschilderung ausreichend.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.
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gesondert erschlossenen Anlieger-Stich- oder Ringstralen zu sam-
meln. Dies setzt zwar die Einbeziehung des nérdlichen Astes des bis-
herigen Feldweges voraus, aber eine derartige Losung konnte bei Be-
darf auch eine Anbindung an die Walkm{ihlenstraf3e oder tiber temporar
entfernbare Absperrungen die Zufahrt von Rettungsfahrzeugen o.a. er-
moglichen und dabei dennoch fiir den normalen Dauerzustand eine
Schleichwegnutzung vermeiden.

Diese klassische ErschlieRungslésung mit klarer Trennung von Sam-
mel- und Anliegerstralen bringt entscheidende Vorteile zur Reduzie-
rung des PKW-Verkehrs in den einzelnen Gebietsteilen und erleichtert
eine qualitatsvolle Gestaltung der Anliegerstralen fiir eine Mischnut-
zung als ,shared spaces®.

2.2 Das gesamte neue Plangebiet darf aus langfristiger planerischer
Sicht nicht allein als eine in sich abgeschlossene Flache fiir Neubebau-
ung betrachtet werden. Die bereits in den B-Planen Nr. 80 und Nr. 87
angedachten Verkehrsanbindungen an die westlich des neuen Plange-
biets bis zum Landschaftsschutzgebiet gelegene Flache missen auch
aus der Perspektive des neuen Plangebiets flr eine sinnvolle ggf. zu-
kiinftige weitere Erweiterung und Abrundung des gesamten Bereichs
zwischen Harsefelder Strafle und WalkmuhlenstralRe mit angedacht
werden. Langfristig macht es aus stadtebaulicher Sicht keinen Sinn
diese ,eingeklammerte®, Restflache als landwirtschaftliche Nutzflache
zu erhalten. Die bestehende Flachennutzungsplanung des gesamten
Areals sieht entsprechende Entwicklungsmadglichkeiten auch schon vor.
Der vorliegende ,Vorentwurf* liefert hierauf jedoch in Beziehung auf eine
zuklnftige angemessene ful3- und fahrverkehrliche Vernetzungsmaog-
lichkeit keine Antwort.

2.3 Fur den ruhenden Verkehr sind laut Begriindung je 2 Einstellplatze
pro Wohneinheit vorzusehen. Diese Forderung erscheint aus gegen-
wartiger Sicht Uberzogen. Aus Klimaschutzgriinden und zur Verringe-
rung des Kfz-Verkehrs im Plangebiet sollte liber Alternativmaglichkeiten
(Car sharing etc.) nachgedacht werden.

Es ist vorgesehen, den Gberwiegenden Teil der neuen ErschlieBungsstralle
verkehrsberuhigt mit Mulden zur Ableitung des Niederschlagswassers so-
wie mit Baumpflanzungen qualitativ hochwertig zu gestalten. Da keine fir
den gesamten Verkehr durchgangige Verbindung zwischen Harsefelder
StraBe und Walkmihlenstralle geschaffen werden soll, ist aus stadtebauli-
cher Sicht eine SammelstralRe nicht sinnvoll.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es ist zutreffend, das auch die westlich des Plangebietes gelegenen Fla-
chen im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervérde als eben-
falls als Wohnbauflachen (W) dargestellt und somit fiir eine wohnbauliche
Entwicklung vorgesehen sind.

Unabhangig von der vorliegenden Bauleitplanung kénnte eine verkehrliche
ErschlieBung des genannten Bereiches Uber die Stralte Vorder Feld oder
die WalkmuhlenstraRe erfolgen. Eine Verbindung zum Plangebiet ist Gber
die vorgesehenen Ful’- und Radwege maoglich.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.

Die Verwaltung der Stadt Bremervérde hat in der Vergangenheit versucht,
ein Carsharing Angebot in der Stadt zu realisieren, jedoch bisher keinen
Anbieter gefunden.

Die ortliche Bauvorschrift regelt die Anzahl der Einstellplatze je Wohnung in
der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes differenziert nach
Gebietstyp. Ein Verzicht auf die Regelung wiirde mdglicherweise zu einer
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Die fur die Mehrfamilienhauser vorgesehene Parkpalette erscheint in
diesem Wohngebiet, vor allem in der vorgeschlagenen Lage als unan-
gemessen. Pkw lassen sich gerade bei Hanglagen auch unter leicht an-
gehobenen Erdgeschossen wirtschaftlich und besser gestaltet unter-
bringen. Dies setzt jedoch eine sorgfaltige Aufrissplanung des Gelandes
und der Gebaude voraus. Gelandeschnitte, die das mehrere Meter um-
fassende gesamte Sid-Nord Gefélle im Baugebiet abbilden liegen je-
doch nicht vor.

Uberlastung der Stellplatze im 6ffentlichen StraRenraum fiihren. Der Nach-
weis von 2 Stellplatzen je Wohnung bedeutet im Umkehrschluss auch, dass
ein faktischer Nachweis des Stellplatzes erfolgen muss, aber dort kein PKW
geparkt werden muss. Es bleibt somit weiterhin jedem Einzelnen Uberlas-
sen, ob er ein Auto kaufen und nutzen mdchte oder nicht.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Gelandegefalle im Plangebiet betragt ca. 6 m auf eine Distanz von ca.
400 m, d. h. 1,5 m auf 100 m. Es handelt sich somit nicht um ein starkes
Gelandegefalle oder eine klassische Hanglage.

Die Errichtung einer begrinten Parkpalette, die teilweise abgesenkt wird,
ist lediglich eine Mdglichkeit fiir die Unterbringung des ruhenden Verkehrs
in dem Bereich des Plangebietes, der fir die Errichtung von kleinen Mehr-
familienhausern vorgesehen ist. Im Rahmen der Ausarbeitung der Ent-
wurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine Parkpalette
nicht verbindlich festgesetzt, so dass die erforderlichen Stellplatze auch an-
ders nachgewiesen werden konnen.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.
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2.4 Mit der Wahl der ErschlieBung hangt die hieraus folgende Hohen-
staffelung der Gebaude zusammen. Bei senkrecht zum Hang verlaufen-
den AnliegerstralRen, wie in der Ideenskizze vorgesehen, staffelt sich
jedes Gebaude gegenliber seinem nordlichen und sidlichen Nachbarn
entweder hoch oder runter. Von Einzelgrundstlicksgrenze Nord zu Ein-
zelgrundstlicksgrenze Sid betragt dies bei der vorgeschlagenen Par-
zellierung jeweils bis zu ca. 40 cm. Wenn der Umgang mit diesen Ho-
henversatzen in Bezug auf die Gebaudehdhenlage und die Gelande-
ausbildung an den Grenzen nicht planerisch klar geregelt ist und deren
Festlegung den einzelnen Bauherrinnen Uberlassen bleibt, fihrt dies
fast zwangslaufig zu Konflikten oder / und ungewiinschten Héhensprin-
gen bei den Grundstlickslibergdngen, da es wegen des Gelandegefal-
les keine einheitliche Bezugsebene fir die Festlegung des EG Niveaus
gibt. (Negativbeispiel: Wohngebiet Hesedorf Stuffwisch). Bei parallel
zum Hang verlaufenden Anliegerstraflen und entsprechend angeordne-
ten Gebauden lassen sich diese Probleme vermeiden.

Wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, variiert das Gelande-
gefalle innerhalb des Plangebietes und fallt von Siidosten in Richtung Nord-
westen ab. Insofern verlauft ein Teil der Stralen parallel zum Gelande und

der andere Teil senkrecht zum Gelandeverlauf.
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Im Rahmen der Entwurfsfassung wird einheitlich als Bezugshéhe fir die
Erdgeschossfulbodenhdhe die Hohe der Oberkante der Fahrbahnmitte der
ErschlieBungsstralie festgesetzt. Bemessungspunkt ist die Mitte der Stra-
Renfront des jeweiligen Baugrundstlickes. Durch die ehr kleinteilige Lage
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2.5 Zur Problematik der zusatzlichen verkehrlichen Belastung der Ge-
samterschliefung des Planungsgeldndes und des Umfeldes durch die
zahlreichen neuen Anlieger - besonders aus Richtung Stadtmitte - feh-
len qualitative und quantitative Aussagen einer Verkehrsuntersuchung.

3. Ver- und Entsorgung

3.1 In der gegenwartigen politischen und gesellschaftlichen Situation ist
die Frage der Versorgung eines neuen Plangebiets mit Energie (Hei-
zung / Strom / Wasser etc.), sowie der Nutzung oder/und Entsorgung
u.a. von Regenwasser friihzeitig planerisch zu beriicksichtigen, da die
hieraus entstehenden Anforderungen an die Bebauungsplanung ent-
scheidend fiir die Ausgestaltung des Plangebiets sein kdnnen. Der ,Vor-
entwurf‘ enthalt hierfiir keine zeichnerischen Losungsansatze, sondern
nur vage textliche Ausfliihrungen, welche Moglichkeiten z.B. fur die
Oberflichenentwasserung gesehen werden konnten. Eine klare

der Erschlielungsstralen kann dass Gelandeniveau im Rahmen der wei-
tern ErschlieBungsplanung ausgeglichen werden.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden nicht geteilt.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurde die ErschlieBungsplanung prazisiert und auf eine zweite
ErschlieBungsstraflte in Richtung Harsefelder Strale verzichtet. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt nun ausschlieBlich Uber die Stralle Vorder
Feld. Allerdings wird eine Zuwegungsmaglichkeit fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge von der Walkmiuhlenstral3e in das Plangebiet beriicksich-
tigt.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Be-
bauungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand:
April 2023) wurde Uberprift, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
vom vorhandenen StralRennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufge-
nommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder
StraBe (L 123) oder an die WalkmihlenstralRe erforderlich wird. Die Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet
von der Stral’e Vorder Feld aufgenommen werden kann und der Kreisver-
kehr Harsefelder Strafde (L 123) / Vorder Feld / lisestrafl’e auch in der Spit-
zenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitats-
stufe A).

Ob eine Zufahrtssperre erforderlich ist, wird auf der nachgeordneten Pla-
nungsebene gepriift, ggf. ist auch eine Beschilderung ausreichend.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Stralenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein
Fachingenieurblro (Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vor-
liegenden geotechnischen Berichtes vom 24.05.2023 (Ingenieurgruppe
PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes wurde eine Vorpla-
nung erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des vorliegenden
Bebauungsplanes bericksichtigt wurden.

Dementsprechend ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser moglichst dezentral zu bewirtschaften, auch wenn aufgrund
der Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers nur
eingeschrankt maoglich ist.
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Konzeption fehlt hier ebenso wie fiir Uberlegungen zur Retention oder
gar Nutzung von Regenwasser.

3.2 Gravierend ist das grundsatzliche Fehlen eines Warmekonzeptes,
welches unbedingt durch ein Fachburo erstellt werden muss bevor wei-
tere Planungsuberlegungen stattfinden, da dessen Ergebnis maglicher-
weise wesentliche Auswirkungen auf die Gestaltung des Plangebiets
haben kann. Der Vorschlag in der Begrindung, im Bereich der sehr
Lprominent* im Hauptzugangsbereich des Gebiets liegenden Gemein-
bedarfsflache, ggf. auch ein Blockheizkraftwerk anzuordnen erscheint
dabei wenig sinnvoll.

3.3 Die Ermdglichung optimal nach Siiden auszurichtender Dachflachen
fur eine maximale Nutzungsmaoglichkeit solarer Energie fiir die Strom-
erzeugung oder solarthermischer Wassererwarmung ist in der Begrin-
dung angesprochen. Allerdings wird die Mdglichkeit die Firstrichtung
im B-Plan verbindlich vorzugeben nicht genutzt. Dies sollte nachge-
holt werden, weil hierdurch auch ein Beitrag zu einer quartiersbezogene
Gestaltungsabstimmung flr die Hausdacher erreicht werden kann.

Zudem sind in den Teilen des Plangebietes, die fir eine geringer verdich-
tete Bauweise vorgesehen sind, auf den jeweiligen Baugrundstiicken ge-
eignete technische Malnahmen zur Regenriickhaltung mit einem Fas-
sungsvermogen von mindestens 2 m® vorzusehen. Das liberschissige Nie-
derschlagswasser ist nach Moéglichkeit zur Bewasserung des Gartens zu
nutzen und darf darliber hinaus in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ein-
geleitet werden.

Fir den Bereich der offentlichen Strallen ist die Anlage von Mulden vorge-
sehen, in die das Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Bei den
starkeren Niederschlagen wird dann das Oberflachenwasser (ber die Stra-
Renablaufe dem straBenbegleitenden RW-Kanal zugefiihrt. Dieser RW-
Kanal leitet dann das anfallende Oberflachenwasser der Strallen und aus
den Not- bzw. Drosselablaufen von den Grundstiicken einem neu anzule-
genden Regenriickhaltebecken am Tiefpunkt des Plangebietes in der Nahe
der WalkmuhlenstralBe zu. Anschliefend wird das Wasser gedrosselt in das
bestehende Vorflutsystem eingeleitet.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Ein kommunales Warmekonzept liegt fir die Stadt Bremervorde gegenwar-
tig nicht vor.

Grundsatzlich ist auch ohne ein kommunales Warmekonzept die Versor-
gung des Plangebiet mit regenerativen Energie moglich. Bei Bedarf kénnen
technische Anlagen zur Versorgung des Plangebietes als untergeordnete
Nebenanlagen auch innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete zugelassen
werden.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Festsetzung zur ,Stellung der baulichen
Anlagen® zur optimalen Ausrichtung zur Nutzung von Solarenergie nicht er-
forderlich, da die Gebaudestellung und damit auch die Dachausrichtung
von individuellen Vorstellungen der Grundstiickserwerber abhangt. So ist
z. B. bei einer Eigennutzung von Solarenergie eine Ost-West-Ausrichtung
der Anlagen gunstiger fir eine gleichmafigere Nutzung, als eine reine Sid-
ausrichtung.

Der nebenstehenden Anregung wird daher nicht gefolgt.
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4. Ortliche Bauvorschriften

4.1 Hier stellt sich die Frage welchem Gestaltungskonzept die Dachein-
deckung ausschlieBlich mit Tonziegeln und Betondachsteinen in dem
,Farbspektrum: Rot/ Rotbraun / Grau / Schwarz" folgen? Hier ist weder
eine gewollte Farbordnung noch ein Beitrag zu einer Ensemblewirkung
0.8. zu erkennen. So begrifienswert eine Ordnung in diesem Bereich
durch Eingrenzung der verwendbaren Farben ware, fragt sich, was wird
mit der vorgelegten Formulierung erreicht? Und was sind untergeord-
nete Gebaudeteile, die von der Vorschrift abweichen dirfen?

4.2 Als Dachform sind nur geneigte Dacher zulassig, aber auch hier
fehlt die Begriindung warum! Wenn man Bezug nimmt auf die bestehen-
den Gebaude in der Nachbarschaft lielRe sich ggf. eine Begriindung ab-
leiten, die darauf abzielt Bestandsstrukturen aufzunehmen und aul3er-
dem Mdoglichkeiten fir die optimale Nutzung von Solarenergie zu bieten.
In beiden Fallen ist dann aber die vorgeschlagene Mindestdachneigung
von 22° - die im Ubrigen ohnehin véllig willkiirlich gegriffen erscheint -
falsch, da in den Nachbarbereichen 30° als Mindestdachneigung vorge-
schrieben ist, was auch besser zu einer optimalen Solarenergienutzung
(bei ca. 30-35° Dachneigung passt. Ungeklart ist aber, welche Arten der
verschiedensten geneigten Dachformen verwendet werden dirfen:
Pultdacher, Walmdacher, Sheddacher, Satteldacher, Zeltdacher?
Ungeklart ist auch, ob auf den sonnenzugewandten Dachflachen Gau-
ben oder andere Aufbauten zulassig sind und wie ggf. Solarmodule an-
geordnet sein durfen (vgl. hierzu Gestaltungsleitfaden fir Solaranlagen
des Amts fir Raumentwicklung).

4.3 Die Vorgaben fiir die Gestaltung von Einfriedungen sind mit 1,2 m
Maximalhohe eine klare Festsetzung. Unklar ist jedoch, ob dies nur fiir
die straenseitige Einzaunung gilt oder ringsum das Grundsttick. Unklar
ist auch was passieren soll, wenn diese Vorschrift nicht eingehalten wird
(was vermutlich vorkommen wird). Insofern fehlt auch hier eine nach-
vollziehbare Begriindung bzw. ein Konzept, warum die Hohe auf 1,2 m
festgelegt werden soll. Gleichzeitig stellt sich die Frage, warum derartig
viele verschiedene Einfriedungsarten méglich sein sollen, andere, nicht
aufgezahlte aber nicht? Welches Gestaltungskonzept steht hier dahin-
ter? Solch unbegriindete Festsetzungen sind willkirlich und nicht

Die ortliche Bauvorschrift soll lediglich einen Rahmen fir die Farbe der
Dacheindeckung geben. Hintergrund ist der Ausschluss von extremen orts-
untypischen Farbgebungen sowie glanzenden Materialien, die das Sonn-
licht reflektieren und daher negative Auswirkungen auf die Umgebung ha-
ben.

Als untergeordnete Gebaudeteile werden in die 6rtliche Bauvorschrift bei-
spielhaft Dachgauben, Vordacher und Erker aufgenommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Dachform kann im Plangebiet frei gewahlt werden, um auch die Errich-
tung von moderne Gebaudeformen mit ehr flacher geneigten Dachern zu
ermdglichen, so dass auf eine Anhebung der Dachneigung auf 30° verzich-
tet wird. Stattdessen wird die Mindestdachneigung von 22° auf 25° angeho-
ben, da dieser Wert in der einschlagigen Literatur als Mindestneigung flr
eine ertragreiche Solarnutzung angegeben wird.

Bezliglich der Anordnung der Solaranlagen auf den Dachern wird die ortli-
che Bauvorschrift prazisiert.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.

Hintergrund fir die 6rtliche Bauvorschrift zur Grundstlickseinfriedung ent-
lang der offentlichen Strallenverkehrsflachen ist ein Gestaltungsrahmen,
der eine gewisse Flexibilitat aufweist. Daher wird hier die maximale Hohe
auf 1,2 m begrenzt, was im Ubrigen auch einer géngigen Hohe fiir Fertig-
zaune entspricht. Die Hohe der Einfriedungen zu den Nachbargrundstiicken
kann frei gewahlt werden, muss im Ubrigen aber den Bestimmungen der
NBauO entsprechen.

Ausflihrungen zur ortlichen Bauvorschrift werden in die Begriindung zur
Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplane aufgenommen.
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2.2

rechtssicher. Bei VerstoRen dagegen lassen sich Sanktionen nicht
durchsetzen. Damit sind diese Vorschriften sinnlos.

4.4 Fragwiirdig ist auch die Festlegung verschiedener Baufelder mit un-
terschiedlichen Bauformen (s.o.). Warum die grof3ten und ggf. hdchsten
Gebaude (Mehrfamilienhduser) auf dem hdchsten Punkt des Gelandes
angeordnet werden sollen ist aus landschaftsplanerischer Sicht und in
Bezug auf die Einfligung ins Umfeld nicht nachvollziehbar. Ebenso frag-
wurdig ist - obwohl im Workshop von Teilnehmern genannt - die Aus-
weisung von Flachen fir den Bau von Tiny-Hausern. Diese Bauform ist
fir Wohnbaugebiete eine stadtebauliche Fehlentwicklung. Sie bringt
Keine Einsparung bei den offentlichen ErschlieBungsmallinahmen ist
energetisch - auch bei hoher Warmedammung - wegen des geringen
Volumens der Hauser bei vergleichsweise groRer Umhiillungsflache un-
glinstig, als Dauerwohnung vor allem fir altere Leute nicht geeignet und
im Hinblick auf ein abgestimmtes Siedlungsbild problematisch. Was als
(ggf. bewegliches) Ferienhaus ideal sein kann, muss fiir Dauernutzung
unter vollig anderen Aspekten gesehen werden.

Anmerkung: Die Vielzahl der vorgenannten Kritikpunkte macht deutlich,
dass die Grundlagen fiir die Ausarbeitung eines belastbaren B-Plan-
Entwurfes, flr diese, wegen der umfangreichen Einflusskomponenten,
nicht einfache Aufgabenstellung, nicht ausreichend vorgeklart worden
sind. Ohne die bisher ausgebliebene intensive Auseinandersetzung mit
den relevanten Einzelthemen im Fachausschuss und ohne entspre-
chend Korrekturen ist der vorliegende ,B-Planentwurf‘ komplett abzu-
lehnen.

Einwender 2
(Stellungnahme vom 16.12.2022)

Die ausliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 125 habe ich ein-
gesehen und gehe dazu folgende Stellungnahme ab:

1. Nach der in der o6ffentlichen Bekanntmachung verdffentlichten
Ubersichtskarte liegt mein Grundstiick unmittelbar an der nérdlichen
Grenze des kinftigen Bebauungsplangebietes. In der ausliegenden
sldeenskizze“ ist hingegen eine weiter sidlich liegende Plangebiets-
grenze eingetragen. Aus der ,ldeenskizze* ergibt sich fur mich nicht, ob

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.

Wie der Abbildung zur Abwagung zu Punkt 2.4 dieser Stellungnahme zu
entnehmen ist, befindet sich der Bereich der fiir die Errichtung von Mehrfa-
milienhausern vorgesehen ist nicht an der héchsten Stelle des Plangebie-
tes.

Es ist ausdrticklich politischer Wille der Stadt Bremervorde in einem kleinen
Teil des Plangebietes die Errichtung von Tiny Houses zuzulassen. Gerade
aufgrund der randlichen Lage des Bereiches sowie der unmittelbaren Nahe
zum Gemeinschaftsgarten, konnen potentielle Nutzer angesprochen wer-
den, die in Ublichen Wohngebiet kein passendes Angebot finden. Insofern
wird an der Konzeption festgehalten.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.

Es wird darauf hingewiesen, dass die friihzeitigen Beteiligungsschritte
rechtskonform mit einer ,Ideenskizze” und einer Kurzbegriindung durchge-
fuhrt worden sind. Im Rahmen der jetzt auszuarbeitenden Entwurfsfassung
werden eine formelle Planzeichnung sowie eine umfassende Begriindung
mit Umweltbericht ausgearbeitet.

Im Ubrigen wird auf die oben stehende Abwégung verwiesen.

Es ist zutreffend, dass in der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses auch der Bereich entlang der Walkmuhlenstral3e in der Abbildung als
Geltungsbereich gekennzeichnet war. Der Vorentwurf, der Gegenstand der
frihzeitigen Beteiligung war, erstreckt sich nicht auf die drei unmittelbar an
die WalkmuUhlenstralRen angrenzenden Flursticke, da diese aufgrund der
Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervérde nur
zum Teil fir eine wohnbauliche Entwicklung vorgesehen sind und sich nur
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und ggf. welche Nutzungen in unmittelbarer Nahe meines Grundstiickes
durch den Bebauungsplan festgesetzt werden sollen.

Ich kann nicht abschliefend beurteilen, ob hier bereits von einem gra-
vierenden Mangel im Aufstellungsverfahren bzw. bei der Beteiligung der
Offentlichkeit auszugehen ist.

Auf Grund der unterschiedlichen Abgrenzungen sowie den in mehreren
Bereichen noch nicht erkennbaren kiinftigen Festsetzungen bin ich nicht
in der Lage, eine umfassende Stellungnahme vorzutragen.

2. Zur verkehrlichen ErschlieBung flhrt die Kurzbegriindung aus,
dass das Thema ,Verkehr* im Rahmen eines verkehrstechnischen Gut-
achtens vertiefend untersucht und verschiedene ErschlieRungsvarian-
ten bewertet werden sollen. Sofern diese Verkehrsuntersuchung ergibt,
dass eine verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes auch Uber die
Walkmduhlenstrale erfolgen kénnte, sollte — so die Kurzbegriindung —
darauf geachtet werden, dass kein ,Schleichverkehr® durch das neue
Wohngebiet entsteht.

Hieraus entnehme ich, dass eine verkehrliche Anbindung des neuen
Wohngebietes durchaus lber die Walkmihlenstralie festgelegt werden
konnte.

Eine derartige Verkehrsfliihrung wirde sich vermutlich nachteilig auf
mein | - s \/irken.

Die sich daraus fir mein Grundstiick ergebenden Larm- und Schad-
stoffimmissionen missten bei einer derartigen Verkehrsfiihrung auch
unter Berlcksichtigung des benachbarten Gewerbestandortes unter-
sucht und Grundlage der weiteren Planung werden.

3. Zur Entwasserung des neuen Baugebietes finden sich in der
.ldeenskizze® keine Festlegungen. Lediglich die Kurzbegriindung fiihrt
sehr allgemein aus, welche Moglichkeiten grundsatzlich bestehen um
eine ordnungsgemale Entwasserung sicherzustellen.

Ich weise grundsatzlich darauf hin, dass durch die wachsende Bebau-
ung der natiirliche Wasserkreislauf zunehmend gestért wird. Uber-
schwemmungen, vor allem bei Starkregenphanomenen kénnten die un-
angenehme Folge sein.

die beiden aufliern Flurstiicke im Eigentum der Stadt Bremervorde befinden.
Zudem ist die Einhaltung eines Abstandes zu dem nérdlich der Walkmuh-
lenstra’e vorhandenen gewerblichen Betrieb stadtebaulich sinnvoll.

Die Verkleinerung des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungspla-
nes ist verfahrenstechnisch unkritisch.

Die nebenstehenden Bedenken werden daher nicht geteilt.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet aus Richtung Stiden von der Harsefelder
Stral3e aus Uber die Stral’e Vorder Feld zu erschlieRen. Zudem ist ein An-
schluss des Plangebietes in Richtung Walkmihlenstrae flir Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge vorgesehen, damit das Plangebiet auch bei einer
Sperrung der Harsefelder Stral3e erreichbar ist. Der Nutzerkreis der StralRe
kann durch Beschilderung eingeschrankt werden.

Insofern ergeben sich beziiglich des Verkehrsaufkommens keine Auswir-
kungen auf die Walkmuihlenstral3e.

Die nebenstehenden Bedenken werden daher nicht geteilt.

Fir die StraBenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein
Fachingenieurbiro (Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vor-
liegenden geotechnischen Berichtes vom 24.05.2023 (Ingenieurgruppe
PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes wurde eine Vorpla-
nung erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des vorliegen-
den Bebauungsplanes bertcksichtigt werden.

Dementsprechend ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser moglichst dezentral zu bewirtschaften, auch wenn aufgrund
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Die Gefahr von Uberschwemmungen wird bei Extremniederschlagen in
Gebieten mit abfallendem Gelande wie im Vorder Feld vermutlich stei-
gen. Die Anwohner der WalkmhlenstralRe und weitere Grundstiicke im
Danenviertel waren demnach gefahrdet.

Eine fachliche Untersuchung der Oberflachenentwasserung, die die von
mir beschriebenen Gefahren berlicksichtigt, ist rechtzeitig vor einer er-
neuten Auslegung eines Bebauungsplanentwurfes zu erstellen und mit
den betroffenen Anliegern zu erértern.

4, Ich bitte zu prifen, ob tGberhaupt noch eine Notwendigkeit fir die
Ausweisung des Wohngebietes ,Vorder Feld Nord I besteht, da derzeit
auch ein grolReres Gebiet in Engeo mit einem neuen Wohngebiet Giber-
plant wird. Auf Grund der Lage des Gebietes in Engeo in der Nahe des
Schulzentrums, des Hallenbades, des Kreiskrankenhauses, des Bahn-
hofes und sonstiger 6ffentlicher Einrichtungen halte ich allein schon aus
Griinden der kiinftigen Verkehrsstrome die Ausweisung eines neuen
Baugebietes im Osten der Stadt flr nicht zielfihrend und wenig zu-
kunftsorientiert.

der Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers nur
eingeschrankt maoglich ist.

Zudem sind in den Teilen des Plangebietes, die fir eine geringer verdich-
tete Bauweise vorgesehen sind, auf den jeweiligen Baugrundstiicken ge-
eignete technische Maflinahmen zur Regenriickhaltung mit einem Fas-
sungsvermogen von mindestens 2 m® vorzusehen. Das Uberschissige Nie-
derschlagswasser ist nach Mdglichkeit zur Bewasserung des Gartens zu
nutzen und darf dartber hinaus in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ein-
geleitet werden.

Fir den Bereich der 6ffentlichen Straen ist die Anlage von Mulden vorge-
sehen, in die das Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Bei den
starkeren Niederschlagen wird dann das Oberflachenwasser Uber die Stra-
Renablaufe dem strallenbegleitenden RW-Kanal zugefiihrt. Dieser RW-
Kanal leitet dann das anfallende Oberflachenwasser der Stral’en und aus
den Not- bzw. Drosselablaufen von den Grundstiicken einem neu anzule-
genden Regenriickhaltebecken am Tiefpunkt des Plangebietes in der Nahe
der Walkmiihlenstralle zu. AnschlieRend wird das Wasser gedrosseltin das
bestehende Vorflutsystem eingeleitet.

Eine separate Erorterung der Erschlielungsplanung ist nicht vorgesehen.
Es kann jedoch im weiteren Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes eine Stellungnahme abgegeben werden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Jahre 2013 wurde im Auftrag der Leader-Region "Moorexpress - Stader
Geest" ein Gutachten zur ,Bevoélkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung®
vorgelegt, welches unter anderem auch fiir die Stadt Bremervérde detail-
lierte Aussagen trifft. Aus diesem Gutachten lasst sich die Erkenntnis ablei-
ten, dass die Stadt Bremervérde mit den ihr zur Verfliigung stehenden Mit-
teln aktiv daran arbeiten sollte, die Bevolkerungszahlen zu halten und so
die vorhandenen Strukturen dauerhaft zu sichern.

Die raumliche Bedeutung der Stadt Bremervorde spiegelt sich im Nieder-
sachsischen Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) wieder, welches
der Stadt Bremervorde die zentral6rtliche Bedeutung eines Mittelzentrums
innerhalb des landlichen Raums zuordnet. Das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) als regionales Planungsinstrument des Landkreises
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2.3 Einwender 3
(Stellungnahme vom 18.12.2022)

Gegen den am 10.11.2022 bekannt gegebenen Bebauungsplan Nr. 125
,Vorder Feld Nord 1“ mdchten wir folgende Einwande vorbringen:

Es gibt Widerspriiche zum Raumordnungsprogramm aus dem Jahr
2020.

Rotenburg (Wimme) ordnet der Stadt Bremervorde zudem die Schwer-
punktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten sowie Arbeits-
stétten zu und weist Uberdies die besondere Entwicklungsaufgabe Touris-
mus aus.

Um der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten
gerecht zu werden, wurden durch die Stadt Bremervérde im Zuge der Bau-
leitplanung bereits wichtige Weichenstellungen getroffen. So sind im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) umfangreiche Wohnbauflachen
dargestellt, die eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten sollen. Wahrend ein erheblicher Teil der im FNP vorgehaltenen Bau-
landreserven bereits baulich genutzt wird, handelt es sich bei dem vorlie-
genden Plangebiet um eine Flachenreserve, die nun baulich entwickelt wer-
den soll.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Be-
bauungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand:
April 2023) wurde Uberprift, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
vom vorhandenen StralRennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufge-
nommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder
StralBe (L 123) oder an die WalkmihlenstralRe erforderlich wird. Die Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet
von der Stral’e Vorder Feld aufgenommen werden kann und der Kreisver-
kehr Harsefelder Strafde (L 123) / Vorder Feld / lisestrafl’e auch in der Spit-
zenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitats-
stufe A).

Insofern wird an der Entwicklung des Plangebietes festgehalten.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen. Zu-
dem wird auf die nachfolgende Abwagung verwiesen.
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Punkt 1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes.

Die Entwicklung der landlichen Region soll dariber hinaus geférdert
werden, um die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und wei-
terzuentwickeln und die erforderlichen Entwicklungen und Angebote
des Bildungswesens in zumutbarer Entfernung fir die Bevolkerung dau-
erhaft bereitstellen zu kénnen.

Die Verkehrswege zu den oértlichen Bildungseinrichtungen und medizi-
nischen Versorgungszentren werden durch die Oste von dem Baugebiet
Vérder Feld / Bebauungsplan 125 getrennt. Die Bildungseinrichtungen
sind nur durch Uberqueren des Flusses méglich. Mit dem PKW oder
einem &ffentlichen Verkehrsmittel (Bus) ist dies nur durch das Nadeldhr
,Oste“-Briicke in der Neuen Stral3e (rund 9 km bis zu den Schulen in der
Tetjus-Tligle-Stral3e) oder liber einen groBen Umweg liber Bevern und
von dort liber die Auestral3e (16 km bis zur Tetjus-Tiigel-StraBe) még-
lich. Da immer mehr Schulen in den angrenzenden Dérfern geschlossen
wurden und auch die Grundschiiler diesen Weg auf sich nehmen miis-
sen stellt die Erreichbarkeit des Bildungswesens vom Vérder Feld / Be-
bauungsplan 125 so keine zumutbare Entfernung fiir die Bevélkerung
dar.

Punkt 1.4 Entwicklung in den Verflechtungsbereichen Bremen/Nie-
dersachsen.

0.1: Starkung der lokalen Siedlungsschwerpunkte, der Zentren und
der Ortskerne.

Dieser Punkt wurde fiir den Bebauungsplan 125 aul8er Acht gelassen.
Hier fehlt die Anbindung zum Ortskern denn der Bebauungsplan 125
wird durch den Fluss ,,Oste” vom Ortskern getrennt. Die Mobilitédt der
Anwohner im Vérder Feld ist schon jetzt durch die schlechte Erreichbar-
keit zu Bus und Bahn auf der anderen Seite der ,Oste” eingeschrénkt
und wiirde durch erhéhtes Verkehrsaufkommen verstérkt.

Punkt 2.1 Ziele und Grundsitze zur Entwicklung der Siedlungs-
und Versorgungsstruktur.

Es ist zutreffend, dass sich die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen
westlich der Oste befinden. Exemplarisch wurde anhand von Google maps
die Fahrstrecke zwischen dem Plangebiet und dem Schulzentrum (ber-
prift. Die Entfernung sowohl mit dem PKW als auch mit dem Fahrrad be-
tragt ca. 3,5 km. Es handelt sich dabei um eine durchaus zumutbare Ent-
fernung.

Insofern kann kein Widerspruch zu dem nebenstehenden raumordneri-
schen Grundsatz gesehen werden.

Die nebenstehenden Bedenken werden nicht geteilt.

Es ist zutreffend, dass sich die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen
westlich der Oste befinden. Exemplarisch wurde anhand von Google maps
die Fahrstrecke zwischen dem Plangebiet und dem Schulzentrum (ber-
prift. Die Entfernung sowohl mit dem PKW als auch mit dem Fahrrad be-
tragt ca. 3,5 km. Es handelt sich dabei um eine durchaus zumutbare Ent-
fernung.

Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm ausgewiesenen zentralen Siedlungsbereich in dem
vorrangig eine Siedlungsentwicklung stattfinden soll.

Insofern kann kein Widerspruch zu dem nebenstehenden raumordneri-
schen Grundsatz gesehen werden.

Die nebenstehenden Bedenken werden nicht geteilt.

Entsprechend der im Regionalen Raumordnungsprogramm zugewiesenen
Funktion als Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgaben Sicherung und
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05: Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung
insbesondere durch Nachverdichtung und Liickenbebauung ge-
geniiber der Inanspruchnahme von bislang unberiihrten Flachen
im AuBenbereich Vorrang zu geben. Flaichensparende Bauweisen
sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzu-
wirken.

Diese Ziele und Grundsétze wurden auller Acht gelassen.

3.2.1 Landwirtschaft

In der Zeichnerischen Darstellung werden Vorbehaltsgebiete der
Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials sowie hoher
wirtschaftlicher Leistungs- und Wettbewerbsfiahigkeit festgelegt
Alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sollen so ab-
gestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und beson-
derer Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Der Zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans 125 ist zu entneh-
men das dieses Baugebiet eine grof8e, bisher zusammenhdngende
landwirtschaftliche Flache zerstiickelt. Das entspricht nicht dem Raum-
ordnungsprogramm aus dem Jahr 2020.

Zuletzt kommen wir zur stiadtebaulichen Situation und zitieren die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz Vermei-
dung von Eingriffsfolgen:

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff ver-
folgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit

Entwicklung von Wohnstétten sowie Arbeitsstétten ist es Aufgabe der Stadt
Bremervorde ein ausreichendes Angebot an Wohnbaugrundstiicken vorzu-
halten. Es besteht zudem ein umfangreicher Bedarf an Wohnbaugrundstii-
cken in der Stadt Bremervorde, der nicht allein Gber eine innerértliche Nach-
verdichtung oder Luckenbebauung gedeckt werden kann. Es ist daher er-
forderlich, bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen fir die Siedlungsent-
wicklung in Anspruch zu nehmen. Das Plangebiet ist bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde als Wohnbauflache darge-
stellt und somit flir eine bauliche Entwicklung vorgesehen.

Insofern wurde die Entscheidung fiir die wohnbauliche Entwicklung bereits
auf Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen.

Das nebenstehende Ziel der Raumordnung steht aus den vorgenannten
Griinden der vorliegenden Bauleitplanung nicht entgegen.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des Mittelzentrums Bremervorde und nicht in einem Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft. Ein Widerspruch zum Regionalen Raumordnungsprogramm liegt
somit nicht vor.

Die nebenstehenden Bedenken werden nicht geteilt.

Im Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) istin § 18 Abs. 1 das Verhalt-
nis zum Baurecht wie folgt geregelt:

,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitplédnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3
des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
tiber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.”
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Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kdnnen, ist dies zu begrin-
den (§ 15 Abs. 1 BNatSchG). Die Regelung konkretisiert das Vermei-
dungsgebot, verpflichtet aber nicht zu Standortalternativen, sondern nur
zu der fur Natur und Landschaft glinstigsten Ausfiihrungsvariante am
selben Ort.

Das Plangebiet grenzt im Slidwesten an eine Teilflachen die bereits
durch den Bebauungsplan Nr. 87 ,Vérder Feld — Siid II* als Kompen-
sationsfldche festgesetzt ist. Diese MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft muss somit auch er-
halten werden. Die Bepflanzung der Ausgleichsflachen Pan Nr. 87 (M1
und M2) ist abgeschlossen und die Fldache wird gepflegt. Hier wurde be-
reits eine Obstwiese angelegt die nach Norden durch eine 3-zeilige ge-
mischte Hecke aus standortgeméBen heimischen Bdumen und Stréu-
chern sowie nach Siden durch eine geschnittene Hainbuchenhecke ge-
schiitzt ist. Die Fldche ist mit Landschaftsrasen und Kréuter angelegt.
Die Obstwiese wurde mit alten, lokaltypischen Apfel- und Birnensorten
bestlickt.

Mit dieser Fléache sollte ein ,Griiner Glirtel” als Verbindung zu der land-
wirtschaftlichen Fldche am &stlichen Rand des Plangebietes und der
landwirtschaftlichen Fldche im Sidwesten des Plangebiets und weiter
bis hin zur ,Trift", geschaffen werden.

Die ErschlieBung des ,Vérder Feld Nord” iiber die Stral3e ,Vérder Feld”
ist zudem sehr kritisch, weil damit die Strale ,Vérder Feld”, die einen
geraden Verlauf ohne verkehrsberuhigende MalBnahmen nimmt, zu ei-
ner ,Rennstrecke” werden wiirde. Hier flie3t der bisherige Anwohner-
und Lieferverkehr schon jetzt viel zu schnell, dadurch sind Kinder und
FuBBgénger jederzeit gefédhrdet. Der Lieferverkehr nutzt die wenigen
FuBwege meistens als Fahrbahn!

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baugebietes von der Harse-
felder Stral3e liber einen am 6stlichen Rand des Gebietes verlaufenden
Feldweg, der in diesem Abschnitt ausgebaut werden musste, sehen wir
verhéltnisméRig positiver. So entsteht der Vorteil, dass der tdgliche Stau
am Kreisel Vérder Feld / Harsefelder Stral3e nicht zusétzlich verstarkt
wird! Eine verkehrliche ErschlieBung von der Walkmiihlenstral3e wiirde

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der Ausarbeitung der Entwurfsfas-
sung des vorliegenden Bebauungsplanes im Umweltbericht angewendet
und der ermittelte Kompensationsbedarf durch geeignete Mallnahmen aus-
geglichen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist zutreffend, dass im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Vorder Feld -Siid
[I“ Gberplant wird, die dort als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt war.
Die Inanspruchnahme dieser Teilflache ist nur erforderlich, um die verkehr-
liche ErschlieBung des Plangebietes tber die Stralle Vorder Feld sicherzu-
stellen. Eine Verlangerung der Stralle Vorder Feld zur ErschlieBung weite-
rer Flachen war im Bebauungsplan Nr. 87 bereits konzeptionell vorgesehen
und durch die Festsetzung einer Stralenverkehrsflache, die den ,Griinen
Gurtel“ durchschneidet planungsrechtlich abgesichert.

Im Ubrigen bleibt der ,Griine Giirtel* im Wesentlichen erhalten und wird
durch die Festsetzung von weiteren Streuobstwiesen im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes in Richtung Osten fortgesetzt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurde die ErschlieBungsplanung prazisiert und auf eine zweite
ErschlieBungsstralte in Richtung Harsefelder StralRe verzichtet. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt nun ausschlieBlich Uber die Stralle Voérder
Feld. Allerdings wird eine Zuwegungsmaglichkeit fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge von der Walkmiuhlenstrafl3e in das Plangebiet beriicksich-
tigt.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Be-
bauungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand:
April 2023) wurde Uberprift, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
vom vorhandenen StralRennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufge-
nommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder
StraBe (L 123) oder an die Walkmihlenstralte erforderlich wird. Die
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den gleichen Vorteil, eine verkehrliche Entlastung am Kreisel in der Har-
sefelder Stral3e, schaffen.

Die ErschlieBung von der Walkmiihlenstral3e bietet den weiteren Vorteil,
dass die Kita ,,Moorkinners* auf kiirzestem Weg vom ,,Vérder Feld Nord*“
erreicht werden kann. AuBerdem kann der Verkehr so auch in Richtung
Hesedorf flieBen ohne fiir weiteres ,stop and go” an der Harsefelder
Stralle zu sorgen. Der Bahnhof in Hesedorf ist so am einfachsten zu
erreichen. Stol3zeiten wiirden so auch mit weniger Verkehrsldrmbeléas-
tigung einher gehen — fiir alle ein Gewinn!

Zwei zumutbare Alternative sind gegeben um den Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrdchtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen.

Emissionsschutz:

Festsetzungen zum Schutz vor Ldrmbeléstigung wurden bisher aulBer
Acht gelassen. Eine gréBere Anwohnerzahl wird nicht nur StraBenver-
kehrslarm erzeugen, auch Motorbetriebene Gartengerédte und Haus-
haltsmaschinen erzeugen Larm. Zudem ist in weiten Teilen des gesam-
ten Vérder Feldes der StralBenldrm von der Stader Stral3e, Walkmdih-
lenstrale, Zevener Stral3e und Harsefelder Stral3e jederzeit gegenwar-
tig. Zur ErschlieBung der Ver- und Entsorgung mit Energie und Wasser
werden sicher Pumpen und Transformatoren verbaut. Pumpen und ge-
rade auch Transformatoren erzeugen Vibrationen die als Gerdusche
Uiber das Erdreich weitergetragen und somit auch in den anliegenden
Wohnhé&usern zu héren sind.

Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plange-
biet von der Stralle Vorder Feld aufgenommen werden kann und der Kreis-
verkehr Harsefelder Stral’e (L 123) / Vorder Feld / lisestra’e auch in der
Spitzenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitats-
stufe A).

Die Kita ,Moorkinners* ist vom Plangebiet sehr gut fulaufig zu erreichen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bezlglich der Verkehrsfernwirkung des durch die vorliegende Bauleitpla-
nung zu erwartenden zusatzlichen Verkehrs wurde eine schalltechnische
Stellungnahme erarbeitet.

Fir die Beurteilung der Verkehrsfernwirkung wurden von Seiten des Gut-
achters die Kriterien der 16. BImSchV herangezogen. Eine wesentliche An-
derung der Verkehrslarmverhaltnisse liegt vor, wenn eines der nachfolgend
aufgelisteten Kriterien zutrifft:

- der Beurteilungspegel um mindestens 3dB(A) erhoht wird oder

- der Beurteilungspegel auf mindestens 70 db(A) tags oder 60 dB(A) nachts
ansteigt oder

- Beurteilungspegel von mindestens 70 db(A) tags oder 60 dB(A) nachts
weiter erhdht werden.

In der schalltechnischen Stellungnahme wird nachgewiesen, dass nach den
Bestimmungen der 16. BImSchV keine Anspruchsberechtigung auf Schall-
schutzmaflinahmen entstehen.

,Die Berechnungen ergaben an den Bebauungen westlich und &stlich der
Stralle Vérder Feld gréBtenteils Erhéhungen des Beurteilungspegels um
bis zu 3 dB. Nur fiir die Bebauungen an der Anschlussstelle zur Verldnge-
rung der Stral8e V6rder Feld, welche bisher in einer Sackgasse lagen, fallen
die Erhéhungen mit bis zu 26 dB deutlich hbher aus. Die Immissionsgrenz-
werte fiir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
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Wertverlust

Wir weisen auch heute schon auf den mdéglichen Wertverlust unserer
Immobilie hin, wenn die Kompensationsflaichen M1 und M2, Plan 87
vom 01.03.2000 veréndert werden sollten, welcher selbstversténdlich
durch die Stadt Bremervérde auszugleichen ist.

werden jedoch nicht erreicht. Damit ergibt sich hier nach den Mal3gaben der
16. BImSchV keine Anspruchsberechtigung auf SchallschutzmalBnahmen.

An den Bebauungen entlang der Harsefelder Stral3e fallen die Erh6hungen
des Beurteilungspegels durch die hohe Bestandsbelastung mit bis zu 0,5
dB deutlich geringer aus. Die Immissionsgrenzwerte werden hier zwar liber-
schritten, jedoch werden die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefdhrdung
nicht tangiert. Damit ergibt sich auch hier nach den Mal3igaben der 16.
BimSchV keine Anspruchsberechtigung auf SchallschutzmalBnahmen.” (In-
genieurbiro Tetens, Osterholz-Scharmbeck, Stand: 18.04.2024)

Bezlglich der technischen Gebaudeausstattung, wie z. B. Warmpumpen,
sind die relevanten Immissionsgrenzwerte fiir Algemeine Wohngebiete ein-
zuhalten, so dass davon auszugehen ist, dass kein unzumutbaren Belasti-
gungen entstehen.

Die Nutzung von motorbetriebenen Gartengeraten unterliegt ebenfalls einer
zeitlichen Einschrankung. So werden in § 7 der 32. BImSchV Betriebszeiten
von Geraten bzw. Maschinen geregelt. In der Regel dirfen die im Anhang
zur Verordnung genannten Maschinen und Gerate an Sonn- und Feiertagen
ganztagig sowie an Werktagen in der Zeit von 20:00 Uhr bis 7:00 Uhr in
Wohngebieten nicht betrieben werden. Fir Freischneider, Grastrim-
mer/Graskantenschneider, Laubblaser und Laubsammler sind dariber hin-
aus weitere Ruhezeiten, z.B. eine Mittagspause von 13:00 Uhr bis 15:00
Uhr vorgesehen.

Es ist somit davon auszugehen, dass keine unzumutbaren Emissionen
durch die Entwicklung des Plangebietes entstehen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der § 42 Baugesetzbuch regelt die Entschadigung bei Anderung oder Auf-
hebung einer zulassigen Nutzung:

,Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstlicks aufgehoben oder gedndert
und tritt dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grund-
stiicks ein, kann der Eigentlimer nach MalRgabe der folgenden Absétze eine
angemessene Entschéadigung in Geld verlangen.”
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24

Wir bitten Sie unsere Einwande und Vorschlage zu den bisherigen Be-
bauungsplan Nr. 125 Vorder Feld Nord in Ihre Gedanken und Entschei-
dungen aufzunehmen

Sammelstellungnahme von 32 Einwendern
(Stellungnahe vom 27.12.2022)

Dass nach Jahren des Stillstands ein Neubaugebiet in Bremervorde ent-
stehen soll, ist die eine Seite. Die andere Seite birgt, gerade in Bezug
auf Zuwegung zum neuen Baugebiet Vérder Feld-Nord I, sowohl Vor-
als auch Nachteile. Zu den Vorteilen gehort natirlich, dass wenn nur
eine Zuwegung, die aktuell durch die Stralle ,Vérder Feld* geplant/vor-
gesehen ist (nach unserem Verstandnis der vorliegenden Bauplane),
weniger Kosten entstehen, als wenn man mehrere Zuwegungen planen
wirde. Dieses ist jedoch heute, als auch fur die Zukunft zu kurzsichtig
gedacht.

Aus Sicht eines Anwohners der Stral3e ,Vorder Feld“ bedeutet dies, bei
80 Neubau-Parzellen mit ca. 90-100 Haushalten (Summe der Auswei-
sung fur Reihen,- Ein-, und Mehrfamilienhduser sowie sog. ,Tiny-Hou-
ses”) einen taglichen Mehrverkehr von ca. 200 Autos/Tag, wenn man
davon ausgeht, dass jeder Haushalt 2 Autos hat. Wer sich der Wahr-
heit/Realitat nicht verschlieldt, wird schnell erkennen, dass die Mehrzahl
der heutigen Haushalte jeweils 2 Autos hat, da wir trotz Klimawandel auf
dem Lande auf die motorisierte Individualitat nicht verzichten kénnen.
Aufzeigen an dieser Stelle wollen wir, dass hier eine akute Belastung fir
alle Anwohner des ,Vorder Feld“ entstehen wird, da zu Kernzeiten ein
hohes PKW-Aufkommen zu erwarten ist, wenn alle nur eine Zuwegung
nutzen kdénnen.

Da durch die vorliegende Bauleitplanung keine Anderung oder Aufhebung
der Nutzung auf dem Grundstiick des Einwenders erfolgt, entsteht kein An-
spruch auf Entschadigung nach dem Baugesetzbuch.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die oben stehende Abwagung verwiesen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

GemalR der verkehrstechnischen Untersuchung zu vorliegendem Bebau-
ungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand: April
2023) wurde fir das Plangebiet ein Verkehrsaufkommen von rd. 600 Kfz-
Fahrten pro Tag ermittelt, was 300 Kfz-Fahrten pro Tag jeweils als Quell-
und Zielverkehr entspricht.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung wurde zudem Uber-
pruft, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen vom vorhandenen Stra-
Rennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufgenommen werden kann oder
ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder Strale (L 123) oder an die
Walkmuhlenstralie erforderlich wird. Die Untersuchung kommt zu dem Er-
gebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet von der Stral3e Vérder Feld
aufgenommen werden kann und der Kreisverkehr Harsefelder Stralle
(L 123) / Vorder Feld / lisestralde auch in der Spitzenstunde eine sehr gute
Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitatsstufe A).
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Weiterhin ist davon auszugehen, dass Baufahrzeuge die Strafte ,Vorder
Feld“ Gber Jahre hinweg (nicht kurzfristig) fir die erforderlichen Bauta-
tigkeiten nutzen und zu massiven Zerstérungen/Abnutzung flihren wer-
den. Wer wird dann diese Kosten einer Wiederherstellung tragen und
wie lange werden die Anwohner dann auf eine adaquate Nutzung/Her-
stellung warten missen!?

Um diese Probleme gar nicht erst entstehen zu lassen, wurden sich hier
auch Zufahrten aus der Walkmiihlenstralle sowie Uber einen Feldweg,
der von der Harsefelder Str. in Richtung Hesedorf links hinter dem der-
zeitigen Wohngebiet* Vorder Feld“ am Feldrand abzweigt, anbieten.
Weiterhin gibt es einen aus Richtung Hesedorf vorhandenen asphaltier-
ten Weg fir landwirtschaftlichen Verkehr, der ausbaufahig in Richtung
,Vorder Feld” ist.

Die neue Verkehrssituation- und Last wiirde sich auf viele Anwohner
bedingt durch mehrere Zuwegungen und nicht nur auf einen kleinen Teil
der Anwohner der Straf’e ,Vorder Feld” verteilen. Diese ware im Sinne
einer gerechten Verteilung sinnvoll und zudem zukunftweisend, wenn
weiteres Bauland im Bereich Vorder Feld erschlossen werden soll.

Wir als Anwohner méchten Sie eindringlich darum bitten, hier nicht
nur die zundchst hoheren Kosten durch eine weitere Zuwegung zu
sehen, sondern die Sicherheit der Anwohner und Folgekosten
durch StraBensanierung in den Fokus zu nehmen und weitere Zu-
wegung(en) zu planen.

Die nebenstehend geaulRerten Bedenken werden daher nicht geteilt.

Grundsatzlich ware der Verursacher fir die Beseitigung von Schaden an
der offentlichen Strale verantwortlich. Zur Verkehrslenkung wahren der
Bauphase und zur zeitlichen Umsetzung kdnnen gegenwartig noch keine
Aussagen gemacht werden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet aus Richtung Stiden von der Harsefelder
Stral3e aus Uber die Stral’e Vorder Feld zu erschlieRen. Zudem ist ein An-
schluss des Plangebietes in Richtung Walkmihlenstrale flir Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge vorgesehen, damit das Plangebiet auch bei einer
Sperrung der Harsefelder Stral3e erreichbar ist. Der Nutzerkreis der StralRe
kann durch Beschilderung eingeschrankt werden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Es wird auf die oben stehende Abwagung verwiesen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

2.5 Einwender5
(Stellungnahe vom 28.12.2022)
Der Bebauungsplan Nr. 125 muss dringend die Entwicklung der Klima- Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass ein Kapitel
anderung und der Auswirkungen dieser Klimaanderung fir die néchsten ,Klimaschutz® in die Begrindung aufgenommen und somit in der Abwagung
Jahrzehnte bericksichtigen, dabei sind auch die Vorgaben des berlcksichtigt wird.
Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Bundesklimaschutzgesetzes zu beachten. Beide Aspekte sind im vorlie-
genden Entwurf nur unzureichend umgesetzt.

Das geplante Baugebiet ,Vorder Feld I“ ist auf stadteigener Flache ge-
plant. Es ist zu prifen, ob die Flachen nicht in Erbpacht vergeben wer-
den, wie es in anderen Gemeinden Ublich ist. Gerade unter dem Aspekt
der steigenden Finanzierungskosten ware es eine gute Mdglichkeit,
auch einkommensschwachen Familien zu ermdglichen, Wohneigentum
zu erwerben.

Generell ist die Vorgehensweise bei der Planung des Baugebietes nicht
zielfihrend, da nicht zuerst grundsatzliche Festlegungen erfolgt sind,
sondern man sich direkt im Klein-Klein der Planung verloren hat. Dar-
Uber hinaus sind Einzelbereiche einfach in den Plan aufgenommen wor-
den, die weder im Vorfeld tberdacht noch in ein Gesamtkonzept einge-
bunden sind. Dazu gehdéren die Parkflachen, die Gemeinschaftsflachen,
Spielplatze, der Bereich ,Tiny Houses*, Gartenflachen ...

Tiny Houses ist nur ein Schlagwort und steht auf einer viel zu kleinen
Flache, auf der noch ein Parkplatz eingerichtet werden soll. Grundsatz-
lich ist dieser Bereich als erstes zu planen. Diese Planung muss zwin-
gend enthalten, welche Art von Tiny Houses zugelassen wird ( werden
dort auch schwere LKW geduldet, muss der Untergrund ein anderer sein
als bei feststehenden Gebauden), welche Gemeinschaftsraume (Ki-
che, Aufenthaltsraum, Sanitargebaude, Lagerraume) notwendig sind
und von wem diese Raumlichkeiten genutzt werden kdnnen, wo werden
Besucher untergebracht? Wie erfolgt die Erschlieffung?

Die Folgen der Klimaanderung werden nicht sinnvoll behandelt. Als Bei-
spiele seien genannt: Das Areal Tiny Houses darf auf keinen Fall ohne
Starkregenvorsorge an der tiefsten Stelle des Gebietes geplant werden.

Es ist ebenfalls ,in anderen Gemeinden® Uiblich, dass Baugrundstlicke ver-
kauft werden. Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fiir die Errichtung unterschiedlicher Gebaudetypen,
so dass verschiedene, auch einkommensschwachere Personengruppen,
angesprochen werden.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden nur die planungsrecht-
lichen Voraussetzungen fir die Errichtung von Tiny Houses geschaffen. Die
Errichtung von Gemeinschaftsanlagen ist nicht vorgesehen.

Bei der Ausarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungs-
planes wurden die Festsetzungen zum Bereich fir Tiny Houses prazisiert,
die daflir vorgesehene Flachen jedoch nicht vergréRert, da es sich nur um
ein zusatzliches Wohnangebot handelt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Stralenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein
Fachingenieurblro (Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vor-
liegenden geotechnischen Berichtes vom 24.05.2023 (Ingenieurgruppe
PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes wurde eine Vorpla-
nung erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des vorliegenden
Bebauungsplanes bericksichtigt werden.

Dementsprechend ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser moglichst dezentral zu bewirtschaften, auch wenn aufgrund
der Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers nur
eingeschrankt maoglich ist.
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OPNV kommt in den Planungsunterlagen nicht vor. Dafiir aber sind zwei
Stellplatze pro Wohneinheit vorgeschrieben. Ladestationen, Platze fir
Car/Bike-Sharing fehlen in fast allen Bereichen.

Uber Barrierefreiheit wird kein Wort verloren. Wie bewegen sich Sehbe-
hinderte, Gehorlose durch das Wohngebiet. Wo ist ein Integrativer
Spielplatz vorgesehen?

Zudem ist in den Teilen des Plangebietes, die fiir eine geringer verdichtete
Bauweise vorgesehen sind, auf den jeweiligen Baugrundstiicken geeignete
technische Malknahmen zur Regenriickhaltung mit einem Fassungsvermo-
gen von mindestens 2 m? vorzusehen. Das Uberschiissige Niederschlags-
wasser ist nach Moglichkeit zur Bewasserung des Gartens zu nutzen und
darf darliber hinaus in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet wer-
den.

Fir den Bereich der offentlichen Strallen ist die Anlage von Mulden vorge-
sehen, in die das Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Bei den
starkeren Niederschlagen wird dann das Oberflachenwasser (ber die Stra-
Renablaufe dem straBenbegleitenden RW-Kanal zugefiihrt. Dieser RW-
Kanal leitet dann das anfallende Oberflachenwasser der Strallen und aus
den Not- bzw. Drosselablaufen von den Grundstiicken einem neu anzule-
genden Regenriickhaltebecken am Tiefpunkt des Plangebietes in der Nahe
der WalkmuhlenstralBe zu. Anschliefend wird das Wasser gedrosselt in das
bestehende Vorflutsystem eingeleitet.

Eine geordnete Beseitigung des Niederschlagswasser kann somit sicher-
gestellt werden.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden zuriickgewiesen.

In die Begriindung zur vorliegenden Bauleitplanung werden Ausfiihrungen
zu den nachstgelegenen OPNV Haltestellen aufgenommen. AuBerdem
werden die Vorschriften zur Stellplatzanzahl in Abhangigkeit von den zulas-
sigen Gebaudeformen prazisiert, so dass nicht Gberall im Plangebiet 2 Stell-
platze je Wohnung nachgewiesen werden mussen.

Offentliche Ladestationen oder Standorte fiir Car/Bike-Sharing kénnten in-
nerhalb der offentlichen Stralenverkehrsflache untergebracht werden. Die
Verwaltung der Stadt Bremervorde hat in der Vergangenheit versucht ein
Car-Sharing Angebot in der Stadt zu realisieren, jedoch bisher keinen An-
bieter gefunden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Gestaltung der 6ffentlichen Flachen betrifft die nachgeordnet Planungs-
ebene.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Grundsatzlich muss im Vorfeld die ,Abfall“- Entsorgung geklart werden.
Sinnvoll sind verschlossene teilzentralisierte Sammelstellen, auch fiir
gekochte Bioabfalle. Dies verringert erheblich den Flachenbedarf fiir
schwere Fahrzeuge.

Ebenfalls nicht festgelegt ist die Energieversorgung und -erzeugung im
Wohngebiet. Zentral (Blockheizkraftwerk, Biogasanlage) oder dezent-
ral. Eine Gasleitung wird dort auf keinen Fall mehr verlegt werden.

Vor weiteren Planungen muss zwingend die Fahrradinfrastruktur geklart
werden. Wo werden Fahrradschnellwege zum Bahnhof Bremervorde,
zu den Schulen und in die Innenstadt verlaufen? Dies ist besonders
wichtig, da die Ostebriicke erneuert werden wird. Die Planer miissen
bertcksichtigen, dass der Anteil an E-Bikes und vor allem Pedelecs am
Fahrradverkehr stark zunehmen wird. Schon heute benutzen Pendler
von und nach Stade Fahrrader! Mischverkehr auf Burgersteigen ist Ver-
gangenheit.

Stellungnahme zu den Planungsunterlagen.
1. Seite 8

Die Dachflachen missen optimal zur Solarnutzung ausgerichtet
werden.

Eine zweigeschossige Bauweise soll grundsatzlich erlaubt sein,
damit auch das Prinzip der ,Altenteiler Wohnung®, also mehrere
Generationen unter einem Dach, sinnvoll gestaltet werden kann.

Der Begriff ,Kleinere Mehrfamilienhduser* muss definiert werden,
um eine optimale Flachenausnutzung erreicht wird.

Die Abfallentsorgung erfolgt entsprechend der ,Satzung Uber die Abfallbe-
wirtschaftung im Landkreis Rotenburg (Wimme)“. Insofern ist keine abwei-
chende Abfallentsorgung vorgesehen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist zutreffend, dass die Verlegung einer Gasleitung im Bereich des Plan-
gebiets nicht geplant ist, sondern vielmehr eine dezentrale Versorgung vor-
gesehen ist. Entsprechende Ausfiihrungen werden in die Begriindung auf-
genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Das Plangebiet kann an die bestehende Fahrradinfrastruktur sowohl Gber
die Walkmuhlenstral3e als auch die Harsefelder Stralte angeschlossen wer-
den. Neben der Ostebriicke konnte als Wegeverbindung auch die Vor-
werksbricke fur die Querung der Oste genutzt werden.

Grundsatzlich bedarf die Verbesserung der Fahrradinfrastruktur eines Ge-
samtkonzeptes fir die Stadt Bremervorde und ist unabhangig von der vor-
liegenden Bauleitplanung zu beraten.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes werden so formuliert, dass eine
optimale Ausrichtung der Dachflachen in Bezug auf die Nutzung von Solar-
energie madglich ist.

Der nebenstehenden Anregung wird somit gefolgt.

Das Plangebiet wird dahingehend gegliedert, dass in einigen Bereichen
zwei Vollgeschosse realisiert werden kdnnen und in einem Teil des Plan-
gebiete sogar zwingend realisiert mussen.

Insofern wird der nebenstehenden Anregung teilweise gefolgt.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und die Festsetzungen beziig-
lich der Mehrfamilienhauser prazisiert.
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Das Gebiet fiir die Tiny Houses ist viel zu klein.

Parken

Grundsatzlich auflerhalb der Grundstiicke auf zentralisierten
Platzen, auch fir Besucher und Camper-Fahrzeuge und Anha-
nger. Alle am Rand des Wohngebiets gelegen. Eine Uberdach-
ung mit durchsichtigen Solarpanelen/Begriinung hat zwingend zu
erfolgen. Garagen fir E-Bikes.

Stellplatze fir Car-Sharing sind vorzusehen. Keine Parkflachen
auf den ,StralRen®.

Im Bereich Nord/Gemeinschaftsgarten soll es ein abgesengtes
Parkdeck geben, mit Garagen fiir E-Bikes. Darauf der Gemein-
schaftsgarten (Urban Gardening) und Gemeinschaftstreff-
punkt/Hutte.

Platze/Aufenthaltsflachen

Der Platz im Bereich Mehrfamilienhduser muss offentlich sein
(was ist halboffentlich, wer kontrolliert?)

Eine zweite Gemeinschaftsflache mit Sporteinrichtungen (Tisch-
tennis, Badminton, Bolzplatz, Basketball, Kletterwand, Boulplatz)
fehlt im Norden des Areals.

Der Bereich, der flr Tiny Houses vorgesehen ist, soll nur ein erganzendes
Angebot darstellen. Insofern ist die GréRe des Gebietes in Bezug auf die
Gesamtflache des Plangebietes stadtebaulich angemessen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Fir die Stralenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein
Fachingenieurblro (Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vor-
liegenden geotechnischen Berichtes vom 24.05.2023 (Ingenieurgruppe
PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes wurde eine Vorpla-
nung erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des vorliegenden
Bebauungsplanes bericksichtigt werden.

Dementsprechend sind die notwendigen Stellplatze auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken geplant. Erganzend sind innerhalb der &ffentlichen Straften-
verkehrsflachen Besucherparkplatze vorgesehen.

Den nebenstehenden Anregungen wird nicht gefolgt.

Die Verwaltung der Stadt Bremervorde hat in der Vergangenheit versucht
ein Car-Sharing Angebot in der Stadt zu realisieren, jedoch bisher keinen
Anbieter gefunden.

Wie bereits erlautert, ist die Anlage von Besucherparkplatzen innerhalb der
StraBenverkehrsflachen vorgesehen.

Den nebenstehenden Anregungen wird nicht gefolgt.

Wie bereits erlautert, ist kein zentrales Parken vorgesehen. Nur im Bereich
der kleineren Mehrfamilienhauser ist aus stadtebaulicher Sicht ein zentrales
Parkkonzept sinnvoll.

Den nebenstehenden Anregungen wird nicht gefolgt.

Es wird davon abhangen, wie der Bereich des Plangebietes, der fiir kleine
Mehrfamilienhauser vorgesehen ist, verauliert wird. Insofern betrifft die kon-
krete Gestaltung die nachgeordnete Planungsebene.

Den nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Gestaltung des relativ zentral gelegenen und grof3ziigig be-
messenen Kinderspielplatzes erfolgt auf nachgeordneter Planungsebene.
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Viele kleine Platze Uber die der Verkehr lauft sind unsinnig und
kontraproduktiv. Einzelne Bereiche abseits der Verkehrswege
sind sinnvoll, Sitzecken, Spielgerate, Calesthenics-Anlagen,
Kleinkind-Lernskulpturen, Hundebegegnungsplatz.

Anstelle des Kiosks muss es eine Service-Station geben, in der
Pakete aller Art angeliefert und abgeholt werden kénnen. Dort
muss es auch Kiihl- und Tiefkihlboxen geben, in denen Lieferun-
gen von Lebensmittelgeschaften zur Abholung angeliefert wer-
den kénnen.

Den nebenstehenden Anregungen wird nicht gefolgt.

Sitzgelegenheiten und Spielgerate kénnen im Bereich des Kinderspielplat-
zes realisiert werden.

Den nebenstehenden Anregungen wird nicht gefolgt.
Die nebenstehenden Anregungen betreffen die nachgeordnete Planungs-

ebene und werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zur Kennt-
nis genommen.

4, Verkehrliche Erschlielung Die Erschlieffungsplanung wurde zwischenzeitlich prazisiert (siehe nachfol-

Die Herangehensweise zur Verkehrserschlieffung ist oberflach- gende Abwagung).
lich und vereinfachend. Den nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Sinnvoll ware eine Gliederung Nach:
OPNV
FuRRganger
Radfahrer/Pedelecs
PKW
Schwerverkehr
Rettungswesen
Das ist nachzuarbeiten.
Eine Zufahrt fir PKW und Schwerverkehr durch ein bestehendes
Wohngebiet ist abzulehnen, zumal dieser Bereich schon heute
problematisch von der Gestaltung und dem Verkehrsaufkommen
ist.
Die ,Innere ErschlieRung“ erscheint wie eine Geschichte aus Tau- Die Erschlieffungsplanung wurde zwischenzeitlich prazisiert (siehe nachfol-
send und einer Nacht! Die Anwohner gestalten diese Platze durch gende Abwagung).
Baumpflapzungen, gesta_l_ten Tref‘f_punkte" u_nd Bluhplanzungen. Den nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Mulden dienen der Entwasserung ist naturlich Unsinn, dort ent-
stehen nur Brutplatze fir Micken. Und der Verkehr lauft dann im
Slalom uber diese Platze?
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Das versickern von Oberflachenwasser durch Mulden auf den
Grundstlcken ist kein geeignetes Mittel zur Klimafolgen-Vor-
sorge, schon gar nicht die Ableitung Uber einen Regenwasserka-
nal oder ein Regenriickhaltebecken (wo sollte das geplant wer-
den?).

Jedes Grundstiick muss eine Zisterne haben, damit das Regen-
wasser genutzt werden kann. Die Wohneinheiten/das Baugebiet
sind mit Grauwasseraufbereitungsanlagen auszustatten. Dacher
sind zu begrinen.

Fir das gesamte Baugebiet muss ein Starkregen-Management
ausgearbeitet werden.

5. In der Planung fehlen Bereiche fiir Altersgerechtes Wohnen, dies
missen auch Ubernachtungsméglichkeiten fir Besucher bereithalten
(Enkelkinder kommen zu Besuch, Angehdrige wollen pflegerisch nach
Operationen unterstiitzen)

6. Die ortlichen Bauvorschriften miissen tberarbeitet werden. Dach-
formen, Dacheindeckungen, Ausrichtung der Dacher miissen den

Fir die Stralenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein
Fachingenieurblro (Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vor-
liegenden geotechnischen Berichtes vom 24.05.2023 (Ingenieurgruppe
PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes wurde eine Vorpla-
nung erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des vorliegenden
Bebauungsplanes bericksichtigt werden.

Dementsprechend ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser moglichst dezentral zu bewirtschaften, auch wenn aufgrund
der Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers nur
eingeschrankt moglich ist.

Zudem sind in den Teilen des Plangebietes, die fir eine geringer verdich-
tete Bauweise vorgesehen sind, auf den jeweiligen Baugrundstiicken ge-
eignete technische Malnahmen zur Regenriickhaltung mit einem Fas-
sungsvermogen von mindestens 2 m® vorzusehen. Das liberschissige Nie-
derschlagswasser ist nach Moglichkeit zur Bewasserung des Gartens zu
nutzen und darf darliber hinaus in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ein-
geleitet werden. Eine Nutzung als Grauwasser ist natirlich individuell moég-
lich, wird jedoch nicht verbindlich vorgeschrieben.

Fir den Bereich der offentlichen Strallen ist die Anlage von Mulden vorge-
sehen, in die das Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Bei den
starkeren Niederschlagen wird dann das Oberflachenwasser (ber die Stra-
Renablaufe dem straBenbegleitenden RW-Kanal zugefiihrt. Dieser RW-
Kanal leitet dann das anfallende Oberflachenwasser der Strallen und aus
den Not- bzw. Drosselablaufen von den Grundstiicken einem neu anzule-
genden Regenriickhaltebecken am Tiefpunkt des Plangebietes in der Nahe
der WalkmuhlenstralRe zu. Anschliefend wird das Wasser gedrosselt in das
bestehende Vorflutsystem eingeleitet.

Die nebenstehenden Anregungen werden zum Teil berlcksichtigt.

Die Errichtung altersgerechter Wohnungen ist grundsatzlich in allgemeinen
Wohngebieten maéglich. Die konkrete bauliche Umsetzung betrifft die nach-
geordnete Planungsebene und wird im Rahmen der vorliegenden Bauleit-
planung zur Kenntnis genommen.

Die ortlichen Bauvorschriften werden im Rahmen der Ausarbeitung der Ent-
wurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes rechtskonform prazisiert.
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neuen gesetzlichen Vorgaben angepasst werden. Das gilt auch fiir die
Anzahl der vorgeschriebenen Stellplatze.

2.6 Einwender 6
(Stellungnahme vom 28.12.2022)
Folgende Punkte sind mir aufgefallen:
Ideenskizze

Das Baugebiet sollte mindestens zwei Zufahrten fir PKWs haben.

Fahrradschnellwege Richtung Innenstadt und Schulzentrum.

Den nebenstehenden Anregungen wird nicht gefolgt.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurde die ErschlieRungsplanung prazisiert und auf eine zweite
ErschlieRungsstralle in Richtung Harsefelder Strale verzichtet. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt nun ausschliellich Uber die Stralle Vorder
Feld. Zudem wird eine Zuwegungsmdglichkeit fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge von der Walkmuhlenstral3e in das Plangebiet berlcksich-
tigt.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Be-
bauungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand:
April 2023) wurde Uberprtft, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
vom vorhandenen StralRennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufge-
nommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder
Stralle (L 123) oder an die Walkmuhlenstral3e erforderlich wird. Die Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet
von der Stral’e Vérder Feld aufgenommen werden kann und der Kreisver-
kehr Harsefelder Stral3e (L 123) / Vorder Feld / llsestral3e auch in der Spit-
zenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitats-
stufe A).

Ob eine Zufahrtssperre erforderlich ist, wird auf der nachgeordneten Pla-
nungsebene geprift, ggf. ist auch eine Beschilderung ausreichend.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Das Plangebiet kann an die bestehende Fahrradinfrastruktur sowohl Gber
die Walkmuhlenstral3e als auch die Harsefelder Stral3e angeschlossen wer-
den. Neben der Ostebriicke kdnnte als Wegeverbindung auch die Vor-
werksbricke fur die Querung der Oste genutzt werden.

Grundsatzlich bedarf die Verbesserung der Fahrradinfrastruktur eines Ge-
samtkonzeptes fir die Stadt Bremervorde und ist unabhangig von der vor-
liegenden Bauleitplanung zu beraten.
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Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Die Verkehrsfiihrung verlauft mit dem Gefalle, sodass bei Starkregen Wie der nachfolgenden Abbildung zu entnehmen ist, variiert das Gelande-
Sturzbache entstehen kénnen. Besser ware eine Verkehrsfiihrung in gefalle innerhalb des Plangebietes und fallt von Stidosten in Richtung Nord-
Ost-West Richtung, um dieses zu verhindern. westen ab. Insofern verlauft ein Teil der Stralen parallel zum Gelande und

der andere Teil senkrecht zum Gelandeverlauf.
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Im Rahmen der Vorplanung fiir die ErschlieBung wurden zudem Mulden im
StraBenseitenraum sowie ein Regenriickhaltebecken beriicksichtigt.

Die nebenstehend geaullerten Bedenken werden nicht geteilt.

Seite 65 Imstamra



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Die Tinyhouse Flache sollte um 6 Bauplatze vergroRBert werden, um
Platz fur einen Gemeinschaftsraum zu schaffen.

Der Gemeinschaftsgarten sollte auf dem Dach einer Garage entstehen,
um Parkraum fiir die Tinyhauser zu schaffen. Desgleichen auch fiir den
Gemeinbedarf. Der Spielplatz und die Flache fiir den Gemeinbedarf soll-
ten nicht durch eine Stral’e getrennt werden. Der Spielplatz und der
Platz fir Gemeinbedarf sollte moglichst im Zufahrtbereich der Stral3e
Vorder Feld liegen, dort sollte auch ein Pavillion Kiosk (betrieben durch
die Beschaftigungsgesellschaft) entstehen, der fir zentrale Paketabga-
ben genutzt werden kann (genutzt von allen Bewohner des Gebietes).

Mehr Flachen fir Reihenhauser und Doppelhauser.

Genauso wie an der 6stlichen Seite des Gebietes sollte an der westli-
chen Seite ein Weg verlaufen. Ful3- und Radwege sollten getrennt wer-
den.

Ubersichtsplan LGLN Fahrradwege um schnell Zugang zur Trift zu ha-
ben und dadurch eine schnelle Anbindung zur Ostebricke und zur
Amtsallee Richtung Schulzentrum zu haben. Fahrradschnellwege zur
Innenstadt und nach Hesedorf

Vorgaben:

Schotter nur auf Auffahrten.

Pultdacher in Stidausrichtung

Dachflachen ausschlieBlich fir Dachbegriinung oder PV Anlagen.

Zentrale Warmeversorgung durch Geothermie oder Biogas

Der Bereich, der flr Tiny Houses vorgesehen ist, soll nur ein erganzendes
Angebot darstellen. Insofern ist die GroRe des Gebietes in Bezug auf die
Gesamtflache des Plangebietes stadtebaulich angemessen.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Die Grundkonzeption fiir die Anordnung der Flachen wird unverandert bei-
behalten. Die Gibrigen Aspekte betreffen die nachgeordnete Planungsebene
und werden zur Kenntnis genommen.

Im Uberwiegenden Teil des Plangebietes kdnnen Doppelhauser realisiert
werden, so dass aus stadtebaulicher Sicht kein zusatzlicher Bedarf besteht.
Aus stadtebaulicher Sicht besteht fir Reihenhduser ein geringerer Bedarf,
so dass die Flachen nicht vergréRert werden. Es besteht jedoch auch in
dem Bereich, der fir ein genossenschaftliches Projekt vorgesehen ist, die
Madglichkeit Reihenhauser zu errichten.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Wie bereits erlautert, wurde die ErschlieRungsplanung zwischenzeitlich pra-
zisiert.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Die nebenstehenden Ausflihrungen betreffen die nachgeordnete Planungs-
ebene und werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zur Kennt-
nis genommen.

Die nebenstehenden ,Vorgaben* werden nicht naher begrindet.

Zum Thema Schotter: Der Versiegelungsgrad der jeweiligen Baugrundsti-
cke wird durch die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ)
und deren zuldssige Uberschreitung begrenzt. Die Befestigung von Auffahr-
ten durch Schotter stellt fir geheingeschrankte Personen ein Problem dar.
Daher wird der Anregung nicht gefolgt.
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Zisternen fiir Regenwasser Pflicht (Nutzung fir Toilettenspilung)

50% der Bauplatze im Erbbaurecht an Interessenten abgeben. Falls
kein Interesse besteht kann die Flache spater verkauft werden. Viele
kénnen sich kein Haus leisten, wenn auch das Grundstilick gekauft wer-
den muss.

Parken

Parkdeck flr Besucher im stidlichen Teil anlegen und Begriinen, gleich-
zeitig auch als Gemeinschafts- oder Griinflache nutzbar.

Platze

Zum Thema Pultdacher: Es ist nicht vorgesehen, eine bestimmte Dachform
im Plangebiet vorzuschreiben, sondern lediglich eine Mindestdachneigung.
Daher wird der Anregung nicht gefolgt.

Zum Thema Dachflachen: Der Anregung wird nicht gefolgt, da z. B. auch
Solarthermieanlagen zugelassen werden sollen und ggf. Dachgauben flr
die Belichtung von Wohnraumen bendétigt werden.

Zum Thema zentrale Warmeversorgung: Es ist eine dezentrale Warmever-
sorgung vorgesehen. Der Anregung wird daher nicht gefolgt.

Zum Thema Zisternen: Es ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende
Niederschlagswasser mdglichst dezentral zu bewirtschaften, auch wenn
aufgrund der Bodenverhaltnisse eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers nur eingeschrankt maéglich ist.

Dementsprechend ist in den Teilen des Plangebietes, die fiir eine geringer
verdichtete Bauweise vorgesehen sind, auf den jeweiligen Baugrundsti-
cken geeignete technische MaRnahmen zur Regenriickhaltung mit einem
Fassungsvermdgen von mindestens 2 m?® vorzusehen. Das Uberschissige
Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit zur Bewasserung des Gartens
zu nutzen und darf dariber hinaus in den o6ffentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet werden. Eine Nutzung als Grauwasser ist natlrlich individuell
maoglich, wird jedoch nicht verbindlich vorgeschrieben.

Zum Thema Erbbaurecht: Der vorliegende Bebauungsplan schafft die pla-
nungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Errichtung unterschiedlicher Ge-
baudetypen, so dass verschiedene, auch einkommensschwachere Perso-
nengruppen, angesprochen werden. Dartber hinaus kdnnen erbbaurechtli-
che Regelungen nicht durch einen Bebauungsplan getroffen werden.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Es wird davon abhangen, wie der Bereich des Plangebietes, der fir kleine
Mehrfamilienhauser vorgesehen ist, verauliert wird. Insofern betrifft die kon-
krete Gestaltung, einschlie3lich der Errichtung eines Parkdecks, die nach-
geordnete Planungsebene.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2.7

Woflr die vielen kleinen Platze. Die Griinflachen rund um das Baugebiet
reichen.

Einwender7
(Stellungnahme vom 27.06.2022)

Wir leben schon lange in unsere Stadt und geben hier gerne unsere
ruckhaltlose Unterstutzung fir neue Wohngebiete. An dieser Stelle geht
es explizit um den Bebauungsplan Nr. 125 ,Vérder Feld Nord“ und den
damit einhergehenden StralRenverkehrslarm und das Verkehrsaufkom-
men so wie die Stausituation zu Sto3zeiten am Kreisel in der Harsefel-
der Stral3e und der Ecke Harsefelder Stralle / (B71) Zevener Stralle.

Eine ErschlieBung des ,Vorder Feld Nord® tber die StralRe ,Vérder Feld*
sehen wir kritisch. Damit wirde die StralRe ,Vorder Feld®, die einen ge-
raden Verlauf ohne verkehrsberuhigende MaRnahmen nimmt, zu einer
.Rennstrecke” werden. Hier flie3t der bisherige Anliegerverkehr sowie
der Lieferdienst-Verehr schon jetzt viel zu schnell, wodurch die Kinder
und FulRganger jederzeit gefahrdet sind.

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baugebietes von der Harse-
felder StralRe Uber einen am &stlichen Rand des Gebietes verlaufenden
Feldweg, der in diesem Abschnitt ausgebaut werden misste, sehen wir
sehr positiv. So entsteht der Vorteil, dass der tagliche Stau am Kreisel
in der Harsefelder Stral’e nicht zusatzlich verstarkt wird! Eine verkehrli-
che ErschlieBung von der WalkmihlenstralRe wirde den gleichen Vor-
teil, eine verkehrliche Entlastung am Kreisel in der Harsefelder Stralie,
schaffen.

Die Erschlielung von der Walkmuhlenstral3e bietet den weiteren Vorteil,
dass die Kita Moorkinners auf kirzestem Weg, vom ,Voérder Feld Nord®
erreicht werden kann. Eine Notzufahrt fir Rettungsfahrzeuge wirde in
diesem Fall nicht bendtigt werden und die jungste Vergangenheit hat
gezeigt das sowas bei Regen nicht funktioniert (Sanierung des Kreisel
Harsefelder Straf3e)! AuRerdem kann der Verkehr so auch in Richtung
Hesedorf flieken ohne flr weiteres ,Stop and Go* an der Harsefelder
Stralle zu sorgen. StofRzeiten wirden so auch mit weniger Verkehrs-
larmbelastigung einher gehen — flr alle ein Gewinn!

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurde die Erschlieungsplanung prazisiert und auf eine zweite
ErschlieRungsstrafie in Richtung Harsefelder StralRe verzichtet. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt nun ausschlieBlich tUber die Stral’e Voérder
Feld. Allerdings wird eine Zuwegungsmoglichkeit fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge von der Walkmuhlenstral3e in das Plangebiet bericksich-
tigt.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Be-
bauungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand:
April 2023) wurde Uberprift, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
vom vorhandenen Stralennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufge-
nommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder
Stralle (L 123) oder an die Walkmuhlenstral3e erforderlich wird. Die Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet
von der Stral3e Vorder Feld aufgenommen werden kann und der Kreisver-
kehr Harsefelder Stral3e (L 123) / Vorder Feld / llsestral3e auch in der Spit-
zenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitats-
stufe A).

Ob eine Zufahrtssperre erforderlich ist, wird auf der nachgeordneten Pla-
nungsebene geprift, ggf. ist auch eine Beschilderung ausreichend.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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2.8

Wir geben zu bedenken, dass altere Menschen oftmals nicht mehr iber
die korperlichen Krafte verfligen wie zu jungen Jahren und es deshalb
eine Herausforderung darstellen kann die vielen Millbehalter mehrmals
die Woche an einen entfernten Ort zu bewegen damit der Mill entsorgt
werden kann. Moglich waren ggf. auch groRere Sammelbehalter fir alle
Anwohner einer Strichstralle.

Als Platze/Aufenthaltsflachen/Spielplatze schlagen wir alternativ mal ei-
nen Stadtteilgarten vor. Einen Ort an dem alle gemeinsam Gemiise an-
bauen koénnen, alle Generationen zusammenkommen und Gemein-
schaft erleben kénnen.

Wir bitte Sie nun dringend unsere Einspriiche und Vorschlage zu den
bisherigen Bebauungsplan Nr. 125 Voérder Feld Nord in lhre Gedanken
und Entscheidungen aufzunehmen.

Gerne mochten wir im 6ffentlichen Teil der nachsten Sitzung mit diesem
Thema dabei sein. Bitte nennen Sie uns den Termin.

Einwender 8
(Stellungnahme vom 22.05.2022)

Gerne komme ich auf Dein Angebot zurlick, um meine Bedenken/Anre-
gungen zum neuen Baugebiet kurz schriftlich dazustellen.

Da das Baugebiet Vorder Feld 2 anscheinend ja nun nicht mehr zu ver-
hindern ist, gehe ich auf meine Bedenken nun nicht mehr ein.

Auch das Thema Wasser scheint ja nun auf dem Zettel der Verantwort-
lichen zu stehen. Das ware schon mal Klasse!

Somit gehe ich nur auf meine Anregungen zu dem in der BZ verdffentli-
chen Entwurf ein:

Fast im gesamten Plangebiet besteht die Moglichkeit, die Miillgefale an
den Abholtagen direkt am Rand der 6ffentlichen Stralenverkehrsflachen
abzustellen. Im Ubrigen richtet sich die Abfallentsorgung nach der gelten-
den Satzung.

Die nebenstehenden Anregungen betreffen die nachgeordnete Planungs-
ebene und werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zur Kennt-
nis genommen.

Sowohl der Kinderspielplatz als auch der Gemeinschaftsgarten kénnen auf
der nachgeordneten Planungsebene so gestaltet werden, dass eine hohe
Aufenthaltsqualitat entsteht. Auf der Flache des Gemeinschaftsgartens
kénnte auch Gemise angebaut werden.

Die nebenstehenden Anregungen betreffen die nachgeordnete Planungs-
ebene und werden im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zur Kennt-
nis genommen.

Es wird auf die oben stehende Abwagung verwiesen.

Die o6ffentlichen Sitzungstermine werden 6ffentlich bekannt gemacht. Eine
individuelle Benachrichtigung ist leider nicht moglich.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Personlich finde ich die Stralenfiihrung nicht wirklich gelungen. Es sieht
eher langweilig aus. Kénnte mir die Hauptstrallen mehr geschwungen,
kreativer und spannender vorstellen.

- Auch bietet der Entwurf keine wirklich gute Lésung flir eine Ab-
schnittbebauung.

Warum gibt es zum bestehenden Vorder Feld eine Kompensationsfla-
che? Ware die auch auf der anderen Seite zur Walkmuhlenstralle mog-
lich?

Optisch finde ich das Thema MFH/Reihenhauser nicht wirklich klasse
fur das schone Baugebiet? Ich finde eine Wiederholung des bestehen-
den Vorder Feldes in seiner Charakterisierung schoner.

- Die Idee mit den Tiny Houses finde ich generell gut! Jedoch ver-
stehe ich nicht die Ansiedlung in der Mitte des Baugebietes. Tiny-
House-Besitzer méchten doch eher im Griinen / in der Natur wohnen.
Doch nicht mitten im Baugebiet. Ware es moglich dieses ans Ende in
Richtung Walkmihlenstrale zu setzen, um die Angrenzung ,aufzulo-
ckern®?

- Auch kann ich tberhaupt nicht den Einwurf der Griinen verste-
hen, dass die 2-geschossigen Hauser am Ende zur Walkmuhlenstralie
stehen sollen. Dieses wiirde optisch fiir die Bewohner der Walkmuhlen-
stralRe sehr schlecht sein.

Ware es moglich, dass man einen bepflanzten Wall auf den Seiten zur
Walkmdihlenstrasse anlegen wirde? Das ware ein wirklicher Game-
Changer!!!l Optisch wirde es den Bewohnern der WalkmuhlenstralRe
gerecht werden und das gesamte Thema ware wesentlich entspannter
zu sehen.

Gegenstand der politischen Beratung waren zwei Varianten fir die Stral3en-
fuhrung, davon eine mit geschwungener Stralenflihrung. Die gewahlte, ehr
gerade StraRenfiihrung wurde bevorzugt und bildet daher die Grundlage flr
den vorliegenden Bebauungsplan.

Gerade das Konzept der Ringstralten ermaglicht eine sehr gute Bebauung
in Abschnitten.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan der Stadt Bremervoérde vor-
gesehen und schlieBt direkt an die Kompensationsflachen westlich des
Plangebietes an.

Auch im Norden des Plangebietes sind kleinere Kompensationsflachen vor-
gesehen.

Insofern wird der nebenstehenden Anregung teilweise gefolgt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen beziehen sich vermutlich auf eine
friihere Variante des Bebauungskonzeptes und werden zur Kenntnis ge-
nommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen beziehen sich vermutlich auf eine
friihere Variante des Bebauungskonzeptes. In der Vorentwurfsfassung sind
die Flachen fir Tiny Houses im Norden und dort am Rand des Plangebietes
angeordnet.

Der nebenstehenden Anregung wird somit gefolgt.

Entsprechend der Vorentwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes
wird ein angemessener Abstand der fir eine Bebauung mit zwei Vollge-
schossen vorgesehenen Flachen zu der bestehenden Bebauung an der
Walkmduhlenstrale eingehalten.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Wie bereits erlautert, ist die Anlage von zwei Kompensationsflachen im Nor-
den des Plangebietes vorgesehen, die flachig zu bepflanzen sind, so dass
in Richtung WalkmihlenstralRe eine Eingriinung erfolgen wird. Die Anlage
eines Walles wirde zudem ein fir die Landschaft ,fremdes” Element dar-
stellen, so dass aus 6kologischer Sicht dies nicht angemessen ist.
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Ich finde generell, dass von vielen Beteiligten immer aus Sicht des be- Weiterhin ist in Richtung Walkmiihlenstral’e nur in einem kleinen Bereich
stehenden Wohngebietes Vorder Feld geschaut wird. Jedoch nie von eine zweigeschossige Bebauung als ,Angebot* zulassig, die einerseits nicht
Seite der bestehen Bewohnern der Walkmihlenstrasse. Das kann ich zwingend umgesetzt werden muss und andererseits auf eine Héhe von ma-
nicht nachvollziehen und das ist die Hauptsorge vieler meiner Nachbarn. ximal 11,00 m beschrankt ist. Damit ist eine dem Orts- und Landschaftsbild
Viele wohnen seit 50 Jahren und mehr in der Walkmuhlenstrasse. Wir unvertraglich hohe Bebauung nicht moglich, so dass die Anwohner der
alle durften nur in einer Flucht unsere Hauser errichten und somit wurde Walkmduhlenstra3e auch nicht durch eine zu hohe Bebauung tangiert wer-
zwangslaufig von Seiten der Behoérden festgelegt, dass die Garten- und den.

Terrassenausrichtung automatisch zum Vérder Feld erfolgen musste.
Das war auch bislang alles in Ordnung. Nun jedoch wird durch das neue
Wohngebiet die Ausrichtung optisch massiv verandert. Deshalb ware es
klasse, wenn man dieses beriicksichtigen kdnnte und die optische Be-
eintrachtigung der nicht mehr zu veranderten Gartenausrichtung durch
Zuschnitt des Wohngebietes, Festlegung der Gebaudearten und der Be-
pflanzung fur alle Bewohner ([ GG i<
kénnte. Deshalb ware ein Wall aus meiner Sicht eine optimale Mdglich-
keit allen gerecht zu werden, so dass weiterhin alle ,ins Griine ,, schauen
kénnen. Oder eben eine Kompensationsflache auch am Ende zur
Walkmduhlenstral3e anlegen/einplanen.

Der nebenstehenden Anregung wird daher nicht gefolgt.
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Mir geht es hauptsachllch darum, dass wir als Anwohner der Walkmuh-
lenstraRe zukiinftig nicht einfach auf mehrstockige EFH und MFH
schauen miussen. Ich finde, dass es eben nicht zur um die neuen Bau-
herren geht, sondern auch um die Bewohner der Walkmuhlenstral3e, die
seit Jahrzehnten hier wohnen. Leider finden die in der aktuellen Diskus-
sion aus meiner Sicht nicht wirklich statt. Und das finde ich den Mitbr-
gern gegeniber nicht fair.
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Mir wiirde freuen, wenn Du vielleicht einmal (iber meine Anregungen
nachdenken kénntest und vielleicht die eine oder andere Idee in der ak-
tuellen Diskussion bericksichtigt werden kénnten.

Die nebenstehende Abbildung zeigt eine friihere Variante des Bebauungs-
konzeptes und wird zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen beziehen sich vermutlich auf eine
friihere Variante des Bebauungskonzeptes und werden zur Kenntnis ge-
nommen. Auf die vorstehenden Ausfliihrungen wird verwiesen.
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Danke fiir Deine Bereitschaft und Bemuhungen.

29 Einwender9
(Stellungnahme vom 27.12.2022)

Mit Befremden habe ich den neuen Entwurf des Verwaltungsausschus-
ses v. 10.11.2022 fur das o. g. Baugebiet zur Kenntnis genommen.

Anlass hierfir ist die klammheimliche Erweiterung des Baugebietes ge-
genuber den bisher verdffentlichen Vorentwirfen nach Norden angren-
zend bis an die Walkmuhlenstrafe.

War die GroRRe des bisherigen Baugebietes von 10 Hektar im Hinblick
auf die vorhandene Infrastruktur schon mehr als fragwurdig, so bedeutet
die Erweiterung um ca. mehr als 30 % Flache eine rational nicht nach-
vollziehbare Entscheidung.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervorde hat den Aufstellungs-
beschluss fur den vorliegenden Bebauungsplan am 10.11.2020 gefasst.

Am 10.11.2022 tagte der Ausschuss fur Bau und Umwelt. Der vorliegenden
Bebauungsplan stand nicht auf der Tagesordnung.

Insofern wird davon ausgegangen, dass sich die Stellungnahme auf die
Sitzung des Verwaltungsausschusses am 10.11.2020 bezieht.

Es ist zutreffend, dass in der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlus-
ses (Stand: 10.11.2022) auch der Bereich entlang der Walkmihlenstralle
in der Abbildung als Geltungsbereich gekennzeichnet war. Der Vorentwurf,
der Gegenstand der friihzeitigen Beteiligung war, erstreckt sich nicht auf die
drei unmittelbar an die Walkmihlenstralen angrenzenden Flursticke, da
diese aufgrund der Darstellung im wirksamen Flachennutzungsplan der
Stadt Bremervdrde nur zum Teil fur eine wohnbauliche Entwicklung vorge-
sehen sind und auflerdem sich nur die beiden dufern Flurstiicke im Eigen-
tum der Stadt Bremervorde befinden. Zudem ist die Einhaltung eines Ab-
standes zu dem nérdlich der Walkmuhlenstrae vorhandenen gewerblichen
Betrieb stadtebaulich sinnvoll.

Die Verkleinerung des Geltungsbereiches des vorliegenden Bebauungspla-
nes ist verfahrenstechnisch unkritisch.

Die nebenstehenden Ausfihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Ausgearbeitet: Bremen, den 10.05.2024

IImsStara

Institut fiir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Stralle 180 28309 Bremen
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