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REGUNGEN UND HINWEISE
TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

Landkreis Rotenburg
(Stellungnahme vom 02.08.2024)

Von der geplanten Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die
Aufstellung des Bebauungsplanes habe ich als Trager 6ffentlicher Be-
lange Kenntnis genommen. Ich nehme dazu gemaf § 4 Abs.2 wie folgt
Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme:

Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken, da das Mit-
telzentrum Bremervorde zur Sicherung und Entwicklung von Wohnstét-
ten beitragen soll.

Wir weisen darauf hin, dass im Sinne des nachhaltigen Umgangs mit
dem Schutzgut Boden erst bestehende Baugebiete auszuschdpfen sind
und Mdglichkeiten der Innenentwicklung regelmafig zu prifen sind, da
die Innenentwicklung insbesondere durch Nachverdichtung und LU-
ckenbebauung Vorrang vor der Inanspruchnahme neuer Flachen im Au-
Renbereich hat. Im Sinne der Nachhaltigkeit ist entsprechend eine Be-
bauung in mehreren Abschnitten empfohlen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 1. Regionalplanerische Stellungnahme:

Es wird zur Kenntnis genommen, dass aus Sicht der Regionalplanung
keine Bedenken bezlglich der Aufstellung des vorliegenden Bebauungs-
planes bestehen.

Im Jahr 2015 wurde das ,Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen in
der Stadt Bremervorde® (Instara GmbH, Bremen; Stand: November 2015)
als stadtebauliches Entwicklungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB)
erarbeitet, weil fir eine Innenentwicklung, insbesondere durch Nachver-
dichtung in der Stadt Bremervorde keine ausreichenden Flachen fir eine
bauliche Entwicklung zur Verfiigung standen. Da die Stadt Bremervérde
zudem auf Ebene der Regionalplanung als Mittelzentrum ausgewiesen ist,
hat sie u. a. die Aufgabe ein Angebot an geeignetem Wohnraum fiir alle
Bevolkerungsgruppen zu ermdglichen.

Stadtebauliches Ziel fur die Entwicklung des Plangebietes ist die Schaffung
der planungsrechtlichen  Voraussetzungen fur  unterschiedliche
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2. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme:
Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Gegen den Bebauungsplan Nr. 125 ,Vorder Feld Nord I" bestehen aus
bodenschutzrechtlicher Sicht grundsatzlich keine Bedenken. Hinweise
auf Altlasten oder schéadliche Bodenveranderungen im Plandnderungs-
gebiet liegen zum gegenwaértigen Zeitpunkt keine vor.

Sollten bei Erdarbeiten vor Ort unnatirliche Sedimentverfarbungen, Bo-
dengeriiche oder Ablagerung von Abféllen vermutet oder festgestellt
werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Wasserwirtschaft und StraRenbau, unverziglich schriftlich anzuzeigen
und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Auf die Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrwG) und
der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises Rotenburg (Wimme) wird
hingewiesen. Ebenso ist das Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG),
die Gefahrstoffverordnung (GefStoffV), die Bundesbodenschutz-verord-
nung und die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) einzuhalten.

Die Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenverande-
rungen ist gemaf § 7 des BBodSchG zu beachten.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und An-
derung baulicher Anlagen sowie wesentlichen anderen Veranderungen
der Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen.

Auf den Flachen, die nur zeitweise wahrend der Bauphase genutzt wer-
den, muss die naturliche Bodenfunktion wiederhergestellt werden.

Fur die Verwendung von Ersatzbaustoffen sind die Einbauweisen der
EBV Anlage 2 zu beachten und einzuhalten. Ich verweise auf die

Gebaudetypen, so dass ein Angebot an diversen Wohn- und Gebaudefor-
men realisiert werden kann.

Da die Stadt Bremervérde das Plangebiet selbst entwickelt, kann die Rea-
lisierung des Baugebietes nachfrageorientiert in Abschnitten erfolgen.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zu 2. Wasserwirtschaftliche Stellungnahme:
Zu Bodenschutzrechtliche Stellungnahme:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die Planzeichnung sowie die Begriindung enthalten bereits Hinweise zur
Meldepflicht von bisher unbekannten Altlasten.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Durchfiihrung von
konkreten BaumafRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.
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Untersuchungspflicht geméafl § 14 Absatz 1 EBV und auf die anschlie-
Rende Dokumentation (§ 17, Abs. 1 und Abs. 3 EBV).

Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Niederschlagswasserbeseitigung:

Grundsatzlich ist fur das Plandnderungsgebiet das anfallende Nieder-
schlagswasser unschadlich gegeniiber Dritten unter Beachtung der
Bestimmungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Nieder-
sachsischen Wassergesetzes (NWG) zu beseitigen.

Es ist geplant, das anfallende Niederschlagswasser im Plangebiet mog-
lichst dezentral zu bewirtschaften. Zudem ist am Tiefpunkt des Plange-
bietes ein Regenriickhaltebecken geplant. Ein vollstandiges Entwéasse-
rungskonzept wird vom Fachingenieurbiro (Schmidt & Rietzke) erarbei-
tet.

Fur die Herstellung eines Regenrickhaltebeckens (RRB) ist ein wasser-
behdrdliches Genehmigungsverfahren nach 8 68 Wasserhaushaltsge-
setz oder ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich. Entsprechende
Antrage sind bei der unteren Wasserbehotrde oder dem Amt fur Bauauf-
sicht einzureichen.

Vom Aufsteller ist im Zuge des B-Planverfahren zu prifen, ob fir die
vorgesehene Mal3hahme zur Regenriickhaltung ausreichend Flache zur
Verfligung steht. Die Planung fir die Einleitung in einen Vorfluter ist im
Zuge der Planung zu konkretisieren.

Eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers ist nur einge-
schrankt moglich (s. geotechnischer Bericht vom 24.05.2023). Dieses
bitte ich zu beachten und mit in die Planung mit einzubeziehen. Eine
dezentrale Lésung ist grundsatzlich erstrebenswert, jedoch aufgrund
der veranderten Niederschlagsmengen und -ereignissen als bedenklich
zu sehen. Eine entsprechende GréRRe des Regenriickhaltebeckens ist
vorzusehen, da die Flachen, trotz vorwiegender dezentraler Losung, am
Regenrickhaltebecken mit angeschlossen sind.

Insbesondere in den Bereichen, in denen Geschiebelehme vorkommen,
ist davon auszugehen, dass eine Versickerung nicht moglich ist bzw.

Zu Wasserwirtschaftliche Stellungnahme:
Zu Niederschlagswasserbeseitigung:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen zum Umgang mit dem im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswasser sind zutreffend und werden zur Kenntnis
genommen.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Durchfiihrung von
konkreten BaumafRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Der nebenstehende Hinweise wurde im Rahmen der Vorplanung zur Ent-
wasserung berlcksichtigt und im Rahmen des vorliegenden Bebauungs-
planes wurde eine ausreichend groR3e Flache fur das geplante Regenriick-
haltebecken festgesetzt.

Der nebenstehende Hinweis wurde somit bereits berlcksichtigt.

Die nebenstehenden Hinweise wurden im Rahmen der Vorplanung zur Ent-
wasserung bereits beriicksichtigt. Entsprechende Ausfiihrungen sind in
den Kapiteln 7.12 und 9.2 der Begriindung bereits enthalten.
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sich das Niederschlagswasser bei starken Niederschlagen bis an die
Oberflache hoch stauen kann.

Niederschlagswasser von Verkehrsflachen und Parkplatzen darf nur
durch den bewachsenen Boden versickert werden. Eine Versickerung
in Rigolen, Rohrrigolen oder Schéachten ist bei dieser Herkunftsart nicht
moglich. Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser, sofern
die Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink und Blei einge-
deckt sind, darf dagegen in Rigolen, Rohrrigolen oder Schachten versi-
ckert werden.

Die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewasser oder in
das Grundwasser ist nach 8 8 WHG erlaubnispflichtig. Ein entsprechen-
der pruffahiger Antrag ist bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Werden Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgese-
hen, so ist bei der Planung das ATV-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

Werden Anlagen zur Rickhaltung von Niederschlagswasser vorgese-
hen, so ist bei der Planung das DWA-Arbeitsblatt A 117 zu beachten.

Wichtiger Hinweis: Aufgrund der dynamischen Entwicklung im stadti-
schen Bereich ist auf langer Sicht mit veranderten Niederschlagsmen-
gen und -ereignissen zu rechnen. Es kénnen lokale Engpéasse der Nie-
derschlagswasserbeseitigung entstehen.

Daher ist auf lange Sicht ein einheitliches Gesamtkonzept fir die Ent-
wasserung (Generalentwasserungsplan) in Bremervérde ziel- und 16-
sungsorientiert.

Schmutzwasserbeseitigung:

Gegen die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes bestehen hin-
sichtlich der Schmutzwasserentsorgung keine Bedenken.

3. Naturschutzfachliche Stellungnahme

Nach Prifung der Rechtslage durfte es korrekt sein, dass fur eine Streu-
obstwiese, die vor dem Inkrafttreten der gesetzlichen Neuregelung zum
Schutz von Bestande tber 2.500 m? effektiv nicht vorhanden war, keine
Befreiung nach § 30 BNatSchG erforderlich ist.

Die nebenstehenden Hinweise beziehen sich auf die Durchfihrung von
konkreten BaumaRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Uber die Erarbeitung eines Generalentwésserungsplanes ist unabhéngig
von der vorliegenden Bauleitplanung zu entscheiden.

Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Zu Schmutzwasserbeseitigung:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Zu 3. Naturschutzfachliche Stellungnahme:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Ich weise allerdings darauf hin, dass - gesetzt den Fall, der Bestand in
M1 und M2 wéare da gewesen - das Argument mit der trennenden Er-
schlieBungsstrale nicht gezogen hatte, sofern diese StralRe nicht auch
wirklich ausgebaut gewesen ware. Wenn in dem einen Fall fir die
Schutzwirdigkeit und die GroRenermittlung des geschitzten Bereichs
der aktuelle Bestand zu Grunde gelegt wird, muss das auch im anderen
Fall gelten. d.h. eine StralRe, die nicht da ist, kann nichts trennen. Eine
Trennung ist m.E. in Analogie zum Waldrecht auch nur dann anzuneh-
men, wenn es sich um eine offentlich gewidmete Verkehrsflache han-
delt.

Warum im Norden (s. Kap. 7.6.) von der vorhandenen Wegeparzelle
doch erheblich abgewichen werden muss und damit die Flache zur Ent-
wicklung von Wald (F-Plan) gequert werden muss, wird nirgendwo er-
lautert. Von der Flache fur Wald wird dadurch viel verloren gehen, denn
die kleine Flache dstlich der neuen StralRe wirde nicht mehr als Wald
gelten, wenn die F-Plan-Darstellung einmal umgesetzt wirde.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm des Landkreis Rotenburg
(Wiamme) aus dem Jahr 2020 steht unter Punkt 3.2.1 Ziffer 06, dass zwi-
schen Waldrandern und Bebauung ein Mindestabstand von 50 m eingehal-
ten werden soll. Da der Flachennutzungsplan der Stadt Bremervérde im
Zeitraum 1996 bis 1998 erarbeitet worden ist, konnten die aktuell geltenden
Vorgaben der Raumordnung zum damaligen Zeitpunkt nicht berlcksichtigt
werden.

Nordlich und sudlich der Walkmihlenstral3e befindet sich bereits Bestands-
bebauung. Durch die Bestandsbebauung wirde die Flache dstlich der
Stral3e ohnehin nicht fur die Bepflanzung mit einem Wald in Frage kommen,
da sie weniger als 50 m vom nachsten Wohngebaude entfernt liegt. Inso-
fern ist fraglich, ob die vorgesehene Entwicklung eines kleinen Waldes zu-
kunftig in der urspriinglich vorgesehenen Form noch umgesetzt wird oder
andere naturschutzfachliche MalRnahmen durchgefuihrt werden.

Das Kapitel 4.2 der Begriindung enthélt bereits Aussagen zu der nebenste-
hend genannten Wegeparzelle.

Die aktuelle Wegefuhrung weist ungunstige Kurvenradien fiir die relativ gro-
Ren Agrarfahrzeuge auf, welche die vorrangigen Nutzer des Weges sind.
Daher soll im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung der vorhandene
Weg so verlegt werden, dass er gut mit Agrarfahrzeugen befahren werden
kann und zugleich die bestehende Anbindung an die Fahrbahn der
Walkmihlenstral3e réaumlich nicht verandert werden muss und auf eine
neue Grabenverrohrung des Straflenseitengrabens verzichtet werden
kann.
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Lediglich eine Angabe einer Mindestpflanzenzahl pro Quadratmeter
(textl. Fests. Nr. 6.1) statt der Angabe einer Reihenanzahl finde ich fir
Laien (Grundstiickseigentiimer in Eigenregie) sehr schwer zu handha-
ben. 2,25 m2 pro Geholz wie festgesetzt finde ich auch zu viel. Auf 5
Meter Breite finden 3 Reihen bei einem Reihenabstand von 1,25 m Platz
(s. Merkblatt Arbeitshilfe Landkreis). Drei Reihen sind aus landschafts-
pflegerischer Sicht auch mindestens erforderlich, um ein 10 Hektar gro-
Bes Areal einzugriinen (ich halte das Areal einer normalen Ackerland-
schaft fur einen Bereich mit allgemeiner Bedeutung fir das Landschafts-
bild). Leider zeigt ja das Beispiel der angrenzenden B-Plane, dass die
Anforderungen der Eingriffsregelungen auch nach mehreren Jahrzehn-
ten immer noch nicht erfillt sind (s. meine Stellungnahme zum scoping).
Bei einem Pflanzabstand von 1,5 m wirden dann u.U. nur 2 Reihen von
den Privateigentiimern realisiert. Das ist definitiv zu wenig, um eine ab-
schirmende Wirkung zu erzielen.

Auch, dass pro Grundstiick nur ein Baum der Liste (selbst von denen 2.
Ordnung) in die Pflanzflache gesetzt werden muss, ist m.E. nicht aus-
reichend; die Strauchartigen allein sind zu kleinbleibend und licht, um
eine effektive Eingriinungswirkung zu erzielen.

Die Begrindung wird um vorstehende Ausflihrungen erganzt.

Der Anregung wird gefolgt. Die textliche Festsetzung Nr. 6.1 wird dahinge-
hend angepasst, dass spezifiziert wird, dass eine dreireihige Bepflanzung
zu erfolgen hat und der Pflanzabstand wird auf 1,25 m verringert. Der Um-
weltbericht wird analog dazu ebenfalls angepasst.

Die Strauchbaumhecke ist in erster Linie eine Kompensationsmal3hahme
fur den Boden. Dabei ist es unerheblich ob dort Straucher oder Baume ge-
pflanzt werden. Die Eingriinung ist nur ein positiver Nebeneffekt fir das
Landschaftsbild.

Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14
BNatSchG sind Schutzguter ab einer ,allgemeinen Bedeutung® (Wertstufe
Il / 2), die Schutzguter Landschaftsbild und Biologische Vielfalt ab einer
.besonderen Bedeutung“ (Wertstufe 3).

Fir das Landschaftsbild kann, wie im Umweltbericht bereits beschrieben,
keine besondere Bedeutung erkannt werden, da sowohl das Plangebiet als
auch die angrenzenden Flachen der intensiven landwirtschaftlichen Nut-
zung unterliegen. Dabei handelt es sich nicht um naturliche Biotope. Die
landwirtschaftlichen Flachen der Umgebung sind sehr grof3 und nur verein-
zelt durch randliche Baumreihen untergliedert. Daher ist nicht von einer er-
heblichen Beeintrachtigung des Landschaftsbilds durch den Bau des neuen
Wohngebietes zu rechnen, die kompensiert werden musste.

Die Aussagen werden zur Kenntnis genommen.
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Im Ubrigen halte ich Esche auf z.T. purem Sand (s. geotechnischer Be-
richt) fur nicht standortangepasst.

Der Titel der textl. Fests. Nr. 7.4 sollte nicht lauten ,Entwicklung eines
mittelalten Streuobstbestandes”, sondern nur ,Entwicklung eines Streu-
obstbestandes" - sonst miisste man ja bei Erreichen eines gewissen Al-
ters die Baume jeweils wieder beseitigen, um der Festsetzung gerecht
zu werden! Ziel sollte letztendlich ein alter Streuobstbestand sein.

Leider hat ja das Beispiel vor Ort gezeigt, dass nicht einmal ein junger
Bestand erreicht werden konnte, wenn nur 1 Baum Ubriggeblieben ist
und niemals fir Nachpflanzungen und Pflege gesorgt wurde. Unter so
unginstigen klimatischen Bedingungen wie auf dem Vorder Feld muss
eben viel in Windschutz und Bewasserung investiert werden. Ebenso ist
mit Dauerpflege in Bezug auf Obstbaumschnitt, Punktdiingung, ggf. Be-
handlung von Pflanzenkrankheiten zu rechnen.

Auch das Grasland unter den Baumen darf nicht wie offensichtlich in der
Vergangenheit durchgefiihrt (s. Biotopkartierung) ein Scherrasen sein,
sondern darf maximal 2x pro Jahr geméht werden. Ansonsten handelt
es sich nicht um eine Streuobstwiese.

Die Esche wird aus der Pflanzliste entfernt.
Der Anregung wird somit gefolgt.

Die Bezeichnung wird geandert. Sie wurde urspriinglich so gewabhlt, weil im
Kartierschliissel zwischen Jungem Streuobstbestand, mittelaltem Streu-
obstbestand und altem Streuobstbestand unterschieden wird.

Die textliche Festsetzung Nr. 7.4 und der Umweltbericht werden angepasst,
sodass nur von einem Streuobstbestand die Rede ist. Die Wertstufe des
mittelalten Streuobstbestandes wird nur noch bei der Bewertung des Ein-
griffs und der Kompensationsleistung herangezogen.

Durch die Wetterverhaltnisse der letzten Jahre kam es dazu, dass einige
Baume auf der Flache M2 abgestorben sind.

Im alten Bebauungsplan werden die PflegemalRnahmen nicht genauer er-
lautert und es wurde auch nicht explizit geschrieben, dass Abgange durch
Nachpflanzungen an ungeféhr gleicher Stelle zu ersetzen sind.

Auf der MaRnahmenflache M1 war zu erkennen, dass Nachpflanzungen
vorgenommen wurden, weil auf der Flache Baume unterschiedlichen Alters
vorhanden waren. Die im Bebauungsplan festgesetzte Zahl von 35 Bau-
men wird hingegen nicht erreicht.

Zukunftig soll an der Stelle, die nicht durch die Stral3e beeintrachtigt wird
und die 6stlich angrenzende Flache wieder eine Streuobstwiese entstehen.

In der Planzeichnung und im Umweltbericht werden Pflegemaflinahmen be-
nannt, die dazu beitragen sollen, dass sich der Biotoptyp entwickeln kann.
AulRerdem ist ein Monitoring vorgesehen, um die Mal3nahme zu kontrollie-
ren und bei Bedarf anzupassen. Damit kann sichergestellt werden, dass
sich auf der Flache M2 zuklnftig eine Streuobstwiese entwickeln wird.

Im Ursprungsbebauungsplan Nr. 87 ,Voérder Feld Sid II* wurde fur die Mal}3-
nahmenflachen M1 und M2 festgelegt, dass sie als Obstbaumwiese zu ent-
wickeln sind. Fur die Flache unter den Baumen wurde festgesetzt, dass sie
mit einer Landschaftsrasenmischung mit Krdutern einzuséen ist. Es wurden
aber keine weiteren Malinahmen bezlglich der weiteren Pflege der Wiese
festgesetzt, wodurch die Flache haufiger geméht wurde und sich tber die
Jahre ein artenreicher Scherrasen entwickeln konnte.
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Ich gehe davon aus, dass der aulberhalb des Plangebiets liegende ,alte"
Teil ebenfalls wieder so hergerichtet wird, wie der B-Plan Nr. 87 das
verlangt.

Bezuglich von ggf. nétigen Ausgleichsmalinahmen fir Avifauna kann
ich nichts AbschlieBendes aussagen, weil laut Umweltbericht ja noch
Kartierergebnisse ausstehen (s. S. 41) bzw. im Umweltbericht (noch)
nicht benannt werden. d.h. es kdnnten theoretisch noch zusatzliche ex-
terne Ausgleichsmaflinahmen im Offenland erforderlich werden.

S. 56 Umweltbericht unten: gehort der Absatz ,Da die Anpflanzung auf
einem IV-wertigen Biotoptyp erfolgt ..." ggf. einen Abschnitt héher? Fir
die Heckenanpflanzungen auf Privatgrund (Acker) macht das keinen
Sinn.

4, Stellungnahme Abfallwirtschaft:

Hier soll ein Wohngebiet entstehen, welches durch eine Ringstralie er-
schlossen wird. Der Planzeichnung und der Begriindung ist jedoch zu
entnehmen, dass nicht alle Grundstiicke im Plangebiet an die Ring-
strafl3e angeschlossen sind. Im Plangebiete sind Grundstlicke geplant
die nur uber Stichstral3en erschlossen sind. Diese Stichstra3en werden
von Millifahrzeugen nicht befahren, da sie nicht Uber eine ausreichend
dimensionierte Wendeanlage (Durchmesser min. 22m) verfugt.

Sollten bei der weiteren Planung fir die StichstraRen keine Wendeanla-
gen vorgesehen sein, sind im Einmindungsbereich der Ringstralie je-
weils eine ausreichend grol3e Stellflache so auszuweisen, dass diese
nicht zugeparkt werden kann. Eine Abfallsammelstelle muss fur Abfalle
jeglicher Art (auch Sperrmll) ausgelegt sein.

Im aktuellen Bauleitplanverfahren wird in der textlichen Festsetzung explizit
beschrieben, dass die Flache unter den Baumen als Wiese anzulegen ist
und extensiv zu pflegen ist. Im Umweltbericht werden die Pflegemaf3nah-
men weiter konkretisiert.

Deshalb kann davon ausgegangen werden, dass die MaBnahmen zukinf-
tig ordnungsgemal umgesetzt werden kénnen.

Die Aussage ist zutreffend. Dabei ist anzumerken, dass auf der Flache, die
aulRerhalb des Plangebiets liegt, noch deutlich mehr Obstbaume vorhan-
den sind, sodass in diesem Bereich von einer Streuobstwiese gesprochen
werden kann.

Die Kartierungen der Avifauna sind nach 4 Terminen abgeschlossen. Es
konnten keine offenbodenbritenden Arten festgestellt werden. Somit wer-
den die Belange des besonderen Artenschutzes nicht negativ berthrt und
es sind keine weiteren externen AusgleichsmalRnahmen im Offenland not-
wendig.

Die Ausfuhrungen auf Seite 56 wurden Uberprft und redaktionell umformu-
liert.

Der Anregung wird somit gefolgt.

Zu 4. Stellungnahme Abfallwirtschaft:

Es werden zukinftig nur sehr wenige Baugrundstticke nicht an der geplan-
ten Ringstral3e liegen. Aus stadtebaulicher Sicht ist es vertretbar, dass ein
sehr geringer Teil der zuklnftigen Bewohner ihre Millgefal3e an den Ab-
holtagen an die geplante Ringstral3e transportieren missen. Die Stral3en-
verkehrsflachen sind so dimensioniert, dass nicht die gesamte Breite von
der Fahrbahn eingenommen wird und somit ein Seitenstreifen verbleibt, wo
die MillgefalRe abgestellt werden kdnnen. Im Rahmen der vorliegenden
Bauleitplanung wird daher auf die Festsetzung konkreter Abstellflachen fur
Mullgefalie verzichtet.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bei den zu erwartenden Wohneinheiten ist eine Flache fir eine ausrei-
chende Anzahl einzelner Abfallbehalter (in der Anzahl der Wohneinhei-
ten) oder mindestens einem GroRRbehalter einer Abfallfraktion erforder-
lich. Die Flache muss auRerdem ausreichen, dass dort zeitgleich mind.
8 m3 Sperrmiill und mind. 2 ElektrogroRgeréate bereitgestellt werden kon-
nen. Im Bebauungsplan ist auszuweisen, wo diese Flache realisiert wer-
den soll.

Nur wenn dies gewahrleistet ist, bestehen seitens der Abfallwirtschaft
keine grundsatzlichen Bedenken.

5. Stellungnahme Kreisarchaologie: Zu 5. Stellungnahme Kreisarchaologie:

Meine Stellungnahme vom November 2022 (siehe unten) ist nicht kom- Der nebenstehenden Anregung zur Erganzung des Hinweises zur archéo-
plett in den textlichen Hinweis eingeflossen. Der einleitende Satz ,Im logischen Denkmalpflege wird gefolgt und die Planzeichnung sowie die Be-
Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet grindung redaktionell ergénzt.

(Bodendenkmale gemaf 8§ 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes)." muss erganzt werden.

+#Aufgrund alterer Fundmeldungen ist im Bereich des Bebauungsplanes
mit weiteren Bodenfunden zu rechnen. In den Bebauungsplan ist daher
eine nachrichtliche Festsetzung zu Gibernehmen mit folgendem Inhalt:

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archéologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemaf § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmal-
schutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchfihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denk-
malschutzbehdrde, die bei baugenehmigungspflichtigen MalZnahmen
zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungs-
freien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Si-
cherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Entsprechende Ausfiihrungen sind auch in die Begriindung zu tiberneh-

men.
Um unnétige Verzégerungen wahrend der ErschlieBungs- bzw. Bau- Die Begrindung enthélt bereits nebenstehende Ausfiihrungen. Anderung
mafnahmen zu verhindern, wird empfohlen, im Vorfeld mit einem Bag- oder Erganzungen sind daher nicht erforderlich.

ger verschiedene Suchschnitte Uber das Plangebiet zu legen, um zu

Uberprifen, in welchem MaRe archaologische Bodendenkmale Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

betroffen sind. Diese dirfen nur im Einvernehmen mit der unteren Denk-
malschutzbehérde und durch von ihr benanntes Fachpersonal durchge-
fahrt werden."”

6. Stellungnahme vorbeugender Brandschutz:
Wird ggf. nachgereicht.
7. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz:

Aus Sicht des Immissionsschutzes stellt die Planung, insbesondere die
Verkehrsflhrung, keine optimale Losung dar.

Die Larmbelastigung aus dem StraRenverkehr stellt bereits jetzt ein gro-
3es Problem in Bremervdrde dar, insbesondere im Bereich der Bundes-
stralRe. Hier ist dringend Handlungsbedarf notwendig, um die Lebens-
qualitat der Bewohner sicherzustellen.

Gemal 16. BImSchV sind folgende Immissionsrichtwerte tags/nachts im
WA bzw. WR zulassig: 59 dB(A)/49 dB(A). In der TA Larm sind noch
strengere Werte geregelt. Aus der Schallprognose gehen Larmbel&sti-
gung von bis zu 66 dB(A) fir die Immissionsorte Harsefelder Stral3e 6
und 19 hervor. Die Grenze der zumutbaren Larmbelastigungen ist somit
deutlich Gberschritten. Auch in der Stralte ,\Vérder Feld" werde die Richt-
werte gem. 16. BImSchV Uberschritten.

Aus Sicht des Immissionsschutzes ist eine Zuwegung 6stlich der Bau-
gebiete zu bevorzugen. Dieses wirde bereits eine halbe Ostumgehung
fur Bremervdrde bedeuten, sodass nicht nur zusatzlicher Verkehr auf
den vorhandenen Stral3en vermieden werden kdénnte, sondern es mog-
licherweise auch zu einer Verkehrsreduzierung des aktuellen Verkehrs-
larms kommen wirde. Es sollte durch die Stadt Bremervérde angestrebt
werden, den Verkehr in der Stadt zu reduzieren.

Zu 6. Stellungnahme vorbeugender Brandschutz:
Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
Zu 7. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz:

Auch andere ErschlieBungsvarianten wirden zu einer Mehrbelastung der
Bundesstraf3en fuhren, da diese durch das Stadtgebiet fihren. Insofern
hatte aus stadtebaulicher Sicht eine andere ErschlieBungsvariante keine
erkennbaren Auswirkungen auf die Immissionssituation.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Rahmen der Vorplanungen fir den vorliegenden Bebauungsplan wur-
den unterschiedliche ErschlieBungsvarianten geprift. Eine zusatzliche
Stral3enanbindung an die Landesstral3e im Osten des Plangebietes wurde
von Seiten der Niedersachsischen Landesbehdrde fur Stralenbau und
Verkehr abgelehnt. Insofern standen nur die gewéahlten Anschliisse an das
bestehende Verkehrsnetz zu Verfigung. Diese wurden in Bezug auf die
Leistungsfahigkeit und die Larmeinwirkung auf bestehende Bebauung
fachlich Gberprift. Grundsatzlich sind die bestehenden Stralen ausrei-
chend dimensioniert, um den zuséatzlichen Verkehr aufzunehmen. Die rele-
vanten Knotenpunkten sind ausreichend leistungsfahig.

Bezuglich der Verkehrsfernwirkung des durch die vorliegende Bauleitpla-
nung zu erwartenden zusatzlichen Verkehrs wurde eine schalltechnische
Stellungnahme erarbeitet.

Fur die Beurteilung der Verkehrsfernwirkung wurden von Seiten des Gut-
achters die Kriterien der 16. BImSchV herangezogen. Eine wesentliche An-
derung der Verkehrslarmverhéltnisse liegt vor, wenn eines der nachfolgend
aufgelisteten Kriterien zutrifft:

- der Beurteilungspegel um mindestens 3 dB(A) erhéht wird oder

- der Beurteilungspegel auf mindestens 70 db(A) tags oder 60 dB(A) nachts
ansteigt oder
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

8. Bauaufsichtliche Hinweise:

Gegen die Aufstellung des B-Planes bestehen seitens der von mir zu
vertretenden Belange grds. keine Bedenken.

Es werden jedoch folgende Hinweise/Empfehlungen gegeben:

- Entsprechend den Planungen und der vorliegenden Begriindung gehe
ich davon aus, dass im gesamten Plangebiet grds. eine offene Bau-
weise vorherrschen soll.

Diese kann auch durch Doppelhauser (im planungsrechtlichen Sinne)
hergestellt werden, sofern die zwei Gebaude einen einheitlichen Bau-
korper hinsichtlich der Geschossigkeit, Bautiefe, Gebaudehthe der
grenzstandigen Gebaudeteile und des oberirdischen Brutto-Raumvolu-
mens des Gebaudes bilden.

Vor dem Hintergrund durfte die Festsetzung ,abweichende Bauweise"
fur die WA 1, 2, 3, 4 und 6 nicht im Interesse der Planungen sein. Denn
durch die abweichende Bauweise ist es grds. mdglich, Gebaude mit
starkerem Versatz - auch zu der gemeinsamen Grundstiicksgrenze - in
unterschiedlichen Gebaudelangen zu errichten. Insofern wird empfoh-
len, die Festsetzungen und Begrindung zu tberarbeiten.

Gleichwohl kann die Gebaudelange weiterhin beschrénkt bleiben, um
den/m Grundsatz der gewiinschten, offenen Bauweise, gerecht zu wer-
den bzw. zu verdeutlichen.

Das WAG ist entsprechend der Begriindung vorgesehen fur die Aufstel-
lung von Tiny Houses. Bauplanungsrechtlich gibt es keine Definition Le-
galdefinition dieses Begriffes. Insofern wird empfehlen, den Begriff in

- Beurteilungspegel von mindestens 70 db(A) tags oder 60 dB(A) nachts
weiter erhdht werden.

In der schalltechnischen Stellungnahme wird nachgewiesen, dass nach
den Bestimmungen der 16. BImSchV keine Anspruchsberechtigung auf
Schallschutzmal3nahmen entstehen.

Die Begriindung enthalt bereits entsprechende Ausfiihrungen.
Die nebenstehend geaul3erten Bedenken werden nicht geteilt.
Zu 8. Bauaufsichtliche Hinweise:

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus stadtebaulicher Sicht steht die Begrenzung der Gebaudelénge im Fo-
kus der gewahlten textlichen Festsetzung zur Bauweise, so dass die Fest-
setzung einer abweichenden Bauweise im vorliegenden Bebauungsplan
erforderlich ist. Grundsatzlich soll die Errichtung sowohl von Doppelhau-
sern als auch von Einzelhdausern erméglicht werden. Explizit sollen auch
Einliegerwohnungen innerhalb von Einzelhausern planungsrechtlich zulas-
sig sein fur deren Realisierung moglicherweise ein raumlicher Versatz in-
nerhalb des Geb&audekdrpers sinnvoll ist.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise fir Teile des Plangebietes
wird unverandert beibehalten.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus stadtebaulicher Sicht soll sowohl die Errichtung von feststehenden als
auch ortsveréanderlichen kleinen Gebauden im WA6 planungsrechtlich er-
moglicht werden. Daher ist keine Einschrankung im Bebauungsplan
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.2

eigenem Sinne auszulegen (z.B. hinsichtlich der Fragestellung, ob Tiny
Houses nur feststehende oder nur ortsveréanderliche Gebaude umfasst,
oder beides). Hinsichtlich der Gberbauten Grundflache im WAG6 sollte
ferner Klargestellt werden, inwiefern eine Uberschreitung der tiberbau-
ten Grundflache durch Nebenanlagen nach 8 14 BauNVO erfolgen darf.

Zu Nr. 4 der ortlichen Bauvorschriften:

Mit der Anderung der NBauO zum 01.07.2024 wurde § 47 dahingehend
geandert, dass fur Wohngebaude keine notwendigen Einstellplatze
mehr herzustellen sind. Zudem wurde durch das MW klargestellt, dass
nach der neuen Rechtslage keine Mdglichkeit besteht, die Herstellung
von Einstellplatzen fir den durch Wohnungen verursachten (Mehr-) Be-
darf nach § 84 Abs. 1 Nr. 2 NBauO zu fordern und bereits in Kraft getre-
tene Satzungen in Bezug auf den Teil der Wohnungen ab 01.07.2024
nichtig sind.

Vor dem Hintergrund wird empfohlen, auf den § 47 NBauO Bezug zu
nehmen und die Regelung so zu formulieren, dass sie bei entsprechen-
der Anderung der Gesetzgebung automatisch in Kraft tritt.

Anmerkung:

- Textl. Festsetzung Nr. 2.4 geschlossene Klammer hinter der RGL fehlt.

Industrie- und Handelskammer Stade fiir den Elbe-Weser-Raum
(Stellungnahme vom 25.07.2024)

Vielen Dank fir die Beteiligung am o. a. Planverfahren. Die Planung
sieht vor, knapp 200 m entfernt von unserem Mitgliedsunternehmen
Thomas Holding GmbH, WalkmuhlenstraRe 93, ein allgemeines Wohn-
gebiet (WA) zu schaffen. Wir erkennen den Wunsch der Stadt Bre-
mervorde an, den Bedarf an weiteren Wohnnutzungen befriedigen zu
wollen, sehen es aber als notwendig an, im Rahmen dieses Planverfah-
rens auch die Standortsicherheit des benannten Betriebes in den Blick
zu nehmen und in der vorliegenden Planung zu bericksichtigen.

vorgesehen. Zur Verdeutlichung der Planungsabsichten wird die Begrin-
dung redaktionell prazisiert.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht bereits eine klar definierte Uber-
schreitung der zulassigen Grundflache fiir die Anlage einer Stellplatzflache
vor. Anderungen oder Erganzungen sind aus stadtebaulicher Sicht nicht
erforderlich.

Den nebenstehenden Anregungen wird somit teilweise gefolgt.

Die nebenstehenden Hinweise werden dahingehend berlcksichtigt, dass
auf die Ortliche Bauvorschrift Nr. 4 verzichtet wird, da die Rechtsgrundlage
aufgrund der Anderung der NBauO fehlt.

Planzeichnung und Begrindung werden redaktionell angepasst.

Die nebenstehenden Hinweise werden teilweise beriicksichtigt.

Der nebenstehende Hinweis wird berlcksichtigt und die textliche Festset-
zung Nr. 2.4 redaktionell angepasst.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Um am Marktgeschehen teilnehmen und sich konkurrenzfahig platzie-
ren zu kdnnen, sind unsere Mitglieder darauf angewiesen, dass ihre Be-
triebsablaufe dauerhaft durchfiihrbar sind und sie an ihrem Standort
Weiterentwicklungen realisieren kdnnen. Dafiir sind Gewerbe- und In-
dustriestandorte notwendig, die diese Entwicklungen zulassen und nicht
beschranken. Daher ist ein besonderes Augenmerk darauf richten, be-
stehende Betriebsstandorte nicht durch Neuplanungen einzuschranken.

Bei der Thomas Holding GmbH handelt es sich um ein in Bremervorde
etabliertes Unternehmen, dass an seinem Standort historisch gewach-
sen ist. Insbesondere in einem solchen Fall sollten bestehende Gemen-
gelagen durch heranrtickende Wohnbebauung nicht weiter verscharft
werden. Wir regen an, zu prifen, ob die Schaffung weiterer Wohnnut-
zungen die gewerbliche Emissionsmoglichkeiten weiter als bisher be-
schrénken.

Nach erneuter Ricksprache mit unseren Mitglied wollen wir zudem die
folgenden Sachverhalte anmerken:

- Die Thomas Holding GmbH ist darauf angewiesen, dass der Lieferver-
kehr den Betrieb Uber die Walkmuhlenstral3e erreicht. Unser Mitglied
beflirchtet, dass ein steigendes Verkehrsaufkommen - auch durch Rad-
verkehr - dies stéren wird. Potenziell geféhrliche Situationen kénnten
zunehmend entstehen. Die Zufahrt zum WA tiber die Walkmuhlenstralle
lediglich Uber eine Beschilderung zu beschranken (wie im Abwagungs-
dokument angegeben), kdnnte nicht ausreichen, um die Nutzung zu un-
terbinden. Hier ware eine Lésung mittels elektrisch versenkbarer Polier
zielfihrender. Wir regen an, dies bei der Umsetzung des Planes zu be-
ricksichtigen.

Wie bereits in der Begriindung erlautert, riickt die Wohnbebauung durch
die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nicht nédher an den
Betrieb heran als die bereits vorhandene Bestandsbebauung an der
Walkmihlenstra3e. Daher ist fir mogliche betrieblichen Erweiterungs-
absichten die Bestandsbebauung der limitierende Faktor und nicht das
geplante Wohngebiet.

Der Anregung wurde somit bereits gefolgt. Anderungen oder Ergéanzungen
der Planunterlagen sind daher nicht erforderlich.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet aus Richtung Stiden von der Harsefelder
Stral3e aus Uber die StralRe Vorder Feld zu erschlieRen. Allerdings ist ein
Anschluss des Plangebietes in Richtung Walkmuhlenstral3e fir Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge vorgesehen, damit das Plangebiet auch bei einer
Sperrung der Harsefelder Stral3e erreichbar ist. Der Nutzerkreis der Stral3e
kann durch Beschilderung eingeschrankt werden. Sofern sich im Zuge der
zukinftigen wohnbaulichen Nutzung des Plangebietes zeigen sollte, dass
eine Beschilderung nicht ausreichend sein sollte, kénnen andere geeignete
Maflinahmen, die dann situativ gewahlt werden, erganzt werden.

Im Rahmen der Verkehrsuntersuchung zur vorliegenden Bauleitplanung
wird die Walkmuhlenstral3e als Alternativroute fir Fahrradfahrer genannt.
Es werden jedoch kein MalBhahmen empfohlen, so dass davon auszuge-
hen ist, das bei gegenseitiger Riucksichthahme und Beachtung der Stra-
Renverkehrsregeln der zusétzliche Radverkehr ohne Beeintrachtigung des
aktuellen Verkehrs aufgenommen werden kann. Im Ubrigen weist die
Walkmihlenstrafl3e vom Plangebiet ausgehend in Richtung Nordwesten zur
B 74 einen durchgéngigen FulRweg auf, der auch fir Radfahrer freigegeben
ist.

Die nebenstehende Anregung bezieht sich auf die nachgeordnete Pla-
nungsebene und wird auf Ebene der vorliegenden Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bei weiteren stadtebaulichen Entwicklungen im Bereich des Vérder
Felds empfiehlt die Verkehrsuntersuchung (S. 14) zusatzliche Erschlie-
Bungsoptionen zu beriicksichtigen. Eine allgemeine Zufahrt Gber die
Walkmihlenstrafl3e sehen wir aufgrund der vorgenannten Darlegungen
derzeit kritisch.

- Unser Mitglied betreibt eine Heizungsanlage mit sichtbarem Schorn-
stein, die sich zuschaltet, sollte der Warmebedarf die Lieferung aus dem
Fernwarmenetz tbersteigen. Dieser kénnte, wenn auch unberechtigt,
bei der neuen Wohnbevélkerung Anstol3 erregen. Um dies zu vermei-
den, regen wir an, fur ausreichenden Sichtschutz zu sorgen. Dies
konnte realisiert werden, indem auf den Flachen fir Malinahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft (insbesondere, aber nicht ausschlie3lich M I111) bei der Bepflan-
zung ebenfalls Baume festgesetzt und dauerhaft erhalten werden.

Insgesamt sollte die Planung daher unserer Ansicht nach so ausgestal-
tet werden, dass nachtragliche Beeintrachtigungen unseres Mitglieds
ausgeschlossen sind. Wir regen an, im Rahmen dieser Planung auch
die Standortsicherheit sowie Weiterentwicklungsabsichten des benann-
ten Unternehmens zu beachten. Wir bitten zudem darum, die Thomas
Holding GmbH aktiv in das Planverfahren einzubinden und deren Anre-
gungen und Bedenken ebenfalls zu berlcksichtigen.

Die nebenstehende Anregung bezieht sich auf potenzielle zukiinftige Pla-
nung und wird daher im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zur
Kenntnis genommen.

Bei Erwerb eines Grundstiickes ist den Kaufern in der Regel das vorhan-
dene Umfeld bekannt. Insofern kénnen die nebenstehend gedullerten Be-
denken nicht geteilt werden. Zudem weisen die im vorliegenden Bebau-
ungsplan festgesetzten Wohngebiete einen Abstand von mehr als 200 m
zum Betriebsstandort auf.

Um eine Sichtabschirmung zu erreichen wird entlang des im Norden des
Plangebietes gelegenen Feldweges ein 40 bis 80 cm hoher Wall angelegt,
der mit Strauchern zu bepflanzen ist.

Der Anregung, die Festsetzung zur Bepflanzung zu andern wird daher teil-
weise gefolgt.

Eine individuelle Beteiligung einzelner privater Anlieger ist im Rahmen ei-
nes Bauleitplanverfahren nicht vorgesehen und auch praktisch nicht um-
setzbar, da es bei der Auswabhl eines Personenkreises zu Fehlern bzw. Un-
gleichbehandlungen kommen kénnte.

Grundsatzlich besteht jedoch die Mdglichkeit, dass sich der Gewerbetrei-
bende im Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens mit einer Stel-
lungnahme zu der beabsichtigten Entwicklung des geplanten Wohngebie-
tes aullert.

Im Ubrigen riickt die Wohnbebauung durch die Aufstellung des vorliegen-
den Bebauungsplanes nicht ndher an den Betrieb heran als die bereits vor-
handene Bestandsbebauung. Daher ist flir mdgliche betriebliche Erweite-
rungsabsichten die Bestandsbebauung der limitierende Faktor und nicht
das geplante Wohngebiet.

Insofern werden die Belange des Gewerbebetriebes im Rahmen der Auf-
stellung des vorliegenden Bebauungsplanes ausdriicklich und hinreichend
berticksichtigt und der nebenstehenden Anregungen insofern bereits ge-
folgt.
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Wir bitten um weitere Beteiligung sowie um Mitteilung der Abwagungs-
entscheidung in digitaler Form.

Entsprechend den Bestimmungen des Baugesetzbuches wird das Ergeb-
nis der Abwéagung mitgeteilt.

Weitere formliche Beteiligungsschritte zur Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes sind nicht vorgesehen.

Die nebenstehend geaulRerten Bitten werden teilweise bertcksichtigt.

1.3 Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie

(Stellungnahme vom 10.07.2024)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum Die nebenstehenden Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

0.g. Vorhaben folgende Hinweise:

Hinweise

Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verwei-

sen wir fur Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhdltnissen

am Standort auf den NIBIS Kartenserver. Die Hinweise zum Baugrund

bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-

dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen

Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie

die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN

1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen

Fassungen erfolgen.

Sofern Hinweise zu Salzabbaugerechtigkeiten und Erddlaltvertragen fur Eine Uberpriifung des NIBIS Kartenservers am 04.04.2024 hat ergeben,

Sie relevant sind, beachten Sie bitte unser Schreiben vom 04.03.2024 dass das Plangebiet aul3erhalb von Erlaubnissen gem. 8 7 BBergG oder

(unser Zeichen: LID.4-L67214-07-2024-0001). Bewilligungen gem. § 8 BBergG liegt. Aul3erdem liegt kein Bergwerksei-
gentum gem. 88 9 und 149 BbergG vor.
Das nebenstehend genannte Schreiben vom 04.03.2024 liegt der Verwal-
tung vor und wird zur Kenntnis genommen.
Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

weiteren Hinweise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegen- Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Uber den raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend
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Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.4

berlicksichtigen zu kénnen. Die Stellungnahme wurde auf Basis des ak-
tuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfligbare Datengrundlage ist we-
der als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstéandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren
Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaub-
nisse, Bewilligungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Landesamt fur Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN) - Regionaldirektion Hameln-Hannover — Kampfmit-
telbeseitigungsdienst

(Stellungnahme vom 17.07.2024)

Sie haben den Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) Niedersachsen
beim Landesamt fir Geoinformation und Landesvermessung Nieder-
sachsen (LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover als Trager 6f-
fentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) oder im Rahmen
einer anderen Planung um Stellungnahme gebeten. Diese Stellung-
nahme ergeht kostenfrei.

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersach-
sen vollstandig durch Kampfhandlungen betroffen. In der Folge kdnnen
heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben, Minen, Granaten
oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor ge-
planten Bodeneingriffen grundsétzlich eine Gefahrdungsbeurteilung
hinsichtlich der Kampfmittelbelastung durchgefiihrt werden.

Eine mdgliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine histori-
sche Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von
Kriegseinwirkungen durch Abwurfmunition ausgewertet werden [Kriegs-
luftbildauswertung). Eine weitere Mdoglichkeit bietet die Sondierung
durch eine gewerbliche Kampfmittelrdumfirma. Bei der zustandigen Ge-
fahrenabwehrbehorde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bo-
deneingriffen Uber die vor Ort geltenden Vorgaben informiert werden.
Bei konkreten Baumafnahmen berat der KBD zudem Uber geeignete
Vorgehensweisen.

Hinweis:

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Eine Kriegsluftbildauswertung kann beim KBD beauftragt werden. Die
Auswertung ist gem. § 6 Niedersachsisches Umweltinformationsgesetz
(NUIG) in Verbindung mit 8 2 Abs. 3 Niederséchsisches Verwaltungs-
kostengesetz (NVwKostG) auch fur Behdrden kostenpflichtig.

Eine Kriegsluftbildauswertung ist im Rahmen dieser Stellungnahme
nicht vorgesehen und aus personellen Griinden nicht méglich, da prio-
ritar Antrage nach NUIG bearbeitet werden. Ein Auszug aus dem
Kampfmittelinforrnationssystem ist ebenfalls nicht mehr vorgesehen.
Der KBD informiert die zustandigen Gefahrenabwehrbehdrden unmittel-
bar Uber Ergebnisse durchgefihrter Auswertungen. Dabei erkannte
Kampfmittelbelastungen sind den Gefahrenabwehrbehérden daher be-
reits bekannt.

Sofern eine kostenpflichtige Kriegsluftbildauswertung durchgefuhrt wer-
den soll, bitte ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter
Verwendung des Antragsformulars und der Rahmenbedingungen, die
Sie Uber folgenden Link abrufen kdnnen:

https://kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informatio-
nen/kampfmittelbeseitigungsdienst-niedersachsen-207479.html

Hinweise auf militarische Altlasten im Plangebiet liegen nach Auswertung
von lokalen Quellen nicht vor. Im Ubrigen wird die Gemeinde als Gefahren-
abwehrbehdérde durch den KBD unmittelbar tber die Ergebnisse durchge-
fuhrter Auswertungen informiert. Im vorliegenden Fall liegen keine Hin-
weise vor.

Die Planzeichnung enthalt bereits einen Hinweis zu militarischen Altlasten.
Anderungen oder Erganzungen sind nicht erforderlich.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Eine Abschrift des rechtskraftigen Bebauungsplanes wird entsprechend
den VVBauGB zur Verfligung gestellt.

Die nebenstehenden Anregungen beziehen sich auf die Durchfihrung von
konkreten BaumalRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

15 Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven
(Stellungnahme vom 17.07.2024)
Aus der Sicht des vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven zu
vertretenden Immissionsschutzes bestehen gegen den o.g. Entwurf
keine Bedenken.
Ich bitte um Ubersendung des in Kraft getretenen Planes, gerne digital.
1.6 Vodafone GmbH /Vodafone Deutschland GmbH
(Stellungnahme vom 23.07.2024)
Wir bedanken uns fir Ihr Schreiben vom 24.06.2024.
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Un-
ternehmens, deren Lage auf den beiliegenden Bestandsplanen darge-
stellt ist. Wir weisen darauf hin, dass unsere Anlagen bei der
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IMstara



Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bauausfiihrung zu schiitzen bzw. zu sichern sind, nicht Gberbaut und
vorhandene Uberdeckungen nicht verringert werden diirfen.

Sollte eine Umverlegung oder Baufeldfreimachung unserer Telekommu-
nikationsanlagen erforderlich werden, bendétigen wir mindestens drei
Monate vor Baubeginn lhren Auftrag an TDRC-
N.Bremen@vodafone.com, um eine Planung und Bauvorbereitung zu
veranlassen sowie die notwendigen Arbeiten durchfiihren zu kénnen.

Wir weisen Sie ebenfalls darauf hin, dass uns ggf. (z.B. bei stadtebauli-
chen Sanierungsmafinahmen) die durch den Ersatz oder die Verlegung
unserer Telekommunikationsanlagen entstehenden Kosten nach § 150
(1) BauGB zu erstatten sind.

Anlagen:
Lageplan(-pléne)
Weiterfihrende Dokumente:

Kabelschutzanweisung Vodafone GmbH
Kabelschutzanweisung Vodafone Deutschland GmbH
Zeichenerklarung Vodafone GmbH

Zeichenerklarung Vodafone Deutschland GmbH
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Die Leitungen verlaufen auBerhalb des Plangebietes oder innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung im Norden des Plangebietes.

Die nebenstehenden Abbildungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.7

Deutsche Telekom Technik GmbH
(Stellungnahme vom 12.07.2024)

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als
Netzeigentumerin und Nutzungsberechtigte i. S. v. 8 125 Abs. 1 TKG -
hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevollméach-
tigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie
alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend
die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung
nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom,
die aus beigefligtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom mussen bei der Verwirklichung des Be-
bauungsplans so gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu berlcksichtigen:

Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen wei-
terhin gewéahrleistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Te-
lekommunikationslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekom-
munikationslinien nicht veréandert oder verlegt werden missen.

Bei Plananderungen mochten wir Sie bitten uns erneut zu beteiligen.

Die nebenstehenden Anregungen beziehen sich auf die Durchfihrung von
konkreten BaumalRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Weitere formelle Beteiligungsschritte zur Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes sind nicht vorgesehen.

Die nebenstehende Bitte wird daher nur zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung
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Die Leitungen verlaufen auBerhalb des Plangebietes oder innerhalb der im
Bebauungsplan festgesetzten Verkehrsflache besonderer Zweckbestim-
mung im Norden des Plangebietes.

Die nebenstehende Abbildung wird zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.8

NABU Kreisverband Bremervorde-Zeven e.V.
(Stellungnahme vom 15.07.2024)

Der NABU Kreisverband Bremervorde-Zeven e.V. nimmt im o.a. Verfah-
ren auch im Namen des NABU Landesverbandes Niedersachsen e.V.
Stellung.

Wir haben keine grundsétzlichen Bedenken gegen das geplante Vorha-
ben. Allerdings sollten folgende Anregungen Beriicksichtigung finden:

a. Bei den ortlichen Bauvorschriften sollte bei der Grundstiicksgestal-
tung die Unzulassigkeit von Schottergéarten deutlicher dokumentiert wer-
den. Beispielhaft fuhren dazu eine Formulierung aus einem aktuellen
Bebauungsplan der Gemeinde Selsingen an

Grundstiicksgestaltung

Es wird darauf hingewiesen, dass nicht Gberbaute Fiachen von Baugrundstiicken gem. § 8
i nicht versiegelt werden dirfen. Flachige Abdeckungen von gartnerisch anzulegenden Flacher
offen, wie Steinen, Kies o. 4. sind unzulassig

Abs. 2 NBauO z

b. Fur die externe Ausgleichsmalinahme missen verbindliche dauer-
hafte Monitoring- und PflegemalRnahmen geregelt werden. Dadurch
wird der langfristige naturschutzfachliche Nutzen dieser Ausgleichs-
malnahme gesichert.

Als positives Beispiel fiihren wir das standardisierte Kontrollverfahren
bei KompensationsmafRnahmen in der Region Hannover an und bitten
um entsprechende Ubernahme

Tab. 1 Standardisiertes Kontrollverfahren bei Kompensationsmaf-
nahmen in der Region Hannover

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Aus stadtebaulicher Sicht ist die gewéhlte Formulierung der 6rtlichen Bau-
vorschrift gut verstandlich und bedarf daher keiner Anderung.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Der Umweltbericht enthalt bereits ein Kapitel, in dem die MalRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben werden.
Die vorgesehenen UberwachungsmalRnahmen sind aus stadtebaulicher
Sicht geeignet und auch ausreichend. Anderungen oder Erganzungen sind
daher nicht erforderlich.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.

Art Gehdélzpflanzungen Bewirtschaftungsauflagen
(ext. Grinland, Brachen, Blan-
ken, Blihstreifen)
Abnahme Direkt nach der Pflan- Direkt nach der Herstellung
Herstellung zung im Fruhjahr
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Anwuchs- Nach 1 Jahr -

kontrolle

Abnahme 2 Jahre nach der An- 3 Jahre nach der Abnahme

Entwicklung wuchskontrolle

Zustands- 5 Jahre nach der Ent- 5 Jahre nach der Entwicklungs-

kontrolle wicklungskontrolle, kontrolle, evtl. an Auflagen an-
Turnus 5 Jahre passen (Umbruch alle 3 0. 4.)

c. Es ist nachzuweisen, dass die Stadt Bremervorde die vereinbarten
MaRnahmen in einem Kompensationsverzeichnis nach § 17 Abs. 6
BNatSchG aufnimmt und Naturschutzverbanden eine Einsicht in dieses
Verzeichnis gewahrleistet.

Wir bitten um eine kurze Bestatigung des Einganges der Stellungnahme
per Mail.

1.9 Unterhaltungsverband Nr. 19 Obere Oste
(Stellungnahme vom 27.06.2024)

In der obigen Angelegenheit verweisen wir auf die Ihnen bereits vorlie-
gende Stellungnahme vom 06.12.2022.

Wie in der Begriindung beschrieben, befindet sich die geplante externe
Kompensationsmalinahme auf3erhalb des Verbandsgebietes.

Es wird um Herausnahme aus dem Verteiler gebeten.

Die Stadt wird die externen Mal3nahmen in ein Kompensationsverzeichnis
aufnehmen. Eine Nachweispflicht gegeniiber den Naturschutzverbé&nden
ist nicht erforderlich.

Der nebenstehenden Anregung wird teilweise gefolgt.

Eine Eingangsbestéatigung wurde tbersandt.

Im Rahmen der nebenstehend genannten Stellungnahme teilte der Unter-
haltungsverband mit, dass innerhalb des Geltungsbereiches des vorliegen-
den Bebauungsplanes keine Verbandsgewéasser befinden und daher dies-
bezlglich die Belange des Unterhaltungsverbandes nicht berihrt werden.

AulRerdem bat der Unterhaltungsverband um weitere Beteiligung, wenn die
Kompensationsmafinahmen feststehen und wies allgemein auf den entlang
von Gewassern Il. Ordnung freizuhaltenden Raumstreifen hin.

Im Rahmen der Entwurfsfassung wurden die externen Kompensationsfla-
chen benannt, so dass eine Priifung durch den Unterhaltungsverband im
Rahmen des aktuell durchgefiihrten Beteiligungsschrittes moglich war.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.10 TenneT TSO GmbH
(Stellungnahme vom 27.06.2024)

Das im Betreff genannte Vorhaben berihrt keine von uns wahrzuneh- Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
menden Belange. Es ist keine Planung von uns eingeleitet oder beab-

sichtigt.

Zur Vermeidung von Verwaltungsaufwand bitten wir Sie, uns an diesem Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Verfahren nicht weiter zu beteiligen. Sie kdnnen in Zukunft auch lhre
Anfrage Uber das BIL-Portal an uns zu richten.

Warum BIL? Das BIL-Portal ist ein kostenloser Auskunftsdienst der Be-
treibergemeinschaft aller Versorgungssparten. Eine Anfrage wird auto-
matisch an alle im BIL-Portal vertretenen Netzbetreiber geleitet — so
werden Uber 120 Betreiber mit einer Anfrage erreicht.

Um die hohen Anforderungen einer fach- und termingerechten Beant-
wortung der Anfrage zu erfiillen, sollten lhren Unterlagen prinzipiell ne-
ben einer Projekt- und Baubeschreibung auch entsprechende Plan-
werke der MalRnahme beigefiigt sein.

Hier der Link zum BIL Portal:
https://bil-leitungsauskunft.de/

Fur Ruckfragen stehen wir Ihnen gern zur Verfiigung.

1.11 Landwirtschaftskammer Niedersachsen
(Stellungnahme vom 27.06.2024)

Nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir aus Sicht des Tragers Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
offentlicher Belange ,Landwirtschaft" im Folgenden Stellung.

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 08.12.2022.

Anmerkung Instara: Die Stellungnahme der Landwirtschaftskam- Die bisherige Abwéagung wird aufrecht erhalten und lautet wie folgt:
mer vom 08.12.2022 lautete wie folgt:

»Nach Durchsicht der Planunterlagen nehmen wir aus Sicht des Trégers ,Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
offentlicher Belange ,Landwirtschaft”im Folgenden Stellung.

Seite 26 imstamra



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Zundachst teilen wir lhnen mit, dass unsererseits keine besonderen An-
forderungen im Hinblick auf den erforderlichen Untersuchungsaufwand
und den Detaillierungsgrad der Umweltvertraglichkeitsprifung beste-
hen.

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fir die bedarfsgerechte Siedlungserweiterung
eines vorhandenen Wohngebietes in der Stadt Bremervorde geschaffen
werden. Das Plangebiet umfasst eine Gréf3e von ca. 10,08 ha und be-
findet sich am 6stlichen Rand der Kernstadt Bremervordes und schlief3t
nordlich an das vorhandene Siedlungsgebiet Vorder Feld Sid an. Es
wird im Norden, Osten und Westen von Feldwegen begrenzt. Das Plan-
gebiet ist gegenwartig unbebaut und wird Gberwiegend landwirtschaft-
lich als Ackerland genutzt. Lediglich eine im Sidwesten gelegene Teil-
flache wird bereits durch den Bebauungsplan Nr. 87 ,Vérder Feld - Sid
I1” iberplant und ist dort als Strallenverkehrsfladche bzw. als Kompensa-
tionsflache festgesetzt.

Durch die Planungen werden landwirtschaftlich genutzte Flachen in An-
spruch genommen und unwiederbringlich der landwirtschaftlichen Nut-
zung entzogen.

Die Unterlagen lassen die Prufung alternativer Bauflachen, insbeson-
dere hinsichtlich existierenden unbebauten Flachen und Baullicken im
Innenbereich, vermissen.

Es ist zu prifen, ob sich innerhalb des Mindestbeurteilungsgebietes ge-
maf GIRL landwirtschaftliche Hofstellen mit Tierhaltung sowie mit allen
notwendigen Ver- und Entsorgungseinrichtungen und landwirtschaftli-
che Nutzflachen befinden. Von diesen Stall- und Nebenanlagen sowie
den landwirtschaftlichen Flachen kdnnen regelméRig unvermeidbare
Immissionen (Geruch, L&rm, Staub) ausgehen. Es wirde die Gefahr der
Entstehung von Emissions- und Immissionsschutzkonflikten bestehen.
Grundsatzlich sind fiur landwirtschaftliche Betriebsstandorte in der

Die nebenstehenden Ausfiihrungen sind zutreffend und werden zur Kennt-
nis genommen.

Die grundsatzliche Entscheidung fir eine wohnbauliche Entwicklung des
Plangebietes wurde bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes getrof-
fen. Vorhandene Baullicken innerhalb des Siedlungsbestandes sind nicht
ausreichend, um den vorhandenen Bedarf zu decken. Daher ist fur eine
aktive Steuerung der Siedlungsentwicklung die Ausweisung weiterer Bau-
gebiete erforderlich.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

In einem Radius von 600 m um das Plangebiet sind keine landwirtschaftli-
chen Betriebe mit Tierhaltung vorhanden. Die an das Plangebiet angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen sind auch weiterhin zu erreichen, so
dass deren Bewirtschaftung durch die Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes nicht eingeschrankt wird.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Ortsubliche landwirt-
schaftliche Immissionen (z. B. durch Gulleausbringung, Silagelagerung und
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Bauleitplanung raumliche Schutzbereiche zu beriicksichtigen, in denen
eine Bebauung oder sonstige beeintrachtigende Nutzung nicht erfolgen
darf. Es sind entsprechend GIRL und der TA-Luft Abstande einzuhalten,
um ein Fortbestehen der Betriebe konfliktfrei zu sichern.

Aus allgemeiner landwirtschaftlicher Sicht sind konkrete, abwégungsbe-
achtliche Entwicklungsabsichten umliegender Betriebe zu erheben und
zu berticksichtigen.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Wir bitten Sie daher
den Hinweis mit aufzunehmen, dass ortsublich auftretende landwirt-
schaftliche Immissionen (z. B. durch Gulleausbringung, Silagelagerung
und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der
ordnungsgemafen Landbewirtschaftung von den angrenzenden land-
wirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, mit Hinweis auf das ge-
genseitige Ricksichtnahmegebot, zu tolerieren sind. Dies gilt ebenso
fur Gerauschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Flachen.

AuRerdem mochten wir darauf hinweisen, dass angrenzende landwirt-
schaftliche Nutzflachen in ihrer Wirtschaftsfiihrung nicht beeintrachtigt
werden dirfen. Es ist vor allem darauf zu achten, dass die Erreichbarkeit
und Nutzbarkeit angrenzender landwirtschaftlicher Flachen gewéhrleis-
tet bleibt.

Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ord-
nungsgemalen Landbewirtschaftung von den an das Plangebiet angren-
zenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, sind mit Hin-
weis auf das gegenseitige Gebot zur Riicksichtnahme von den zukiinftigen
Bewohnern zu tolerieren. Dies gilt ebenso fir Gerauschimmissionen im
Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstatten und den bewirtschafteten
Flachen.

Entsprechende Ausflihrungen werden in die Begriindung aufgenommen.

Eine weitergehende aktive Bestandsermittlung und Erhebung ist aus stad-
tebaulicher Sicht nicht erforderlich. Sofern die Belange einzelne Betriebe
von der vorliegenden Bauleitplanung bertihrt werden sollten, besteht im
Rahmen des Verfahrens die Mdglichkeit zur Abgabe einer Stellungnahme.

Aus den vorgenannten Grinden wird den nebenstehenden Anregungen
nicht gefolgt.

Der nebenstehenden Anregung wird gefolgt und folgende Ausfiihrungen in
die Begriindung aufgenommen:

»,In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden
zeitweilig landwirtschaftliche Emissionen einwirken. Ortsubliche landwirt-
schaftliche Immissionen (z. B. durch Gulleausbringung, Silagelagerung und
Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im Rahmen der ord-
nungsgemaflen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Nutzflachen ausgehen kdnnen, sind mit Hinweis auf das ge-
genseitige Gebot zur Rucksichtnahme zu tolerieren. Dies gilt ebenso fir
Gerauschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstatten
und den bewirtschafteten Flachen.”

Der nebenstehende Hinweis wird bericksichtigt.

Die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen
auch zukunftig erreicht werden.

Die nebenstehende Anregung wird somit bericksichtigt.
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Anregungen und Hinweise Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Sofern beim Eigentimer und Bewirtschafter der betroffenen Flachen Der nebenstehende Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
keine Personenidentitat besteht, bitten wir ebenfalls um Bericksichti-
gung der Belange des Bewirtschafters.

Fur den gesamten Planungsbereich gehen wir davon aus, dass die not- Der nebenstehenden Anregung wird dahingehend gefolgt, dass agrarstruk-
wendigen Ausgleichs- und Kompensationsflachen im Sinne des Gebo- turelle Belange bei der Wahl der externen Kompensationsflachen bertick-
tes zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden bereitgestellt wer- sichtigt werden.”

den, um so den Flachenverlust fur die Landwirtschaft zu minimieren.
Diesbezuglich weisen wir auch auf § 1a (3) BauGB hin, dass im Sinne
des 815 (3) BNatSchG Riucksicht auf agrarstrukturelle Belange bei der
Planung von Kompensationsmalinahmen genommen werden soll. Wir
bitten Sie im Rahmen der Kompensationsplanung eine auferlandwirt-
schaftliche Flacheninanspruchnahme vorzuziehen und dabei die Um-
setzbarkeit folgender Mal3Bhahmen zu prifen:

Entsiegelung von Wegen in offentlichem Eigentum
Okologischer Waldumbau

Anpflanzungen auf 6ffentlichen Flachen
Maflnahmen durch linienhafte Landschaftselemente
Malnahmen an Gewassern*

Wir begriiRen die Aufnahme des Hinweises im Begriindungsschreiben, Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
dass ortsubliche landwirtschaftliche Immissionen, die im Rahmen der
ordnungsgemafen Landbewirtschaftung von den an das Plangebiet an-
grenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kénnen, mit
Hinweis auf das gegenseitige Gebot zur Ricksichtnahme von den zu-
kunftigen Bewohnern zu tolerieren sind und dieses ebenso flr Gerau-
schimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstétten
und den bewirtschafteten Flachen gilt.

1.12 EWE NETZ GmbH
(Stellungnahme vom 02.07.2024)

Vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.
Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich
Versorgungsleitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Stand-
orten (Bestand) grundsatzlich zu erhalten arid dirfen weder beschadigt,
Uberbaut, Gberpflanzt oder anderweitig gefahrdet werden. Bitte stellen
Sie sicher, dass diese Leitungen und Anlagen durch lhr Vorhaben weder
technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung un-
serer Anlagen, wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der
Anlagen an einem anderen Ort (Versetzung) oder anderer Betriebsar-
beiten ergeben, gelten dafir die gesetzlichen Vorgaben und die aner-
kannten Regeln der Technik.

Fir die gegebenenfalls notwendige Erschlieung des Plan- oder Bau-
gebietes mit Versorgungsleitungen und Anlagen durch EWE NETZ pla-
nen Sie bitte einen Versorgungsstreifen bzw. -korridore fur z.B. Tele-
kommunikationslinien und Elektrizitatsleitungen gemaf DIN 1998 von
mindestens 2,2 m mit ein. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusétzlich die Installation einer Trafostation erforder-
lich sein. Fur die Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m X
5m) mdchten wir Sie bitten, uns in weitere Planungen friihzeitig mit ein-
zubinden. Fir einen eventuell spater steigenden Leistungsbhedarf
kbnnte ein weiterer Stationsplatz und Leitungsverlegungen in den Ver-
sorgungsstreifen erforderlich werden. Wir bitten Sie, dass bei Ihren Pla-
nungen ebenfalls zu beriicksichtigen.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versor-
gungskonzept umgesetzt werden soll. Die Kosten der Anpassungen
bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentréager vollstandig zu
tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorha-
bentrager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kos-
tentragung vertraglich geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen
vorzubringen.

Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und
uns friihzeitig zu beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der Erschlieung
des Plangebietes mit Versorgungsleitungen durch EWE NETZ GmbH,
denn hierfir sind beispielsweise Lage und Nutzung der

Die nebenstehenden Anregungen beziehen sich auf die Durchfiihrung von
konkreten BaumaRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Die im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzten Stral3enverkehrsflachen
sind ausreichend dimensioniert, um die erforderlichen Leitungen aufzuneh-
men. Zudem konnen ggf. Trafostationen als Nebenanlage auch innerhalb
der Allgemeinen Wohngebiete angeordnet werden. Ob und ggf. wo Trafo-
standorte erforderlich sind, wird auf nachgeordneter Ebene festgelegt.

Die nebenstehenden Anregungen beziehen sich auf die Durchflihrung von
konkreten BaumafRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Anregungen beziehen sich auf die Durchfihrung von
konkreten BaumalRnahmen und damit auf die nachgelagerte Planungs-
ebene. Im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
werden sie zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

1.13

Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen
Bedingungen wesentliche Faktoren.

Damit die Planung lhres Baugebietes durch uns erfolgen kann, teilen
Sie uns bitte die dafir notwendigen Informationen tber den folgenden
Link mit:
https://www.ewe-netz.de/kommunen/service/neubaugebietserschlies-
sung

In der Laufzeit Ihres Verfahrens kann sich unser Leitungs- und Anlagen-
bestand &ndern.

Damit es nicht zu Entscheidungen auf Grundlage eines veralteten Plan-
werkes kommt, nutzen Sie dafir bitte unsere aktuelle Leitungs- und An-
lagenauskunft. Auf unserer Internetseite der EWE NETZ GmbH kénnen
Sie sich jederzeit nach einer erfolgreichen Registrierung auf unserem
modernen Planauskunftsportal Gber die konkrete Art und Lage unserer
zu bertcksichtigenden Anlagen informieren:

https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-ab-
rufen

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen lhren Ansprechpartner Katja
Mesch unter der folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

Ortsrat Bremervorde
(Anhorung vom 28.05.2024 / Stellungnahme vom 08.08.2024)

Hier unsere Stellungnahme zum o.g. Verfahren:
Verkehrsflachen/Erschlielung

Die Zufahrten von der Walkmuihlenstraf3 (Landwirtschaftlicher Weg und
Feuerwehr-Zufahrt) sollten mit physischen Hindernissen versehen sein,
da dieses ansonsten mit Sicherheit regelmafig genutzt werden.

Die konkreten MalRnahmen zur Verkehrslenkung werden auf nachgeordne-

ter Planungsebene festgelegt.

Die nebenstehende Anregung wird auf Ebene der vorliegenden Bauleitpla-

nung zur Kenntnis genommen.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Flachen fir MaBnahmen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Der Ortsrat betont die Notwendigkeit der laufenden Uberpriifung der
Festsetzungen, damit nicht (wie im Bestandsgebiet) die Gehdlzpflanzen
eingehen oder gar nicht erst gepflanzt werden. Es muss ersichtlich sein,
was und wo im ,Voérder Feld“ kompensiert wurde.

Es wird angeregt, in den Bereichen M1 und M3 ebenfalls die Entwick-
lung eines mittelalten Streuobstbestandes (siehe M2) vorzusehen, um
einen Sichtschutz in Richtung WalkmihlenstralRe/Gewerbebetrieb zu
erreichen.

Bei der Umsetzung der KompensationsmalBRnahmen des Bebauungsplans
Nr. 125 ,Vorder Feld Nord I wird durch ein Monitoring unabhangig von der
bisherigen Praxis sichergestellt, dass sich die Kompensationsflache kiinftig
ordnungsgemaf zu dem Biotop Streuobstwiese entwickelt. Zudem wurden
PflegemalRnamen festgelegt, die sicherstellen, dass sich die Baume gut
entwickeln kénnen. Falls Ba&ume doch absterben sollten, wird durch Nach-
pflanzungen Sorge getragen, dass dort weiterhin eine Streuobstwiese be-
stehen kann.

Der Umweltbericht enthalt bereits ein Kapitel, in dem die MaRnahmen zur
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen beschrieben werden.
Die vorgesehenen UberwachungsmafRnahmen sind aus stadtebaulicher
Sicht geeignet und auch ausreichend. Anderungen oder Erganzungen sind
daher nicht erforderlich.

Die nebenstehende Anregung bezieht sich auf die nachgeordnete Ebene
und wird im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung zur Kenntnis genom-
men.

Im Norden des Plangebietes ist im Bereich der MalRhahmenflachen M 1l
eine flachige Strauchanpflanzung vorgesehen, so dass eine wirksame Ein-
grinung des Plangebietes in Richtung Walkmuhlenstraf3e erfolgen wird.

Um eine weitere Sichtabschirmung in Richtung Gewerbebetrieb zu errei-
chen wird entlang des im Norden des Plangebietes gelegenen Feldweges
ein 40 bis 80 cm hoher Wall angelegt, der mit Strauchern zu bepflanzen ist.

Eine derartig dichte Eingriinung kdnnte durch die Entwicklung eines Streu-
obstbestandes nicht erreicht werden.

Fir die an das Regenriickhaltebecken angrenzenden MalRnahmenflachen
M | ist die Entwicklung von extensivem Griinland im Bebauungsplan fest-
gesetzt. Da auf der gegeniiberliegenden Seite des landwirtschaftlichen We-
ges durch die flachigen Strauchanpflanzungen (M Illl) bereits eine ange-
messene Eingrinung erfolgt, weitere Gehdlzanpflanzungen nicht erforder-
lich.

Der nebenstehenden Anregung wird nicht gefolgt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Der Ortsrat wiinscht eine Beteiligung bei der Auswahl der zu pflanzen-
den Baume.

Dartber hinaus erwarten wir eine Beteiligung bei der Planung des vor-
gesehenen Spielplatzes.

Der vorliegende Bebauungsplan enthalt abschlieRende Auflistungen fir die
Pflanzmaflinahmen auf 6éffentlichen und privaten Grundstticken.

Auf der nachgeordneten Planungsebene erfolgt im Rahmen der Detailpla-
nung fur die 6ffentlichen Flachen eine Beteiligung des Ortsrates zu den an-
zupflanzenden Baumen.

Der nebenstehenden Anregung wird somit gefolgt.

Auf der nachgeordneten Planungsebene erfolgt im Rahmen der Detailpla-
nung fur den 6ffentlichen Kinderspielplatz eine Beteiligung des Ortsrates zu
den anzupflanzenden Baumen.

Der nebenstehenden Anregung wird somit gefolgt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

2.1

Energieversorgung

Es wird unsererseits kritisch gesehen, dass die Frage nach der Energie-
versorgung nicht geklart ist. Wir bitten um zeitnahe Ubersendung des
Energiekonzeptes fiir das Baugebiet.

Dachgestaltung

Die Dachschragen sollten an die Vorgaben fir das anschlieRende Be-
standgebiet im sudlichen Bereich angelehnt werden.

OFFENTLICHKEIT / BURGER

Einwender 1
(Stellungnahme vom 25.07.2024))

Die ausliegenden Unterlagen zum Bebauungsplan Nr. 125 habe ich ein-
gesehen und gebe dazu folgende Stellungnahme ab:

1.) Oberflachenwasserbeseitigung

Ein kommunales Warmekonzept liegt fir die Stadt Bremervorde gegenwar-
tig nicht vor. Es gibt jedoch ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept fiir die
Stadt Bremervorde® (KEEA, Kassel; Stand: Oktober 2014). Der Fokus des
Konzeptes liegt auf der Ausschépfung der lokalen Potenziale zur Nutzung
erneuerbarer Energien und zielt insbesondere auf Energieeinsparung und
Steigerung der Energieeffizienz durch energetische Sanierung des privaten
Gebaudebestands.

Die Energieversorgung des Plangebietes wird auf nachgeordneter Pla-
nungsebene im Rahmen der ErschlieBungsplanung konkretisiert.

Grundsatzlich besteht die Moglichkeit, Leitungen innerhalb der Stral3enver-
kehrsflachen zu verlegen. AuRerdem kdnnen technische Nebenanlagen
auch innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete realisiert werden, so dass
keine besonderen Trassen fir die Leitungsverlegung erforderlich sind.

Der nebenstehenden Anregung wird daher nicht gefolgt.

Die Bebauungsplane fur die sidlich des Plangebietes gelegenen Wohnge-
bietes setzen jeweils eine Mindestdachneigung von 30° fest. Im vorliegen-
den Bebauungsplan betragt die Mindestdachneigung 25°, so dass die
Dachgestaltung besser auf eine optimale Ausnutzung solarer Strahlungs-
energie abgestimmt werden kann.

Der nebenstehenden Anregung wird daher nicht gefolgt.

Fir die StraBenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein
Fachingenieurbiro (Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vor-
liegenden geotechnischen Berichtes vom 24.05.2023 (Ingenieurgruppe
PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes eine Vorplanung

Seite 34

IMstara



Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Mein Grundstiick WalkmihlenstraRe 70 grenzt im Norden an das Plan-
gebiet und liegt unmittelbar westlich des Grundstiickes, auf dem das
Regenriickhaltebecken geplant ist.

Aus den ausliegenden Planunterlagen ergibt sich nicht, ob sich die kiinf-
tige Oberflachenwassersituation meines Grundstiickes durch das neue
Wohngebiet verschlechtern wird.

Bereits in den vergangenen Jahren konnte das Oberflachenwasser auf
meinem Grundstiick und auf Nachbargrundstticken an der Walkmuihlen-
stralRe bei starken Regenfallen nicht ordnungsgeman abflieR3en.

Es ist davon auszugehen, dass kiinftig haufiger mit heftigeren Nieder-
schlagsereignissen und wesentlich héheren Regenwassermengen zu
rechnen ist. Dadurch werden zwangslaufig Engpéasse bei der Beseiti-
gung des Oberflachenwassers im neuen Baugebiet entstehen, die mog-
licherweise auch negative Folgen fir mein Grundstick und Nachbar-
grundstiicke haben werden.

erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des Bebauungsplanes
bertcksichtigt werden.

Dementsprechend ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser méglichst dezentral zu bewirtschaften, auch wenn aufgrund
der Bodenverhéltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers nur
eingeschrankt moglich ist.

Aus diesem Grund sind in den Teilen des Plangebietes, die fiir eine geringer
verdichtete Bauweise vorgesehen sind, auf den jeweiligen Baugrundsti-
cken geeignete technische Malinahmen zur Regenriickhaltung mit einem
Fassungsvermdgen von mindestens 2 m3 vorzusehen. Das Uberschissige
Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit zur Bewadsserung des Gartens
zu nutzen und darf dariiber hinaus in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet werden.

Fur den Bereich der offentlichen Stral3en ist die Anlage von Mulden vorge-
sehen, in die das Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Bei den
starkeren Niederschlagen wird dann das Oberflachenwasser Uber die Stra-
Renablaufe dem stralRenbegleitenden RW-Kanal zugefiihrt. Dieser RW-
Kanal leitet dann das anfallende Oberflachenwasser der StralRen und aus
den Not- bzw. Drosselablaufen von den Grundstiicken einem neu anzule-
genden Regenriickhaltebecken am Tiefpunkt des Plangebietes in der Nahe
der WalkmuhlenstralR3e zu. Anschlieend wird das Wasser gedrosselt in das
bestehende Vorflutsystem eingeleitet. Die Drosselung wird abgestimmt auf
die Leistungsfahigkeit des Vorfluters, so dass dieser durch die vorliegende
Planung nicht tGber Gebuhr belastet wird.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes wird eine ausreichend
grol3e Flache fur das geplante Regenriickhaltebecken entsprechend den
Angaben aus der Vorplanung fir die Entwasserung festgesetzt.

Es sind sowohl auf den privaten Grundsticksflachen als auch im Stral3en-
seitenraum Malinahmen zur Riickhaltung des Regenwassers vorgesehen,
so dass der Abfluss des Niederschlagswassers in Richtung Regenriickhal-
tebecken verzégert wird und zugleich die Auswirkung von Starkregenereig-
nissen gemindert werden.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Aus den Planunterlagen ergibt sich lediglich, dass ,Auswirkungen durch
den Klimawandel in Bezug auf Hochwasserereignisse durch oberirdi-
sche Gewasser oder durch eindringendes Meerwasser aufgrund der
Hohenlage des Plangebietes als eher unwahrscheinlich einzustufen
sind".

Auf kunftige Starkregenereignisse wird nicht eingegangen.

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) hat mit seiner Stellungnahme zum
Vorentwurf des Bebauungsplanes die Stadt aufgefordert, einen Gene-
ralentwasserungsplan aufzustellen. der sich mit dem Problem der Fol-
gen kunftiger Starkregenereignisse fur das Stadtgebiet befasst. Hier-
Uber will die Stadt unabhéangig vom Aufstellungsverfahren fir den Be-
bauungsplan Nr. 125 entscheiden.

Demnach ist offen, ob und wann ein Generalentwéasserungsplan aufge-
stellt wird.

Eine Auseinandersetzung mit den Folgen kinftiger Starkregenereig-
nisse fir das neue Baugebiet, meine Nachbargrundsticke an der
Walkmihlenstraf3e und mein Grundstick findet nicht statt.

Anmerkungen zum Standort des Regenrickhaltebeckens:

Das Regenriickhaltebecken befindet sich auf der Gelandehéhe meines
Grundstlckes.

Die Ruckstauebene ist in den Unterlagen nicht zu erkennen.

Bei einer zukiinftigen Bebauung des Plangebietes findet eine geordnete Ab-
leitung des Niederschlagswassers statt. Beeintrachtigung benachbarter
Grundstiicke sind daher nicht zu erwarten.

Aus Vorsorgegriinden wird erganzend entlang des im Norden des Plange-
bietes gelegenen Feldweges ein 40 bis 80 cm hoher Wall angelegt, der mit
Strauchern zu bepflanzen ist.

Die nebenstehend geaul3erten Bedenken werden aus den vorgenannten
Griunden nicht geteilt.

Das nebenstehende Zitat ist dem Kapitel 4.1 der Begriindung entnommen.
Das Kapitel 9.9 der Begrindung enthalt weitere Ausfiihrung zum Thema
Niederschlagswasser und Starkregenereignisse. Insofern setzt sich die vor-
liegende Bauleitplanung mit diesem Thema auseinander.

Die nebenstehend geaul3erten Bedenken werden zurlickgewiesen.

Es ist zutreffend, dass die Stadt Bremervérde Uber die Erarbeitung eines
Generalentwasserungsplanes unabhéngig von der vorliegenden Bauleitpla-
nung entscheidet.

Wie bereits erlautert, setzt sich der vorliegende Bebauungsplan mit dem
Thema Niederschlagswasser und moglichen planungsbedingten Auswir-
kungen konkret auseinander.

Bei einer zuklnftigen Bebauung des Plangebietes findet eine geordnete Ab-
leitung des Niederschlagswassers statt. Beeintrachtigung benachbarter
Grundstuiicke sind daher nicht zu erwarten.

Die nebenstehend geaul3erten Bedenken werden nicht geteilt.

Fir die Anlage eines Regenriickhaltebeckens ist eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung der unteren Wasserbehorde erforderlich. Fir die Ebene des Be-
bauungsplanes ist die Darlegung der geplanten Ableitung des im Plangebiet
anfallenden Niederschlagswassers ausreichend. Details werden erst auf
der nachgeordneten Ebene der ErschlieBungsplanung im Rahmen des
wasserrechtlichen Antrages ausgearbeitet und anschlieRend durch die
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Vom ,Vérder Feld Nord 1" soll der grof3te Teil des anfallenden Oberfla-
chenwasser direkt tiber die Regenwasserleitungen zum Auffangbecken
geleitet werden.

In dem Bereich Riickhaltebeckens kommt es zu einer erheblichen Erho-
hung des Grundwasserspiegels.

Die Versickerung des Wassers in die vertikale Richtung (Tiefe) ist an
vielen Stellen kaum maoglich. Siehe die Bodenuntersuchungen vom Ing.-
Buro PTM.

Die Versickerung des Regenwassers erfolgt in erster Linie in die hori-
zontale Richtung und damit zu den angrenzenden Grundstiicken und
Unterliegern.

Die Oberflachen der Unterliegergrundstiicke werden dadurch aufge-
weicht und es besteht die Gefahr des Grundwasseraustrittes.

Die Wohnhauser, zum grof3ten Teil in den 50er Jahren gebaut, mit ge-
mauerten Kellerwinden und AuRenputz (Standard), werden noch starker
dem driickenden Grundwasser ausgesetzt.

Versiegelung der Flachen und Gefahren bei Starkregenereignissen

Die im Bebauungsplan Nr. 125 betroffenen Flachen, werden fir land-
wirtschaftliche Zwecke genutzt und regelmaRiig bewirtschaftet. Die Be-
arbeitung der Felder erfolgen quer zum Hang, in Ost-/Westrichtung. Das
Regenwasser kann versickern und die beim Pfligen entstehenden Fur-
chen tragen zur Reduzierung des Oberflachenwasserablaufes bei.

Das ,Vorder Feld I" ist eine Hanglage, mit einem Hohenunterschied von
ca. 10 Metern zwischen der Walkmuhlenstraf3e und dem Hochpunkt des
geplanten Wohngebietes.

Im ErschlieBungsplan (Vorplanung) sind die versiegelten Flachen, hier
die StralRen, FulRwege, Auffahrten und Hauser dargestellt. Die Trassen-
fuhrung der Regenwasserleitungen mit Flie@richtung zum Regenrick-
haltebecken sind ebenfalls eingezeichnet.

Es ist davon auszugehen, dass bei Starkregenereignissen (extrem Un-
wetter) die Kanalisation eine geringere Rolle beim Ableiten des Oberfla-
chenwassers spielen.

zustandige Behorde gepriift. Dabei ist auch nachzuweisen, dass benach-
barte Grundstiicke nicht beeintrachtigt werden.

Besondere Gefahrdungslagen im Sinne der nebenstehenden Befiirchtun-
gen wurden in der Stellungnahme der unteren Wasserbehérde nicht thema-
tisiert.

Die nebenstehend geaulRerten Bedenken werden nicht geteilt.

Gemald dem vom Katasteramt eingemessenen Gelandehdhen betragt das
Gelandegefalle im Plangebiet ca. 6 m auf einer Distanz von ca. 400 m, d. h.
1,5 m auf 100 m.

Es ist zudem davon auszugehen, dass die kiinftige Bebauung selbst sowie
die Bepflanzung der Hausgarten und die festgesetzten MalRBhahmen zur
Eingrinung und zur Rickhaltung einen deutlich groReren Effekt bei der
,Reduzierung des Oberflachenwasserablaufes® haben werden als die vom
Einwender genannten Ackerfurchen.

Aus Vorsorgegriunden wird ergénzend entlang des im Norden des Plange-
bietes gelegenen Feldweges ein 40 bis 80 cm hoher Wall angelegt, der mit
Strauchern zu bepflanzen ist.

Im Ubrigen wird auf die bisherige Abwégung zu der vorliegenden Stellung-
nahme verwiesen.

Die nebenstehend ge&aulRerten Bedenken werden nicht geteilt.
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Anregungen und Hinweise

Entscheidungsvorschlag einschl. Begriindung

Fachliche Begriindung:

Es fallt einfach zu viel Regenwasser innerhalb kurzer Zeit, sodass Stra-
Bengullys, Regenfallrohre oder &hnliche Aufnahmestellen, das Wasser
gar nicht so schnell in die Kanalisation leiten kdbnnen. Das Regenwasser
flie3t entsprechend dem Hanggefalle unkontrolliert auf den Strafen und
Uber die Ablaufstellen hinweg, in Richtung Sitiden zu den querenden
Landwirtschaftlichen Wegen Nr. 78 + 79 und weiter auf die angrenzen-
den Privatgrundstiicke und Felder. Die Wege und Grundstiicke kénnen
groRRflachig uberflutet werden. Auf das AusmaR solch einer Uber-
schwemmung wird nicht eingegangen.

Das sind die grof3en Bedenken, die ich bzw. die Anwohner der
Walkmihlenstral3e haben. Bei extremen Starkregen werden wir in stan-
diger Sorge sein missen und hoffen, daR es nicht zu einer Uber-
schwemmung kommt. Die Wohnqualitat wird damit unangemessen be-
eintrachtigt werden.

Ich habe deshalb erhebliche Bedenken gegen den Bebauungsplanent-
wurf und bitte um Prifung.

In meiner Stellungnahme vorn 16.12.2022 bin ich unter Ziffer 3. bereits
auf das Problem der Oberflachenentwasserung eingegangen. Diese
Stellungnahme halte ich aufrecht.

Anmerkung Instara: Die Stellungnahme des Einwenders vom
16.12.2022 lautete wie folgt:

»3. Zur Entwéasserung des neuen Baugebietes finden sich in der
Lldeenskizze* keine Festlegungen. Lediglich die Kurzbegriindung fihrt
sehr allgemein aus, welche Maoglichkeiten grundsatzlich bestehen um
eine ordnungsgemale Entwasserung sicherzustellen.

Ich weise grundsétzlich darauf hin, dass durch die wachsende Bebau-
ung der natiirliche Wasserkreislauf zunehmend gestort wird. Uber-
schwemmungen, vor allem bei Starkregenph&nomenen kénnten die un-
angenehme Folge sein.

Die Gefahr von Uberschwemmungen wird bei Extremniederschlagen in
Gebieten mit abfallendem Gelande wie im Vérder Feld vermutlich

Die bisherige Abwagung wird aufrechterhalten und lautet wie folgt:

,Fur die Strallenplanung sowie die Entwésserungsplanung wurde ein
Fachingenieurbiro (Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vor-
liegenden geotechnischen Berichtes vom 24.05.2023 (Ingenieurgruppe
PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes wurde eine Vorpla-
nung erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des vorliegen-
den Bebauungsplanes bericksichtigt werden.

Dementsprechend ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser moglichst dezentral zu bewirtschaften, auch wenn aufgrund
der Bodenverhéltnisse eine Versickerung des Niederschlagswassers nur
eingeschrankt mdglich ist.
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steigen. Die Anwohner der Walkmihlenstraf3e und weitere Grundstiicke
im Danenviertel waren demnach gefahrdet.

Eine fachliche Untersuchung der Oberflachenentwasserung, die die von
mir beschriebenen Gefahren berlicksichtigt, ist rechtzeitig vor einer er-
neuten Auslegung eines Bebauungsplanentwurfes zu erstellen und mit
den betroffenen Anliegern zu erdrtern.

2.) Beriicksichtigung des Wohnbauflachenentwicklungskonzeptes

Unter Ziffer 4. habe ich in meiner Stellungnahme vorn 16.12.2022 um
Prifung gebeten, ob Gberhaupt noch eine Notwendigkeit fir die Auswei-
sung des Wohngebietes ,Vorder Feld Nord 1" besteht, da derzeit auch
ein groReres Gebiet in Engeo mit einem neuen Wohngebiet Uberplant
wird.

Das Planungsbiiro weist hierzu in seiner Zusammenstellung der Anre-
gungen und Bedenken auf das Gutachten zur ,Bevdlkerungs- und Ge-
meinbedarfsentwicklung" aus dem Jahr 2013 sowie das LROP und
RROP hin.

Inzwischen habe ich auf der stéadtischen Homepage das Wohnbaufla-
chenentwicklungskonzept der Stadt Bremervorde aus dem Jahr 2015
gefunden. Hieraus ergibt sich eindeutig, dass das Gebiet des

Zudem sind in den Teilen des Plangebietes, die fir eine geringer verdich-
tete Bauweise vorgesehen sind, auf den jeweiligen Baugrundstiicken ge-
eignete technische Maflinahmen zur Regenrickhaltung mit einem Fas-
sungsvermogen von mindestens 2 m3 vorzusehen. Das Uiberschissige Nie-
derschlagswasser ist nach Mdglichkeit zur Bewasserung des Gartens zu
nutzen und darf dariiber hinaus in den 6ffentlichen Regenwasserkanal ein-
geleitet werden.

Fur den Bereich der 6ffentlichen StralRen ist die Anlage von Mulden vorge-
sehen, in die das Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Bei den
starkeren Niederschlagen wird dann das Oberflachenwasser tber die Stra-
Renablaufe dem straBenbegleitenden RW-Kanal zugefihrt. Dieser RW-
Kanal leitet dann das anfallende Oberflachenwasser der StralRen und aus
den Not- bzw. Drosselabldufen von den Grundstiicken einem neu anzule-
genden Regenriickhaltebecken am Tiefpunkt des Plangebietes in der Nahe
der Walkmuhlenstral3e zu. Anschlie3end wird das Wasser gedrosselt in das
bestehende Vorflutsystem eingeleitet.

Eine separate Erorterung der ErschlieRungsplanung ist nicht vorgesehen.
Es kann jedoch im weiteren Verfahren zur Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes eine Stellungnahme abgegeben werden.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist zutreffend, dass im ,Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen
in der Stadt Bremervorde® (Instara GmbH, Bremen; Stand: November 2015)
die Empfehlung ausgesprochen wurde, auf die Entwicklung der ,Flache 9*
(umfasst das jetzige Plangebiet und die westlich angrenzenden Flachen)
die Empfehlung zum Verzicht auf die Entwicklung der Flachen ausgespro-
chen wurde. Dies erfolgte aufgrund stadtebaulich-fachlicher Kriterien und
im Vergleich mit den seinerzeit herangezogenen Alternativflachen.

Da die Stadt eigene Flachen zu Bauland entwickeln mdchte, um so ein ei-
genes Angebot am Markt vorhalten zu kénnen, und es gelungen ist, die
Flachen im Plangebiet zu erwerben, gab es einen politischen Beschluss zur
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes. Dieser Beschluss weicht
von dem ,Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen in der Stadt Bre-
mervorde” ab, welches ebenfalls als stadtebauliches Entwicklungskonzept
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Bebauungsplanes ,Vorder Feld Nord I" (im Konzept ,Flache 9") in einer
klassischen, vom zentralen Siedlungsbereich mit seinen Versorgungs-,
Bildungs- und sonstigen Einrichtungen durch die Osteniederung deut-
lich abgetrennten Stadterweiterungslage liegt und die dortigen Ackerfla-
chen eine groflRe Bedeutung fiir die landwirtschaftliche Produktion ha-
ben. Aus diesen Grinden empfiehlt das Konzept, das -lbrigens vom
Biro Instara erstellt wurde, diese Bauflache aus dem Flachennutzungs-
plan zu nehmen oder deutlich zu reduzieren.

Die vorhandene Infrastruktur ist flr ein Baugebiet dieser Grol3enord-
nung vollig ungeeignet.

Aus dem ausliegenden Entwurf der Begriindung ergibt sich nur eine
kurze Auseinandersetzung mit dem Entwicklungskonzept. Hingewiesen
wird besonders auf eine politische Entscheidung, die eine Ausweisung
des Wohngebietes ,Vorder Feld Nord |“ rechtfertigen soll.

Eine ausreichende fachliche Auseinandersetzung mit den Empfehlun-
gen des Konzeptes fehlt, so dass ich meine Bedenken vom 16.12.2022
wiederhole.

Anmerkung Instara: Die Stellungnahme des Einwenders vom
16.12.2022 lautete wie folgt:

»4. Ich bitte zu prifen, ob Uberhaupt noch eine Notwendigkeit fiir die
Ausweisung des Wohngebietes ,Vérder Feld Nord |“ besteht, da derzeit
auch ein groReres Gebiet in Engeo mit einem neuen Wohngebiet tUber-
plant wird. Auf Grund der Lage des Gebietes in Engeo in der Nahe des
Schulzentrums, des Hallenbades, des Kreiskrankenhauses, des Bahn-
hofes und sonstiger 6ffentlicher Einrichtungen halte ich allein schon aus
Grunden der kinftigen Verkehrsstrome die Ausweisung eines neuen
Baugebietes im Osten der Stadt fur nicht zielfihrend und wenig zu-
kunftsorientiert.“

gem. 8§ 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB) politisch beschlossen worden ist. Ein stad-
tebauliches Entwicklungskonzept ist als Handlungsleitlinie zu verstehen,
von der in begrundeten Fallen auch abgewichen werden kann. Von dieser
Mdglichkeit hat die Stadt Bremervorde Gebrauch gemacht und die Entwick-
lung des vorliegenden Plangebietes als Wohngebiet beschlossen.

Zur geordneten Erschlieung des Plangebietes wurden verschiedene
Fachplanungen beauftragt, deren Ergebnisse in die Erarbeitung der Ent-
wurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes eingeflossen sind.

Insofern werden die nebenstehend gedul3erten Bedenken zuriickgewiesen.

Die bisherige Abwéagung wird aufrecht erhalten und lautet wie folgt:

»,Im Jahre 2013 wurde im Auftrag der Leader-Region "Moorexpress - Stader
Geest" ein Gutachten zur ,Bevélkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung”
vorgelegt, welches unter anderem auch fur die Stadt Bremervorde detail-
lierte Aussagen trifft. Aus diesem Gutachten lasst sich die Erkenntnis ablei-
ten, dass die Stadt Bremervorde mit den ihr zur Verfigung stehenden Mit-
teln aktiv daran arbeiten sollte, die Bevolkerungszahlen zu halten und so
die vorhandenen Strukturen dauerhaft zu sichern.

Die raumliche Bedeutung der Stadt Bremervérde spiegelt sich im Nieder-
séchsischen Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) wieder, welches
der Stadt Bremervorde die zentraldrtliche Bedeutung eines Mittelzentrums
innerhalb des landlichen Raums zuordnet. Das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) als regionales Planungsinstrument des Landkreises Ro-
tenburg (Wimme) ordnet der Stadt Bremervérde zudem die Schwerpunkt-
aufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie
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2.2 Einwender 2
(Stellungnahme vom 29.07.2024)

Gegen den am 11.06.2024 im Verwaltungsausschuss bekannt gegebe-
nen Bebauungsplan Nr. 125 ,Vérder Feld Nord 1" bringen wir als Anlie-
ger und Nachbarn folgende Einwande vor:

Punkt 1: Die mit unserem Schreiben vom 18.12.2022 (Anlage 1) einge-
reichten Einwande wurden in keiner der ausgelegten Unterlagen er-
wahnt, bearbeitet, oder begriindet abgelehnt. Auch ein Gesprach hat
man von der Seite der Verwaltung nicht mit uns gesucht. Daher haben

Arbeitsstatten zu und weist Uberdies die besondere Entwicklungsaufgabe
Tourismus aus.

Um der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten
gerecht zu werden, wurden durch die Stadt Bremervorde im Zuge der Bau-
leitplanung bereits wichtige Weichenstellungen getroffen. So sind im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) umfangreiche Wohnbauflachen
dargestellt, die eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten sollen. Wahrend ein erheblicher Teil der im FNP vorgehaltenen Bau-
landreserven bereits baulich genutzt wird, handelt es sich bei dem vorlie-
genden Plangebiet um eine Flachenreserve, die nun baulich entwickelt wer-
den soll.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Be-
bauungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand:
April 2023) wurde Uberprift, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
vom vorhandenen StraBennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufge-
nommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder
Stral3e (L 123) oder an die Walkmuhlenstraf3e erforderlich wird. Die Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet
von der StralRe Vorder Feld aufgenommen werden kann und der Kreisver-
kehr Harsefelder StralRe (L 123) / Vorder Feld / llsestral3e auch in der Spit-
zenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitats-
stufe A).

Insofern wird an der Entwicklung des Plangebietes festgehalten.

Die nebenstehenden Ausflihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehend genannte Stellungnahme vom 18.12.2022 wurde in die
Abwagung einbezogen (siehe auch Abwéagungssynopse zu den im Rahmen
der frihzeitigen Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
sowie der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit). Die Stellungnahme
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die Einwendungen gegen den Bebauungsplan Nr. 125, ,Vérder Feld
Nord 1" aus Anlage 1 dieses Schreibens weiterhin Bestand. Wir behal-
ten uns vor, eine Normenkontrollklage einzureichen.

Punkt 2: Bei der, in der Auslage angegebenen, Larmmessung (Schall-
technische Untersuchung) wurde die Stader Strale (B74) im Bereich
53.483722, 9.154920 bis 53.494241, 9.176844 nicht berlcksichtigt.
Diese ist aber mafRgeblich fiir den Larm des zukiinftigen Wohngebietes
des Bebauungsplan Nr. 125 ,Vérder Feld Nord 1" verantwortlich denn
der Schall wird direkt auf das ,Vorder Feld Nord 1" hinaufgetragen! Da-
her ist die ausgelegte Messung nicht reprasentativ.

Weiterhin ist zu beméngeln, dass einige Stralen wegen Bauarbeiten
gesperrt waren und auch weiterhin gesperrt sind, so auch die B 74. Fa-
zZit, es kann keine relevante Messung geben.

Punkt 3: Im Niederséchsischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz wurde die Broschire:

Wohnbauland nachhaltig entwickeln!
Praxishinweise fiir niedersachsische Stadte und Gemeinden

herausgegeben.

sowie die Abwagung sind unter Pkt. 2.3 dieser Abwagungssynopse noch-
mals aufgefihrt.

Die nebenstehenden Bedenken werden zurlickgewiesen.

Der nebenstehend mit Koordinaten beschriebene Abschnitt der B 74 befin-
det sich in etwa zwischen dem Knotenpunkt Stader Straf3e (B 74) / Weiden-
weg und dem Knotenpunkt Neue Straf3e (B 74 / B 71) / Hafenstral3e.

Fur die Prafung der Verkehrsfernwirkung des durch das Plangebiet initiier-
ten Verkehrs ist eine Entfernung von bis zu 500 m relevant, da davon aus-
zugehen ist, dass bei einer gréReren Entfernung eine Vermischung mit dem
Ubrigen Verkehr stattfindet und eine direkte Zuordnung zu einem bestimm-
ten Gebiet oder Vorhaben nicht mehr méglich ist.

Der nebenstehend genannte Abschnitt der B 74 befindet sich in einer gro-
Beren Entfernung zum Plangebiet und war daher fir die schalltechnische
Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung zur Verkehrsfernwirkung
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Voérder Feld Nord® (Inge-
nieurblro Tetens, Osterholz-Scharmbeck, Stand: 18.04.2024) nicht rele-
vant.

Die Schalluntersuchung basiert u. a. auf Angaben zur Verkehrsmenge aus
der verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan
(Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 125 ,Vorder
Feld Nord I“ in der Stadt Bremervdrde (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing.
Schubert, Hannover, Stand: April 2023). Hier wurde fur die Berechnungen
wiederum auf eine der videogestitzten Verkehrserhebung im Februar 2023
sowie auf vorhandene Verkehrsdaten zurlickgegriffen, so dass den Unter-
suchungen eine adaquate Datengrundlage zu Grunde liegt.

Die nebenstehend geaul3erten Bedenken werden zurlickgewiesen.
Die nebenstehend genannte Broschire enthalt auch folgende Aussagen:

LAuch wenn in den letzten Jahren verstarkter Neubau im Geschosswoh-
nungsbau stattgefunden hat, besteht weiterhin nahezu flachendeckend Be-
darf an Geschosswohnungen. Hier nimmt vor allem die Nachfrage nach
kleinen, barrierefreien und preiswerten Wohnungen zu. Die Baulandreser-
ven in Niedersachsen beziehen sich jedoch in erster Linie auf den Ein- und
Zweifamilienhausbau. Eine besondere Herausforderung besteht also darin,
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Aus dieser geht unter anderem hervor, dass bei Baulandentwicklung
Flache gespart werden soll. Und dass der Flachenbedarf bis zum Jahr
2050 auf Null reduziert werden soll (Klimaschutzplan 2050). Das wird
mit dem Bebauungsplan Nr. 125 ,Vorder Feld Nord 1" komplett ignoriert.
Zum einen ist bereits ein Baugebiet in Engeo (Alter Kirchweg) geneh-
migt worden, welches auch erweitert werden kann. Eine Leerstandpla-
nung wirde einen weiteren Flachenbedarf entgegenwirken so wie die
Broschiire dieses empfiehlt.

neue Wohnbauflachenreserven fiir den Geschosswohnungsbau zu er-
schlieBen. Langfristig muss die Baulandentwicklung in Niedersachsen auf
die veranderten Bedarfe der wachsenden Zahl kleinerer und alterer Haus-
halte eingehen.” (Wohnbauland nachhaltig entwickeln!, Seite 7, Nieder-
séachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz,
09/2019)

,Um die ehrgeizigen Nachhaltigkeitsziele zum Flachenverbrauch zu errei-
chen, muss das Bauen auf der ,griinen Wiese*“ soweit wie mdglich begrenzt
werden. Es qilt die Maxime ,Innenentwicklung vor AulBenentwicklung”,
Gleichzeitig geht es darum, erschlossene Bauflachen sowohl im Innen- wie
auch im AuR3enbereich durch eine angemessene Bebauungsdichte sinnvoll
auszunutzen. Dariber hinaus sollten ein verstarktes Flachenrecycling und
eine Reduzierung des Versiegelungsgrads angestrebt werden.“ Wohnbau-
land nachhaltig entwickeln!, Seite 9, Niedersachsisches Ministerium fir Um-
welt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 09/2019)

»,Im Jahre 2013 wurde im Auftrag der Leader-Region "Moorexpress - Stader
Geest" ein Gutachten zur ,Bevélkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung”
vorgelegt, welches unter anderem auch fur die Stadt Bremervorde detail-
lierte Aussagen trifft. Aus diesem Gutachten lasst sich die Erkenntnis ablei-
ten, dass die Stadt Bremervorde mit den ihr zur Verfligung stehenden Mit-
teln aktiv daran arbeiten sollte, die Bevolkerungszahlen zu halten und so
die vorhandenen Strukturen dauerhaft zu sichern.

Die raumliche Bedeutung der Stadt Bremervorde spiegelt sich im Nieder-
sachsischen Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) wieder, welches
der Stadt Bremervorde die zentralortliche Bedeutung eines Mittelzentrums
innerhalb des landlichen Raums zuordnet. Das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) als regionales Planungsinstrument des Landkreises Ro-
tenburg (Wimme) ordnet der Stadt Bremervirde zudem die Schwerpunkt-
aufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Arbeitsstat-
ten zu und weist Uberdies die besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus
aus.

Um der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten
gerecht zu werden, wurden durch die Stadt Bremervorde im Zuge der Bau-
leitplanung bereits wichtige Weichenstellungen getroffen. So sind im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) umfangreiche Wohnbauflachen
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Punkt 4: Wie bereits mit unserem Schreiben vom 18.12.2022 (Anlage 1)
beschrieben, wird die Planung mit der vorhandenen Ausgleichflache M1
+ M2 nicht beflrwortet. Es wére ein grof3er Einschnitt in die jetzige Na-
tur, die durch eine Verlagerung, wie sie geplant ist, nicht kompensiert
wird. Es soll eine vorhandene Flache die sich Gber 20 Jahre zu einen
Naturbiotop entwickelt hat durch eine dann viel befahrene Stral3e zer-
schnitten werden welche auch eine weitere Verdichtung und Versiege-
lung von Flachen bedeutet. Die vorhandene Tierwelt wiirde dadurch den
jetzigen Lebensraum komplett verlieren. Zur Zeit leben hier Rehe,
Flchse, Igel und diverse Vogel. Dieses Jahr war auch ein Kiebitz dabei.

dargestellt, die eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten sollen. Wahrend ein erheblicher Teil der im FNP vorgehaltenen Bau-
landreserven bereits baulich genutzt wird, handelt es sich bei dem vorlie-
genden Plangebiet um eine Flachenreserve, die nun baulich entwickelt wer-
den soll.

Die grundsatzliche Entscheidung fir eine wohnbauliche Entwicklung des
Plangebietes wurde bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes getrof-
fen. Vorhandene Baullicken innerhalb des Siedlungsbestandes sind nicht
ausreichend, um den vorhandenen Bedarf zu decken. Daher ist fur eine
aktive Steuerung der Siedlungsentwicklung die Ausweisung weiterer Bau-
gebiete erforderlich.

Den nebenstehenden Anregungen wird aus den vorgenannten Grinden
nicht gefolgt.

Im Bebauungsplan Nr. 87 ist zwischen der Flache M1 und M2 eine Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt, die bisher noch nicht umgesetzt wurde. Die
Zerschneidung der Flache war also schon im Bebauungsplan Nr. 87 vorge-
sehen.

In der vorliegenden Planung wird deutlich mehr Flache in Anspruch genom-
men als in Bebauungsplan Nr. 87 vorgesehen, deshalb wurde die Flache
M2 nach Osten hin erweitert, damit der Charakter einer Streuobstwiese er-
halten bleiben kann. Somit kann der Verlust eines Teils der Streuobstwiese
ausgeglichen werden. Die Bedenken werden nicht geteilt.

Zudem ist anzumerken, dass sich in der Realitdt nur noch ein Obstbaum
auf der Flache befindet und es sich deswegen faktisch nicht um eine Streu-
obstwiese handelt, sondern um artenreichen Scherrasen. Der artenreiche
Scherrasen besitzt nur eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fir Pflanzen
und Tiere. AulRerdem ist das Gebiet der MalRnahmenflache M2 bereits
durch die angrenzende Wohnbebauung gestort. Daher ist davon auszuge-
hen, dass in diesem Gebiet stérungstolerante Arten vorkommen. Igel und
Fichse haben sich relativ gut an das Zusammenleben mit dem Menschen
angepasst und kénnen auch in Géarten gesichtet werden. Diese Tiere finden
auch nach Pflanzung der Streuobstwiese einen geeigneten Lebensraum.

Es fanden von Mérz 2024 bis Mai 2024 vier Erfassungstermine statt, um
mogliche Vorkommen von Kiebitz oder Feldlerchen im Plangebiet zu
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2.3

Und dass, wie im Umweltgutachten beschrieben, die Obstbdume nicht
mehr in der Anzahl vorhanden sind, liegt fast ausschliel3lich an der ra-
biaten Pflege, die durch die Stadt beauftragt wurde. Mit ihren viel zu
grol3en Traktoren und riicksichtsloser Ausflihrung der Arbeiten wurden
die gepflanzten Obstbaume augenscheinlich mit Absicht stark bescha-
digt.

Wir erwarten eine Stellungnahme der Stadt Bremervorde.

Nachtrag Einwender 2
(Stellungnahme vom 29.07.2024)

Gegen den am 11.06.2024 im Verwaltungsausschuss bekannt gegebe-
nen Bebauungsplan Nr. 125 ,Vérder Feld Nord 1" bringen wir als Anlie-
ger und Nachbarn folgende Einwande vor:

Punkt 1: Die mit unserem Schreiben vom 18.12.2022 (Anlage 1) einge-
reichten Einwande zum Bebauungsplan Nr. 125 ,Vérder Feld Nord" wur-
den nur in dem Dokument ,,Synopse B-Plan_125" als Anregungen und
Hinweise aufgenommen und mit unzureichenden Entscheidungsvor-
schlagen einschl. unzureichenden Begrindungen von dem

untersuchen. Wahrend der Erfassungstermine ergaben sich keine Hinweise
auf die Nutzung des Plangebiets durch bodenbritende Vogelarten. Eine
Nutzung des Plangebiets als Bruthabitat durch die Vogelart Kiebitz oder
Feldlerche wird daher ausgeschlossen. Sollte entsprechend der nebenste-
henden Aussage ein Kiebitz im Plangebiet gesichtet worden sein, handelt
es sich hdchstwahrscheinlich um ein ziehendes Individuum wahrend der
Nahrungsaufnahme. Fur Kiebitze geeignete Nahrungshabitate befinden
sich auch nach Umsetzung des Bebauungsplans weiterhin in unmittelbarer
Umgebung, sodass ein Populationsriickgang ausgeschlossen werden
kann. Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-3 hin-
sichtlich der Vogelart Kiebitz ergeben sich somit nicht.

Bei der Umsetzung der Kompensationsmaflihahmen des Bebauungsplans
Nr. 125 ,Vorder Feld Nord I“ wird durch ein Monitoring unabhangig von der
bisherigen Praxis sichergestellt, dass sich die Kompensationsflache kiinftig
ordnungsgemalr zu dem Biotop Streuobstwiese entwickelt. Zudem wurden
PflegemalRnamen festgelegt, die sicherstellen, dass sich die Baume gut
entwickeln kénnen. Falls Baume doch absterben sollten, wird durch Nach-
pflanzungen Sorge getragen, dass dort weiterhin eine Streuobstwiese be-
stehen kann.

Die Bedenken werden somit nicht geteilt.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird von der Verwaltung der
Stadt Bremervorde eine Mitteilung zur Abwéagung der vorgebrachten Anre-
gungen und Hinweise zur Verfigung gestellt.

Die nebenstehenden Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehend geédulierten Bedenken werden zuriickgewiesen. Zutref-
fend ist, dass die Einwendungen in die Planung eingestellt wurden und Teil
der Gesamtabwéagung werden. Selbstverstandlich steht dem Einwender der
Rechtsweg offen.
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Unternehmen INSTARA versehen. Auch ein Gesprach hat man von der
Seite der Verwaltung nicht mit uns gesucht. Daher haben die Einwen-
dungen gegen den Bebauungsplan Nr. 125, ,Voérder Feld Nord 1" aus
Anlage 1 dieses Schreibens weiterhin Bestand. Wir behalten uns vor,
eine Normenkontrollklage einzureichen.

Punkt 2: Bei der, in der Auslage angegebenen, Larmmessung (Schall-
technische Untersuchung) wurde die Stader StralRe (B74) im Bereich
53.483722, 9.154920 bis 53.494241, 9.176844 nicht berlicksichtigt.
Diese ist aber mal3geblich fir den Larm des zukinftigen Wohngebietes
des Bebauungsplan Nr. 125 ,Vérder Feld Nord 1" verantwortlich denn
der Schall wird direkt auf das ,Vorder Feld Nord 1" hinaufgetragen! Da-
her ist die ausgelegte Messung nicht reprasentativ. Weiterhin ist zu be-
mangeln, dass einige StraRen wegen Bauarbeiten gesperrt waren und
auch weiterhin gesperrt sind, so auch die B 74. Fazit, es kann keine
relevante Messung geben.

Punkt 3: Im Niederséchsischen Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen
und Klimaschutz wurde die Broschure:

Wohnbauland nachhaltig entwickeln!

Praxishinweise fur niedersachsische Stadte und Gemeinden herausge-
geben.

Der nebenstehend mit Koordinaten beschriebene Abschnitt der B 74 befin-
det sich in etwa zwischen dem Knotenpunkt Stader Stral3e (B 74) / Weiden-
weg und dem Knotenpunkt Neue Stral3e (B 74 / B 71) / Hafenstral3e.

Fur die Prafung der Verkehrsfernwirkung des durch das Plangebiet initiier-
ten Verkehrs ist eine Entfernung von bis zu 500 m relevant, da davon aus-
zugehen ist, dass bei einer gréReren Entfernung eine Vermischung mit dem
Ubrigen Verkehr stattfindet und eine direkte Zuordnung zu einem bestimm-
ten Gebiet oder Vorhaben nicht mehr méglich ist.

Der nebenstehend genannte Abschnitt der B 74 befindet sich in einer gro-
Beren Entfernung zum Plangebiet und war daher fir die schalltechnische
Untersuchung (Schalltechnische Untersuchung zur Verkehrsfernwirkung
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Vérder Feld Nord® (Inge-
nieurblro Tetens, Osterholz-Scharmbeck, Stand: 18.04.2024) nicht rele-
vant.

Die Schalluntersuchung basiert u. a. auf Angaben zur Verkehrsmenge aus
der verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan
(Verkehrstechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 125 ,Vorder
Feld Nord I“ in der Stadt Bremervdrde (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing.
Schubert, Hannover, Stand: April 2023). Hier wurde fur die Berechnungen
wiederum auf eine der videogestitzten Verkehrserhebung im Februar 2023
sowie auf vorhandene Verkehrsdaten zuriickgegriffen, so dass den Unter-
suchungen eine adaquate Datengrundlage zu Grunde liegt.

Die nebenstehend geaulerten Bedenken werden zuriickgewiesen.
Die nebenstehend genannte Broschire enthalt auch folgende Aussagen:

LAuch wenn in den letzten Jahren verstéarkter Neubau im Geschosswoh-
nungsbau stattgefunden hat, besteht weiterhin nahezu flachendeckend Be-
darf an Geschosswohnungen. Hier nimmt vor allem die Nachfrage nach
kleinen, barrierefreien und preiswerten Wohnungen zu. Die Baulandreser-
ven in Niedersachsen beziehen sich jedoch in erster Linie auf den Ein- und
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Aus dieser geht unter anderem hervor, dass bei Baulandentwicklung
Flache gespart werden soll. Und dass der Flachenbedarf bis zum Jahr
2050 auf Null reduziert werden soll (Klimaschutzplan 2050). Das wird
mit dem Bebauungsplan Nr. 125 ,Vorder Feld Nord 1" komplett ignoriert.
Zum einen ist bereits ein Baugebiet in Engeo (Alter Kirchweg) geneh-
migt worden, welches auch erweitert werden kann. Eine Leerstandpla-
nung wirde einen weiteren Flachenbedarf entgegenwirken so wie die
Broschiire dieses empfiehlt.

Zweifamilienhausbau. Eine besondere Herausforderung besteht also darin,
neue Wohnbauflachenreserven fir den Geschosswohnungsbau zu er-
schlieBen. Langfristig muss die Baulandentwicklung in Niedersachsen auf
die veranderten Bedarfe der wachsenden Zahl kleinerer und &lterer Haus-
halte eingehen.” (Wohnbauland nachhaltig entwickeln!, Seite 7, Nieder-
séchsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz,
09/2019)

,Um die ehrgeizigen Nachhaltigkeitsziele zum Fldchenverbrauch zu errei-
chen, muss das Bauen auf der ,griinen Wiese“ soweit wie méglich begrenzt
werden. Es qilt die Maxime ,Innenentwicklung vor Aullenentwicklung®.
Gleichzeitig geht es darum, erschlossene Bauflachen sowohl im Innen- wie
auch im Au3enbereich durch eine angemessene Bebauungsdichte sinnvoll
auszunutzen. Dariber hinaus sollten ein verstarktes Flachenrecycling und
eine Reduzierung des Versiegelungsgrads angestrebt werden.“ Wohnbau-
land nachhaltig entwickeln!, Seite 9, Niedersachsisches Ministerium fir Um-
welt, Energie, Bauen und Klimaschutz, 09/2019)

Im Jahre 2013 wurde im Auftrag der Leader-Region "Moorexpress - Stader
Geest" ein Gutachten zur ,Bevoélkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung®
vorgelegt, welches unter anderem auch fur die Stadt Bremervorde detail-
lierte Aussagen trifft. Aus diesem Gutachten lasst sich die Erkenntnis ablei-
ten, dass die Stadt Bremervorde mit den ihr zur Verfligung stehenden Mit-
teln aktiv daran arbeiten sollte, die Bevolkerungszahlen zu halten und so
die vorhandenen Strukturen dauerhaft zu sichern.

Die raumliche Bedeutung der Stadt Bremervorde spiegelt sich im Nieder-
sachsischen Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) wieder, welches
der Stadt Bremervorde die zentralortliche Bedeutung eines Mittelzentrums
innerhalb des landlichen Raums zuordnet. Das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) als regionales Planungsinstrument des Landkreises Ro-
tenburg (Wimme) ordnet der Stadt Bremervérde zudem die Schwerpunkt-
aufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Arbeitsstat-
ten zu und weist Uberdies die besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus
aus.

Um der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten
gerecht zu werden, wurden durch die Stadt Bremervorde im Zuge der Bau-
leitplanung bereits wichtige Weichenstellungen getroffen. So sind im
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Punkt 4: Wie bereits mit unserem Schreiben vom 18.12.2022 (An-
lage 1) beschrieben, wird die Planung mit der vorhandenen Ausgleich-
flache M1 + M2 nicht beflrwortet. Es ware ein grof3er Einschnitt in die
jetzige Natur, die durch eine Verlagerung, wie sie geplant ist, nicht kom-
pensiert wird. Es soll eine vorhandene Flache die sich tber 20 Jahre zu
einen Naturbiotop entwickelt hat durch eine dann viel befahrene StralRe
zerschnitten werden welche auch eine weitere Verdichtung und Versie-
gelung von Flachen bedeutet. Die vorhandene Tierwelt wiirde dadurch
den jetzigen Lebensraum komplett verlieren. Zur Zeit leben hier Rehe,
Flchse, Igel und diverse Vogel. Dieses Jahr war auch ein Kiebitz dabei.

rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) umfangreiche Wohnbaufla-
chen dargestellt, die eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten sollen. Wahrend ein erheblicher Teil der im FNP vorgehaltenen
Baulandreserven bereits baulich genutzt wird, handelt es sich bei dem vor-
liegenden Plangebiet um eine Flachenreserve, die nun baulich entwickelt
werden soll.

Die grundsétzliche Entscheidung fiir eine wohnbauliche Entwicklung des
Plangebietes wurde bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes getrof-
fen. Vorhandene Baullicken innerhalb des Siedlungsbestandes sind nicht
ausreichend, um den vorhandenen Bedarf zu decken. Daher ist fur eine
aktive Steuerung der Siedlungsentwicklung die Ausweisung weiterer Bau-
gebiete erforderlich.

Den nebenstehenden Anregungen wird aus den vorgenannten Grinden
nicht gefolgt.

Im Bebauungsplan Nr. 87 ist zwischen der Flache M1 und M2 eine Stra-
Renverkehrsflache festgesetzt, die bisweilen noch nicht umgesetzt wurde.
Die Zerschneidung der Flache war also schon im Bebauungsplan Nr. 87
vorgesehen.

In der vorliegenden Planung wird deutlich mehr Flache in Anspruch genom-
men als in Bebauungsplan Nr. 87 vorgesehen, deshalb wurde die Flache
M2 nach Osten hin erweitert, damit der Charakter einer Streuobstwiese er-
halten bleiben kann. Somit kann der Verlust eines Teils der Streuobstwiese
ausgeglichen werden. Die Bedenken werden nicht geteilt.

Zudem ist anzumerken, dass sich in der Realitdt nur noch ein Obstbaum
auf der Flache befindet und es sich deswegen faktisch nicht um eine Streu-
obstwiese handelt, sondern um artenreichen Scherrasen. Der artenreiche
Scherrasen besitzt nur eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fir Pflanzen
und Tiere. AuRerdem ist das Gebiet der M2 bereits gestort durch die an-
grenzende Wohnbebauung. Daher ist davon auszugehen, dass in diesem
Gebiet stérungstolerante Arten vorkommen. Igel und Flichse haben sich re-
lativ gut an das Zusammenleben mit dem Menschen angepasst und kénnen
auch in Garten gesichtet werden. Diese Tiere finden auch nach Pflanzung
der Streuobstwiese einen geeigneten Lebensraum.
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Und dass, wie im Umweltgutachten beschrieben, die Obstbdume nicht
mehr in der Anzahl vorhanden sind, liegt fast ausschliel3lich an der ra-
biaten Pflege, die durch die Stadt beauftragt wurde. Mit viel zu gro3en
Traktoren und rucksichtsloser Ausfihrung der Arbeiten wurden die ge-
pflanzten Obstbaume augenscheinlich mit Absicht stark beschadigt.

Punkt 5: Die Entwicklung der landlichen Region soll gefoérdert werden,
um die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und weiterzuentwi-
ckeln und die erforderlichen Entwicklungen und Angebote des Bildungs-
wesens in zumutbarer Entfernung fur die Bevolkerung dauerhaft bereit-
stellen zu kénnen. Die Verkehrswege zu den 6rtlichen Bildungseinrich-
tungen und medizinischen Versorgungszentren werden durch die Oste
von dem Baugebiet Vérder Feld / Bebauungsplan 125 getrennt. Bil-
dungseinrichtungen und medizinische Versorgungszentren in Bre-
mervorde zu erreichen ist nur durch Ubergueren des Flusses Oste
moglich! Mit dem PKW oder einem o6ffentlichen Verkehrsmittel
(Bus) ist dies nur durch das Nadel6hr ,,Oste"-Briicke in der Neuen
Stral3e, mit dem Auto rund 4 km bis zu den Schulen in der Tetjus-Tugle-
StraRe moglich. Zu Ful3 wird das fur einen Erwachsenen rund 30

Es fanden von Marz 2024 bis Mai 2024 vier Erfassungstermine statt, um
mdgliche Vorkommen von Kiebitz oder Feldlerchen im Plangebiet zu unter-
suchen. Wahrend der Erfassungstermine ergaben sich keine Hinweise auf
die Nutzung des Plangebiets durch bodenbritende Vogelarten. Eine Nut-
zung des Plangebiets als Bruthabitat durch die Vogelart Kiebitz oder Feld-
lerche wird daher ausgeschlossen. Sollte entsprechend der nebenstehen-
den Aussage ein Kiebitz im Plangebiet gesichtet worden sein, handelt es
sich hdchstwahrscheinlich um ein ziehendes Individuum wahrend der Nah-
rungsaufnahme. Fir Kiebitze geeignete Nahrungshabitate befinden sich
auch nach Umsetzung des Bebauungsplans weiterhin in unmittelbarer Um-
gebung, sodass ein Populationsriickgang ausgeschlossen werden kann.
Verbotstatbestande entsprechend § 44 BNatSchG Abs. 1 Nr. 1-3 hinsicht-
lich der Vogelart Kiebitz ergeben sich somit nicht.

Bei der Umsetzung der Kompensationsmaflihahmen des Bebauungsplans
Nr. 125 ,Vorder Feld Nord I“ wird durch ein Monitoring unabhangig von der
bisherigen Praxis sichergestellt, dass sich die Kompensationsflache kiinftig
ordnungsgemalr zu dem Biotop Streuobstwiese entwickelt. Zudem wurden
PflegemalRnamen festgelegt, die sicherstellen, dass sich die Baume gut
entwickeln kénnen. Falls Baume doch absterben sollten, wird durch Nach-
pflanzungen Sorge getragen, dass dort weiterhin eine Streuobstwiese be-
stehen kann.

Die Bedenken werden somit nicht geteilt.

Es ist zutreffend, dass sich die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen
westlich der Oste befinden. Exemplarisch wurde anhand von Google maps
die Fahrstrecke zwischen dem Plangebiet und dem Schulzentrum Uber-
pruft. Die Entfernung sowohl mit dem PKW als auch mit dem Fahrrad be-
tragt ca. 3,5 km. Es handelt sich dabei um eine durchaus zumutbare Ent-
fernung.

In der Satzung uber die Schilerbeférderung im Landkreis Rotenburg
(Wimme) wird in 8§ 2 folgendes ausgefihrt:

»8 2 Mindestentfernungen
Die Schulwegmindestentfernung gemal § 1 Abs. 1 betragt

a) fur Schilerinnen und Schiler,
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Minuten dauern, wie lange braucht wohl ein Grundschdler fir den Weg?
Oder man muss Uber einen grol3en Umweg lber Bevern weiter entfernt
auf der K 148 (53.466967, 9.137069), bis zur Tetjus-Tugel-Stralle. Da
immer mehr Schulen in den angrenzenden Dorfern geschlossen wurden
und auch die Grundschuler diesen Weg auf sich nehmen miissen stellt
die Erreichbarkeit des Bildungswesens vom Vorder Feld / Bebauungs-
plan 125 so keine zumutbare Entfernung dar. Es scheint doch vermes-
sen einer Entscheidungshilfe von ortsfremden Mitarbeitern der
INSTARA nach ,,Google" (Zitat: Exemplarisch wurde anhand von
Google maps die Fahrstrecke zwischen dem Plangebiet und dem Schul-
zentrum Uberprift. Die Entfernung sowohl mit dem PKW als auch mit
dem Fahrrad betragt ca. 3,5 km. Es handelt sich dabei um eine durch-
aus zumutbare Entfernung.) folgen zu wollen und es die kleinsten
und jungsten Menschen in unserer Gesellschaft ausbaden zu las-
sen, weil Planung nur Daten und Fakten bewertet und Menschlich-
keit sowie Umwelteinfliisse aul3en vor bleiben.

Die Eltern, die ihre Kinder zu der Zeit in die Schule bringen missen ha-
ben da andere Erfahrungen. Die benétigen fir diese rund 4 Kilometer
sehr viel Zeit und Geduld. (Nadel6hr Ostebriicke, diverse Ampeln, ge-
schlossene Bahnschranken und der erhéhte Verkehr zu Arbeitsbeginn
sehr vieler Arbeitnehmer).

Punkt 6: Die geplante Erneuerung eben dieser Ostebriicke wird in dem
Dokument "Synopse_B-Plan_125" vollig aul3er Acht gelassen.

- die einen Schulkindergarten besuchen,

- die an einer besonderen Sprachférdermal3nahme gemaR § 54 a Abs. 2
NSchG teilnehmen und

- des Primarbereichs

mindestens 2,0 km,

b) fiir Schilerinnen und Schiler der Jahrgangsstufen 5 und 6 der allgemein-
bildenden Schulen mindestens 3,0 km und

c) fur die tbrigen Schilerinnen und Schiler der allgemeinbildenden Schu-
len und fir die Schilerinnen und Schiler der Berufseinstiegsschule sowie
der ersten Klassen von Berufsfachschulen, soweit die Schilerinnen und
Schiler diese ohne Sekundarabschluss | — Realschulabschluss — besu-
chen, mindestens 4,0 km.

(2) MalRgebend fir die Ermittlung der Mindestentfernung ist der kirzeste
Weg zwischen der Haustlr des Wohngebaudes der Schiilerin oder des
Schilers und dem Haupteingang des jeweiligen Schulgebaudes.

Gerade fir die jungeren Schiler besteht somit ein Anspruch auf Beftrde-
rung.

Die nebenstehenden Bedenken werden zuriickgewiesen.

Wie bereits erlautert, besteht die Mdglichkeit zur Nutzung eines Schulbus-
ses.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Im Erlauterungsbericht zum Neubau der Ostebrlicke in Bremervorde wird
folgendes Vorgehen beschrieben:

,Das herzustellende Briickenbauwerk liegt abseits vorhandener StralRen
und kann daher weitgehend ohne Beeintrachtigung des Verkehrs errichtet
werden. [...]

Zur Herstellung des Kreisverkehrsplatzes sowie der stra3enbaulichen An-
schlisse an das neue Bauwerk sind, sofern erforderlich, entsprechend den
einzelnen Bauphasen Bedarfsumleitungen einzurichten.
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Punkt 7: Gegen den Bebauungsplan sprich das alle raumbedeutsamen
Planungen und MalBhahmen so abgestimmt sein sollen, dass Vorbe-
haltsgebiete der Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials sowie
hoher wirtschaftlicher Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit in ihrer Eig-
nung und besonderer Bedeutung mdaglichst nicht beeintrachtigt werden.
Der Zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans 125 ist zu entneh-
men das dieses Baugebiet eine grof3e, bisher zusammenhéangende
landwirtschaftliche Flache zerstlckelt. Das entspricht nicht dem Raum-
ordnungsprogramm aus dem Jahr 2020.

Punkt 8: Die ErschlielBung von der Walkmuhlenstral3e bietet den weite-
ren Vorteil, dass die Kita ,Moorkinners" auf kirzestem Weg mit dem
Auto (Mutter und Vater haben keine Zeit mit den Kindern zu Ful zu ge-
hen! Auch wenn wir das alle wiinschen.) vom ,Vérder Feld Nord" er-
reicht werden kann.

AuRerdem kann der Verkehr so auch in Richtung Hesedorf flie3en ohne
fur weiteres ,stop and go" an der Harsefelder Stralle zu sorgen. Der
Bahnhof in Hesedorf ist auf diesem Weg am einfachsten zu erreichen.
StoRRzeiten wiirden so auch mit weniger Verkehrslarmbelastigung einher
gehen.

Von vielen Einwendern wird die einseitige Zufahrt Gber die Harsefelder
Stralle zum Bebauungsgebiet Nr. 125 ,Vérder Feld Nord 1" als sehr kri-
tisch gesehen. Auch wir teilen diese Meinung. Die Alternative, dass Be-
bauungsplangebiet Nr. 125 ,Vérder Feld Nord 1" Gber die Walkmihlen-
stral3e zu erreichen haben wir bereits erlautert. Die zweite Alternative

Grundsatzlich soll der StraBenbau aber unter Aufrechterhaltung des Ver-
kehrs und dem Einsatz einer Lichtsignalanlage erfolgen. [...J*

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung wurde bisher nicht explizit auf
den Neubau der Ostebriicke eingegangen. Aus den vorstehenden Ausfiih-
rungen ist jedoch ersichtlich, dass auch wahrend der Bauphase eine Que-
rung der Oste moglich sein wird. Generell ist festzustellen, dass mit der vor-
liegenden Planung durchaus nicht etwa erstmals eine stadtische Siedlungs-
entwicklung ,jenseits der Oste“ vorangetrieben wird, sondern der vorhan-
dene Siedlungsbereich erweitert wird.

Die nebenstehenden Bedenken werden zuriickgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des Mittelzentrums Bremervérde und nicht in einem Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft. Ein Widerspruch zum Regionalen Raumordnungsprogramm liegt
somit nicht vor. In seiner Stellungnahme vom 2. August 2024 teilt der Land-
kreis Rotenburg (Wimme) als Verfasser des Raumordnungsprogramms
vielmehr mit: ,Aus Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken®.

Die nebenstehenden Bedenken werden zurtickgewiesen.

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Be-
bauungsplanes wurde die Erschlieldungsplanung prazisiert. Die ver-
kehrliche Erschliel3ung erfolgt nun ausschlielich tber die Stral3e Vor-
der Feld. Allerdings wird eine Zuwegungsmdéglichkeit fir Feuerwehr-
und Rettungsfahrzeuge von der WalkmihlenstralRe in das Plangebiet
berticksichtigt. Diese kann auch von Fuligéangern sowie Radfahrern ge-
nutzt werden und ermdglicht eine gute Erreichbarkeit des Kita Moorkin-
ners.

Der nebenstehenden Anregung wird in dieser Hinsicht teilweise gefolgt.

Von Seiten des StraRenbaulasttragers der L 123 (Niedersachsische Lan-
desbehdrde fur Stralenbau und Verkehr) wird eine zweite Zufahrt zur Har-
sefelder Stral’e zur ErschlieBung des Plangebietes abgelehnt. Insofern
steht diese Verkehrsfihrung nicht zur Verfiigung und der Anregung kann
nicht gefolgt werden.
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ware die Anbindung tber den jetzigen Sandweg der nach Hesedorf ge-
legenen Seite des Wohngebietes hinter dem Wohngebiet. Das birgt Vor-
teile, die von vielen Einwendern bereits genannt wurden. Die Anbindung
kénnte so gestaltet sein, dass es Abbiegemdglichkeiten zu den einzel-
nen Grundstiicken / StraRen in dem Bereich dort gibt. Damit misste
nicht der gesamte Verkehr, wie z. Z., durch das Nadel6éhr ,Kreisel" um
zu den kleinen StraRen innerhalb des bestehenden Wohngebietes zu
fahren. Und es wiirde eine verniinftige und gerechte Verteilung des ge-
samten Verkehrs bedeuten. Zudem wirde die Larmbelastigung nicht
zentralisiert werden wie bei dem vorgestellten Bebauungsplan Nr. 125
,Vorder Feld Nord 1.

Der einzige Gewerbebetrieb in der Walkmuihlenstra3e wirde keinen
Schaden nehmen denn der Lieferantenverkehr ist dort minimal. Die Be-
denken der Thomas Holding GmbH sind nicht nachvollziehbar. Be-
fremdlich ist auch dass die IHK Stade sich in dieser Hinsicht &uRert und
nicht die Thomas Holding GmbH selber. Die Anmerkungen der IHK (ge-
steuert durch den Gewerbebetrieb, dessen Besitzer auch ihre Privat-
hauser in dem Bereich haben) werden Uber alle anderen Belange ge-
stellt. Und das in der heutigen Zeit der Gleichbehandlung aller.

Wir schlagen vor, eine unparteiische Zahlung des LKW-Aufkommens
zum Betrieb des Gewerbetreibenden durchzufiihren, um sich ein ge-
naues Bild von der befiirchteten Gefahrdung des Betriebsablaufes zu
machen.

Gdgf. 16st die Thomas Holding GmbH alle Ihre Probleme mit Wasser, Ex-
pansion und Energie auch mit einem Umzug in ein erschlossenes Ge-
werbegebiet. Dieser Schritt ist denkbar.

Punkt 9: Notwendigkeit des geplanten Neubaugebietes Bebauungsplan
Nr. 125 ,Vorder Feld Nord 1 einmal hinterfragen. Das genehmigte Bau-
gebiet in Bremervdrde Engeo (Alter Kirchweg) bietet die Moglichkeit zur
Erweiterung. Warum wird das nicht berticksichtigt? Wenn das Baugebiet
Engeo (Alter Kirchweg) so erschlossen wird das es gleichzeitig eine Er-
weiterung zuldsst, wirde es immense Kosten sparen. Keine Erschlie-
Rungskosten im Vorder Feld, keine weitere Planungsleistung um nur
zwei Beispiele zu nennen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Samtliche vorgebrachten privaten und 6ffentlichen Anregungen und Hin-
weise wurden gegeneinander und untereinander abgewogen. Die neben-
stehende Behauptung einer unverhaltnismaiigen Bevorzugung der ge-
werblichen Belange entbehrt jeglicher Grundlage.

Die nebenstehenden Bedenken werden zurtickgewiesen.

Eine individuelle Verkehrszahlung wird aus stadtebaulicher Sicht nicht fur
erforderlich erachtet, um die Belange des Verkehrs bzw. die Belange eines
ortlichen Gewerbebetriebes zu beurteilen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Die raumliche Bedeutung der Stadt Bremervorde spiegelt sich im Nieder-
séchsischen Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) wieder, welches
der Stadt Bremervorde die zentraldrtliche Bedeutung eines Mittelzentrums
innerhalb des landlichen Raums zuordnet. Das Regionale Raumordnungs-
programm (RROP) als regionales Planungsinstrument des Landkreises Ro-
tenburg (Wimme) ordnet der Stadt Bremervérde zudem die Schwerpunkt-
aufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten sowie Arbeitsstat-
ten zu und weist Uberdies die besondere Entwicklungsaufgabe Tourismus
aus.
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Punkt 10: Gegensatzliche Aussagen Uber ein und dasselbe Plangebiet
von ein und demselben Planungsbiiro lassen uns an der Qualitat des
Unternehmen zweifeln. Die INSTARA hat in der Vergangenheit beurteilt,
dass das Gebiet ,Vorder Feld" am schlechtesten geeignet ist als neues
Baugebiet. Jetzt werden haufig eingereichte Einwande platt zurtickge-
wiesen, oder einfach zur Kenntnis genommen. Wie die Fahne im Wind.

Um der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstatten
gerecht zu werden, wurden durch die Stadt Bremervorde im Zuge der Bau-
leitplanung bereits wichtige Weichenstellungen getroffen. So sind im rechts-
wirksamen Flachennutzungsplan (FNP) umfangreiche Wohnbauflachen
dargestellt, die eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung gewahrleis-
ten sollen. Wahrend ein erheblicher Teil der im FNP vorgehaltenen Bau-
landreserven bereits baulich genutzt wird, handelt es sich bei dem vorlie-
genden Plangebiet um eine Flachenreserve, die nun baulich entwickelt wer-
den soll.

Die grundsatzliche Entscheidung fir eine wohnbauliche Entwicklung des
Plangebietes wurde bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes getrof-
fen. Vorhandene Baullicken innerhalb des Siedlungsbestandes sind nicht
ausreichend, um den vorhandenen Bedarf zu decken. Daher ist fur eine
aktive Steuerung der Siedlungsentwicklung die Ausweisung weiterer Bau-
gebiete erforderlich.

Die nebenstehend geaul3erten Bedenken werden zurlickgewiesen.

Es ist zutreffend, dass im ,Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen
in der Stadt Bremervorde® (Instara GmbH, Bremen; Stand: November 2015)
die Empfehlung ausgesprochen wurde, auf die Entwicklung der ,Flache 9*
(umfasst das jetzige Plangebiet und die westlich angrenzenden Flachen)
die Empfehlung zum Verzicht auf die Entwicklung der Flachen ausgespro-
chen wurde. Dies erfolgte aufgrund stéadtebaulich-fachlicher Kriterien und
im Vergleich mit den seinerzeit herangezogenen Alternativflachen.

Da die Stadt eigene Flachen zu Bauland entwickeln méchte, um so ein ei-
genes Angebot am Markt vorhalten zu kdnnen, und es gelungen ist, die
Flachen im Plangebiet zu erwerben, gab es einen politischen Beschluss zur
Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes. Dieser Beschluss weicht
von dem ,Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen in der Stadt Bre-
mervorde” ab, welches ebenfalls als stadtebauliches Entwicklungskonzept
gem. 8 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB) politisch beschlossen worden ist. Ein stad-
tebauliches Entwicklungskonzept ist als Handlungsleitlinie zu verstehen,
von der in begrindeten Féllen auch abgewichen werden kann. Von dieser
Méoglichkeit hat die Stadt Bremervdrde Gebrauch gemacht und die Entwick-
lung des vorliegenden Plangebietes als Wohngebiet beschlossen.
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2.4

Wir erwarten eine Stellungnahme der Stadt Bremervorde.

Einwender 2 Stellungnahme aus dem Scoping Verfahren (dort Ein-
wender 3)

(Stellungnahme vom 18.12.2022)

,Gegen den am 10.11.2022 bekannt gegebenen Bebauungsplan Nr.
125 ,Vérder Feld Nord 1“ méchten wir folgende Einwénde vorbringen:

Es gibt Widerspriche zum Raumordnungsprogramm aus dem Jahr
2020.

Punkt 1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes.

Die Entwicklung der landlichen Region soll dariiber hinaus geférdert
werden, um die soziale und kulturelle Infrastruktur zu sichern und wei-
terzuentwickeln und die erforderlichen Entwicklungen und Angebote
des Bildungswesens in zumutbarer Entfernung fur die Bevélkerung dau-
erhaft bereitstellen zu kénnen.

Die Verkehrswege zu den 6rtlichen Bildungseinrichtungen und medizi-
nischen Versorgungszentren werden durch die Oste von dem Baugebiet
Vorder Feld / Bebauungsplan 125 getrennt. Die Bildungseinrichtungen
sind nur durch Uberqueren des Flusses maglich. Mit dem PKW oder
einem offentlichen Verkehrsmittel (Bus) ist dies nur durch das Nadel6hr
,Oste“Bricke in der Neuen StralRe (rund 9 km bis zu den Schulen in der
Tetjus-Tugle-StralRe) oder Uber einen groRen Umweg tber Bevern und
von dort Uber die Auestral3e (16 km bis zur Tetjus-Tugel-StralRe) mog-
lich. Da immer mehr Schulen in den angrenzenden Dorfern geschlossen
wurden und auch die Grundschiler diesen Weg auf sich nehmen mus-
sen stellt die Erreichbarkeit des Bildungswesens vom Vdérder Feld / Be-
bauungsplan 125 so keine zumutbare Entfernung fir die Bevolkerung
dar.

Punkt 1.4 Entwicklung in den Verflechtungsbereichen Bremen/Nie-
dersachsen.

Die nebenstehenden Bedenken werden zuriickgewiesen.

Nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens wird von der Verwaltung der
Stadt Bremervorde eine Mitteilung zur Abwagung der vorgebrachten Anre-
gungen und Hinweise zur Verfligung gestellt.

Die bisherige Abwéagung zu der Stellungnahme vom 18.12.2022 wird un-
verandert aufrecht erhalten. Sie lautet wie folgt:

,Die nebenstehenden Ausfuihrungen werden zur Kenntnis genommen. Zu-
dem wird auf die nachfolgende Abwagung verwiesen.

Es ist zutreffend, dass sich die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen
westlich der Oste befinden. Exemplarisch wurde anhand von Google maps
die Fahrstrecke zwischen dem Plangebiet und dem Schulzentrum Uber-
prift. Die Entfernung sowohl mit dem PKW als auch mit dem Fahrrad be-
tragt ca. 3,5 km. Es handelt sich dabei um eine durchaus zumutbare Ent-
fernung.

Insofern kann kein Widerspruch zu dem nebenstehenden raumordneri-
schen Grundsatz gesehen werden.

Die nebenstehenden Bedenken werden nicht geteilt.

Es ist zutreffend, dass sich die wesentlichen Infrastruktureinrichtungen
westlich der Oste befinden. Exemplarisch wurde anhand von Google maps
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0.1: Starkung der lokalen Siedlungsschwerpunkte, der Zentren und
der Ortskerne.

Dieser Punkt wurde fir den Bebauungsplan 125 aulRer Acht gelassen.
Hier fehlt die Anbindung zum Ortskern denn der Bebauungsplan 125
wird durch den Fluss ,,Oste“ vom Ortskern getrennt. Die Mobilitédt der
Anwohner im Voérder Feld ist schon jetzt durch die schlechte Erreichbar-
keit zu Bus und Bahn auf der anderen Seite der ,,Oste” eingeschréankt
und wirde durch erhdhtes Verkehrsaufkommen verstarkt.

Punkt 2.1 Ziele und Grundséatze zur Entwicklung der Siedlungs-
und Versorgungsstruktur.

05: Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung
insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung ge-
gentber der Inanspruchnahme von bislang unberihrten Flachen
im Aul3enbereich Vorrang zu geben. Flachensparende Bauweisen
sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzu-
wirken.

Diese Ziele und Grundsatze wurden aul3er Acht gelassen.

3.2.1 Landwirtschaft

In der Zeichnerischen Darstellung werden Vorbehaltsgebiete der
Landwirtschaft aufgrund hohen Ertragspotentials sowie hoher
wirtschaftlicher Leistungs- und Wettbewerbsfahigkeit festgelegt
Alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sollen so ab-
gestimmt werden, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und beson-
derer Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden.

die Fahrstrecke zwischen dem Plangebiet und dem Schulzentrum Uber-
pruft. Die Entfernung sowohl mit dem PKW als auch mit dem Fahrrad be-
tragt ca. 3,5 km. Es handelt sich dabei um eine durchaus zumutbare Ent-
fernung.

Zudem befindet sich das Plangebiet innerhalb des im Regionalen Raum-
ordnungsprogramm ausgewiesenen zentralen Siedlungsbereich in dem
vorrangig eine Siedlungsentwicklung stattfinden soll.

Insofern kann kein Widerspruch zu dem nebenstehenden raumordneri-
schen Grundsatz gesehen werden.

Die nebenstehenden Bedenken werden nicht geteilt.

Entsprechend der im Regionalen Raumordnungsprogramm zugewiesenen
Funktion als Mittelzentrum mit der Schwerpunktaufgaben Sicherung und
Entwicklung von Wohnstétten sowie Arbeitsstatten ist es Aufgabe der Stadt
Bremervorde ein ausreichendes Angebot an Wohnbaugrundstiicken vorzu-
halten. Es besteht zudem ein umfangreicher Bedarf an Wohnbaugrundsti-
cken in der Stadt Bremervérde, der nicht allein tiber eine innerdrtliche Nach-
verdichtung oder Lickenbebauung gedeckt werden kann. Es ist daher er-
forderlich, bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen fur die Siedlungsent-
wicklung in Anspruch zu nehmen. Das Plangebiet ist bereits im wirksamen
Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde als Wohnbauflache darge-
stellt und somit fuir eine bauliche Entwicklung vorgesehen.

Insofern wurde die Entscheidung fir die wohnbauliche Entwicklung bereits
auf Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen.

Das nebenstehende Ziel der Raumordnung steht aus den vorgenannten
Griunden der vorliegenden Bauleitplanung nicht entgegen.

Die nebenstehend geaul3erten Bedenken werden zurlickgewiesen.

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes
des Mittelzentrums Bremervérde und nicht in einem Vorbehaltsgebiet Land-
wirtschaft. Ein Widerspruch zum Regionalen Raumordnungsprogramm liegt
somit nicht vor.

Die nebenstehenden Bedenken werden nicht geteilt.
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Der Zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplans 125 ist zu entneh-
men das dieses Baugebiet eine grof3e, bisher zusammenhangende
landwirtschaftliche Flache zerstiickelt. Das entspricht nicht dem Raum-
ordnungsprogramm aus dem Jahr 2020.

Zuletzt kommen wir zur stadtebaulichen Situation und zitieren die
Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz Vermei-
dung von Eingriffsfolgen:

Der Verursacher eines Eingriffs ist verpflichtet, vermeidbare Beeintrach-
tigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen. Beeintrachtigungen
sind vermeidbar, wenn zumutbare Alternativen, den mit dem Eingriff ver-
folgten Zweck am gleichen Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachti-
gungen von Natur und Landschaft zu erreichen, gegeben sind. Soweit
Beeintrachtigungen nicht vermieden werden kénnen, ist dies zu begriin-
den (8 15 Abs. 1 BNatSchG). Die Regelung konkretisiert das Vermei-
dungsgebot, verpflichtet aber nicht zu Standortalternativen, sondern nur
zu der fur Natur und Landschaft glnstigsten Ausfiihrungsvariante am
selben Ort.

Das Plangebiet grenzt im Siudwesten an eine Teilflachen die bereits
durch den Bebauungsplan Nr. 87 ,Vérder Feld — Siid Il als Kompen-
sationsflache festgesetzt ist. Diese MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft muss somit auch er-
halten werden. Die Bepflanzung der Ausgleichsflachen Pan Nr. 87 (M1
und M2) ist abgeschlossen und die Flache wird gepflegt. Hier wurde be-
reits eine Obstwiese angelegt die nach Norden durch eine 3-zeilige ge-
mischte Hecke aus standortgemafien heimischen Baumen und Strau-
chern sowie nach Suiden durch eine geschnittene Hainbuchenhecke ge-
schitzt ist. Die Flache ist mit Landschaftsrasen und Krauter angelegt.
Die Obstwiese wurde mit alten, lokaltypischen Apfel- und Birnensorten
bestlickt.

Mit dieser Flache sollte ein ,Griiner Glirtel” als Verbindung zu der land-
wirtschaftlichen Flache am 6stlichen Rand des Plangebietes und der
landwirtschaftlichen Flache im Sudwesten des Plangebiets und weiter
bis hin zur ,Trift“, geschaffen werden.

Im Bundesnaturschutzgesetztes (BNatSchG) ist in § 18 Abs. 1 das Verhalt-
nis zum Baurecht wie folgt geregelt:

,Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von
Bauleitpl&dnen oder von Satzungen nach § 34 Absatz 4 Satz 1 Nummer 3
des Baugesetzbuches Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist
Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden.”

Die Eingriffsregelung wird im Rahmen der Ausarbeitung der Entwurfsfas-
sung des vorliegenden Bebauungsplanes im Umweltbericht angewendet
und der ermittelte Kompensationsbedarf durch geeignete Mal3hahmen aus-
geglichen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es ist zutreffend, dass im Rahmen der Aufstellung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes eine Teilfldche des Bebauungsplanes Nr. 87 ,Vérder Feld -Sid
II* (berplant wird, die dort als Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt war.
Die Inanspruchnahme dieser Teilflache ist nur erforderlich, um die verkehr-
liche Erschliel3ung des Plangebietes Uber die StraRe Vorder Feld sicherzu-
stellen. Eine Verlangerung der Stral3e Vorder Feld zur ErschlielBung weite-
rer Flachen war im Bebauungsplan Nr. 87 bereits konzeptionell vorgesehen
und durch die Festsetzung einer Strallenverkehrsflache, die den ,Griinen
Glirtel” durchschneidet planungsrechtlich abgesichert.

Im Ubrigen bleibt der ,Griine Giirtel“ im Wesentlichen erhalten und wird
durch die Festsetzung von weiteren Streuobstwiesen im Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes in Richtung Osten fortgesetzt.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.
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Die ErschlieBung des ,,Vérder Feld Nord“ (iber die Stral3e ,,Vérder Feld”
ist zudem sehr kritisch, weil damit die Stral3e ,Vérder Feld”, die einen
geraden Verlauf ohne verkehrsberuhigende MaRnhahmen nimmt, zu ei-
ner ,Rennstrecke” werden wiirde. Hier flie3t der bisherige Anwohner-
und Lieferverkehr schon jetzt viel zu schnell, dadurch sind Kinder und
FuRgéanger jederzeit gefahrdet. Der Lieferverkehr nutzt die wenigen
FuRBwege meistens als Fahrbahn!

Die verkehrliche ErschlieBung des neuen Baugebietes von der Harse-
felder StralRe Uber einen am dstlichen Rand des Gebietes verlaufenden
Feldweg, der in diesem Abschnitt ausgebaut werden misste, sehen wir
verhaltnismaRig positiver. So entsteht der Vorteil, dass der tagliche Stau
am Kreisel Vorder Feld / Harsefelder Straf3e nicht zusatzlich verstarkt
wird! Eine verkehrliche ErschlieBung von der Walkmuihlenstral3e wiirde
den gleichen Vorteil, eine verkehrliche Entlastung am Kreisel in der Har-
sefelder StralRe, schaffen.

Die ErschlieBung von der Walkmuihlenstral3e bietet den weiteren Vorteil,
dass die Kita ,Moorkinners*” auf kiirzestem Weg vom ,Vérder Feld Nord“
erreicht werden kann. AuRerdem kann der Verkehr so auch in Richtung
Hesedorf flieBen ohne fiir weiteres ,stop and go“ an der Harsefelder
Stral3e zu sorgen. Der Bahnhof in Hesedorf ist so am einfachsten zu
erreichen. StoRzeiten wirden so auch mit weniger Verkehrslarmbelas-
tigung einher gehen — fir alle ein Gewinn!

Zwei zumutbare Alternative sind gegeben um den Zweck am gleichen
Ort ohne oder mit geringeren Beeintrachtigungen von Natur und Land-
schaft zu erreichen.

Emissionsschutz:

Festsetzungen zum Schutz vor Larmbelastigung wurden bisher aul3er
Acht gelassen. Eine gro3ere Anwohnerzahl wird nicht nur StralRenver-
kehrslarm erzeugen, auch Motorbetriebene Gartengerdte und Haus-
haltsmaschinen erzeugen L&rm. Zudem ist in weiten Teilen des gesam-
ten Vorder Feldes der Stral3enlarm von der Stader Straf3e, Walkmiih-
lenstral3e, Zevener Stral3e und Harsefelder StralRe jederzeit gegenwér-
tig. Zur ErschlieBung der Ver- und Entsorgung mit Energie und Wasser
werden sicher Pumpen und Transformatoren verbaut. Pumpen und

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes wurde die ErschlieBungsplanung prazisiert und auf eine zweite
ErschlieBungsstra3e in Richtung Harsefelder Stral3e verzichtet. Die ver-
kehrliche ErschlieBung erfolgt nun ausschlie3lich Uber die StralRe Vorder
Feld. Allerdings wird eine Zuwegungsmaoglichkeit fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge von der Walkmihlenstral3e in das Plangebiet bertcksich-
tigt.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Be-
bauungsplan (Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand:
April 2023) wurde Uberprift, ob das zu erwartende Verkehrsaufkommen
vom vorhandenen StraBennetz und dem Kreisverkehr vertraglich aufge-
nommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder
Stral3e (L 123) oder an die Walkmuhlenstraf3e erforderlich wird. Die Unter-
suchung kommt zu dem Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet
von der StralRe Vorder Feld aufgenommen werden kann und der Kreisver-
kehr Harsefelder StralRe (L 123) / Vorder Feld / llsestral3e auch in der Spit-
zenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitats-
stufe A).

Die Kita ,Moorkinners* ist vom Plangebiet sehr gut fullaufig zu erreichen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Bezuglich der Verkehrsfernwirkung des durch die vorliegende Bauleitpla-
nung zu erwartenden zusatzlichen Verkehrs wurde eine schalltechnische
Stellungnahme erarbeitet.

Fir die Beurteilung der Verkehrsfernwirkung wurden von Seiten des Gut-
achters die Kriterien der 16. BImSchV herangezogen. Eine wesentliche An-
derung der Verkehrslarmverhaltnisse liegt vor, wenn eines der nachfolgend
aufgelisteten Kriterien zutrifft:

- der Beurteilungspegel um mindestens 3dB(A) erhéht wird oder
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gerade auch Transformatoren erzeugen Vibrationen die als Gerdusche
Uber das Erdreich weitergetragen und somit auch in den anliegenden
Wohnhausern zu hdren sind.

- der Beurteilungspegel auf mindestens 70 db(A) tags oder 60 dB(A) nachts
ansteigt oder

- Beurteilungspegel von mindestens 70 db(A) tags oder 60 dB(A) nachts
weiter erhdht werden.

In der schalltechnischen Stellungnahme wird nachgewiesen, dass nach den
Bestimmungen der 16. BImSchV keine Anspruchsberechtigung auf Schall-
schutzmafnahmen entstehen.

,Die Berechnungen ergaben an den Bebauungen westlich und éstlich der
StralR3e Vorder Feld groftenteils Erhdhungen des Beurteilungspegels um
bis zu 3 dB. Nur fur die Bebauungen an der Anschlussstelle zur Verlange-
rung der StralRe Vorder Feld, welche bisher in einer Sackgasse lagen, fallen
die Erhéhungen mit bis zu 26 dB deutlich héher aus. Die Immissionsgrenz-
werte fur Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts
werden jedoch nicht erreicht. Damit ergibt sich hier nach den MalRgaben der
16. BImSchV keine Anspruchsberechtigung auf Schallschutzma3hahmen.

An den Bebauungen entlang der Harsefelder Stral3e fallen die Erh6hungen
des Beurteilungspegels durch die hohe Bestandsbelastung mit bis zu 0,5
dB deutlich geringer aus. Die Immissionsgrenzwerte werden hier zwar tber-
schritten, jedoch werden die Schwellenwerte zur Gesundheitsgefahrdung
nicht tangiert. Damit ergibt sich auch hier nach den Mal3gaben der 16.
BimSchV keine Anspruchsberechtigung auf SchallschutzmalBnahmen.” (In-
genieurbiro Tetens, Osterholz-Scharmbeck, Stand: 18.04.2024)

Bezuglich der technischen Gebaudeausstattung, wie z. B. Warmpumpen,
sind die relevanten Immissionsgrenzwerte fur Allgemeine Wohngebiete ein-
zuhalten, so dass davon auszugehen ist, dass kein unzumutbaren Belasti-
gungen entstehen.

Die Nutzung von motorbetriebenen Gartengeraten unterliegt ebenfalls einer
zeitlichen Einschrénkung. So werden in 8§ 7 der 32. BImSchV Betriebszeiten
von Geréaten bzw. Maschinen geregelt. In der Regel dirfen die im Anhang
zur Verordnung genannten Maschinen und Geréate an Sonn- und Feiertagen
ganztagig sowie an Werktagen in der Zeit von 20:00 Uhr bis 7:00 Uhr in
Wohngebieten nicht betrieben werden. Fir Freischneider, Grastrim-
mer/Graskantenschneider, Laubbléser und Laubsammler sind dartber
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Wertverlust

Wir weisen auch heute schon auf den mdglichen Wertverlust unserer
Immobilie hin, wenn die Kompensationsflaichen M1 und M2, Plan 87
vom 01.03.2000 veréandert werden sollten, welcher selbstverstandlich
durch die Stadt Bremervorde auszugleichen ist.

Wir bitten Sie unsere Einwande und Vorschlage zu den bisherigen Be-
bauungsplan Nr. 125 Voérder Feld Nord in lhre Gedanken und Entschei-
dungen aufzunehmen.”

hinaus weitere Ruhezeiten, z.B. eine Mittagspause von 13:00 Uhr bis 15:00
Uhr vorgesehen.

Es ist somit davon auszugehen, dass keine unzumutbaren Emissionen
durch die Entwicklung des Plangebietes entstehen.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Der § 42 Baugesetzbuch regelt die Entschadigung bei Anderung oder Auf-
hebung einer zulassigen Nutzung:

,Wird die zuldssige Nutzung eines Grundstiicks aufgehoben oder gedndert
und tritt dadurch eine nicht nur unwesentliche Wertminderung des Grund-
stiicks ein, kann der Eigentiimer nach Maf3gabe der folgenden Absatze eine
angemessene Entschadigung in Geld verlangen.”

Da durch die vorliegende Bauleitplanung keine Anderung oder Aufhebung
der Nutzung auf dem Grundstiick des Einwenders erfolgt, entsteht kein An-
spruch auf Entschadigung nach dem Baugesetzbuch.

Die nebenstehenden Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen.

Es wird auf die oben stehende Abwagung verwiesen.“

Ausgearbeitet: Bremen, den 22.08.2024 / aktualisiert 21.03.2025

Immstarra

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Strale 180 28309 Bremen
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