Stadt Bremervorde - Landkreis Rotenburg (Wimme)

Bebauungsplan Nr. 108
,Wesermiinder StraRe/ Waldstrae*

mit ortlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB
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Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgehoben:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 01.06.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 163),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 3. April 2012 (Nds.
GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 28.04.2026 (Nds.
GVBI. 2026 Nr. 30).

Anlass, Erfordernis und Ziele der Aufhebung

Der Verwaltungsausschuss hat gemafR § 2 Abs. 1 BauGB am 05.03.2024 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 108 ,Wesermunder Stralte/ Waldstralie* aufzustellen. Das Verfahren
wird gemafl § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Anlass der Planung
ist das von einem Investor geplante Vorhaben zur Entwicklung eines Wohn- und Mischge-
bietes mit Kino auf der Uberwiegend brachliegenden Flache im norddstlichen Bereich der
Stadt Bremervorde.

Die sich im Plangebiet befindenden Grundsticksflachen sind von Funktionsverlusten und
leerstehenden Gebauden gepragt, die zwischenzeitlich weitgehend abgebrochen wurden.
Dies verursacht eine erhebliche Fehl- und Mindernutzung in diesem Bereich, die durch die
vorliegende Planung behoben werden soll. Die Grundstlicke befinden sich im Rahmen der
Stadtumbaumalnahme ,Westerende“ im Eigentum der BauBeCon Sanierungstrager
GmbH und sollen an die Unternehmensgruppe Quell Real Estate Bremervorde I. GmbH &
Co. KG veraulRert werden. Ziel ist gemal des stadtebaulichen Rahmenplans Westerende
(Fortschreibung 2017) eine Umnutzung bzw. Nachnutzung auf den leerstehenden Flachen
zu schaffen, die die Bebauung der Umgebung sinnvoll erganzt und Attraktivitat schafft. Ent-
sprechend soll auf den Flachen des Bebauungsplans Nr. 108 eine durchmischte Bebauung
mit den Nutzungen Wohnen, Gewerbe sowie soziale und kulturelle Einrichtungen unter Be-
rucksichtigung der bestehenden Gebaude und Gehdlzstrukturen erméglicht werden.

Im Plangebiet ist eine bauliche Nachverdichtung und Reaktivierung brach liegender und un-
tergenutzter Flachen innerhalb des bestehenden, im baulichen Zusammenhang bebauten
Ortsteils vorgesehen. Die mit der Planaufstellung beabsichtigte Wiedernutzbarmachung
und Nachverdichtung stellt eine MalRnahme der Innenentwicklung dar. Der Bebauungsplan
soll somit als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB aufgestellt werden.

Das gesamte Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde
als gemischte Bauflache dargestellt. Aufgrund der vorgesehenen Festsetzung eines Allge-
meinen Wohngebietes (WA) im ndérdlichen Bereich und der Sicherung der Grinstruktur im
Ostlichen Bereich wird der FNP auf dem Wege der Berichtigung mit dem Ziel angepasst,
eine Wohnbauflache und eine Grinflache fur die erforderlichen Bereiche des Plangebietes
darzustellen.
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Ziel der Planaufstellung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
des geplanten Wohn- und Mischgebietes und somit zur Schaffung von zusatzlichen
Wohneinheiten und Dienstleistungen in zentraler Lage innerhalb der Ortslage von Bre-
mervorde zu schaffen. Dabei sollen insbesondere den Belangen des Naturschutzes sowie
den Erfordernissen des Immissionsschutzes Rechnung getragen werden. Ziel ist somit eine
lagegerechte und mit dem Ortsbild vertragliche Uberplanung der Flache als Wohn- und
Freizeitstandort im Innenbereich.

Die Planung dient der Umsetzung folgender Ziele:

* Bereitstellung von Wohnbaugrundstliicken mit einem Mix aus Einfamilienhdusern,
Doppelhausern und Mehrfamilienhausern,

» Bereitstellung eines Baugrundstlicks zur Errichtung eines Filmhauses mit gastrono-
mischem Angebot sowie eines Hotels,

» Berlcksichtigung der Bestandsgebaude,

* Absicherung und Weiterentwicklung der erhaltenswerten Griinstrukturen sowie

* mittel- bis langfristige Befriedigung der 6értlichen Nachfrage nach Wohnbaugrund-
stucken.

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und um die stadtebaulich geordnete Fortfihrung
der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in diesem Bereich der Ortslage zu gewahrleisten,
sind die Aufstellung eines Bebauungsplanes und die Anpassung des FNP erforderlich.

Abb. 1: L-uftbild mit Kennzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 108 (rot), ohne Maf&stb, Quelle: LGLN, eigene
Hervorhebung (0.M.)
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Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,46 ha (ca. 14.590 m?) in der
Gemarkung Bremervorde, Flur 27 und 6. Innerhalb des Geltungsbereichs befinden sich die
Flursticke 271/1, 271/3, 268/12, 273/17, 273/14, 273/6, 273/9, 273/8, 273/15, 340/273,
273/12 und 87/7. Der genaue raumliche Geltungsbereich ist dem nachstehenden Uber-
sichtsplan und der Planzeichnung zu entnehmen.

" L@LN

edersachsen

Abb.2: Geltungsbereich des Bebauungsplans (0.M.) Nr. 108, Quelle: LGLN, eigene Darstellung

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereichs ist dem Ubersichtsplan im Sat-
zungstext zu entnehmen.

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 108 dient einer kleinteiligen Malknahme der In-
nenentwicklung, welche durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur
Realisierung von Wohn- und Mischnutzungen zur wohnbaulichen Nachverdichtung beitragt.
Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafR § 13a BauGB aufgestellt.

Kriterien fur die Durchfihrung des beschleunigten Verfahrens sind:

a.) Die festgesetzte Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO liegt entweder unter
20.000 m? oder zwischen 20.000 m? und 70.000 m?, wenn aufgrund einer Uber-
schlagigen Prufung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu berlcksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).
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b.) Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrtindet, die einer Pflicht zur Durchfih-
rung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber die Umweltvertrag-
lichkeits-prufung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen, und es bestehen keine An-
haltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-
Gebieten).

Das Plangebiet hat eine GesamtgréRe von etwa 14.590 m2. Die festgesetzte Grundflache
gemal § 19 Abs. 2 BauNVO liegt damit unter 20.000 m2. Es kommt hier also die Verfah-
rensvariante nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB zum Tragen.

Ein enger sachlicher, rdumlicher und zeitlicher Zusammenhang zu benachbart angrenzen-
den und in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanen besteht nicht.

Zudem werden durch die Planung erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrundet
und auch keine Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt, sodass der Bebauungsplan im be-
schleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden kann.

Es sind bei der Planung keine Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu
beachten.

Da der Bebauungsplan nach § 13a Abs. 1 S. 2 Nr. 1 BauGB aufgestellt wird, kann entspre-
chend dortigem Verweis auf § 13 Abs. 3 S. 1 BauGB von der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbericht und den zugehdrigen, erganzenden Elementen ab-
gesehen werden. Weiterhin gelten mdoglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d.
§ 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, so
dass aus der Planung heraus kein Ausgleichserfordernis erwachst. Es bedarf hierzu also
keiner Untersuchung, ob und in welchem Umfang sich bei Durchfuhrung der Planung Ein-
griffe ergeben oder intensivieren.

Gleichwonhl sind sich aufdrangende, andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu be-
werten und in die Abwagung einzustellen. Auch sind nur ,stadtebauliche” Eingriffe in Natur-
haushalt und Landschaftsbild (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichs-
verpflichtung bzw. der Pflicht zur Berticksichtigung dieser Belange in der Abwagung befreit.

Sofern Eingriffe nach anderen Rechtsgrundlagen geschiitzte Glter vorgenommen werden,
sind diese zwingend zu kompensieren. Diesbezuglich 1asst sich im vorliegenden Fall kein
Untersuchungserfordernis fur die Schutzgiter erkennen. Weiterhin sind die Verbotstatbe-
stdnde des § 44 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten und die entsprechen-
den Vorgaben einzuhalten.

Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch den Bebauungsplan beachtliche umwelt-
relevante Veranderungen gegeniber der Bestandssituation ergeben kénnten, geschweige
denn erhebliche Umweltauswirkungen.

Lage und Bestandssituation

Das Plangebiet wird mafR3geblich durch die Lage nordwestlich der Innenstadt der Stadt Bre-
mervorde und der umliegenden Wohnbebauung sowie der angrenzenden B 71 gepragt. Auf
der gegenuberliegenden StralRenseite befinden sich Gewerbebauten.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 1,46 ha. Die Flache lasst sich
als innerstadtische Brachflache definieren, welche durch Graben, Hecken und Einzelgehdl-
zen mit vereinzelter Bebauung gepragt ist. Die Bestandsgebaude, welche teilweise unge-
nutzt sind, befinden sich im stidwestlichen Bereich des Plangebietes. Noérdlich und dstlich
angrenzend wird die Flache von Wohnbebauung eingefasst. Im Stden verlauft die Weser-
munder Strale und dahinterliegende gewerbliche Bauflachen. Im Westen grenzt die Flache
an die WaldstralRe an, welche nordwestlich Richtung Burgerpark verlauft. Im 6stlichen Be-
reich des Plangebietes verlauft der Balbecksbach.
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Das Plangebiet kann Gber die B 71 sowie Uber die Waldstral’e direkt an das ortliche und
Uberortliche Strallennetz erschlossen werden. Die Anbindung an den OPNV erfolgt Gber
die Bushaltestelle ,Bremervorde Weilde Briucke® in unmittelbarer Nahe sowie Uber den
Bahnhof Bremervérde in ca. 750 m Entfernung.

Planerische Rahmenbedingungen

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
die Planung malgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm des
Landes Niedersachsen (LROP; Neubekanntmachung vom 17.09.2022, Nds. GVBI. S.521),
sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg
(Wumme).

Im LROP Niedersachsen werden fur den Geltungsbereich selbst keine Darstellungen ge-
troffen. Angrenzend verlauft die B 71 als Hauptverkehrsstralle sowie weiter siddstlich des
Plangebietes die Bahnstrecke. Die Stadt Bremervorde ist zudem als Mittelzentrum gekenn-
zeichnet. Weitere gesonderte Darstellungen werden nicht getroffen.

Im RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) ist die Stadt Bremervérde ebenfalls als
Mittelzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus dargestellt. Bre-
mervdrde gilt gem. Kurortverordnung als staatlich anerkannter Erholungsort. Die angren-
zende Bundesstralde ist ebenfalls als Hauptverkehrsstralle gekennzeichnet. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans werden die Ziele der Raumordnung erkennbar nicht beein-
trachtigt. Mit der Planung soll insbesondere den Anforderungen der Innenentwicklung und
der Weiterentwicklung des Stadtgebietes Rechnung getragen werden. Es bestehen keine
Anhaltspunkte, dass die Planung durch die Ziele der Raumordnung ausgeschlossen wird.

GemalR der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden
Hochwasserschutz ist eine Betroffenheit bezuglich Hochwasserrisiken flr das Plangebiet
zu prufen. Im Plangebiet befindet sich gem. § 3 Nummer 13 WHG der Balbecksbach, wel-
cher in den &stlich gelegenen Vérder See mindet. Daran anschlielRend befindet sich die
Oste.

Das Plangebiet befindet sich dennoch in keinem Uberschwemmungsgebiet (§ 76 Ab-
satz 1 WHG) oder Risikogebiet (gem. §73 Absatz 1 WHG). Auch sind keine vorlaufig gesi-
cherten Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) oder Risikogebiete aufierhalb
von Uberschwemmungsgebieten (gem. §78b Absatz 1 WHG) durch die Planung betroffen
(vgl. Umweltkarten Niedersachsen).

Die Nutzung als Wohn- und Mischgebiet ist grundsatzlich als schutzbedirftig zu bewerten,
in diesem Bereich ist jedoch von einer geringen Empfindlichkeit gegenuber mdglicher Hoch-
wasserrisiken auszugehen.

Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmafig aus dem FNP zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Bremervérde stellt fur den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 108 Uberwiegend gemischte Bauflache (M) dar. Im nérdlichen Teil des Plan-
gebietes wird ein kleiner Bereich als Wohnbauflache dargestellt (W). Umliegend sind wei-
tere Wohnbauflachen im Norden und gemischte Bauflachen im Stden, Osten und Westen
dargestellt. Der angestrebte und vorhandene Gebietscharakter bleibt durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplans gewahrt. Die Pragung der angrenzenden Baugebiete wird durch
die Wohnnutzung nicht beeintrachtigt; die Grundztige des FNP werden hierdurch nicht be-
rihrt. Der Geltungsbereich ist zudem bereits Uberplant und als kiinftige Siedlungsflache zu
werten. Mit den vorgesehenen Festsetzungen entspricht der Bebauungsplan groRtenteils
den Darstellungen des Flachennutzungsplans. Dennoch ist aufgrund der vorgesehenen
Festsetzungen als Allgemeines Wohngebiet (WA) und Grunflache im vorliegenden Bebau-
ungsplan der Flachennutzungsplan im Rahmen der Berichtigung gemaR § 13a Abs. 2 Nr.
2 BauGB nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens anzupassen, um eine Wohnbauflache
(W) und eine Grunflache fur die Flache des Plangebietes darzustellen.
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Abb.3: Darstellung des wirksamen Flachennutzungsplans der Stadt Bremervérde mit dem Geltungsbereich des
Plangebietes, ohne Malistab, Quelle: Landkreis Rotenburg (Wimme)

Benachbarte Bebauungsplane

Fur die Bereiche nordlich und Gstlich des Plangebietes existieren die rechtskraftigen Be-
bauungsplane Nr. 51 ,Zwischen Feldstralle und Balbeck® und die 1. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 51 sowie 0stlich der Bebauungsplan Nr. 31 ,Alte Stral3e — Dammstral3e®. Der
Bebauungsplan Nr. 51 setzt nordlich angrenzend ein Allgemeines und im 1. Anderungsbe-
reich ein reines Wohngebiet mit einer ein- bis zweigeschossigen Bebauung fest. Ostlich
angrenzend setzt der B-Plan Nr. 31 entlang der B71 ein Mischgebiet fest, in dem zwei bis
drei Vollgeschosse in der geschlossenen Bauweise zulassig sind.

Fachplanerische Grundlagen
Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) stellt unter dem As-
pekt ,Anforderungen an die Bauleitplanung’ fest, dass eine Verdichtung innerhalb vorhan-
dener Ortslagen gegenuber einer Siedlungserweiterung in die offene Landschaft vorzuzie-
hen ist. Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht dieser Vorgabe.

Gemal LRP 2016 gibt es keine standortspezifischen Aussagen fiur den Bereich des Plan-
gebietes. Dies gilt auch fir die angrenzenden Siedlungsbereiche. Insgesamt kann der Bi-
otopbestand als von geringer Bedeutung angesprochen werden. Schutzgebiete werden
von der Planung weder direkt noch indirekt betroffen.

Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Es befinden sich keine Naturdenkmaler im Plangebiet, auch sind keine geschitzten Objekte
oder Schutzgebiete im Sinne des Naturschutzrechts durch die Planung betroffen. Die vor-
handenen Gehdolzstrukturen werden im Rahmen der Planung soweit moglich und sinnvoll
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gesichert werden. Um die artenschutzrechtlichen Belange zu bericksichtigen, wird darauf
verwiesen, dass Baumfallungen im Zeitraum vom 01.03 - 30.09 verboten sind. Bezliglich
der vorhandenen Gebaude im Plangebiet ist vor Abriss eine Untersuchung beziglich vor-
handener Tiere vorzunehmen.

Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie der Lage im Ortsge-
fuge kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf flr geschitzte Arten. Auf-
grund der Auspragung der Vegetation sowie der anthropogenen Einfliisse wird der unver-
siegelte Bestand als Biotop von geringer Bedeutung mit — aufgrund der Gré3e und der Lage
im Siedlungsgefiige — geringem Entwicklungspotenzial angesehen.

Boden

Dem Plangebiet kann als Bodentyp , Tiefer Gley“ zugeordnet werden, welcher im Sinne des
§ 2 BBodSchG nicht zu den schutzwiirdigen Béden Niedersachsens zahlt. Durch die in-
nerortliche Lage und der teilweise bereits vorhandenen Bebauung der Flache kénnen Vor-
belastungen des Bodens entstanden sein, wodurch das Bodenleben und die Bildung von
Grundwasser bereits beeintrachtigt worden sein kénnen.

Aufgrund der bisherigen Nutzung und Lage ist der Planbereich hinsichtlich des Funktions-
elementes Boden insgesamt von geringer Bedeutung.

Zum Schutz des Bodens wird auf folgende Hinweise verwiesen: Vorhandener Oberboden
sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsge-
malfen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflh-
rung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MalRnahmen (z.B. Uberfahrungs-
verbotszonen, Baggermatten) geschutzt werden.

Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in moglichst kurzer Dauer und ent-
sprechend vor Witterung geschutzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639). Aul3er-
dem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahl-
platten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Boden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden ge-
achtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Wasser

Es sind von den Planungen keine Oberflachengewasser betroffen. Das Plangebiet liegt
nicht in einem Wasserschutzgebiet oder einem Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung.
Das Plangebiet hat fir den Funktionsbereich Wasser insgesamt nur eine geringe Bedeu-
tung.

Luft und Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich des niedersachsischen Flachlandes; das Klima
ist atlantisch gepragt. Kennzeichnend fir dieses maritime meeresnahe Kustenklima sind
kiihle Sommer und milde Winter sowie ein friher beginnender und lang andauernder Frih-
ling und Herbst.

Durch die Nutzungen in der naheren Umgebung des Plangebietes sowie insbesondere
durch die Verkehrsbelastung auf der angrenzenden B71, besteht eine Vorbelastung der
Luft durch Schadstoffemissionen. Fir die Luft und das Klima hat das Plangebiet insgesamt
nur eine geringe Bedeutung.

Orts- und Landschaftsbild

Da der Planbereich zentral im Siedlungsbereich liegt, hat er keine Bedeutung fur das Land-
schaftsbild.
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Das Ortsbild in diesem Bereich der Ortslage ist gepragt durch unterschiedliche Bebauungs-
formen (verschiedene Typen von Wohn- und Dienstleistungsgebauden, Gewerbe) und die
Infrastruktur (Gemeindestralien, Bundesstrale). Nordlich grenzt Wohnbebauung an und im
Siiden befindet sich ein Gewerbegebiet. Aufgrund dieser stadtebaulich durchmischten Lage
ist das Ortsbild als wenig empfindlich gegeniiber dem Planvorhaben zu bewerten. Der Be-
reich ist insgesamt fiir das Ortsbild von allgemeiner Bedeutung.

Altlasten- und Ablagerungen

Aus dem Auszug des Altlastenkatasters gingen fir den Geltungsbereich Altlasten hervor,
die nach vorliegenden Unterlagen bereits vor einigen Jahren beseitigt wurden. Die zustan-
digen Behorden haben den Abschluss der Sanierung bislang jedoch noch nicht abschlie-
Rend bestatigt. Im nachgelagerten Genehmigungsverfahren sind erganzende Boden- und
Grundwasseruntersuchungen durch ein qualifiziertes Ingenieurbiro erforderlich, um den
Nachweis zu erbringen, dass vom Grundstlick dauerhaft keine Gefahren fir den Einzelnen
oder die Allgemeinheit ausgehen (§ 17 BBodSchV). Bis zum Vorliegen eines abschliel3en-
den Sanierungsnachweises sind die Belange des Bodenschutzes und des Schutzguts
Grundwasser im Baugenehmigungsverfahren zu berlcksichtigen.

Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Es besteht der allge-
meine Verdacht auf Kampfmittel. Bei Baumaflnahmen wird empfohlen, die Flachen vorab
durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprifen. Unabhangig davon gilt grund-
satzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regio-
naldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine geschutzten Baudenkmale nach
§ 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden, die in ihrer Gestalt
oder Wirkung durch die Planung beeintrachtigt wirden.

Kultur- und Sachguter

Ein Verdacht auf Bodenfunde ist ebenfalls nicht bekannt. Jedoch ist darauf hinzuweisen,
dass ur- und frihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ge-
macht werden, unverziglich der Unterer Denkmalschutzbeh6rde des Lankreise Rotenburg
(WUimme), mitzuteilen sind. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung von
Fundstellen flhren, sind zu unter-lassen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Immissionsschutz

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen in der naheren Umgebung (B71 und Gewerbege-
biet) und der geplanten Nutzung innerhalb des Plangebietes sind im Zusammenhang mit
dem geplanten Wohnnutzungen immissionsschutzrechtliche Konflikte hinsichtlich Larm
nicht auszuschlief’en. Aus diesem Grund wurde im Rahmen der Planung durch das Biro
T+H Ingenieure GmbH eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, um die Auswir-
kungen des Verkehrslarms der sidwestlich angrenzenden Wesermunder StralRe (B 74) so-
wie moglicher Gewerbelarmimmissionen auf das Plangebiet zu bewerten.

Die Untersuchung kommt zu dem Ergebnis, dass insbesondere entlang der Wesermunder
Stralle erhebliche Verkehrslarmbelastungen bestehen. Im Plangebiet werden die schall-
technischen Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Grenzwerte der 16. BImSchV
teilweise deutlich Uberschritten. Entlang der Wesermunder Stral3e wird zudem der Schwel-
lenwert zur Gesundheitsgefahrdung tagsuber und nachts Uberschritten.

Im geplanten Urbanen Gebiet werden die schalltechnischen Orientierungswerte der DIN
18005 sowie die Grenzwerte der 16. BIm-SchV sowohl tagsiber als auch nachts deutlich
uberschritten. Tagsuber werden Beurteilungspegel von bis zu 73 dB(A) erreicht. Nachts
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treten Pegel von bis zu 66 dB(A) auf. Damit wird teilweise auch der Schwellenwert zur Ge-
sundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags bzw. 60 dB(A) nachts Uberschritten. Die héchsten
Belastungen treten unmittelbar in Kreuzungsnahe Wesermiinder Stra3e/ Waldstrale auf.
Mit zunehmender Entfernung zur Stra’e nehmen die Immissionen deutlich ab.

Auch im geplanten Allgemeinen Wohngebiet werden die malRgeblichen Orientierungs- und
Grenzwerte Uberschritten. Dort liegen die héchsten Pegel tagstiber bei bis zu 63 dB(A) und
nachts bei bis zu 57 dB(A).

Aufgrund der Uberschreitungen durch den Verkehrslarm sind passive Schallschutzmal-
nahmen notwendig, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Konkre-
ten Schallschutzmalinahmen werden im Rahmen der Festsetzungen in Kapitel 5.9 erlau-
tert.

Fur den Gewerbelarm wurde festgestellt, dass die Immissionsrichtwerte der TA Larm tags-
Uber im Wesentlichen eingehalten werden kénnen. Nachtzeitliche Uberschreitungen sind
jedoch insbesondere im Zusammenhang mit dem Betrieb der Tankstelle vorhanden, wes-
halb auch hier SchallschutzmalRnahmen erforderlich werden.

Die Untersuchung der Verkehrslarmfernwirkungen kommt zudem zu dem Ergebnis, dass
durch die Planung keine erheblichen zusatzlichen Verkehrslarmauswirkungen auf die Um-
gebung ausgelost werden. Aufgrund der nur geringen zusatzlichen Verkehrserzeugung
wird keine weitergehende Untersuchung erforderlich.

Inhalte der Planung

Stadtebauliches Konzept

Mit der vorgesehenen gemischten Nutzung soll die Siedlungsentwicklung in diesem zent-
ralen Bereich der Ortslage von Bremervorde fortgesetzt werden und die Brachflache im
Siedlungsgeflge sinnvoll geschlossen werden. Dabei werden die im Geltungsbereich vor-
handenen baulichen Strukturen mit in die Planung integriert.

Entsprechend dem aktuellen stadtebaulichen Konzept (siehe nachstehende Abbildung) ist
im vorderen Bereich zur B71 eine durchmischte Bebauung mit Kino, Geschosswohnungs-
bau und ggf. einem Hotel vorgesehen. Das Kino soll in die bestehenden baulichen Struktu-
ren eingebettet werden. Fir den Geschosswohnungsbau, welcher ebenfalls als Larmschutz
fur den rlickwartigen Bereich dienen soll, soll preisgedampfter Wohnungsbau und Integra-
tionswohnen erméglicht werden. Fir den rickwertigen Bereich ist eine Wohnbebauung mit
Reihenhausern vorgesehen.

Die ErschlieBung erfolgt Gber eine Stralie, welche an die Waldstrale im Westen und an die
Wesermunder Stral3e im Stden anschlie3t. Ostlich ist eine Stichstra’e vorgesehen, die in
einen Full- und Radweg mundet. Es ist eine StralRenraumbreite von 8 m geplant. Der 6stli-
che Stichweg sieht eine 4 m breite Durchfahrt flir PKW vor. Eine Befahrbarkeit durch Mill-
fahrzeuge ist in diesem Bereich nicht vorgesehen.

Ziel ist insgesamt eine effiziente ErschlieBung der Baugrundstiicke bei gleichzeitiger Schaf-
fung einer hohen Aufenthaltsqualitat und Funktionalitdt der StraRenrgume.

Zusatzlich ermdglicht das Konzept zum Grolteil den Erhalt, der im Plangebiet vorhandenen
Baume.
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.

B-Plan Nr. 108 "Wesermiinder Strafie/ WaldstraRe"
Uberarbeitung Stadtebauliches Konzept Variante 1.1

Stand 27.07.2026

cappel + kranzhoff @
planung gmoh

Abb.4: Stadtebauliches Konzept, ohne MaRstab, eigene Darstellung
Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet (MU)

Fur den sldlichen Bereich des Plangebietes, entlang der B71, wird die Festsetzung als
Urbanes Gebiet (MU) gemaR § 6a BauNVO getroffen. Damit wird das Ziel einer durch-
mischten Bebauung verfolgt, welches vom stadtebaulichen Konzept (Geschosswohnungs-
bau, Gastronomie, Kino) vorgesehen wird. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung eines Ur-
banen Gebietes eine hdhere Flexibilitat in Bezug auf die Gestaltung der Flache ermdglicht.
Die gem. § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen und
Vergnugungsstatten in Form von Spielhallen, Wettburos, Striptease-Lokalen sowie ver-
gleichbaren Einrichtungen mit Sexdarbietungen) sind nicht zuldssig. Diese Nutzungen wur-
den dem angestrebten Charakter des Gebietes widersprechen, insbesondere hinsichtlich
der angrenzenden Wohnbebauung sowie dem Kino mit minderjahrigem Publikum. Gleich-
zeitig stehen im Stadtgebiet ausreichend Flachen zur Verfugung, die eine solche Nutzung
zulassen warden.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Fir den hinteren Bereich des Plangebiets erfolgt die Festsetzung als Allgemeines Wohn-
gebiet (WA) gemal § 4 BauNVO. Hier kdnnen Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)
und andere der Zweckbestimmung entsprechende, wohnvertragliche Nutzungen (§ 4 Abs.
2 Nrn. 2 u. 3 BauNVO) untergebracht werden. Damit wird das Ziel umgesetzt, dass das
neue Baugebiet in Ubereinstimmung mit dem § 4 BauNVO vorwiegend dem Wohnen dient
und sich zugleich in die nahere stadtebauliche, benachbarte Umgebung einfligt. Insbeson-
dere soll die vorranginge Nutzung des Wohnens gestarkt werden.

In dem Allgemeinen Wohngebiet sollen die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
nicht zulassig sein. Sie wurden sich in diesen kleinrdumigen Bereichen nicht mit dem an-
gestrebten Charakter als Wohngebiet vereinbaren lassen. Zudem ist durch das Urbane Ge-
biet die Mdglichkeit fir eine durchmischte Nutzung und die Ansiedlung von Gewerbebetrie-
ben ausreichend gegeben.
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MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung im Urbanen Gebiet und Allgemeinen Wohngebiet wird
geregelt durch Festsetzungen zur Grundflache (Grundflachenzahl GRZ) sowie zur zulassi-
gen Trauf- und Firsthéhe (TH und FH) und zur zuldssigen Zahl der Vollgeschosse (Z).

Die geplanten Festsetzungen orientieren sich in Teilen an den Festsetzungen der umlie-
genden Bebauungsplane sowie dem aktuellen Bestand und werden in Teilbereichen an die
geplanten Nutzungen und an aktuelle Erfordernisse angepasst.

Grundflachenzahl

Um eine malvolle innenstadtnahe Verdichtung und die Ziele des fir diese Flache vorgese-
henen Konzepts zu ermdglichen, wird fir den Bereich des Urbanen Gebietes gemal § 16
BauNVO eine GRZ von 0,6 festgesetzt.

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend dem ndrdlich angrenzenden Bestand
eine GRZ von 0,4 festgesetzt. Der Orientierungswert von 0,4 fur Allgemeine Wohngebiete
gemal § 17 BauNVO wird damit im gesamten Plangebiet eingehalten. Insgesamt soll durch
die festgesetzte GRZ eine der Lage des Baugebietes zwischen reiner Wohnnutzung und
Mischnutzung entsprechende und ortlich vertragliche Bebauungsdichte erreicht werden. Es
wird durch die Festsetzung ein angemessener und ausreichender Rahmen fur die geplante
wohnbauliche Nutzung mit vorwiegend Einzel- und Doppelhdusern geschaffen.

Trauf- und Firsthohen

Die Festsetzung von maximal zulassigen Trauf- und Firsthdhen dient der stadtebaulichen
Ordnung und der Einbindung neuer Bauvorhaben in das bestehende Umfeld. Fir die un-
terschiedlichen Baugebiete wird eine maximal zuldssige Trauf- und Firsthohe festgesetzt,
die sich an den umliegenden Gebaudehohen orientiert, um ein harmonisches Gesamter-
scheinungsbild zu gewahrleisten.

Dementsprechend wird fir das Allgemeine Wohngebiet eine maximal zulassige Traufhdhe
von 10 m und eine maximale Firsthéhe von 13 m festgesetzt.

Fur das Urbane Gebiet wird ebenfalls, entsprechend dem Bestand im Gebiet, eine maximal
zulassige Traufhdhe von 11 m und eine maximale Firsthohe von 16 m festgesetzt.

Als Bezugspunkt zur Bestimmung der zuldssigen Trauf- und Firsthohen ist die Hohe des
nachstgelegenen Héhenpunktes (D) auf der nachstgelegenen &ffentlichen Stralle (Weser-
minder Stralle oder Waldstral’e) gemessen von der Grundstlcksmitte. Die Hohenbezugs-
punkte sind die in der Plangrundlage vermessenen Hohenpunkte. Die festgesetzte Gebau-
dehdhe beschreibt das Mal} zwischen dem jeweiligen Hohenbezugspunkt und dem hdchs-
ten Punkt des Gebaudes, definiert als Attika bei Flachdachern und dem First bei geneigten
Dachern.

Bei der Ermittlung der Gebaudehoéhe bleiben untergeordnete und technisch notwendige
Bauteile wie Schornsteine, Antennen, Liftungsanlagen und sonstige Dachaufbauten unbe-
rucksichtigt.

Geschossigkeit

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen
(I) festgesetzt. Dies entspricht den Festsetzungen der umliegenden Bebauungsplane. Fir
das Urbane Gebiet wird entsprechend der Planung eine maximale Geschossigkeit von drei
Vollgeschossen (lll) festgesetzt. Die Festsetzungen ermdglichen genliigend Handlungs-
spielraum, um die geplanten Bauformen und Nutzungen in angemessener Weise realisie-
ren zu kédnnen. Gleichzeitig wird die Hohenentwicklung mit der festgesetzten Trauf- und
Firsthohe reguliert, um ein Ubermafliges Ausgreifen in die Hohe zu verhindern. Das Ortsbild
wird somit absehbar nicht beeintrachtigt. Gleichzeitig ermdglichen die Festsetzungen ge-
nugend Handlungsspielraum, um die geplanten Bauformen und Nutzungen in angemesse-
ner Weise realisieren zu kdnnen.
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Bauweise

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird fur das Allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise
(o) festgesetzt. Hier sollen keine zusatzlichen Einschrankungen hinsichtlich der Bauform
bei der weiteren Planung der vorgesehenen Nutzungen entstehen. In der offenen Bauweise
gilt gem. § 22 Abs. 2 BauNVO die maximale Gebaudelange von 50 m.

Fir den Bereich des Urbanen Gebietes wird entsprechend dem geplanten Vorhaben eine
abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der die Geb&dude — wie in der offenen Bauweise
— mit Grenzabstand errichtet werden, aber eine Lange von 50 m Uberschreiten durfen, um
eine Baukubatur zuzulassen wie sie beispielsweise fir den geplanten Bau des Kinos erfor-
derlich ist.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch die Festsetzung von Baugrenzen
nach § 23 Absatz 1 BauNVO geregelt. Die Festsetzung soll so weitrdumig erfolgen, dass
den Bauherrinnen und Architektinnen ausreichend Gestaltungsspielraum bei der Anord-
nung der Gebaude auf den Grundstiicken ermdéglicht wird sowie ausreichende Abstande zu
angrenzenden Nutzungen und den Geholzbestanden gehalten werden. Die Baugrenzen
werden in den Urbanen Gebieten dementsprechend gemal den bestehenden Gebauden
sowie aufgrund der urbanen Lage mit einem Abstand von 1 m zu den angrenzenden Ver-
kehrsflachen festgesetzt. Dies ermdglicht die Einfassung der Ortseingangsstralie und einen
direkten Zugang der gewerblichen Nutzungen (Kino und Gastronomie) von den Verkehrs-
flachen. Lediglich zum angrenzenden Grundstlick im Osten wird ein Abstand von 3 m auf-
grund des erforderlichen Mindestgrenzabstandes festgesetzt. Aufgrund der vorgesehenen
Bebauung im Allgemeinen Wohngebiet und der angrenzenden Grundstlicke, wird ein Ab-
stand von 3 m festgesetzt. Zudem wird die Stral’e durch die Bebauung nicht zu sehr einge-
engt. Weiterhin werden mit den Baugrenzen ausreichende Abstande zu den Baumen im
Plangebiet eingehalten.

Damit die Stralten- und Wegerdaume sowie die angrenzenden Nutzungen nicht zu sehr ein-
geengt werden, wird fir das gesamte Plangebiet festgesetzt, dass Nebenanlagen im Sinne
des § 14 Abs. 1 BauNVO, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO sind, sowie Gara-
gen und Carports im Sinne des § 12 BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen zulassig sind.
Innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird ein entsprechend grof3er Spielraum
fir die Anordnung von Garagen und sonstigen baulichen Anlagen gewahrleistet. Es wird
insgesamt eine angemessene Uberbaubarkeit der Grundstiicke gewahrleistet. Gleichzeitig
bleiben Tiefgaragen und deren Zufahrten auch auf3erhalb der Baugrenze zulassig.

Verkehrsflachen

Die interne Erschlieung des Plangebietes erfolgt Gber die Festsetzung einer Verkehrsfla-
che besonderer Zweckbestimmung ,Privatweg®“. Um Ver- und Entsorgungstrager sowie der
Offentlichkeit Rechte zur Nutzung einzurdumen, werden ebenfalls im Bereich des Privat-
weges Flachen als Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung festgesetzt. Die Breite
dieser Stralde belauft sich auf 8 m, um ein problemloses Begegnen von Verkehren zu er-
moglichen. Der Anschluss erfolgt Uber die 6ffentlich gewidmeten Stralien ,Wesermunder
Stralde” und ,Waldweg“. Zur ErschlieBung des 6stlichen Bereichs ist ein Stichweg von 4 m
Breite vorgesehen. Im o6stlichen Bereich, an den Stichweg anschliel®end, wird eine Ver-
kehrsflache ,Ful- und Radweg*” festgesetzt, um eine Wegeverbindung zum Balbecksbach
und weiter zum Vorder See sowie zum westlich vom Plangebiet befindlichen Burgerpark zu
ermdglichen. Die Aufnahme der Wegeverbindung ist aus dem stadtebaulichen Rahmenplan
(2017) abgeleitet und soll als neue Grunverbindung dienen. Gleichzeitig soll dies zur Ent-
scharfung gefahrlicher Situationen auf dem gemeinsamen Ful3- und Radweg an der We-
sermunder Stralde beitragen. Die Herstellung einiger Stellplatze wird, neben der Herstellung
auf den jeweiligen Grundstlicken, auf der Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung im
Nordwesten erfolgen. Dazu werden Flachen flr Stellplatze festgesetzt.
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Griinordnung

Mit den getroffenen grinordnerischen Festsetzungen und der Vorgabe einer Pflanzliste bei
Ersatzpflanzungen wird insbesondere ein Erhalt der Durchgriinung des Wohngebietes und
damit eine angemessene Okologische und gestalterische Qualitat erreicht. Entsprechend
dem Bestand werden die nordlich zum Wohngebiet angrenzenden Gehdlzstrukturen durch
die Festsetzung einer Flache mit Bindung fur Bepflanzung und fur die Erhaltung von Bau-
men, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzt.

Um ein ubermafiges Entfernen von Gehdlzen im Plangebiet zu vermeiden und eine aus-
reichende Durchgrinung sicherzustellen, wird festgesetzt, dass unvermeidbare Baumro-
dungen innerhalb des Plangebietes entsprechend ihres Stammumfangs zu ersetzen sind.
Die Regelung orientiert sich an den Vorgaben der Unteren Naturschutzbehdrde. Die Er-
satzpflanzungen sind im Plangebiet mit einem Stammumfang von mindestens 14 bis 16 cm
vorzunehmen. Um den Baum eine hinreichende Entwicklungsmaoglichkeit zu bieten ist je
Baumpflanzung ein mindestens 12,5 m? grof3es Pflanzbeet/ Freiraum und ein Wurzelraum
von mindestens 12,5 m® anzulegen. Zur Ermdéglichung des Vorhabens einer Nachverdich-
tung ist voraussichtlich mit Baumfallungen zu rechnen. Damit das Vorhaben durch die Er-
satzpflanzungen nicht unnétig eingeschrankt wird, wird festgesetzt, dass Ersatzpflanzun-
gen ausnahmsweise auch auf3erhalb des Plangebietes erfolgen kénnen, sofern innerhalb
des Plangebietes keine geeigneten Flachen zur Verfigung stehen. Damit bleibt eine Nach-
verdichtung moglich und Baumpflanzungen kdnnen in Abstimmung mit der Stadt an geeig-
neterer Stelle gepflanzt werden.

Der im Osten verlaufende Balbecksbach sowie die vorhandene Griinflache im Osten wer-
den durch entsprechende Festsetzungen mit der Zweckbestimmung Parkanlage gesichert.
Zudem wird in zentraler Lage zur Weserminder StralRe eine private Grinflache (G.1) fest-
gesetzt, die den vorhandenen Baumbestand sichert und als kleiner Park fungiert. Entspre-
chend wird textlich geregelt, dass eine 6ffentliche Wegeverbindung von der Wesermunder
Stralde zur geplanten Privatstralle herzustellen und dauerhaft zu erhalten ist. Die Wegever-
bindung dient der Verbesserung der ful3laufigen ErschlieBung und Vernetzung im Quartier.
Die zivilrechtliche Sicherung (Baulast bzw. Grunddienstbarkeit sowie ggf. ein stadtebauli-
cher Vertrag nach § 11 BauGB zu Herstellung, Unterhaltung und Verkehrssicherung) erfolgt
begleitend aulRerhalb des Bebauungsplanverfahrens.

Gleichzeitig werden den potenziellen benachbarten gastronomischen Nutzungen die Mog-
lichkeit gegeben, gastronomische Angebote und Sitzmaoglichkeiten innerhalb der Grunfla-
che zu schaffen. Damit wird die Aufenthaltsqualitat und Belebung des 6ffentlichen Raums
gefordert und zugleich den Belangen einer durchgriinten Siedlungsentwicklung und dem
Schutz des Baumbestandes Rechnung getragen. Die ausdriickliche Unterordnung unter
die Zweckbestimmung der Grinflache stellen sicher, dass der Ubergeordnete Charakter der
Flache als Grin- und Wegeflache gewahrt bleibt und keine mit einer eigenstandigen ge-
werblichen Bauflache vergleichbare bauliche Verdichtung entsteht. Die Gastronomienut-
zung darf die Durchwegung weder raumlich noch funktional beeintrachtigen.

Die Ubrigen vorhandenen Flachen im Nordwesten werden als private Grinflachen gesi-
chert, um einen Abstand zu benachbarten Nutzungen zu schaffen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Im Sinne der Klimaanpassung ist zum einen eine Dachbegriinung baulicher Nebenanlagen,
Garagen und Carports mit einem mindestens 12 cm dicken Substrataufbau zu versehen.
Zum anderen sind Standflachen von offenen, nicht tiberdachten und nicht unterbauten Stell-
platzen in wasserdurchlassigem Aufbau herzustellen. Aufgrund funktionaler Erfordernisse,
wie zum Beispiel im Sinne der Barrierefreiheit, kann von der Festsetzung der Standflachen
abgewichen werden und der Versiegelungsgrad fiir offene Stellplatze erhéht werden.

Immissionsschutz

Aufgrund der erheblichen Verkehrslarmbelastungen angrenzend des Plangebietes sind
Mafnahmen zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse erforderlich. Da aktive
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Schallschutzmallnahmen wie Larmschutzwande oder Larmschutzwalle aus stadtebauli-
chen Griinden sowie aufgrund der erforderlichen Bauhdhen als nicht verhaltnismalig an-
gesehen werden, erfolgt die Konfliktbewaltigung Uberwiegend Uber passive Schallschutz-
mafinahmen sowie Anforderungen an die Gebaude- und Grundrissgestaltung.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden baulichen Schallschutzes werden im Bebauungs-
plan Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 festgesetzt. Fur die jeweiligen Bereiche sind An-
forderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile schutzbedlirftiger Raume einzu-
halten. Dabei reichen die festgesetzten Larmpegelbereiche von IV bis VI. Im gesamten
Plangebiet ist mindestens ein Schalldamm-Mal von 30 dB einzuhalten.

Darlber hinaus werden Vorgaben zur Grundrissgestaltung erforderlich. Innerhalb des be-
sonders belasteten Bereiches A sind schutzbedirftige Raume mit zu 6ffnenden Fenstern
ausschlieBlich auf der strallenabgewandten Gebaudeseite zulassig. Alternativ kénnen ent-
sprechende Vorbauten, verglaste Loggien, Wintergarten oder geschlossene Laubengange
vorgesehen werden, um ausreichenden Schallschutz sicherzustellen.

Fur hausnahe AuRenwohnbereiche wie Terrassen, Balkone oder Loggien wird festgesetzt,
dass diese innerhalb der belasteten Bereiche A und B (in der Abb. 5 ,MU 1 und ,MU 2%)
vorzugsweise auf der von der Weserminder Stralle abgewandten Gebaudeseite anzuord-
nen sind. Andernfalls sind geeignete Abschirmmalnahmen, beispielsweise in Form ver-
glaster Loggien oder Wintergarten, vorzusehen.
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Abb.5: Larmpegelbereiche, ohne Malistab, T&H Ingenieure GmbH

Zusatzlich sind im gesamten Plangebiet fur Schlaf- und Kinderzimmer schallgedammte Luf-
tungsoffnungen oder raumlufttechnische Anlagen vorzusehen, da bei nachtlichen Aulen-
larmpegeln von dber 50 dB(A) ein ungestorter Schlaf bei gedffnetem Fenster regelmafig
nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Von den festgesetzten Anforderungen kann im Einzelfall abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich nachgewiesen wird, dass durch
Eigenabschirmungen der Gebaude oder vergleichbare MalRnahmen geringere Larmbelas-
tungen vorliegen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dennoch gewahrleistet wer-
den kénnen.
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Aufgrund der vorhandenen gewerblichen Nutzungen in der naheren Umgebung (Tank-
stelle) sind ebenfalls SchallschutzmalRnahmen in Bezug auf Gewerbelarmimmissionen er-
forderlich. Dazu wird festgesetzt, dass im Bereich C (in der Abb. 6 ,MU 3“) schutzbedirftige
Raume mit zu 6ffnenden Fenstern oder schutzbedurftige AuRenwohnbereiche nur auf der
Weserminder Stralte abgewandten Gebaudeseite zulassig sind. Im Allgemeinen Wohnge-
biet sind schutzbedirftige Raume mit zu 6ffnenden Fenstern, in denen regelmalig geschla-
fen wird, nur auf der Wesermiinder Stral’e abgewandten Gebaudeseite zulassig. Auch hier
kann von den vorstehenden Festsetzungen abgewichen werden, wenn im Rahmen eines
Einzelnachweises ermittelt wird, dass die Immissionsrichtwerte fiir Urbane Gebiete und All-
gemeine Wohngebiete der TA Larm tagstber und nachts durch geeignete Malinahmen 0,5
m vor dem gedffneten Fenster von schutzbedirftigen Rdumen und den AuRenwohnberei-
chen eingehalten werden kénnen.
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Abb.6: Immissionsrichtwertiiberschreitung nachts (Gewerbe), ohne Mafstab, T&H Ingenieure GmbH

Ortliche Bauvorschriften

Zur Gestaltung des Plangebietes soll ein grélkerer Spielraum geschaffen werden, um die
individuellen Belange und Md&glichkeiten der Bauherrinnen nicht unangemessen einzuen-
gen. Als Grundgerist werden dazu folgende Festsetzungen getroffen:

Materialien:

Die Festsetzung zur Einschrankung hochglanzender oder stark reflektierender Bauteile soll
stérende Fernwirkungen durch Reflexionen reduzieren. Durch die Einschrankung wird si-
chergestellt, dass die bauliche Gestaltung sich harmonisch in das Umfeld einfligt und un-
erwunschte Blendwirkungen vermieden werden. Die Nutzung solarer Strahlungsenergie
durch bspw. Photovoltaik-Anlagen auf Dachflachen wird weiterhin erméglicht.

Werbeanlagen:

Die Festlegung zur Platzierung von Werbeanlagen unterhalb der Traufe dient der Wahrung
eines geordneten und ansprechenden Ortsbildes. Die Beschrankung auf statische, nicht
selbstleuchtende und unbewegliche Werbeanlagen verhindert stérende visuelle Reize, ins-
besondere in der Dunkelheit. Zudem férdert diese Regelung die Einheitlichkeit der Fassa-
dengestaltung und reduziert die Ablenkung im 6ffentlichen Raum, etwa im Stra3enverkehr.
Bewegliche und selbstleuchtende Werbeanlagen kdnnten dartber hinaus zu einer zusatz-
lichen Lichtverschmutzung beitragen, was ebenfalls vermieden wird.
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Nicht Gberbaute Grundstiicksflache:

In § 9 Abs. 2 NBauO ist festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke
Grinflachen sein mussen, soweit sie nicht flir eine andere zuldssige Nutzung erforderlich
sind (z.B. Mullabstellflachen). Um die Entstehung so genannter ,Steingarten® als versiegelte
Gartenflachen zu verhindern, wird konkretisierend festgesetzt, dass nicht Gberbaute private
Grundstticksflachen als Grinflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu pflegen sind.
Die Anlage von Stein- oder Kiesgarten durch Schittung von Kies, Schotter, Steinen oder
vergleichbarem Material ist demnach unzulassig. Die Gestaltung mit Materialien, durch die
die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fir
Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindert oder unterbunden wird (z.B. Material- und
Steinschuttungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), sind nicht zulassig. Die Anlage
von Gartenteichen soll zugelassen werden.

Dadurch soll eine naturnahe Gestaltung der Garten, insbesondere der Vorgarten, unter-
stitzt und eine UbermaRige Versiegelung der Grundstlicke vermieden werden. Dahinter
steht das Ziel, die Wohnqualitat durch die Sicherung unversiegelter Gartenbereiche zu stei-
gern. DarlUber hinaus wird damit auch die 6kologische Qualitat der Grundstlicke erhoht. Die
Anforderungen an die Begriinung der Grundstiicke werden zudem formuliert, um somit
auch die Versiegelung insgesamt auf ein Minimum zu reduzieren. Aullerdem wird ange-
sichts kunftiger Hitzesommer und Starkregenereignisse das kleinrdumliche Klima verbes-
sert.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird Uber eine Privatstralde mit Anschluss an die Wesermunder StralRe und
der Waldstral3e erschlossen. Die Breite des Strallenraums belduft sich auf 8 m, womit aus-
reichend Spielraum zur Gestaltung geschaffen wird. Die Flachen werden privatrechtlich in
den Kaufvertragen geregelt, sodass die Erschlielung der Baugrundstlicke gesichert ist. Zur
ErschlieBung des Gstlichen Bereichs des Plangebietes ist ein Wendehammer mit einem
Durchmesser von 13 m vorgesehen. Ostlich anschlieRend an den Wendehammer wird eine
FuR- und Radwegeverbindung entlang des Balbecksbaches geschaffen. Im Zuge des stad-
tebaulichen Rahmenplans (2017) wurde eine verkehrstechnische Untersuchung erstellt,
welche im Ergebnis aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens an der Wesermunder
Stralde flr die Anbindung an das Plangebiet lediglich eine Ein- und Ausfahrt nach rechts
vorsieht. FUr das Verlassen des Gebiets in Richtung Innenstadt soll die innere ErschlieRung
auf die WaldstralRe genutzt werden, in die auch links eingebogen werden kann.

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde eine aktualisierte verkehrstechnische Stel-
lungnahme beauftragt, die im Ergebnis feststellt, dass das geplante ErschlieRungskonzept
realisiert werden kann. Die Gebietszufahrt an der Weserminder Strale ist nach Moéglichkeit
baulich so zu gestalten, dass das Linksabbiegen in das bzw. aus dem Plangebiet erschwert
wird. Konkrete Ausflihrungen sind dem beiliegenden Gutachten zu entnehmen.

Beim Ausbau der verkehrlichen Erschliel3ung ist zu beachten, dass vor Beginn der Erschlie-
Rungsarbeiten die Zuwegung zumindest auf einer Lange von 10 m temporar asphaltiert
oder gepflastert hergestellt wird, um Verschmutzungen auf der Bundes- und Kreisstralle zu
reduzieren, sofern die Zufahrt erst nach Abschluss der Bebauung vollstandig fertiggestellt
wird.

Der Bebauungsplan hat absehbar keine erheblichen Auswirkungen auf die verkehrlichen
Verhaltnisse.

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung

Die ordnungsgemale Ableitung von im Baugebiet entstehendem Oberflachen- und Nieder-
schlagswasser ist nicht abschlielRend im Rahmen des Bebauungsplans zu regeln, sondern
wird abschlieRend erst im Rahmen der konkreten ErschlieBungsplanung als Teil der Er-
schliefungs- und Ausbauplanung gesichert.
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Das anfallende Regenwasser soll nach jetzigem Stand auf den Grundstlicken versickert
werden. Die Versickerungsfahigkeit des Bodens ist gemafl den Niedersachsischen Karten-
server als gegeben anzusehen. Zusatzlich werden Festsetzungen getroffen, die eine Re-
genrickhaltung, insbesondere im Falle sehr starker Regenereignisse, beglinstigen. Unab-
hangig von dem vorgesehenen Entwasserungskonzept ist es auch mdglich, das auf den
privaten Grundstiicken anfallende, unverschmutzte Regenwasser zu speichern und als
Brauchwasser zu nutzen.

Zur Schmutzwasserentsorgung wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass die Kapazi-
taten des ortlichen Kanalnetzes ausreichen, um den gegeniber der vorhandenen Nutzung
ggf. entstehenden Mehrbedarf aufzunehmen. Mit den Leitungstragern werden rechtzeitig
vor Baubeginn die mdglichen Anschlisse, die Einzelheiten der Bauausfihrung sowie die
Koordination mit den anderen Leitungstragern abgestimmt, ggf. erforderliche Genehmigun-
gen sind im Rahmen der Ausbauplanung zu beantragen.

Trinkwasserversorgung

Das geplante Neubaugebiet kann durch Erweiterung des ortlichen Versorgungsnetzes fiir
Trinkwasser an dieses angeschlossen werden. Der Anschluss kann Uber die vorhandenen
Leitungen in den anbindenden Stralen erfolgen. Die entsprechenden neuen Leitungstras-
sen konnen im Strallenraum (Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung) unterge-
bracht werden.

Loschwasserversorgung / Vorbeugender Brandschutz / Zufahrten flr Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge

Die im Plangebiet neu anzulegenden Stral3en sind so auszufiihren, dass ein Befahren mit
Feuerwehr- und Rettungsfahrzeugen jederzeit und ungehindert moglich ist. Die Verkehrs-
wege mussen fur die Feuerwehr und den Rettungsdienst ausreichend grold dimensioniert
ausgelegt sein. Feuerwehrfahrzeuge weisen eine Breite von 2,5 m auf, so dass eine aus-
reichende Breite der Verkehrswege erforderlich ist, insbesondere dann, wenn z.B. Gehdlze
oder StralRenlaternen in diesen Bereich hineinragen. Auch das Aufstellen einer Drehleiter
zu Brandbekampfung erfordert eine ausreichende Flache.

Zu Baugrundsticken sind Zufahrten fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge nach § 4
NBauO i. V. m § 1 der Durchfihrungsverordnung zur NBauO (DVO-NBauO) vorzusehen.
Die Zuwegung von o6ffentlichem Grund muss gem. der ,Richtlinie Gber Flachen fur die Feu-
erwehr" (veroffentlicht im Nds. MBI. Nr. 37, 2012) hergestellt werden. Es sind die Richtlinien
fur die Standardisierung des Oberbaus von Verkehrsflachen (RStO 12) oder héherwertig
anzusetzen. Sofern Bewegungsflachen fur die Feuerwehr auf offentlichem Grund / der
Strale angeordnet werden, sind die o. g. Vorschriften ebenfalls zu beachten.

Eine ausreichende Grundversorgung mit Léschwasser muss durch mehrere Hydranten im
Abstand von 120 m sichergestellt werden. Die Standorte der Hydranten sind mit der Feuer-
wehr und dem Trinkwasserverband als Versorger vor Ort abzusprechen. Kosten durfen den
Feuerwehrhaushalt nicht belasten und sind vom Bautrager/Antragsteller zu tragen. Auler-
dem muss die Zu- und Abfahrt fur die Feuerwehr und den Rettungsdienst gewahrleistet
sein.

Versorgung mit elektrischer Energie

Das geplante Baugebiet soll durch eine Erweiterung des vorhandenen Leitungsnetzes an
dieses angeschlossen werden. Dadurch kann die Versorgung mit elektrischer Energie si-
chergestellt werden. Im Zuge der Ausbauplanung ist sicherzustellen, dass bestehende Ver-
sorgungsleitungen nicht beeintrachtigt werden. Der Versorgungstrager wird rechtzeitig an
der Ausbauplanung beteiligt werden. Naheres bleibt der konkreten ErschlieRungsplanung
vorbehalten.
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Gasversorgung

Die Gasversorgung soll nach Moéglichkeit durch Anbindung an und Erweiterung des beste-
henden Netzes sichergestellt werden. Die konkrete Planung und Abstimmung, ob fir das
Baugebiet eine zentrale Gasversorgung erforderlich ist, erfolgt mit dem 6rtlichen Versor-
gungstrager im Zuge der ErschlieRungs- und Ausbauplanung.

Telekommunikation

Die Telekommunikationsinfrastruktur kann durch Ausbau des bestehenden Netzes durch
den Netzbetreiber sichergestellt werden. Dazu wird die Verlegung neuer Telekommunikati-
onslinien im Plangebiet und ggf. auRerhalb des Plangebietes erforderlich.

Bei der Erschlieung von Neubaugebieten sind die Regelungen des Telekommunikations-
gesetzes (TKG) zu beachten. Daher ist sicherzustellen, dass geeignete passive Netzinfra-
strukturen, ausgestattet mit Glasfaserkabeln, mitverlegt werden. Die konkrete Planung und
Abstimmung erfolgt im Zuge der Ausbauplanung.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt iber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Durch Baumpflan-
zungen durfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Mullentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Rotenburg (Wimme), der die Entleerung der
Hausmullbehalter einer privaten Firma Ubertragen hat. Die Hinweise des Entsorgungstra-
gers zur Mullentsorgung sind im Rahmen der ErschlieBungs- und Ausbauplanung zu be-
ricksichtigen. Die vorgesehenen, Gber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung ab-
gesicherten, privaten Erschliellungen der Grundstlicke sind fir eine Anfahrt der Mdullifahr-
zeuge geeignet.

Ausreichende Flachen fir die Lagerung von Hausmuill-, Bioabfall- und Altpapiertonnen so-
wie gelben Sacken auf den Grundsticken muissen von den spateren Grundstickseigentu-
mer:innen vorgehalten werden. An den Grundstiicksgrenzen muss fir die Bereitstellung der
Abfallbehalter sowie fur Sperrmill genigend Platz zur Verfigung stehen, so dass Fahr-
zeuge und FuRganger nicht behindert oder gefahrdet werden.

Poller, Stralkenrandbepflanzungen und Beete sind so zu setzten, dass Mullfahrzeuge un-
gehindert passieren kénnen. Baume muissen ausreichend Abstand zur Strale vorweisen.

Der Bauherr oder der fir das Gebiet Verantwortliche hat fur geeignete und ausreichend
groRe Sammelstellen fir die Abfallbehalter und -sacke, bzw. anfahrbare Abholstellen fir
die Mullabfuhr zu sorgen. Vor Beginn der Bauphase sind die Abt. Abfallwirtschaft des Land-
kreises Rotenburg (Wimme) und dessen beauftragtes Abfuhrunternehmen wegen erfor-
derlicher Wendemdglichkeiten, Abhol- und Sammelstellen fir Abfallbehalter und Sacke
wahrend der Bauphase und auch nach Fertigstellung des Baugebietes rechtzeitig zu betei-
ligen.

Das vom Landkreis Rotenburg (Wimme) beauftragte Entsorgungsunternehmen fahrt wah-
rend der Bauphase aufgrund aktueller Sicherheitsvorschriften in der Regel bis zum End-
ausbau der Straf3en nicht in Neubaugebiete.

Die Grundstlickskaufer:innen sind darauf hinzuweisen, dass Abfallbehéalter und -sacke
wahrend der Bauphase in der Regel bis zum Endausbau der Stra3en nicht am Grundstiick
entleert bzw. abgeholt werden. Sie sind zur Abfuhr zu den o. g. Sammelstellen zu bringen
und wieder zurickzuholen.

Die Grundstiickskaufer:innen sind darauf hinzuweisen, dass Uber in Stichstralen / Sack-
gassen ohne Wendeanlage oder ohne ausreichend grofe Wendeanlage, Abfallbehalter im
Einmindungsbereich der StichstralRe / Sackgasse bzw. an die fur die Mullabfuhr erreich-
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bare Stral’e am Abfuhrtag bereitzustellen sind. Auch hierflir sind ausreichend grof3e Stell-
flachen einzuplanen und herzustellen, sodass der laufende Verkehr sowie Fahrradfahrer:in-
nen und FuRganger:innen nicht behindert werden.

Die Mindestdurchfahrbreite von 3,55 m fir die Mullfahrzeuge wird Uber die Festsetzung
einer ausreichend bemessenen Strallenverkehrsflache gewahrleistet. Poller, Strallenrand-
bepflanzungen, Beete sind so zu setzen, dass Millfahrzeuge ungehindert passieren kon-
nen. Baume missen ausreichend Abstand zur Stral’e vorweisen.

Die genannten Einschrankungen gelten auch fiir die Entsorgung von Sperrmdill. Grundlage
hierfir sind die Sicherheitsvorschriften der Deutschen Gesetzlichen Unfallversicherung
(DGUV) und der Berufsgenossenschaft Verkehr (BG Verkehr).

Fur die Anwohner ist ausreichend Parkraum vorzuhalten, damit Straflen durch parkende
Fahrzeuge nicht so verengt werden, dass Miillfahrzeuge nicht mehr passieren kénnen.

Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als hinreichend gesichert angesehen. Naheres
bleibt der konkreten Erschliefungsplanung vorbehalten.

Artenschutz

Das Plangebiet kann Uberwiegend als Brachflache beschrieben werden und weist einen
erwahnenswerten Bestand an Geholzen auf. Aufgrund der innerdrtlichen Lage ist jedoch
mit keinem Verdacht auf besonders schitzenswerten Arten zu rechnen und somit kein be-
sonderer Untersuchungsbedarf erforderlich. Es ist grundsatzlich festzustellen, dass die Fla-
che noch teilweise in Benutzung ist und lediglich mit einem Vorkommen von allgemein hau-
fig vorkommenden, ungefahrdeten Arten zu rechnen ist und Ziele des Artenschutzes ab-
sehbar nicht undberwindbar entgegenstehen werden.

Eine gutachterliche Einschatzung zum Artenschutz ist aufgrund der Bestandssituation und
der Lage nicht erforderlich. Hinweise zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des § 44
BNatSchG zum Artenschutz werden aufgrund des Gehélzbestandes vorsorglich in den Be-
bauungsplan aufgenommen. Darunter ist insbesondere anzufiihren, dass bei Beseitigung
von Geholzen oder bestehenden leerstehenden Gebauden eine Begutachtung vor Ort
durch einen Fachkundigen bezuglich vorhandener Tiere, wie z.B. Fledermause, vorzuneh-
men ist.

Alternative Planungsmaoglichkeiten

Es ist festzustellen, dass keine anderweitigen innerortlichen Flachen fir das geplante Vor-
haben in Frage kommen, da keine Flachen fur das Vorhaben zur Verfligung stehen oder
vorbereitet sind. Das aktuelle Bebauungsplankonzept orientiert sich stark an den ortlichen
Gegebenheiten, bzw. resultiert aus den vorhandenen Bebauungsstrukturen und -nutzun-
gen. Die vorgesehenen Nutzungen (Kino, gastronomisches Angebot etc.) dienen der Ent-
wicklung der in unmittelbarer Nahe befindlichen Ortsmitte, wodurch sich dieser Standort als
besonders geeignet darstellt. Alternativ ware fir den Bereich des Urbanen Gebietes die
Festsetzung eines Mischgebietes zu erwagen. Aufgrund der angestrebten Nutzungen und
vor dem Hintergrund des ungleichen Verhaltnisses von Wohn- und gewerblicher Nutzung
ermdglicht jedoch die Festsetzung eines Urbanen Gebietes eine flexiblere und geeignetere
Lésung fur den Bereich.

Die aulRere ErschlieBung orientiert sich an der erstellten verkehrstechnischen Untersu-
chung im Rahmen des stadtebaulichen Rahmenplans (2017). Fur die innere Erschlielung
der Flache wurden bereits unterschiedliche Optionen betrachtet. Andere Erschlielungsop-
tionen wurden zugunsten der mit dem stadtebaulichen Konzept in der aktuell verfolgten
Variante verworfen.

Aufgrund der grundlegenden planerischen Zielsetzungen (Entwicklung eines Urbanen Ge-
bietes mit Geschosswohnungsbau und Kino sowie eines Allgemeinen Wohngebietes im
nordlichen Bereich) ergeben sich praktisch keine anderweitigen, sinnvollerweise in Frage
kommenden Planungsmoglichkeiten. Sich wesentlich unterscheidende Alternativen zur
Planung sind nicht absehbar.
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MaRnahmen zur Verwirklichung
Bodenordnung
Bodenordnende MaRRnahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt durch die Vorhabentrager:in. Die Stadt betei-
ligt sich im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan an den Kosten.

Flachenangaben
Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 1,46 ha.

Nutzung Flache
Urbanes Gebiet (MU) ca. 6.420 m?
Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 4.190 m?
davon Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung ca. 520 m?
\rﬁr:g:hlr;ﬂiﬁngﬂbuensgsr:/s:;er Zweckbestim- ca. 1.840 m?
Verkehrsflache besonderer Zweckbestim- ca. 75 m?
mung: Full- und Radweg

Offentliche Griinflache ca. 1.560 m?
Private Grunflachen ca. 245 m?
Wasserflachen (Balbecksbach) ca. 260 m?
Raumlicher Geltungsbereich gesamt ca. 14.590 m?

acnengroisen Sin igital abgegrifren una aur voille O m< gerunae
(FléchengréRen sind digital abgegriffen und auf volle 5 m? gerundet
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Anlage:

e Verkehrstechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 108 Weserminder
Strale/ Waldstral’e der Stadt Bremervdrde, Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schu-
bert, November 2025

e Schalltechnische Untersuchung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 108
in Bremervorde, T&H Ingenieure GmbH, September 2026

Kartengrundlagen: Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes flr Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen, © 2024 e
LGLN

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Pla-
nung GmbH, Hamburg, im Einvernehmen mit der Stadt Bremervorde.

im Einvernehmen mit der Stadt Bremervorde

BremervOrde, AeN. .. ..o
(Burgermeister)
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