PRAAMBEL

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in Verbindung mit § 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) sowie der §§ 10 und 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Stadt
Bremervorde diesen Bebauungsplan Nr. 31 "Alte StraRe / DammstraRe", 5. Anderung, bestehend aus der Planzeichnung mit
textlichen Festsetzungen und értlichen Bauvorschriften, als Satzung beschlossen.

Bremervorde, den

Burgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervorde hat in seiner Sitzung am die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 31
"Alte Stralke / Dammstrafe", 5. Anderung, (mit értlichen Bauvorschriften) beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluss ist am ortstblich bekannt gemacht worden.

Bremervorde, den

Burgermeister

2. Vervielfaltigungen

Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
Mafstab: 1:1.000

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung,

©2018 ‘* LGLN

Landesamt fiir Geoinformation und
Landentwicklung Niedersachsen

Regionaldirektion Otterndorf
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie Stralle, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragung der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
Bremervorde, den

Katasteramt

3. Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 "Alte StraRe / DammstraRe", 5. Anderung, (mit ortlichen Bauvorschriften) wurde
ausgearbeitet von der

Planungsgemeinschaft Nord GmbH

Grol3e Stralle 49

27356 Rotenburg (Wimme)

Tel.: 04261/ 92930 Fax: 04261 / 929390
E-Mail: info@pgn-architekten.de

Rotenburg (Wimme), den

Planverfasser

4. Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervorde hat in seiner Sitzung am dem Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31
"Alte StraRe / Dammstraie", 5. Anderung, (mit értlichen Bauvorschriften) und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche
Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 "Alte Stralke / DammstraRe", 5. Anderung, (mit értlichen Bauvorschriften) und der
Begriindung haben vom bis zum gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Bremervorde, den

Burgermeister

5. Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervorde hat in seiner Sitzung am dem geanderten Entwurf des
Bebauungsplanes Nr. 31 "Alte Stralle / DammstraRe", 5. Anderung, (mit 6rtlichen Bauvorschriften) und der Begriindung zugestimmt
und seine offentliche Auslegung gemanR § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6&ffentlichen Auslegung wurden am ortsublich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes Nr. 31 "Alte Strale / DammstraRe", 5. Anderung, (mit értlichen Bauvorschriften) und der
Begriindung haben vom bis gemaR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Bremervorde, den

Burgermeister

6. Satzungsbeschluss

Der Rat der Stadt Bremervérde hat den Bebauungsplan Nr. 31 "Alte StraRe / DammstraRe", 5. Anderung, (mit értlichen
Bauvorschriften) nach Prifung der Stellungnahmen gema § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am als Satzung (§ 10
BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bremervoérde, den

Burgermeister

7. Inkrafttreten

Der Beschluss des Bebauungsplanes Nr. 31 "Alte StraRe / Dammstrae", 5. Anderung, (mit értlichen Bauvorschriften) ist geman

§ 10 Abs. 3 BauGB am ortstblich bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan Nr. 31 "Alte StraRe / DammstraBe", 5. Anderung, (mit &rtlichen Bauvorschriften) ist damit
am rechtsverbindlich geworden.

Bremervorde, den

Burgermeister

8. Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, Mangel der Abwagung

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 31 "Alte StraRe / DammstraRe”, 5. Anderung, (mit értlichen
Bauvorschriften) sind eine Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften, eine Verletzung der Vorschriften iber das Verhaltnis
des Bebauungsplanes und des Flachennutzungsplanes oder Mangel des Abwagungsvorgangs nicht geltend gemacht worden.

Bremervorde, den

Blrgermeister

MU1 lI-lll a,
GRZ 0,8
FH 16,50
TH 10,50

MU2 Il a;
GRZ 0,6
FH 13,00
TH 7,00

GFZ 0,8

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

HINWEISE

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG 59 (1) NR. 1 BAUGB)

In den Urbanen Gebieten sind die gemal® § 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen (Vergnligungsstatten und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (59 (1) NR. 1 BAUGB)

21 In dem mit MU1 gekennzeichneten Urbanen Gebiet darf die H6he baulicher Anlagen
eine Firsthdhe (FH) von 16,50 m und eine Traufhéhe (TH) von 10,50 m nicht
Uberschreiten.

2.2  In den mit MU2 und MU3 gekennzeichneten Urbanen Gebieten darf die H6he baulicher
Anlagen eine Firsthohe (FH) von 13,00 m und eine Traufhéhe (TH) von 7,00 m nicht
Uberschreiten.

2.3 Bezugspunkt fir die maximal zuldssigen First- und Traufthdhen ist die endgiltige
Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen Verkehrsflache, tber die die Erschlieung erfolgt,
jeweils gemessen in der Mitte der StralRenfront des Grundstiicks.

2.4  Die festgesetzten Traufhéhen gelten nicht fir Dachaufbauten.

2.5 Die Urbanen Gebiete sind gemall § 1 Abs. 4 und § 16 Abs. 5 BauNVO gegliedert. Von
der Gliederung sind nur die sich unterscheidenden Mafe der baulichen Nutzung
betroffen. Erstreckt sich ein Grundstiick tber mehrere Gliederungsbereiche sind die sich
unterscheidenden Malde der baulichen Nutzung in den jeweiligen Bereichen einzuhalten.
Identische MalRe der baulichen Nutzung sind auf dem gesamten Grundstlick zu ermitteln
und einzuhalten, sodass etwa die Grundflachenzahl in einem Bereich Uberschritten
werden kann, wenn die Grundflachenzahl auf dem Grundstiick insgesamt eingehalten
wird.

3. BAUWEISE (59 (1) NR. 2 BAUGB)

31 In den mit MU1 und MU3 gekennzeichneten Urbanen Gebieten gilt die abweichende
Bauweise a4, in der von der an das Grundstlick angrenzenden Stral3e aus gesehen an
mindestens eine seitliche Grundstlicksgrenze heran gebaut werden muss.

3.2 In dem mit MU2 gekennzeichneten Urbanen Gebiet gilt die abweichende Bauweise a,, in
der mit seitlichem Grenzabstand oder von der an das Grundstlick angrenzenden Stralle
aus gesehen an mindestens eine seitliche Grundstiicksgrenze heran gebaut werden
darf.

3.3 In den abweichenden Bauweisen a; und a, darf die Lange der baulichen Anlagen mehr
als 50 m betragen.

4. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (s 9 (1) NR. 2 BAUGB)

Von den festgesetzten Baulinien ist ein Zurticktreten von Gebaudeteilen um maximal 1,00 m

zulassig.

5. NEBENANLAGEN UND GARAGEN 59 (1) NR. 4 BAUGB)

Nebenanlagen gemall § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemafl § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstticksflache zulassig.

6. IMMISSIONSSCHUTZ (59 (1) NR. 24 BAUGB)

6.1 In den Urbanen Gebieten sind die Grenz-, Orientierungs- und Richtwerte der
entsprechenden Gesetze und Regelwerke eines Mischgebietes zugrunde zu legen.

6.2 Fir Gebaude, die neu errichtet oder wesentlich geandert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Die AuRenbauteile schutzbedurftiger Raume, die dem standigen Aufenthalt von
Menschen dienen, missen in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen lIll bis V je
nach AufRenlarmpegel die Anforderungen an die Luftschalldammung geman Abschnitt 7
der DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 flir Wohnraume einhalten. Mindestens ist ein
Bau-Schallddmmmalf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen Auflen und Raumen in Gebauden

1. BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BAUNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.
November 2017 (BGBI. | S. 3786).

2. SICHTDREIECKE

Die Flachen der Sichtdreiecke sind von jeder Sichtbehinderung uber 0,8 m Uber
Fahrbahnoberkante freizuhalten, ausgenommen hiervon sind Einzelbdume, deren
Kronenansatz eine Hohe von 3,0 m nicht unterschreitet.

3. BESONDERER ARTENSCHUTZ

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestéatten besonders und streng geschutzter Arten (vgl. § 7 Abs. 2 Nr.
13 u. 14 BNatSchG) sind Rodungs- und Fallungsarbeiten von Gehodlzbestanden im Zeitraum
vom 01.03. bis 30.09. zu vermeiden. Vor Beginn von Rodungs- und Fallungsarbeiten sind
Baumhohlen auf Uberwinternde Arten zu Uberprifen. Aufgrund der Verbotstatbestande im Sinne
des § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich geschitzter Tierarten sind Bestandsgebaude vor
Durchfihrung von Baumalnahmen zur Zeit der Wochenstubenbildung von geschitzten
Fledermausarten (Mai und Juni) daraufhin zu kontrollieren, ob geschitzte Fledermausarten
anwesend sind. BaumalRnahmen, die zu einer Zerstdrung von Nestern geschitzter Vogelarten
fuhren kdnnen, sind aulRerhalb der Brutzeit durchzufihren.

4. ARCHAOLOGISCHE DENKMALPFLEGE

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archaologische Funde vermutet (Bodendenkmale
gemalk § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des
Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfihrung von Erdarbeiten einer
Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungspflichtigen
Malnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmigungsfreien
Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vorherigen
Ausgrabung muss gerechnet werden.

5. ALTLASTEN

Die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet. Sollten wahrend der Erdarbeiten
vor Ort Bodenverunreinigungen, unnaturliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen
festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Amt fir
Wasserwirtschaft und StralRenbau, unverzuglich schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf
Weiteres einzustellen.

6. EINZELHANDELSKONZEPT

Die Empfehlungen des Einzelhandelskonzepts fiir die Stadt Bremervorde sind zu beachten.
7. GESTALTUNGSLEITFADEN

Auf die Empfehlungen des Gestaltungsleitfadens der Stadt Bremervdrde wird hingewiesen.
8. NICHT UBERBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Gemaly § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung missen die nicht Gberbauten Flachen
von Baugrundstiicken Grinflachen sein, soweit sie nicht fir eine andere zuldssige Nutzung
erforderlich sind. Sowohl die Anlage von flachigen Stein-, Kies- oder Schotterbeeten als auch
die Verwendung von Vlies- oder Folienabdeckungen widerspricht der vorgenannten Regelung
in § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung und ist daher nicht gestattet. Fur eine
Bepflanzung der Griinflachen sollten vorzugsweise heimische Pflanzenarten verwendet werden.

9. TEILAUFHEBUNG VON BEBAUUNGSPLANEN

Die im Geltungsbereich der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,Alte StralRe /
DammstralBe“ gelegenen Flachen sind teilweise bereits durch die 2. und 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 ,Alte StralRe / Dammstralle“ rechtsverbindlich Uberplant. Mit
Inkrafttreten der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 werden die Festsetzungen der
2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31, soweit sie durch den Geltungsbereich der
5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 iberdeckt werden, aufgehoben.

10. EINSICHTNAHME IN DIN-VORSCHRIFTEN

10.1 Das Plananderungsgebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive
SchallschutzmafRnahmen gemaf DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau* erforderlich sind.
Die DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“ ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen.
AuRerdem kann die DIN 4109 in der Fassung von Januar 2018 im Rathaus der Stadt
Bremervorde, Rathausmarkt 1, 27432 Bremervérde im Fachbereich Stadtentwicklung
und Wirtschaftsférderung, eingesehen werden.

10.2 Im Plananderungsgebiet werden im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften Farbténe und
Hellbezugswerte vorgeschrieben. Ein Farbkatalog mit RAL-Farbtonen und den
entsprechenden Hellbezugswerten kann im Rathaus der Stadt Bremervorde,
Rathausmarkt 1, 27432 Bremervérde im Fachbereich Stadtentwicklung und
Wirtschaftsforderung, eingesehen werden.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

Mischgebiet
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6 BauNVO)

Urbanes Gebiet
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 6a BauNVO)

MU1/MU2/ MU3
2. MaR der baulichen Nutzung

GRZ Grundflachenzahl als HéchstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 1 BauNVO)
GFZ Geschossflachenzahl als HochstmaR

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 2 BauNVO)

Il Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

n-m Zahl der Vollgeschosse als Mindest- und HochstmaR
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)

@ Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 3 BauNVO)
FH/TH First- und Traufhéhe als HochstmaR

(§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)
| 3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Geschlossene Bauweise

g (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (3) BauNVO)
Abweichende Bauweise
a;/ a; (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 22 (4) BauNVO)

Siehe Textliche Festsetzung Nr. 3

Baulinie
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (2) BauNVO)

Baugrenze
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB, § 23 (3) BauNVO)

4. Verkehrsflachen

StraBenverkehrsflache
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

StraBenbegrenzungslinie
(§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

5. Sonstige Planzeichen

Larmpegelbereiche
(§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)

LpPB Il -V Siehe Textliche Festsetzung Nr. 6
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
MU~ (§ 9 (1) Nr. 24 BauGB)
Siehe Textliche Festsetzung Nr. 6
meeeessssm = Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 (7) BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
MUt /mMuU2/MU3  (§ 16 (5) BauNVO)

6. Nachrichtliche Ubernahmen

————— Sichtdreieck

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in

. Larmpegel- MaRgeblicher Bettenraume in r‘gzn?tll‘::selpa',ulrjnzeirn Blrordume®

Zeile N ” 2 « | Krankenanstalten - und
bereich AuBenlarmpegel und Sanatorien Beherbergungsstatten, Ahnliches
Unterrichtsraume und
Ahnliches
R’w,ges des Aufienbauteils
dB dB

1 [ bis 55 35 30 -

2 Il 56 bis 60 35 30 30

3 1] 61 bis 65 40 35 30

4 [\ 66 bis 70 45 40 35

5 V 71 bis 75 50 45 40

6 Vi 76 bis 80 ° 50 45

7 Vi >80 ° ° 50

a An AufRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende Auf3enlarm aufgrund der in den

Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.
° Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Fir Schlafrdume und Kinderzimmer ist an Fassaden mit einem nachtlichen
Aulienlarmpegel von > 50 dB(A) der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen
oder eine Bellftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Hausnahe AufRenwohnbereiche sind in dem gekennzeichneten Bereich MU* auf der
strallenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation
mittels Wintergarten oder verglaster Loggien vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des
Bauantragsverfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von
Gebaudeabschirmungen oder ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

1. GELTUNGSBEREICH

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten nur in den mit MU1 und MU3 gekennzeichneten Urbanen
Gebieten.

2. DACHER s 54 (3) NR 1 NBAUO)

21 Als Dachform fir die Hauptdachflachen sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung
von mindestens 35° zulassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gemaR § 14
Abs. 1 BauNVO, Garagen gemal § 12 BauNVO, Wintergarten, untergeordnete Bauteile
und Dachaufbauten. Flachdachanteile auf Hauptgebauden sind zuldssig, wenn deren
Flache im Verhaltnis zur der Gebaudegrundflache maximal 30 % betragt.

2.2 Dacheindeckungen sind nur einfarbig mit Hohlpfannen oder Betondachsteinen, nicht
glasiert oder glanzend, in roten Farbténen (weitestgehend den RAL-Farbtonen 2001
(Rotorange), 3000 (Feuerrot), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3009
(Oxidrot) und 3011 (Braunrot) entsprechend) zulassig. Ausgenommen hiervon sind
Nebenanlagen gemalR § 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gemafl § 12 BauNVO,
Wintergarten und Solaranlagen.

2.3 Dachaufbauten dirfen eine Gesamtlange von 2/3 der Trauflange nicht Gberschreiten.
Weist das Dach mehrere Dachaufbauten auf, missen diese in gleichmaRigen
Abstanden zueinander angeordnet werden.

3. FASSADEN (s 54 (3) NR 1 NBAUO)

31 Die Fassaden sind in allen Geschossen in einheitlichem Material und einheitlicher Farbe
auszufihren. Es sind ausschlieBlich helle Farbténe (sogenannte ,Pastellfarben®) in
Hellbezugswerten von 100 % (,ideales Weil}*) bis 40 % zu verwenden. Hellbezugswerte
(auch Remissionswerte genannt) geben als Rickstrahlungswerte den Grad der
Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind den Farbtabellen der Farbhersteller
zu entnehmen (siehe auch RAL-Farbténe). Ausgenommen hiervon sind Klinker, Fenster
und Turen sowie Bauteile, die zur Gliederung und Proportionierung der Fassaden
dienen.

3.2 Die Glasanteile in den Fassadenabschnitten durfen im Erdgeschoss bis zu 80 % und in
den Obergeschossen jeweils bis zu 50 % erreichen.

3.3 Fensteréffnungen dirfen stehend rechteckige bis quadratische Formate aufweisen.
Liegende rechteckige Formate sind bis zu einem Seitenverhaltnis von Hohe zu Breite
(h:b) = 1:2 zuldssig. Diese sind dann jedoch wirksam zu gliedern, so dass stehend
rechteckige bis quadratische Abschnitte entstehen.

HINWEIS: ORDNUNGSWIDRIGKEITEN (580 (3) & (5) nBAUO)

Ordnungswidrig handelt gemafl § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfasser oder
Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen gemaf Nr. 1 bis 3 dieser ortlichen
Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80 Abs. 3 NBauO kdnnen
gemalf § 80 Abs. 5 NBauO mit Geldbufen bis zu 500.000 Euro geahndet werden.

STADT BREMERVORDE

Bebauungsplan Nr. 31
,Alte StralRe / DammstraRe*

5. Anderung
mit ortlichen Bauvorschriften

Beschleunigtes Verfahren gem. § 13a BauGB
Entwurf
M 1:500 Stand: 09.06.2020




