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1. VORBEMERKUNG

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Alte StraBe / Dammstraf3e* wird im be-
schleunigten Verfahren gemal? § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als Malinahme der In-
nenentwicklung aufgestellt. In der vorliegenden Begriindung wird die 5. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 31 , Alte Strale / Dammstralle* zur besseren Lesbarkeit nachfol-
gend als ,,Bebauungsplandnderung® bzw. ihr Geltungsbereich als ,,Plandnderungsge-
biet™ bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
2.1 Allgemeine Lage des Geltungsbereiches

Das Plananderungsgebiet liegt westlich des Stadtkerns von Bremervoérde. Es wird be-
grenzt durch die Neue Stralse im Norden, die Dammstra3e im Westen und Siiden sowie
den Jungfernstieg im Osten (s. Abb. 1). Es umfasst die Flurstiicke 88/4, 91/3, 91/4, 92,
94/6, 94/10, 94/13, 96/3, 100/7, 100/8, 104/10, 210/3, 231/2, 231/6, 231/8, 231/9,
231/10, 231/15, 231/16 und 254/6 sowie Teilbereiche des Flurstiicks 210/1 der Flur 27
der Gemarkung Bremervorde. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt
sich aus der Planzeichnung. Die GroRRe der im Plandanderungsgebiet gelegenen Flachen
betragt ca. 1,41 ha.

LN; Auszug aus den Geobasisdaten
der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2020
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2.2 Nutzung des Geltungsbereiches, umliegende Nutzung

Das Plandnderungsgebiet ist bereits mit Wohn- und Gewerbenutzungen (u.a. ehemaliger
Verbrauchermarkt) bebaut und durch die umliegenden Offentlichen Verkehrsflachen
erschlossen. Die Umgebung wird ebenfalls durch gemischte Nutzungen geprégt.

3. ALLGEMEINE ZIELE, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT DER
PLANUNG

3.1 Ziel und Zweck

Mit der Bebauungsplananderung werden weitgehend baulich genutzte Flachen uber-
plant. Sie dient der Attraktivitatssteigerung und Angebotssicherung im Stadtkern von
Bremervorde. Bisher waren auf den Baugrundstiicken im Plan&dnderungsgebiet Misch-
gebiete festgesetzt. Im Laufe der Zeit hat sich der Nutzungsschwerpunkt in diesem Be-
reich jedoch zunehmend in Richtung Wohnen verlagert. Die Stadt Bremervirde mdchte
dieser Entwicklung mit der vorliegenden Bebauungsplananderung Rechnung tragen und
die Nutzungsmoglichkeiten in diesem Bereich zukiinftig flexibler gestalten. Es ist hin-
sichtlich der Lage am Rande der Innenstadt weiterhin gewinscht, eine Nutzungsmi-
schung aus Wohnen, Gewerbe und sonstigen Einrichtungen zu erzielen und den jeweili-
gen Nutzungen einen gewissen Entwicklungsspielraum einzurdumen. Baugebiete mit
einem besonderen Nutzungsschwerpunkt kommen in diesem Bereich daher nicht in
Frage. Dieses Ziel kann mit der Festsetzung von Urbanen Gebieten am besten erreicht
werden. Zugleich sollen die Flachen im Plandanderungsgebiet durch gestalterische Fest-
setzungen aufgewertet und in den innerstadtischen Bereich als Ensemble integriert wer-
den, um insgesamt ein harmonisches Stadtbild zu erhalten. Die Bebauungsplananderung
befindet sich aullerhalb des zentralen Versorgungsbereiches gemal Fortschreibung des
Einzelhandelskonzeptes (Gesellschaft flir Markt- und Absatzforschung, 2013). Die An-
siedlung von Einzelhandel ist somit (auch nach Schliefung des Verbrauchermarktes im
Plananderungsgebiet) fur die Versorgungsstruktur der Stadt nicht zwingend erforderlich
und die Zunahme des Wohnanteils stadtebaulich vertretbar. Gleichzeitig wird die Nutz-
barkeit der Baugrundstiicke durch eine Anhebung der Grundflichenzahl erhoht.
Dadurch wird ein Beitrag zur Innenentwicklung und Belebung des Stadtkerns geleistet.

Die Bebauungsplananderung wird im beschleunigten Verfahren gemall § 13a Bauge-
setzbuch (BauGB) als MalRnahme der Innenentwicklung aufgestellt. Die VVoraussetzun-
gen fir die Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

- Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen liegen innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage der Stadt Bremervorde. Das Planverfahren dient zur
Anpassung der baulichen Nutzung an eine zeitgemale Innenentwicklung des Ortes.

- Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen haben eine Grofle von
ca. 14.100 m2. Die zulassige Grundflache liegt somit deutlich unter 20.000 mz.

- Mit dem Planverfahren wird keine Zuléssigkeit von VVorhaben begrindet, die einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem ,,Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
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priifung* (UVPG) oder dem niedersiachsischen ,,Gesetz zur Umsetzung europarecht-
licher Vorschriften zum Umweltschutz* unterliegen.

- Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Der Geltungsbereich liegt
innerhalb der bebauten Ortslage. Es sind keine Auswirkungen auf Natura 2000-
Gebiete zu erwarten.

Die Anwendbarkeit des § 13a BauGB fur das Planverfahren ist damit gegeben.

4, FORMLICHE UND INFORMELLE PLANUNGEN
4.1 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde stellt im Plan&dnderungsge-
biet gemischte Bauflachen dar. Somit ist die Bebauungsplandnderung gemaR § 8 Abs. 2
BauGB aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

4.2 Ziele der Raumordnung

Die Bebauungsplanédnderung wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt.
Somit sind die Ziele der Raumordnung im Planénderungsgebiet aufgrund der bereits
durchgefuhrten vorbereitenden (und verbindlichen) Bauleitplanung ausreichend berlck-
sichtigt.

Die Flachen im Plananderungsgebiet werden im Regionalen Raumordnungsprogramm
als in rechtskréftigen Flachennutzungspléanen ausgewiesene Bauflachen und die Neue
Stralle (B 71/74) als Hauptverkehrsstralie von regionaler Bedeutung dargestellt. Im Jah-
re 2013 hat der Landkreis Rotenburg (Wimme) die Neuaufstellung seines RROP be-
schlossen. Die Ziele des inzwischen vom Kreistag beschlossenen RROP 2020 sind nach
8 3 Abs. 1 Nr. 4 Raumordnungsgesetz (ROG) als sonstige Erfordernisse der Raumord-
nung zu werten. In der zeichnerischen Darstellung des beschlossenen RROP 2020 be-
findet sich das Plananderungsgebiet im Zentralen Siedlungsgebiet. Die Darstellung von
in rechtskraftigen Flachennutzungsplanen ausgewiesenen Bauflachen entfallt. Die Neue
Strale (B 71/74) wird als Vorranggebiet HauptverkehrsstraBe dargestellt. Die Stadt
Bremervorde wird nach wie vor als Mittelzentrum ausgewiesen.

Die Bebauungsplananderung entspricht somit im Sinne einer nachhaltigen Sicherung
und Weiterentwicklung der Siedlungsstruktur sowie der geplanten Innenentwicklung
den Zielen der Raumordnung.

Im Landes-Raumordnungsprogramm ist die Neue Stralle (B 71/74) ebenfalls als Haupt-
verkehrsstralie dargestellt. Ansonsten sind fiir die Flachen im Planénderungsgebiet kei-
ne besonderen Nutzungen vorgesehen.
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4.3 Zentrale Versorgungsbereiche

Mit der Bebauungsplandnderung sind keine Auswirkungen auf die zentralen Versor-
gungsbereiche des Ortes oder der Nachbargemeinden zu erwarten. Die Bebauungs-
planédnderung sieht die Festsetzung von Urbanen Gebieten gemél 8 6a BauNVO vor. In
Urbanen Gebieten sind keine grol3flachigen Einzelhandelsbetriebe zuldssig. GeméaR § 2
Abs. 2 BauGB sind die Bauleitplane benachbarter Gemeinden aufeinander abzustim-
men. Das interkommunale Abstimmungsgebot ist verletzt, wenn die Planung unmittel-
bare Auswirkungen gewichtiger Art auf das benachbarte Gemeindegebiet entfaltet. Bei
der vorliegenden Planung ist dies nicht zu erwarten. Es sollten sich fir die umliegenden
Nachbarkommunen keinerlei merkliche Auswirkungen ergeben. Dariiber hinaus werden
die Belange der Nachbargemeinden im laufenden Planverfahren durch die Einholung
von Stellungnahmen abgefragt.

4.4 Teilaufhebung rechtsverbindlicher Bebauungsplane

Die im Planédnderungsgebiet gelegenen Flachen sind teilweise bereits durch die 2. und
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Alte StraBe / DammstraBe* rechtsverbindlich
Uberplant. Mit Inkrafttreten der Bebauungsplandnderung werden die Festsetzungen der
2. und 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31, soweit sie durch das Plananderungs-
gebiet Uberdeckt werden, aufgehoben.

4.5 Umweltvertraglichkeitsprufung

Fir das geplante Vorhaben ist keine Umweltvertréglichkeitsprifung einschlielich Vor-
prifungen erforderlich.

5. PLANINHALT
5.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1.1  Vorbemerkung

In der siidlichen Ecke des Plandnderungsgebietes wurde der Verlauf der Strafle ,,Jung-
fernstieg* an die neue Zielsetzung angepasst. Dadurch dndert sich zugleich der Verlauf
der Baugrenze in dem benachbarten Mischgebiet. Der neue Verlauf der Baugrenze wur-
de in die vorliegende Bebauungsplandnderung aufgenommen und die Flache des
Mischgebietes zwischen Baugrenze und StralBenverkehrsflache inklusive Nutzungs-
schablone mit dargestellt, um Liicken in der Planzeichnung zu vermeiden. Eine Begrin-
dung fiir die Festsetzung des Mischgebietes bedarf es nicht, da sich die Art und das Mal}
der baulichen Nutzung direkt aus der rechtsverbindlichen 2. Anderung des Bebauungs-
planes Nr. 31 ,,Alte Strafle / Dammstra3e* ergeben und lediglich Gbernommen wurden.
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5.1.2  Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden innerhalb des Plananderungsge-
bietes Urbane Gebiete im Sinne des § 6a BauNVO festgesetzt. Im Plandnderungsgebiet
befinden sich neben Wohnbebauungen einige kleinere gewerbliche Einheiten sowie ein
leerstehender Verbrauchermarkt. Aufgrund der tiberwiegenden Wohnnutzungen und der
vorhandenen Gewerbenutzungen entspricht die vorhandene Struktur weder (Allgemei-
nen) Wohngebieten noch Misch- oder Kerngebieten. Die gewerblichen Nutzungen wa-
ren in (Allgemeinen) Wohngebieten nur ausnahmsweise zuléssig, in Mischgebieten
muss die Nutzungsmischung gleichgewichtig sein und Kerngebiete dienen vorwiegend
der Unterbringung von Handelsbetrieben und sonstigen Einrichtungen. Durch die vor-
liegende Planung soll kein spezielles Vorhaben ermdglicht werden, sodass im Wesentli-
chen die vorhandene gewachsene Struktur gesichert und in diesem Sinne weiterentwi-
ckelt werden soll. Dahingehend bietet sich die Festsetzung von Urbanen Gebieten an,
die sowohl dem Wohnen als auch der Unterbringung von Gewerbebetrieben und ande-
ren Einrichtungen dienen. Die Nutzungsmischung muss dabei nicht gleichgewichtig
sein.

Ein wesentliches Ziel der Stadt ist es, die Attraktivitat und Nutzungsvielfalt im Stadt-
kern zu sichern bzw. zu steigern. Dahingehend sind in den Urbanen Gebieten die gemaf
8 6a Abs. 3 Nr. 1 und 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Vergnigungs-
statten und Tankstellen) gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebau-
ungsplanes. Der Ausschluss ist erforderlich, da sich diese Nutzungen in die Eigenart der
Umgebung aufgrund ihres groRen Flachenbedarfs oder zu erwartender Stérungen nicht
einfigen wirden und damit eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung bestehen
wirde. Vergnugungsstatten konnen der stadtebaulichen Zielsetzung entgegenwirken, da
diese eine Niveauabsenkung zur Folge haben und dieses zu einer Strukturveranderung
im Gebiet fiihren kann. Daher und weil Vergniigungsstatten an anderer Stelle im Ort
zulassig sind, werden diese im Plananderungsgebiet ausgeschlossen.

5.1.3  MabR der baulichen Nutzung

Die Urbanen Gebiete sind gegliedert in Bereiche, die sich entlang der Hauptstra3en er-
strecken (MU1 und MU3) und in Bereiche, die sich in zweiter Reihe und entlang von
Nebenstralen befinden (MU2).

Entlang der Neuen StralRe wird eine verdichtete Bauweise mit einer Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 angestrebt, um eine ortstypische straBenbegleitende und mdglichst ge-
schlossene Bebauung zu erhalten. Entlang der Dammstralle und des Jungfernstieges
sowie in den hinteren Grundstiicksbereichen ist eine etwas geringere GRZ von 0,6 zu-
lassig, um die Errichtung von Griin- bzw. Gartenflachen zu begunstigen und somit eine
gewisse Durchgriinung des Plandanderungsgebietes zu erzielen.
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Entlang der Neuen StraRe sind mindestens 2 und maximal 3 Vollgeschosse vorgeschrie-
ben, um die vorhandene ortstypische straBenbegleitende Bebauung zu beriicksichtigen
und fortzufuhren und somit das Ortsbild zu erhalten. In den Gbrigen Bereichen des
Plananderungsgebietes sind maximal 2 VVollgeschosse zuléssig, um die Verdichtung auf
einem ortstypischen Niveau zu halten.

Die Hohe baulicher Anlagen wird dartber hinaus durch die Festsetzung maximaler
First- und Traufh6hen geregelt, da tber die Festsetzung der Vollgeschosse alleine die
Hohe baulicher Anlagen nicht ausreichend gesteuert werden kann. Die festgesetzten
Hohen korrespondieren zu der jeweils zuldssigen Anzahl der Vollgeschosse und sind in
diesem Sinne ausreichend gewahlt. In dem mit MU1 gekennzeichneten Urbanen Gebiet
darf die Hohe baulicher Anlagen eine Firsthéhe (FH) von 16,50 m und eine Traufhdhe
(TH) von 10,50 m nicht Uberschreiten. In den mit MU2 und MU3 gekennzeichneten
Urbanen Gebieten darf die Hohe baulicher Anlagen eine Firsthohe (FH) von 13,00 m
und eine Traufhdhe (TH) von 7,00 m nicht tberschreiten. Bezugspunkt fur die maximal
zulassigen First- und Traufhdhen ist die endgultige Fahrbahnoberkante der 6ffentlichen
Verkehrsflache, Uber die die Erschliefung erfolgt, jeweils gemessen in der Mitte der
Strallenfront des Grundstiicks. Die festgesetzten Traufhohen gelten nicht fur Dachauf-
bauten.

5.1.4 Bauweise

In den mit MU1 und MU3 gekennzeichneten Urbanen Gebieten gilt die abweichende
Bauweise aj, in der von der an das Grundstlick angrenzenden Stralle aus gesehen an
mindestens eine seitliche Grundstiicksgrenze heran gebaut werden muss. Somit werden
eine weitgehend geschlossene ortstypische stralenbegleitende Bebauung entlang der
Neuen Strae und der Dammstralle erzielt und zugleich Zufahrtsmoglichkeiten in die
hinteren Grundstlicksbereiche geschaffen.

In dem mit MU2 gekennzeichneten Urbanen Gebiet gilt die abweichende Bauweise a,,
in der mit seitlichem Grenzabstand oder von der an das Grundstiick angrenzenden Stra-
Re aus gesehen an mindestens eine seitliche Grundstiicksgrenze heran gebaut werden
darf. Somit wird in den Bereichen, die nicht an die Neue Strale und die Dammstrale
angrenzen, eine offenere Bauweise zugelassen, da diese weniger ortsbildpragend sind.

In den abweichenden Bauweisen a; und a, darf die Lange der baulichen Anlagen mehr
als 50 m betragen, um die angestrebte ortstypische straBenbegleitende Bebauung zu
ermdglichen.

Diese Regelungen tragen der vorhandenen Bebauung im Plananderungsgebiet sowie in
der nédheren Umgebung und dem Stadtkern Rechnung, in denen sowohl geschlossene,
straBenbegleitende Bebauungen vorhandenen sind, als auch offene Einzelbaukdrper.
Diese Mischung ist typisch fiir die Bremervorder Stadtstruktur und soll durch die o.g.
Regelungen beibehalten werden.
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5.1.5 Uberbaubare Grundstiicksflache

Konsequent an der Bauflucht ausgerichtete Gebdude boten friiher auf groRerer Lange
eine geschlossene Fassadenfront, welche den stadtischen Stralenraum klarer begrenzte
und Ruhe in das Gesamtbild brachte. Heute springen in einigen Féllen die Erdgeschos-
se, teilweise auf ganzer Breite, zurtick und durchlochern die urspriinglich einheitliche
Abfolge. Mehrere tiber die Bauflucht vorspringende und unterschiedlich gestaltete VVor-
déacher und sogar Obergeschosse erzeugen zusatzliche Unruhe und trennen die Erdge-
schosse regelrecht ab. Je zahlreicher die Anderungen, je groRer die Abweichungen von
der gemeinsamen Front werden, desto starker wird das Gesamtbild gestort. Deshalb
sollen kunftig teilweise neu zu setzende Baufluchten mit der gesamten Stral3enfassade
der Hauser wieder konsequent eingehalten werden.

Dementsprechend werden die berbaubaren Grundstuicksflachen durch Baulinien und
Baugrenzen so festgesetzt, dass einerseits eine ortstypische stra3enbegleitende Bebau-
ung entlang der Neuen StralRe und der DammstraRe entsteht und andererseits den Bau-
herren in den Ubrigen Bereichen geniigend Freiraum fur die Stellung der baulichen An-
lagen eingerdumt wird. VVon den festgesetzten Baulinien ist ein Zuricktreten von Ge-
bdudeteilen um maximal 1,00 m zul&ssig. Angesichts der vorliegenden Angebotspla-
nung wird auf die Festsetzung von kleinteiligen Baufenstern verzichtet, um insgesamt
die Baufreiheit nicht mehr als nétig einzuschranken.

5.1.6  Nebenanlagen und Garagen

Nebenanlagen gemal § 14 Abs. 1 BauNVO und Garagen gemaR § 12 BauNVO sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflache zuldssig, um den StraBenraum in den
betroffenen Bereichen nicht zu sehr einzuengen und eine gewisse Durchgriinung zu
erreichen.

5.1.7 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (T&H Ingenieure GmbH, 2020) ist
der Verkehrslarm, verursacht durch den angrenzenden StralRenverkehr der Neuen Stra3e
(B 71/74) und DammstraBe, im Plananderungsgebiet ermittelt und nach DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau und der 16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung beur-
teilt worden. Zudem wurde eine Beurteilung der Auswirkungen des planinduzierten
Ziel- und Quellverkehrs durchgefiihrt.
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Fur Gebdude, die neu errichtet oder wesentlich geéndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Die Aullenbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem stdndigen Aufenthalt von Men-
schen dienen, missen in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen 111 bis V je nach
AuBenlarmpegel die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemaR Abschnitt 7 der
DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir Wohnrdume einhalten. Mindestens ist ein
Bau-Schallddmmmaf von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

Spalte 1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Aufenthaltsraume in
R . Wohnungen, Uber- R a
w . Bettenrdume in « . Buroraume
Zeile Larmp_e%el- »Mall gethher“ Krankenanstalten nﬁchtungsraum“e In und Ahnli-
bereic Aufienléirmpegel und Sanatorien Be ert)_ergungsstatten, ches
Unterrichtsraume und
Ahnliches
R’y qes des AuBenbauteils
dB dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 11 61 bis 65 40 35 30
4 [\ 66 bis 70 45 40 35
5 V 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 b 50 45
7 VI > 80 b b 50
. An AuRRenbauteilen von Raumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rau-
men ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.
b Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AufRen und R&umen in Gebduden

Fir Schlafrdume und Kinderzimmer ist an Fassaden mit einem ndchtlichen AuBenl&rm-
pegel von > 50 dB(A) der Einbau von schallgedammten Liftungséffnungen oder eine
Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.

Hausnahe AuRenwohnbereiche sind in dem gekennzeichneten Bereich MU* auf der
straBenabgewandten Gebéudeseite anzuordnen. Andernfalls ist eine Kompensation mit-
tels Wintergarten oder verglaster Loggien vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebaudeabschirmungen oder
ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

Gemal 8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit 8 84 Abs. 3 NBauO werden flr das Plandnderungs-
gebiet Ortliche Bauvorschriften erlassen. Diese sollen tber die Festsetzungen gemél § 9
BauGB hinaus das Stadtbild gestalten und dazu beitragen, dass sich das Baugebiet in
die vorhandene Stadtstruktur einfligt.
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Aufgrund der zentralen Lage des Plananderungsgebietes sind ortliche Bauvorschriften
an diesem Standort zur Erhaltung eines harmonischen Stadtbildes gerechtfertigt und
folgerichtig.

5.2.1 Geltungsbereich

Die Ortlichen Bauvorschriften gelten nur in den mit MU1 und MU3 gekennzeichneten
Urbanen Gebieten, da sich entlang der HauptverkehrsstraRen die Gestaltung der bauli-
chen Anlagen ganz besonders auf das Stadtbild auswirkt. In den Bereichen, die den
Hauptverkehrsstrallen abgewandt sind sowie entlang des Jungfernstieges sind keine
Ortlichen Bauvorschriften fiir die Gestaltung des Stadtbildes erforderlich, sodass in die-
sen Bereichen von einschrankenden Regelungen abgesehen wird.

5.2.2 Daéacher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehdrt das Dach. Die
friher verwendeten Dachformen und Dachneigungen lagen zwischen 35 und 78 Grad.
Diese Beschrankung in dem fiir den Gesamteindruck besonders wichtigen Dachbereich
trug als Konstanzfaktor entscheidend zu einer ausgewogenen Stadtbildgestaltung bei,
die auch heute noch Sinn macht.

Dahingehend sind im Sinne einer geschlossen wirkenden Dachlandschaft als Dachform
fur die Hauptdachflachen nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von mindestens
35 Grad zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 1
BauNVO, Garagen gemélR 8 12 BauNVO, Wintergarten, untergeordnete Bauteile und
Dachaufbauten. Flachdachanteile auf Hauptgebauden sind zuléssig, wenn deren Flache
im Verhaltnis zu der Gebaudegrundflache maximal 30 % betragt. Auf diese Weise kon-
nen auch groRRflachigere Gebéude entstehen, ohne den stadtebaulich gewollten Gesamt-
eindruck Gbermafiig zu beeintréchtigen.

Materialien und Farben sind fiir die Stadtbildqualitdt von auBerordentlicher Wichtigkeit.
Sie bestimmen den Gesamteindruck einer Strafle oder eines Quartiers entscheidend mit.
Gleiches Deckungsmaterial mit gleichen Strukturen und Farben Uberdeckt hierbei oft
unterschiedlichste Gebaudeformen und -gréfRen und bildet eine Konstante im Stadtbild.
Je heterogener die Bebauung, umso wichtiger wird die verbindende Wirkung der Dach-
deckung. Im norddeutschen Raum, und damit auch in Bremervoérde, bildet seit Jahrhun-
derten die rote ténerne Hohlpfanne das typische Deckungsmaterial.

Dacheindeckungen sind dahingehend nur einfarbig mit Hohlpfannen oder Betondach-
steinen, nicht glasiert oder gldnzend, in roten Farbtdnen (weitestgehend den RAL-
Farbténen 2001 (Rotorange), 3000 (Feuerrot), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot), 3003
(Rubinrot), 3009 (Oxidrot) und 3011 (Braunrot) entsprechend) zuldssig. Ausgenommen
hiervon sind Nebenanlagen gemal 8§ 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen gemal} § 12
BauNVO, Wintergérten und Solaranlagen.
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Dachaufbauten dirfen eine Gesamtldnge von 2/3 der Trauflange nicht Gberschreiten.
Weist das Dach mehrere Dachaufbauten auf, miissen diese im Sinne einer ausgewoge-
nen Stadtbildgestaltung in gleichmaRigen Abstdnden zueinander angeordnet werden.
Auf diese Weise soll dartiber hinaus vermieden werden, dass Dachaufbauten optisch
wie ein zusétzliches Vollgeschoss wahrgenommen werden.

5.2.3 Fassaden

Materialien und Farben sind flr die Stadtbildqualitét von aul3erordentlicher Wichtigkeit.
Sie bestimmen den Gesamteindruck einer Stra3e oder eines Quartiers entscheidend mit.
Gleiches Deckungsmaterial mit gleichen Strukturen und Farben (iberdeckt hierbei oft
unterschiedlichste Gebaudeformen und -gréfRen und bildet eine Konstante im Stadtbild.
In friiheren Zeiten beschrankten sich die Fassadenfarben im Wesentlichen auf rotes oder
geschlammtes Ziegelmauerwerk und gestrichene Putzflachen, wobei vermutlich pastell-
artige Tone Uberwogen. Da bereits eine einheitliche Farbregelung fur die Décher (siehe
5.2.2 Décher) getroffen wird, welche sich besonders auf das Stadtbild auswirken und
somit eine Konstante erzeugen, wird auf eine Farbvorgabe fur die Fassaden verzichtet.
Dariiber hinaus kann fiir gedeckte, pastellartige Farbtone ein grofReres Farbspektrum zur
Anwendung kommen als bei kréftigeren Farbténen und trotzdem eine harmonische
Farbwirkung im Strallenraum erzielt werden.

Dahingehend sind die Fassaden in allen Geschossen in einheitlichem Material und ein-
heitlicher Farbe auszufiihren. Es sind ausschlieSlich helle Farbtone (sogenannte ,,Pas-
tellfarben) in Hellbezugswerten von 100 % (,,ideales Wei*) bis 40 % zu verwenden.
Hellbezugswerte (auch Remissionswerte genannt) geben als Rickstrahlungswerte den
Grad der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und sind den Farbtabellen der Farb-
hersteller zu entnehmen (siehe auch RAL-Farbtone). Ausgenommen hiervon sind Klin-
ker, Fenster und Tiren sowie Bauteile, die zur Gliederung und Proportionierung der
Fassaden dienen.

Die Glasanteile in den Fassadenabschnitten diirfen im Erdgeschoss bis zu 80 % und in
den Obergeschossen jeweils bis zu 50 % erreichen. Fenster6ffnungen dirfen stehend
rechteckige bis quadratische Formate aufweisen. Liegende rechteckige Formate sind bis
zu einem Seitenverhaltnis von Hoéhe zu Breite (h:b) = 1:2 zuléssig. Diese sind dann je-
doch wirksam zu gliedern, so dass stehend rechteckige bis quadratische Abschnitte ent-
stehen. Durch diese Regelungen werden ortsuntypische Glasfassaden bzw. Fensterban-
der vermieden und gleichzeitig ausreichender Spielraum fiir Schaufenster geschaffen,
um weniger dunkle und abweisende Hausfronten entstehen zu lassen. Durch die Gliede-
rung wird zugleich eine ortstypische, weitgehend kleinteilig gegliederte Fassade ange-
strebt.
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5.2.4  Ordnungswidrigkeiten

Um Verst6Re gegen die Ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
konnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfas-
ser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen geméal3 Nr. 1 bis 3
dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80
Abs. 3 NBauO kdnnen gemaR § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbuRen bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

5.3 Hinweise
5.3.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. I S. 3786).

5.3.2  Sichtdreiecke

Die Flachen der Sichtdreiecke sind gemal? Anfahrsicht der RASt 06 von jeder Sichtbe-
hinderung tber 0,8 m Uber Fahrbahnoberkante freizuhalten, ausgenommen hiervon sind
Einzelbdume, deren Kronenansatz eine Hohe von 3,0 m nicht unterschreitet.

5.3.3 Besonderer Artenschutz

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundeshaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschédigung von
Fortpflanzungs- und Ruhestétten besonders und streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs.
2 Nr. 13 u. 14 BNatSchG) sind Rodungs- und Féllungsarbeiten von Gehdlzbestanden im
Zeitraum vom 01.03. bis 30.09. zu vermeiden. Vor Beginn von Rodungs- und Fallungs-
arbeiten sind Baumhdhlen auf Gberwinternde Arten zu Uberprifen. Aufgrund der Ver-
botstatbestdnde im Sinne des § 44 Abs. 1 BNatSchG hinsichtlich geschutzter Tierarten
sind Bestandsgebaude vor Durchfithrung von Baumalinahmen zur Zeit der Wochenstu-
benbildung von geschitzten Fledermausarten (Mai und Juni) daraufhin zu kontrollieren,
ob geschiitzte Fledermausarten anwesend sind. Baumalnahmen, die zu einer Zerstérung
von Nestern geschiitzter Vogelarten fiilhren kénnen, sind auBerhalb der Brutzeit durch-
zufiihren.
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5.3.4  Archéaologische Denkmalpflege

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet (Bodendenkma-
le gemélR § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes). Nach § 13 des
Niederséchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erdarbeiten
einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen Malinahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei geneh-
migungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung
oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

5.3.5 Altlasten

Die untere Bodenschutzbehérde des Landkreises Rotenburg (Wimme) hat derzeit keine
Hinweise auf Altlasten oder Verdachtsflachen im Plangebiet. Sollten wahrend der Erd-
arbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatiirliche Bodenverfarbungen oder Ab-
fallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme),
Amt fur Wasserwirtschaft und Stral3enbau, unverziglich schriftlich anzuzeigen und die
Arbeiten bis auf Weiteres einzustellen.

5.3.6  Einzelhandelskonzept

Auf die Empfehlungen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes fir Bremervorde
wird hingewiesen.

5.3.7  Gestaltungsleitfaden

Auf die Empfehlungen des Gestaltungsleitfadens der Stadt Bremervorde wird hingewie-
sen.

5.3.8 Nicht Uiberbaute Grundsticksflachen

Gemal 8 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung miissen die nicht Uberbauten Fl&-
chen von Baugrundstiicken Grinflachen sein, soweit sie nicht fiir eine andere zuléssige
Nutzung erforderlich sind. Sowohl die Anlage von flachigen Stein-, Kies- oder Schot-
terbeeten als auch die Verwendung von Vlies- oder Folienabdeckungen widerspricht der
vorgenannten Regelung in § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung und ist daher
nicht gestattet. Fur eine Bepflanzung der Grunflachen sollten vorzugsweise heimische
Pflanzenarten verwendet werden.
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5.3.9 Teilaufhebung von Bebauungspléanen

Siehe 4.4 ,, Teilauthebung rechtsverbindlicher Bebauungspliane*

5.3.10 Einsichtnahme in DIN-Vorschriften

Das Planédnderungsgebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive Schall-
schutzmafinahmen gemi3 DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* erforderlich sind. Die
DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau* ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen. Auf3er-
dem kann die DIN 4109 in der Fassung von Januar 2018 im Rathaus der Stadt Bre-
mervorde, Rathausmarkt 1, 27432 Bremervorde im Fachbereich Stadtentwicklung und
Wirtschaftsférderung, eingesehen werden.

Im Planinderungsgebiet werden im Rahmen der Ortlichen Bauvorschriften Farbtone
und Hellbezugswerte vorgeschrieben. Ein Farbkatalog mit RAL-Farbtdnen und den ent-
sprechenden Hellbezugswerten kann im Rathaus der Stadt Bremervorde, Rathaus-
markt 1, 27432 Bremervorde im Fachbereich Stadtentwicklung und Wirtschaftsforde-
rung, eingesehen werden.

6. MABNAHMEN ZUR DURCHFUHRUNG
6.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

6.2 ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Plandnderungsgebietes erfolgt weiterhin tber vor-
handene Zufahrten.

6.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plandnderungsgebietes ist nach wie vor sichergestellt. Die
Wasser- und Loschwasserversorgung erfolgt durch die EWE NETZ GmbH. Die
Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen Anschluss an die Schmutzwasserkanali-
sation der Stadt Bremervorde. Die Beseitigung des Oberflachenwassers erfolgt tiber die
Regenwasserkanalisation der Stadt Bremervorde. Die Strom- und Gasversorgung erfolgt
durch die EWE NETZ GmbH. Die Abfallentsorgung erfolgt durch den Landkreis Ro-
tenburg (Wimme).
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1. KOSTEN UND FINANZIERUNG

Durch die Umsetzung der Planung entstehen der Stadt Bremervorde Kosten fir die Bau-
leitplanung.

8. FLACHENBILANZ

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermafen:

Flachenbezeichnung ha
Urbane Gebiete 1,29
Mischgebiete 0,02
StraBenverkehrsflachen 0,10
Bruttobauland 1,41
9. BELANGE VON NATUR, LANDSCHAFT UND KLIMA

Fiir die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 , Alte Strae / DammstraBe muss
keine Umweltprifung durchgefiihrt werden, da es sich gemélR § 13 a BauGB um einen
Bebauungsplan der Innenentwicklung handelt. Bebauungsplane der Innenentwicklung
kdnnen in einem beschleunigten Verfahren aufgestellt werden. Im Rahmen des be-
schleunigten Verfahrens kann auf bestimmte Verfahrensschritte verzichtet werden.
Hierzu gehort die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen Belange darzustellen, welches im
folgenden Abschnitt beziglich der Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten VVorhabens sind:

- Ortsbegehung / Biotoptypenkartierung im Oktober 2017,

- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),

- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#),

- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).

Landschaftsrahmenplan
Der Landschaftsranmenplan (LRP) trifft folgende Aussagen zum Plananderungsgebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Planénderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten ausschliel3lich Bio-
toptypen von sehr geringer Bedeutung.
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Karte II: Landschaftsbild

Nach dem LRP liegt das Plandnderungsgebiet in einem Siedlungsbereich (> 40 ha) und
hat keine Bewertung erfahren. Westlich des Anderungsgebietes werden Gewerbe- und
Industrieflachen dargestellt, die eine wesentliche Uberlagernde Beeintrachtigung und
Gefahrdung darstellen.

Karte I1l: Boden

Das Plananderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine schutzwiir-
digen Boden.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Das Plananderungsgebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine Bereiche mit
besonderer Funktionsfahigkeit fir die Wasser- und Stoffretention.

Karte V: Zielkonzept

Das Plananderungsgebiet ist dem Siedlungsbereich zugeordnet und beinhaltet keine
Zielvorgaben.

Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Der LRP stellt fur das Plananderungsgebiet sowie fur die umliegenden Flachen keine
Schutzgebiete und -objekte dar.

9.1.1 Bestand

Das Plananderungsgebiet liegt westlich des Stadtkerns von Bremervorde und besteht im
Wesentlichen aus Bebauungen zu Wohn- und Gewerbezwecken (Ol). In den riickwaérti-
gen Bereichen der Bebauungen befinden sich Hausgarten mit u.a. Ziergehdlzen. Entlang
der Neue StraRe (B 71) ist im nordlichen Anderungsgebiet ein ehemaliger Verbrau-
chermarkt (OGG) mit Stellplatzflachen vorhanden, welcher seit geraumer Zeit nicht
mehr genutzt wird. Am Rande der ehemaligen gewerblichen Nutzung, zur Abschirmung
der Stellplatze, sind auf einer Grunflaiche (GR) Einzelbdume (HEB) der Baumarten
Ahorn und Birke mit einem Stammdurchmesser von < 40 cm vorhanden. Im stidlichen
Bereich des Anderungsgebietes befinden sich zwei Parkplatze (OVP). Im nordwestli-
chen Bereich des Anderungsgebietes ist zwischen den Bebauungen eine gréRere in-
nerdrtliche Grinflache vorhanden, die einen Scher- und Trittrasen (GR) beinhaltet. Um-
geben ist das gesamte Plananderungsgebiet von &ffentlichen Verkehrsflachen (OVS,

OVW).
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GR - Scher- und Trittrasen
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OVP - Parkplatz
OVS - Stralke

OVW - Weg

HEB - Einzelbaum/Baumgruppe des
Siedlungsbereiches

Plan&nderungsgebiet

Abb. 2: Biotoptypen und Nutzungen

(ohne Mal3stab)

Durch die innerstadtische Lage mit Bebauungen und umliegenden o6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist das Plananderungsgebiet in Bezug auf Immissionen bereits vorbelastet.
Demnach kann das Schutzgut Klima/Luft als beeintrachtigt angesehen werden. Beein-
trachtigungen kdnnen sich durch die versiegelten und bebauten Flachen in Form von
Speicherung und Abstrahlung von Sonnenwarme ergeben. Die vorhandenen Gehdlze,
Hausgarten sowie die an die Stadt angrenzende freie Landschaft wirken sich positiv auf
das Schutzgut Klima/Luft aus und tragen zu einem guten Luftaustausch bei.
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Durch die Lage im Stadtkern und der vollstandigen Uberpragung kann dem Planande-
rungsgebiet in Bezug auf das Landschafts-/Ortsbild nur eine geringe Bedeutung zuge-
ordnet werden. Die vorhandenen Griinstrukturen durchgriinen das Anderungsgebiet und
werten dieses entsprechend auf.

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen zu Wohn- und Gewerbezwecken handelt es im
Planédnderungsgebiet vorwiegend um einen Boden, bei dem die Boden- und Bodenwas-
serfunktionen bereits nahezu vollstandig verloren sind. Lediglich in den unbebauten
Bereichen dirften die Funktion als Filter- und Puffersystem, als Lebensraum und als
Flache, die der Versickerung und damit der Grundwassererneuerung dient, noch nicht
wesentlich eingeschrénkt sein. Die vorkommende Bodenart nach der Bodenkarte von
Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist Braunerde. Dieser Bodentyp ist in Niedersachsen
weit verbreitet und gehdrt nicht zu den schutzwirdigen Bdden.

Das anfallende Niederschlagswasser wird in den bebauten Bereichen bereits der stadti-
schen Regenwasserkanalisation zugefuhrt. Lediglich in den riickwértigen Hausgérten
und auf den Griinflachen kann das Oberflachenwasser nahezu ungehindert vor Ort ver-
sickern. Die Grundwasserneubildungsrate ist als sehr gering bis gering und die Gefahr-
dung des Grundwassers als hoch zu bewerten. (Kartenserver LBEG)

9.1.2  Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Das Plananderungsgebiet ist bereits durch Bebauungen fir gewerbliche und wohnbauli-
che Nutzungen vollstandig Uberpragt. Zudem ist der gesamte Geltungsbereich mit den
rechtsverbindlichen B-Planen Nr. 31 — 2. und 3. Anderung als Mischgebiet mit einer
zulassigen Grundflachenzahl von 0,4 bzw. 0,8 Uberplant. Mit der 5. Anderung des B-
Planes Nr. 31 soll die bauliche Nutzung in ein Urbanes Gebiet gedndert werden. Zudem
wird die urspriinglich festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im gesamten Planande-
rungsgebiet auf 0,6 bzw. 0,8 erhoht. Lediglich im sudlichen Bereich des Planande-
rungsgebietes wird die bauliche Nutzung eines Mischgebietes mit einer GRZ von 0,4
beibehalten. Die StralRenverkehrsflache wird an den realen Bestand angepasst.

Mit der zukinftig hoheren Versiegelungs- und Bebauungsmadglichkeit im Planande-
rungsgebiet ergeben sich grundsétzlich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Boden. Die rechtsverbindlichen Bebauungsplane wurden auf der Grundlage der Baunut-
zungsverordnung (BauNVO) von 1968 und 1977 aufgestellt. Nach dieser sind auf die
zulassige Grundflache die Grundflachen fur Nebenanlagen nicht anzurechnen, sodass
der wesentliche Anteil des Plananderungsgebietes bereits mit Nebenanlagen vollstandig
bebaut sein konnte. Zukunftig wird im gesamten Plananderungsgebiet eine maximale
Versiegelung von 80 % zulassig sein und mindestens 20 % nicht versiegelt und aus
Grinflachen bestehen. Demzufolge gelten die zusétzlich entstehenden Beeintrachtigun-
gen durch Versiegelung und Bebauung aufgrund der Erhéhung der GRZ als vertretbar.
Durch den zukiinftig hohen Versiegelungsgrad kann das anfallende Niederschlagswas-
ser nur noch sehr eingeschrankt versickern, stattdessen soll es der Regenwasserkanalisa-
tion hinzugefihrt werden. Durch die damit verbundene Verringerung der Grundwasser-
neubildung ergeben sich Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser. Diese werden
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durch die AnderungsgebietsgroRe und einer geringen Grundwasserneubildung jedoch
nicht als erheblich eingeschétzt.

In den riickwértigen Bereichen der Bebauungen sind vereinzelt Ziergehdlze vorhanden.
Mit der geplanten Nachverdichtung ist eine Beseitigung des Bestandes nicht ausge-
schlossen. Daraus ergeben sich fiir das Schutzgut Pflanzen erhebliche Beeintrachtigun-
gen. Die vorhandenen Gehdlze sind jedoch in den rechtsverbindlichen B-Plénen als
nicht zu erhalten festgesetzt und entstammen auch aus keiner Anpflanzungsfestsetzung.
Weiterhin besitzt die Stadt keine Baumschutzsatzung. Somit kann der Bestand, unter
Beriicksichtigung des Artenschutzes und der Sperrfrist, beseitigt werden. Ansonsten
werden ausschliel3lich Biotoptypen geringer Bedeutung Uberplant, die fir Arten und
Lebensgemeinschaften keine besondere Bedeutung besitzen.

Auf die Schutzguter Klima/Luft, Landschafts-/Ortsbild und Tiere sind keine negativen
Auswirkungen zu erwarten, da das gesamte Anderungsgebiet bereits baulich deutlich
vorbelastet ist.

Die 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 ,,Alte StraBe / DammstraBe* dient nach §
13 a BauGB der Innenentwicklung, sodass kein Ausgleichsbedarf fir diese Flache be-
steht. Gemé&R § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gelten in Bebauungsplangebieten der Innen-
entwicklung bei einer zuldssigen Grundflache von weniger als 20.000 m? Eingriffe, die
auf Grund der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des
8 1 a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig. Die
in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen haben eine GréfRe von ca. 14.100 m2.
Demzufolge liegt die zulassige Grundflache unter 20.000 m2. Die Anforderungen des
§ 13 a BauGB werden somit erfullt. Daher sind fur den Eingriff in den Naturhaushalt
keine Ausgleichsmalinahmen erforderlich.

9.1.3 Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstétten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.

Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht Gberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach 8 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher Vorgaben dienen. Zu
den besonders geschutzten Arten zahlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Européischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach 8 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Zu den streng geschitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Eu-
ropdischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier-
und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefihrt
sind.
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Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschéadigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stoéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im rdumlichen Zusammenhang
weiterhin erfillt werden. Fir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die européischen VVogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR 8 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das VVorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Planande-
rungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situ-
ation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.

Mit der 5. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 31 werden die bauliche Nutzung in Ur-
banes Gebiet mit einem maximalen Versiegelungsgrad von bis zu 80 % geédndert. Das
Plananderungsgebiet ist fast ausschlieBlich bebaut. Im Vergleich zum bestehenden Be-
bauungsplan lassen sich keine artenschutzrechtlichen Auswirkungen ableiten. Der Ar-
tenschutz ist tber den Bebauungsplan hinaus bei der Realisierung baulicher Anlagen
weiterhin zu beachten. Aufgrund der vorhandenen baulichen Nutzung sind Beeintrach-
tigungen auf Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie und die europdischen Vogelar-
ten nicht zu erwarten.

Um eine generelle Tétung von Vogeln und Fledermdusen ausschlielen zu kdnnen, ist
die Rodung von Baumen aulerhalb der Brut und Setzzeit und gemaR der Sperrfrist (8
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG) im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. durchzufiihren. Zudem
sind die Baume vor Beginn von Rodungs- und Féllungsarbeiten auf Gberwinternde Ar-
ten zu Uberprifen. Somit kénnen artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch die
Rodung ausgeschlossen werden. Sollten zukiinftig Erweiterungen oder Geb&udeabrisse
erfolgen, ist der Bestand vor den Bautétigkeiten auf méglichen Besatz von Fledermau-
sen zu untersuchen und ggf. sind weitere Malinahmen erforderlich. Beim Auffinden von
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Wochenstuben oder Winterschlafquartieren an den Gebduden verzogert sich die Bau-
maRnahme bis zu dem jeweiligen Zeitpunkt, an dem das Quartier nicht mehr von Fle-
dermé&usen genutzt wird.

10. IMMISSIONEN
10.1 Verkehr

Die Stadt Bremervorde hat zur Umsetzung der Umgebungslarmrichtlinie einen Larmak-
tionsplan gemaR §§ 47a-f BImSchG aufgestellt und fortgeschrieben (LARMKONTOR
GmbH, 2013/2019). Daraus geht hervor, dass sich Geb&ude mit hohen und sehr hohen
Larmbelastungen durch Verkehr im Plananderungsgebiet befinden. GemaR L&rmakti-
onsplan wird empfohlen, im Rahmen der Bauleitplanung verkehrssparsame Siedlungs-
strukturen zu unterstitzen, indem zentral eine moglichst hohe Nutzungsmischung
und -dichte angeboten wird. Dies ermdglicht kurze Wege, fordert das Zuful’gehen bzw.
Radfahren und ermdglicht damit den Verzicht auf Autofahren und in der Folge eine
Verkehrslarmreduzierung. Mit der geplanten Innenentwicklung und Ausweisung von
Urbanen Gebieten am Rande der Innenstadt werden die 0.g. Ziele unterstutzt. Dartiber
hinaus wurden die konkreten Larmbelastungen im Rahmen der Bebauungsplananderung
gutachterlich ermittelt und entsprechende MaRnahmen festgesetzt.

Das Planédnderungsgebiet liegt sudlich der Neuen Strae (B 71/74). Im Plandnderungs-
gebiet befinden sich einige kleinere gewerbliche Einheiten, ein leerstehender Verbrau-
chermarkt sowie Wohnbebauungen.

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (T&H Ingenieure GmbH, 2020) ist
der Verkehrslarm, verursacht durch den angrenzenden StralRenverkehr der Neuen StraRe
(B 71/74) und DammstraBe, im Plananderungsgebiet ermittelt und nach DIN 18005,
Schallschutz im Stadtebau und der 16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung beur-
teilt worden. Zudem wurde eine Beurteilung der Auswirkungen des planinduzierten
Ziel- und Quellverkehrs durchgefiihrt.

In Bezug auf den Verkehrslarm ergaben die Berechnungen, dass es durch den Stralen-
verkehr im Plangebiet tagsiiber und auch nachts zu teilweise deutlichen Uberschreitun-
gen der Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 der DIN 18005 kommen kann.



Stadt Bremervorde )
Bebauungsplan Nr. 31 ,,Alte Stralle / Dammstraf3e®, 5. Anderung

Aufgrund der Uberschreitungen sind SchallschutzmaBnahmen zur Sicherstellung ge-
sunder Wohnverhaltnisse erforderlich. Aktive MalRnahmen kommen jedoch aus stadte-
baulicher Sicht nicht in Betracht. Daher werden passive SchallschutzmaRnahmen fest-
gesetzt und deren Anwendung bzw. Umsetzung vorgeschrieben (Siehe 5.1.6 Immissi-
onsschutz).

Die Auslegung der passiven SchallschutzmaRnahmen flir schutzbediirftige Raume er-
folgt nach der DIN 4109-1:2018-01. Es wird der maf3gebliche Auf3enlarmpegel L, fur
die Gesamtbelastung berechnet. Dieser ergibt sich gemal DIN 4109-1:2018-01 flr den
Tag aus dem zugehorigen Beurteilungspegel (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und flr die Nacht
aus dem zugehdrigen Beurteilungspegel (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) plus Zuschlag zur
Berlicksichtigung der erhdohten Storwirkung (gréReres Schutzbedurfnis in der Nacht).
Dies gilt fir Raume, die Gberwiegend zum Schlafen genutzt werden.

Im Regelfall wird der maRgebliche AuRenlarmpegel in der Tageszeit herangezogen.
Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus Nacht weniger als
10 dB(A), werden die maRgeblichen AuRenldrmpegel auf Basis der Nachtwerte berech-
net. Auf Grund des Schutzes des Nachtschlafes wird in so einem Fall neben dem Zu-
schlag von + 3 dB ein Zuschlag von + 10 dB beriicksichtigt. Anhand der maf3geblichen
Aullenldarmpegel L, wird das erforderliche bewertete Schallddmm-MaR fir Aulienbau-
teile R*wges Nach Gleichung 6 der DIN 4109-2:2018-01, die nachfolgend dargestellt ist,
berechnet.

erf. R,W,ges = La - Kraumart

dabei ist:

Kraumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

KRraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches;

Kraumart = 35 dB fur Biroraume und Ahnliches;

La der MaRgebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:3209-01,
4.5.5.

Mindestens einzuhalten sind:

R’wges = 35 dB fur Bettenraume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R’wges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume und Ahnliches.

Flr gesamte bewertete Bau-Schallddmm-MaBe von R wges > 55 dB sind die Anforde-
rungen aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Gemall DIN 4109-2:2018-01 sind die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-
Schallddmm-MaBle R w ges in Abhdngigkeit vom Verhaltnis der vom Raum aus gesehe-
nen gesamten Aullenflache eines Raumes Ss zur Grundflache des Raumes Sg zu korri-
gieren.
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Da im vorliegenden Fall die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag minus
Nacht weniger als 10 dB(A) betragt, wird auf Grund des Schutzes des Nachtschlafes der
Larmpegelbereich auf Basis des Nachtwertes mit einem Zuschlag von + 3 dB sowie
einem weiteren Zuschlag von + 10 dB ermittelt.

Besondere Vorgaben fiir bauliche Malinahmen nach DIN 4109 sind nur in den Berei-
chen erforderlich, wo der Orientierungswert (berschritten wird. Im restlichen Bereich
ist nach DIN 4109, Ausgabe 2018 ein Schallddmm-Mal? von mindestens 30 dB einzu-
halten. In der folgenden Abbildung sind fur den Bereich, in dem der Orientierungswert
uberschritten wird, die maRgeblichen AuBenlarmpegel dargestellt:

AILT OUdIST 7 LAl

Abb. 2: Malgeblicher AuBenlarmpegel L, fir die Nachtzeit

Aus den berechneten maligeblichen AuBenlarmpegeln ergibt sich ein erforderliches be-
wertetes Schallddmm-MaB fiir die AuBenbauteile R\ ges VOn 30 - 47 dB fiir Wohnraume
und Ry, ges VON 35 - 42 dB fiir Buroraume und Ahnliches.
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Da die Schallddmmung der AuflRenbauteile nur wirksam ist, solange die Fenster ge-
schlossen sind, muss der kontinuierlichen Beluftung von Schlaf- und Kinderzimmern
besondere Aufmerksamkeit gewidmet werden. Gemal} Beiblatt 1, DIN 18005 ist bei
Beurteilungspegeln von tber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster un-
gestorter Schlaf haufig nicht mehr moglich. In der VDI 2719 wird ab einem AulRenge-
rauschpegel von grolier 50 dB(A) eine schallddmmende Liftungseinrichtung gefordert.
Bei dem Neubau oder der wesentlichen Anderung von Verkehrswegen wird das Uber-
schreiten des Immissionsgrenzwertes der 16. BImSchV in der Nachtzeit als Indikator
fur den erforderlichen Einbau von schallddmmenden Luftungseinrichtungen herangezo-
gen. In Mischgebieten betragt der Grenzwert nachts 54 dB(A).

Im vorliegenden Fall wird empfohlen, eine starkere Gewichtung auf eine gunstige
Wohnungsgrundrissgestaltung zu legen. Das Ziel sollte sein, zur Bellftung notwendige
Fenster von Schlaf- und Kinderzimmern an Fassaden mit einem AuRengeréuschpegel
von mehr als 50 dB(A) nachts zu vermeiden. Daher sollte entlang der Strallen die
Schlaf- und Kinderzimmer auf der abgewandten Geb&udeseite angeordnet werden. So-
fern eine derartige Wohnungsgrundrissgestaltung nicht moglich ist, ist der Einbau von
schallgeddmmten Luftungsoffnungen oder einer Bellftung mittels raumlufttechnischer
Anlage vorzusehen.

Hausnahe AuRenwohnbereiche sind aufgrund der hohen Uberschreitung des Orientie-
rungswertes der DIN 18005 entlang der Dammstral3e und der Neuen Stral3e in dem ge-
kennzeichneten Bereich MU* auf der straBenabgewandten Gebdudeseite anzuordnen.
Andernfalls ist eine Kompensation mittels Wintergarten oder verglaster Loggien vorzu-
sehen oder nachzuweisen, dass aufgrund von Schallschirmen ein geringerer Larmpegel
vorherrscht. Entlang des Jungfernstieges wird in weiten Teilen zwar der Orientierungs-
wert der DIN 18005 leicht tGberschritten, der Grenzwert der 16. BImSchV jedoch einge-
halten. Hier berechnen sich Pegel in weiten Teilen zwischen 61 und 64 dB(A). Bei der
Abwégung muss auch berticksichtigt werden, dass zwar der Orientierungswert der DIN
18005 flir Mischgebiete von 60 dB(A) tags in diesem Bereich tberschritten wird, jedoch
der Grenzwert der 16. BImSchV fir Mischgebiete von 64 dB(A) tagsuber eingehalten
bzw. unterschritten wird. Somit kann aus sachverstandiger Sicht sichergestellt werden,
dass auch bei einer Ausrichtung der hausnahen AuBenbereiche in Richtung Osten ent-
lang des Jungfernstieges gesunde Wohnverhéltnisse gegeben sind.

Der Verbrauchermarkt im Plangebiet steht derzeit leer. Eine Wiederbelebung des Mark-
tes ist voraussichtlich kurzfristig nicht vorgesehen. Es ist allerdings zu beachten, dass
eine Ansiedlung eines Verbrauchermarktes o. &. an dieser Stelle grundsatzlich mdglich
ist. Die Einhaltung der Immissionsrichtwerte durch etwaige Gewerbelarmimmissionen
durch den Betrieb wére dann in einem gesonderten Verfahren nachzuweisen.

Bezliglich der Verkehrslarmimmissionen wurden die Ausbreitungsberechnungen nach
den gesetzlich vorgeschriebenen Regelwerken durchgefiihrt. Anhand von durchgefiihr-
ten Schallimmissionsmessungen in verschiedenen Projekten wurde wiederkehrend fest-
gestellt, dass sich mit diesen Berechnungsverfahren i. d. R. héhere Beurteilungspegel
ergeben, als messtechnisch tatséchlich vorhanden.
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Entsprechend der aktuellen Rechtsprechung missen in einem Bebauungsplan bei der
Neuplanung einer verkehrserzeugenden Nutzung die Folgen dieser abgeschétzt und
MaRnahmen zur Reduzierung der schadlichen Auswirkungen getroffen werden, um dem
geforderten Schutzniveau gerecht zu werden, auch wenn die schadlichen Auswirkungen
auBerhalb des Plangebietes liegen. Im vorliegenden Fall handelt es sich um die Ande-
rung eines bereits bestehenden Bebauungsplanes. Die Flachen im Plananderungsgebiet
sind darin als Mischgebiet ausgewiesen mit vorhandenen Bebauungen, die bestehen
bleiben. Eine relevante Erhéhung des Verkehrs aus dem Plangebiet ist daher nicht zu
erwarten.

10.2 Gewerbe

Im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (T&H Ingenieure GmbH, 2020) ist
der Gewerbelérm, verursacht durch den angrenzenden Betrieb des Reifen + Autoservice
Vergdlst, im Plananderungsgebiet ermittelt und nach TA Larm beurteilt worden.

Das Plangebiet soll als Urbanes Gebiet ausgewiesen werden. In der Entwurfsfassung
der Bebauungsplanénderung sollten jedoch die Immissionsrichtwerte eines Mischgebie-
tes festgesetzt werden. Daher wurde der Immissionsort in der schalltechnischen Unter-
suchung mit der Einstufung eines Mischgebietes berticksichtigt. Inzwischen ist diese
Regelung aufgrund fehlender Rechtsgrundlage gestrichen worden, sodass zukiinftig die
Immissionsrichtwerte eines Urbanen Gebietes zugrunde gelegt werden. Fur die Giiltig-
keit der schalltechnischen Untersuchung hat dies keinen Einfluss da nachgewiesen wur-
de, dass die Immissionsrichtwerte flir Mischgebiete deutlich unterschritten werden (sie-
he unten). Somit werden die Immissionsrichtwerte flr Urbane Gebiete ebenfalls bei
weitem eingehalten. Der Immissionsschutz wurde somit im Rahmen der Bauleitplanung
ausreichend berdicksichtigt.

Die Berechnungen zeigen, dass der Immissionsrichtwert der TA Larm tags an dem Im-
missionsort um mindestens 10 dB durch den Beurteilungspegel unterschritten wird.
Damit liegt der Immissionsort gemalR TA Larm Nr. 2.2, Abs. 2 auBerhalb des Einwir-
kungsbereiches der Anlage. Nachts findet auf dem Betriebsgelande kein Betrieb statt.

Tags entstehen einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen durch den Pkw-Verkehr beim
Tiren- und KofferraumschlieRen auf dem Parkplatz (LWA,Max = 100 dB(A)). Des
Weiteren entstehen einzelne, kurzzeitige Gerduschspitzen durch die beschleunigte Ab-
fahrt eines Lkw bei der Anlieferung und bei der Abfahrt der Reparaturfahrzeuge
(LWA Max = 105 dB(A)).
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Abb. 3: Ubersichtslageplan mit Schallquellen, Gewerbelarm

Die Berechnungen ergaben, dass eine Uberschreitung des Spitzenpegelkriteriums nach
TA Larm, Nr. 6.1 tags und nachts nicht zu erwarten ist.

Im Planédnderungsgebiet befindet sich ein ehemaliger Verbrauchermarkt. Bei einer even-
tuellen Reaktivierung des Marktes ist die Einhaltung der Immissionsrichtwerte in einem
gesonderten Verfahren nachzuweisen.

11. BAULEITPLANVERFAHREN
11.1  Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervorde hat in seiner offentlichen Sitzung am
08.08.2017 die Einleitung der 5. Anderung zum Bebauungsplan Nr. 31 ,,Alte Straf3e /
Dammstrafle* gemél § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) beschlossen.

Die Anderung wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB (Bebauungspli-
ne der Innenentwicklung) durchgefihrt. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2a BauGB,
von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Infor-
mationen verfligbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 10
Abs. 4 BauGB abgesehen; § 4c BauGB wird nicht angewandt.
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11.2  Auslegungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervorde hat in seiner ¢ffentlichen Sitzung
am die Durchfiihrung der Offentlichen Auslegung gemaR 8 3 Abs. 2 BauGB
und die Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemal § 4

Abs. 2 BauGB beschlossen.

11.3 Beschluss zur erneuten Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervorde hat in seiner ¢ffentlichen Sitzung
am die Durchfiihrung der erneuten Auslegung gemaR 8 4a Abs. 3 BauGB

beschlossen.

11.4  Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

08.08.2017

Auslegungsbeschluss

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Behdordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Beschluss zur erneuten Auslegung gem. § 4a (3) BauGB

Erneute Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Satzungsbeschluss

Rechtskraft
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