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1. VORBEMERKUNG

Der Bebauungsplan Nr. 123 ,,Elmer Landstral’e / Eddelhoff wird im beschleunigten
Verfahren geméal? § 13a Baugesetzbuch (BauGB) als MaRnahme der Innenentwicklung
aufgestellt. In der vorliegenden Begriindung wird der Bebauungsplan Nr. 123 ,,Elmer
LandstraRe / Eddelhoff zur besseren Lesbarkeit nachfolgend als ,,Bebauungsplan® bzw.
sein Geltungsbereich als ,,Plangebiet* bezeichnet.

2. LAGE UND NUTZUNG DES GELTUNGSBEREICHES
2.1 Allgemeine Lage des Geltungsbereiches

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Elm. Es wird begrenzt durch die B74 ,Elmer
LandstraBe* im Nordwesten und die StraBe ,Eddelhoff im Siden und Osten
(s. Abb. 1). Es umfasst die Flurstiicke 169/6, 169/9, 169/10, 169/11, 170/6, 170/7 und
Teilbereiche des Flurstiicks 373/3 (Straenflurstiick ,,Eddelhoff) der Flur 1 der Gemar-
kung EIm. Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereiches ergibt sich aus der Plan-
zeichnung. Die GroRe der im Plangebiet gelegenen Flachen betrégt ca. 1,22 ha.

\\ i ntes‘rr hol PR\
Abb 1: Lage und radumlicher Geltungsberelch (ohne MarSstab) LGLN Auszug aus den Geoba5|sdaten
der Niederséchsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung; © 2020
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2.2 Nutzung des Geltungsbereiches, umliegende Nutzung

Im westlichen Teil des Plangebietes befindet sich eine ehemalige Hofstelle mit Stallge-
baude und Wohnhaus. Ansonsten ist das Plangebiet unbebaut und weist Gartenflachen
und Gehdlzbestande auf. Die Umgebung ist durch aufgelockerte gemischte Nutzungen

gepragt.

3. ALLGEMEINE ZIELE, ZWECK UND ERFORDERLICHKEIT DER
PLANUNG

3.1 Ziel und Zweck

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung angestrebt und die planungsrechtlichen Voraussetzungen gemal? 8 30 BauGB fiir
die Errichtung von Wohnnutzungen geschaffen werden. Das Plangebiet ist groftenteils
unbebaut. Im stdwestlichen Teilbereich befindet sich eine alte Hofstelle mit Wohnge-
bdude. Im norddstlichen Teilbereich befinden sich Grunflichen mit Gehdlzen. Diese
unbebauten Flachen konnten mittlerweile von einem Investor erworben werden, der hier
Servicewohnungen errichten mochte. Als wesentlicher Bestandteil des Vorhabens ist
geplant, ein Wohnpark fiir Senioren zu entwickeln. Das Konzept des Wohnparks flr
Senioren sieht in der Ortsmitte eine Wohnstruktur vor, die auch barrierefrei von anderen
Einwohnern der Ortschaft schnell und einfach zu erreichen ist. Unter anderem sind von
hier aus fur die zukinftigen Bewohner des Wohnparks in der Ortschaft EIm alle wichti-
gen Versorgungseinrichtungen in unmittelbarer N&he ful3laufig zu erreichen. Das sind
u.a. eine Bankfiliale, die Kirche mit dem Gemeindehaus, ein Bécker mit einem Grund-
sortiment an Lebensmitteln, das Elmer Birgerhaus fur Seniorennachmittage, die Turn-
halle fur Seniorensport und ein Landgasthof/Restaurant fur diverse Veranstaltungen. Im
norddstlichen Teilbereich ist in einem ersten Schritt die Entwicklung eines Senioren-
zentrums geplant, in dem neben seniorengerechten Wohnungen mit Servicemdglichkei-
ten auch eine Tagespflege integriert ist. Im sudéstlichen Teilbereich sind in einem zwei-
ten Schritt zusétzliche Gebédude fir seniorengerechte Wohnungen und weitere ergén-
zende Angebote wie etwa Krankengymnastik, Friseur, Café usw. geplant.

Es ist Ziel der Stadt Bremervorde, das Ortshild in diesem Bereich aufzuwerten sowie
den Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden gemaR § la Abs. 2
BauGB anzuwenden und im Sinne des § 13a BauGB eine Nachverdichtung zu ermdgli-
chen, um einer Zersiedelung im Auf3enbereich entgegenzuwirken und innerértliche Po-
tenziale zu nutzen. Daher soll in diesem Bereich die Schaffung der geplanten Service-
wohnungen und anderen nicht stérenden Nutzungen ermdglicht werden. Dies wird an
diesem Standort aufgrund seiner zentralen Lage und durch die Nédhe zu allen wichtigen
Versorgungseinrichtungen begunstigt. Im Sinne der Wohnbedurfnisse der Bevdlkerung
gemél § 1 Abs. 6 Nr. 1 bis 3 BauGB ist weiteres Ziel, die Lebensqualitét in EIm zu
steigern und den Bewohnern des Ortes aber auch anderen Senioren zu ermdglichen,
ihren Lebensabend in einem vertrauensvollen, ihnen bekannten nachbarschaftlichen
Umfeld zu verleben und in EIm bleiben zu kdnnen.
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Der Bebauungsplan soll im sogenannten beschleunigten Verfahren gemal3 § 13a BauGB
ohne Durchfiihrung einer Umweltprufung aufgestellt werden und folgt somit den
Grundsétzen des 8§ 1 Abs. 5 BauGB und § 1a Abs. 2 BauGB zum sparsamen Umgang
mit Grund und Boden sowie der vorrangig durchzufuhrenden MaRnahmen der Innen-
entwicklung. Aufgrund der gednderten Zielsetzung wird der Flachennutzungsplan ge-
mal § 13a BauGB an die neue Darstellung angepasst.

3.2 Erforderlichkeit

Ohne Aufstellung des Bebauungsplanes wirde ein Grofteil der Flachen im Plangebiet
weiterhin ungenutzt bleiben. Die Flachen im Plangebiet befinden sich im unbeplanten
Innenbereich und konnten ggf. auf Grundlage des 8§ 34 BauGB bebaut werden. Dann
waére die zukiinftige Bebauung jedoch gezwungen, sich an der Umgebung zu orientie-
ren, die sich liberwiegend aus einer aufgelockerten gemischten Nutzung mit Einfamili-
enhdusern zusammensetzt. Aufgrund der o.g. Zielsetzung fiir die Schaffung von senio-
rengerechten Wohnungen mit Servicemdglichkeiten wird jedoch eine verdichtete Be-
bauung erforderlich. Das Plangebiet befindet sich innerhalb der bebauten Ortslage von
Elm. Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient somit der Innenverdichtung und wird
sinngemé&l im beschleunigten Verfahren geméaR § 13a BauGB aufgestellt. Der Bebau-
ungsplan dient der staddtebaulichen Entwicklung und Ordnung des Ortes unter Beriick-
sichtigung der 0.g. Zielsetzung.

4. FORMLICHE UND INFORMELLE PLANUNGEN
4.1 Landes- und Regionalplanung
4.1.1 Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2017

In Niedersachsen und seinen Teilrdumen soll eine nachhaltige raumliche Entwicklung
die Voraussetzungen fur umweltgerechten Wohlstand auch fir kommende Generationen
schaffen. Die Auswirkungen des demografischen Wandels, die weitere Entwicklung der
Bevolkerungsstruktur und die raumliche Bevolkerungsverteilung sind bei allen Planun-
gen und Malinahmen zu beriicksichtigen. In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene,
das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und Identitat der Bevolkerung pragende
Strukturen sowie siedlungsnahe Freirdume erhalten und unter Berticksichtigung der
stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden. Es sollen Siedlungsstrukturen
gesichert und entwickelt werden, in denen die Ausstattung mit und die Erreichbarkeit
von Einrichtungen der Daseinsvorsorge fir alle Bevolkerungsgruppen gewahrleistet
werden; sie sollen in das 6ffentliche Personennahverkehrsnetz eingebunden werden. Die
Festlegung von Gebieten flir Wohn- und Arbeitsstatten soll flachensparend an einer
nachhaltigen Siedlungsentwicklung unter Bertcksichtigung des demografischen Wan-
dels sowie der Infrastrukturfolgekosten ausgerichtet werden. Die Entwicklung von
Wohn- und Arbeitsstatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte und vorhandene Sied-
lungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.
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Planungen und MaBRnahmen der Innenentwicklung sollen Vorrang vor Planungen und
Malinahmen der AuBenentwicklung haben.

Im zeichnerischen Teil des LROP 2017
sind flr das Plangebiet keine besonderen
Funktionen festgelegt. Nordwestlich des
Plangebietes ist die B74 ,,Elmer Landstra-
Be als Vorranggebiet Hauptverkehrsstra-
Re dargestellt.

Abb. 2: Ausschnitt aus dem LROP 2017

4.1.2 Regionales Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg
(Wimme) 2020

Es soll eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsentwick-
lung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Vor dem Hintergrund
des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vorran-
gig auf Grundlage des zentralortlichen Systems zu vollziehen. Besondere Bedeutung
haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des &ffentlichen Personennahver-
kehrs. Die Stadt Bremervorde ist als Mittelzentrum festgelegt. Der Ortsteil EIm befindet
sich jedoch auRRerhalb des Zentralen Siedlungsgebietes der Stadt. Um eine Zersiedlung
der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen zu vermeiden, ist in den Gbrigen
Orten die Siedlungsentwicklung auf eine 6rtliche Eigenentwicklung zu begrenzen. Es ist
ein angemessenes Verhaltnis zwischen Neuausweisungen und bestehenden Siedlungs-
bereichen anzustreben. Bei der gemeindlichen Entwicklung ist der Innenentwicklung
insbesondere durch Nachverdichtung und Liickenbebauung gegenuber der Inanspruch-
nahme von bislang unberihrten Flachen im AuBenbereich Vorrang zu geben. Flachen-
sparende Bauweisen sind anzustreben, um der Zersiedlung der Landschaft entgegenzu-
wirken.

Im zeichnerischen Teil des RROP 2020
sind fur das Plangebiet keine besonderen
Funktionen festgelegt. Nordwestlich des
Plangebietes ist die B74 ,,Elmer Landstra-
Be* als Vorranggebiet Hauptverkehrsstra-
Re dargestellt. Der Ort EIm ist als Standort
mit der besonderen Entwicklungsaufgabe
Erholung festgelegt.
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4.1.3  Ziele der Raumordnung

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine ca. 1,22 ha grof3e, berwiegend
ungenutzte, Flache im Ortskern von Elm fir eine Wohnbebauung, hier Allgemeines
Wohngebiet, zur Verflgung gestellt. Nutzungskonflikte bestehen auf Ebene der Raum-
ordnung nicht. Das Plangebiet befindet sich direkt an der B74 ,,Elmer Landstra3e. El-
mer Birgerhaus, Kindergarten und Krippe sowie eine Bushaltestelle befinden sich je-
weils in ca. 100 m Entfernung, sodass eine ideale Anbindung an die Uberdrtliche Infra-
struktur und den OPNV besteht. Die Stadt Bremervorde ist ca. 6 km entfernt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung bzw. ist mit diesen vereinbar.

4.2 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bebauungsplan setzt Allgemeine Wohngebiete geméR § 4 BauNVO fest. Der wirk-
same Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde stellt im Plangebiet gemischte Bau-
flachen dar. Somit stimmen die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht mit den Dar-
stellungen des Flachennutzungsplanes uberein. Da der Bebauungsplan im beschleunig-
ten Verfahren geméR § 13a BauGB aufgestellt wird, werden die Darstellungen des Fl&-
chennutzungsplanes im Wege der Berichtigung angepasst.

4.3 Anwendbarkeit des § 13a BauGB

Der Bebauungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) als Maltnahme der Innenentwicklung aufgestellt. Die VVoraussetzungen fur die
Anwendung dieses Verfahrens liegen vor:

- Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen liegen innerhalb der im Zusam-
menhang bebauten Ortslage von EIm. Das Planverfahren dient zur Anpassung der
baulichen Nutzung an eine zeitgeméfe Innenentwicklung des Ortes.

- Die in den Geltungsbereich einbezogenen Flachen haben eine Gréfle von
ca. 12.200 m2. Die zulassige Grundflache liegt somit deutlich unter 20.000 m2,

- Mit dem Planverfahren wird keine Zulassigkeit von VVorhaben begriindet, die einer
Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem ,,Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeits-
priifung* (UVPG) oder dem niedersichsischen ,,Gesetz zur Umsetzung europarecht-
licher Vorschriften zum Umweltschutz* unterliegen.

- Des Weiteren bestehen keine Anhaltspunkte flir eine Beeintrachtigung der in 8§ 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter. Der Geltungsbereich liegt
innerhalb der bebauten Ortslage. Es sind keine Auswirkungen auf Natura 2000-
Gebiete zu erwarten.
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- Aullerdem bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach § 50
Satz 1 BImSchG zu beachten sind. Es befindet sich keine entsprechenden Betriebe
in unmittelbarer Umgebung des Plangebietes. Innerhalb des empfohlenen Achtungs-
abstandes von 200 m gemé&lR Arbeitshilfe der Kommission fur Anlagensicherheit
(KAS-18) sind keine Biogasanlagen vorhanden.

Die Anwendbarkeit des § 13a BauGB fur das Planverfahren ist damit gegeben.

4.4 Zentrale Versorgungsbereiche

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sind keine Auswirkungen auf die zentralen
Versorgungsbereiche der Stadt Bremervorde oder der Nachbargemeinden zu erwarten.
Der Bebauungsplan sieht die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten gemal} § 4
BauNVO vor. In Allgemeinen Wohngebieten sind keine grof3flachigen Einzelhandels-
betriebe zulassig. Gemall § 2 Abs. 2 BauGB sind die Bauleitpldne benachbarter Ge-
meinden aufeinander abzustimmen. Das interkommunale Abstimmungsgebot ist ver-
letzt, wenn die Planung unmittelbare Auswirkungen gewichtiger Art auf das benachbar-
te Gemeindegebiet entfaltet. Bei der vorliegenden Planung ist dies nicht zu erwarten. Es
sollten sich fur die umliegenden Nachbarkommunen keinerlei merkliche Auswirkungen
ergeben. Darlber hinaus werden die Belange der Nachbargemeinden im laufenden
Planverfahren durch die Einholung von Stellungnahmen abgefragt.

4.5 Bebauungsplane

Im Plangebiet bestehen keine rechtskraftigen Bebauungsplane. Ebenso sind keine un-
mittelbar angrenzenden Bebauungsplane vorhanden.

5. PLANINHALT
5.1 Festsetzungen des Bebauungsplanes
5.1.1  Artund MaR der baulichen Nutzung, Bauweise

Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung werden im Plangebiet Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt, die im Sinne des § 16 Abs. 5 BauNVO
durch unterschiedliche MalRe der baulichen Nutzung wie folgt gegliedert werden:

Grundflachenzahl (GRZ) | Zahl der Vollgeschosse

WAl 0,4 I

WA2 0,4 I

WA3 0,4 I
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Das vorhandene Stallgebdude wurde dabei vollstandig in das mit WA2 gekennzeichnete
Allgemeine Wohngebiet einbezogen, da dieses bereits zwei VVollgeschosse aufweist und
somit fir das Ortsbild keine stadtebauliche Erforderlichkeit besteht, die MaRe der bauli-
chen Nutzung in diesem Bereich zukinftig zu reduzieren. Der Bestand soll stattdessen
in seiner Ausnutzbarkeit gesichert werden.

Fiur bauliche Anlagen werden zusétzlich Hohenbegrenzungen in Form einer maximal
zuldssigen Firsthohe (FH) und Traufhohe (FH) festgelegt, da allein Gber die Zahl der
Vollgeschosse die Hohenentwicklung der baulichen Anlagen nicht ausreichend gesteu-
ert werden kann. Auf diese Weise sollen vorwiegend negative Auswirkungen auf das
Ortshild vermieden werden. Die Gliederung wird wie folgt vorgenommen:

Firsthohe (FH) Traufhdhe (TH)
WAL 13,0 m -
WA2 13,0m 8,0 m
WA3 10,0 m 50m

In dem mit WAL gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe baulicher
Anlagen eine Firsthohe (FH) von 13,00 m nicht tberschreiten. Die Festsetzung einer
Traufhéhe (TH) ist in diesem Bereich nicht erforderlich, da entlang der EImer Landstra-
Re hohentechnisch durchaus eine massivere Bebauung als stidtebauliche Raumkante
sowie zur Abschirmung der hinteren Geb&ude gewinscht ist. In dem mit WA2 gekenn-
zeichneten Allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe baulicher Anlagen eine Firsthéhe
(FH) von 13,00 m und eine Traufhéhe (TH) von 8,00 m nicht Gberschreiten. In dem mit
WAZ3 gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet darf die Héhe baulicher Anlagen eine
Firsthdhe (FH) von 10,00 m und eine Traufhéhe (TH) von 5,00 m nicht Gberschreiten.
Durch diese Gliederung soll eine stadtebauliche Raumkante entlang der Elmer Land-
straBe ermdglicht werden, die sich in zweiter und dritter Reihe jeweils etwas zurlck-
nimmt. Die festgesetzte Traufhdhe gilt dabei nicht fur Dachaufbauten. Bezugspunkt flr
die maximal zulédssige FH und TH ist die endgiltige Fahrbahnoberkante der 6ffentli-
chen Verkehrsflache, Gber die die Erschlieung erfolgt, in der Mitte der StralRenfront
des Grundstiicks. Durch das abfallende Gelédnde nach Siden werden die Gebaude in
zweiter und dritter Reihe somit automatisch auch bei gleicher Firsththe aus Sicht der
Elmer LandstralRe durch die Bebauung in der ersten Reihe lberragt. Letztere kann somit
in diesem Zuge auch als Larmschutz zugunsten der hinteren Bebauung dienen.

Die gemélR 8 4 Abs. Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO genannten ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes. Der Ausschluss ist erforderlich, da sie sich in die Eigenart der Umgebung auf-
grund ihres grolRen Flachenbedarfs oder zu erwartender Stérungen nicht einfiigen wiir-
den oder durch diese Nutzung erhdhte Larmemissionen (Verkehr, Gewerbeldrm) auftre-
ten kénnen und damit eine Beeintrachtigung der geplanten Wohnnutzung bestehen wiir-
de.



Stadt Bremervorde
Bebauungsplan Nr. 123 , Elmer Landstra3e / Eddelhoff*

5.1.2 Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen so festgesetzt, dass den
zukinftigen Bauherren gentigend Spielraum fur die Stellung der Gebdude bleibt. Die
Umgebung ist durch eine aufgelockerte Bauweise geprégt, sodass auf die Festsetzung
von Baulinien und eng gefasster Baufenster im Sinne der Baufreiheit verzichtet wird.

5.1.3 Anpflanzung von Baumen

In den Allgemeinen Wohngebieten sind pro Baugrundstiick 3 standortgerechte gebiets-
typische Laubbdume oder Hochstamm-Obstbdume aus anzutreffenden Lokalsorten an-
zupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Auswahl der Arten:

Laubb&ume
Quercus robur Eiche
Alnus glutinosa Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus excelsior Esche
Prunus avium Vogelkirsche
Tilia cordata Winterlinde
Obstbdume
Apfel
Altlander Pfannkuchen Boskoop
Bremervorder Winterapfel Finkenwerder Prinz
Holsteiner Cox Jakob Lebel
Pflaumen, Zwetschen und Renekloden
Bihler Frihzwetsche Hauszwetsche
Oullins Reneklode Konigin Victoria
Birnen
Conferencebirne Késtliche von Charneu
Petershirne Speckbirne
SiiRkirschen
Buttners Rote Knorpelkirsche Gr. Prinzessinkirsche
Hedelfinger Riesenkirsche Kronprinz zu Hannover
Schneiders Spate Knorpelkirsche Zum Feldes Friihe Schwarze

Die zu verwendende Pflanzqualitét ist bei den Laubbdumen Hochstamm, 3 x verpflanzt
mit einem Stammumfang von mind. 14 - 16 cm. Die Obstbdume sind in der Pflanzquali-
tdt Hochstamm mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm zu verwenden. Die
Baume sind von den Grundstiickseigentiimern in der ersten Pflanzperiode nach Fertig-
stellung der Wohngebaude zu pflanzen. Die Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten
und bei Abgang durch eine Neuanpflanzung gemal der obigen Artenliste und
Pflanzqualitat zu ersetzen.
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5.1.4 Erhalt von Baumen

Die in dem mit WAL gekennzeichneten Allgemeinen Wohngebiet als zu erhalten fest-
gesetzten Einzelbdume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangiger Baumbestand ist durch
eine Neuanpflanzung eines standortgerechten, einheimischen Laubbaumes im Plange-
biet zu ersetzen (Artenauswahl siehe Kapitel 5.1.3 - Anpflanzung von Baumen). Bei
allen Hoch- und TiefbaumaBRnahmen sind Stamm, Krone und Wurzelraum zu schitzen.

5.15 Immissionsschutz

Im Rahmen einer schalltechnischen Prifung (T&H Ingenieure GmbH, 2020) ist der
Verkehrslarm, verursacht durch den angrenzenden Stral3enverkehr der Elmer Landstra-
Re (B 74), im Plangebiet ermittelt und nach DIN 18005, Schallschutz im Stadtebau und
der 16. BImSchV, Verkehrslarmschutzverordnung beurteilt worden.

Fir Gebdude, die neu errichtet oder wesentlich gedndert werden, gelten folgende
Schallschutzanforderungen:

Die Aullenbauteile schutzbedirftiger Rdume, die dem stdndigen Aufenthalt von Men-
schen dienen, missen in den gekennzeichneten Larmpegelbereichen 11 bis V je nach
Auflenlarmpegel die Anforderungen an die Luftschallddmmung gemal? Abschnitt 7 der
DIN 4109 Teil 1, Ausgabe Januar 2018 fir Wohnrdume einhalten. Mindestens ist ein
Bau-Schallddmmmal’ von 30 dB im gesamten Baugebiet einzuhalten.

1 2 3 | 4 | 5
Raumarten
Larmpe- MaBgebli- Bettenraume Aufenthaltsraume in th— I?.)Uro—a
gel- é’her AuRen- in Kranken- nungen, Ubernachtqngsraume raume
bereich larm-pegel* anstalten.und in therbergungsst_atter_], Un- unq Ahn-
Sanatorien terrichtsraume u. Ahnliches liches
R’y ges des Aullenbauteils
dB dB
1 | bis 55 35 30 -
2 I 56 bis 60 35 30 30
3 1] 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \Y 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 b 50 45
7 VI > 80 b b 50
a

An Aulenbauteilen von Rdumen, bei denen der eindringende AuRenldrm aufgrund der in den
Réumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

b Die Anforderungen sind hier aufgrund der ortlichen Gegebenheiten festzulegen.

Tab. 1: Anforderungen an die Luftschallddmmung zwischen AuRen und Rdumen in Gebduden

Fur Schlafraume und Kinderzimmer ist an Fassaden mit einem nachtlichen Aufl3enlarm-
pegel von > 50 dB(A) der Einbau von schallgeddmmten Luftungs6ffnungen oder eine
Beluftung mittels raumlufttechnischer Anlage vorzusehen.
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Hausnahe AuBenwohnbereiche sind in dem mit WAL gekennzeichneten Allgemeinen
Wohngebiet auf der straBenabgewandten Gebaudeseite anzuordnen. Andernfalls ist eine
Kompensation mittels Wintergarten oder verglaster Loggien vorzusehen.

Von den Anforderungen kann abgewichen werden, wenn im Rahmen des Bauantrags-
verfahrens der Nachweis erbracht wird, dass aufgrund von Gebdudeabschirmungen oder
ahnlicher Effekte ein geringerer Larmpegel vorliegt.

5.2 Ortliche Bauvorschriften

GemaRl § 9 Abs. 4 BauGB i.VV. mit 8 84 Abs. 3 NBauO werden flir das Plangebiet ortli-
che Bauvorschriften erlassen. Diese sollen (iber die Festsetzungen gemaR § 9 BauGB
hinaus das Ortsbild gestalten und dazu beitragen, dass sich das Baugebiet in die vorhan-
dene Ortstruktur einfugt.

Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes sind ortliche Bauvorschriften an diesem
Standort zur Erhaltung eines harmonischen Ortsbildes gerechtfertigt und folgerichtig.

5.2.1 Daéacher

Zu den wesentlichen Gestaltungsmerkmalen baulicher Anlagen gehért das Dach. Der
Gebaudebestand im Ort ist durch geneigte Déacher gepragt. Dahingehend sind im Sinne
einer geschlossen wirkenden Dachlandschaft in dem mit WAL gekennzeichneten All-
gemeinen Wohngebiet als Dachform fir die Hauptgebdude nur geneigte Décher mit
einer Dachneigung von mindestens 22° zuléssig. In den mit WA2 und WA3 gekenn-
zeichneten Allgemeinen Wohngebieten sind als Dachform fir die Hauptgebaude nur
geneigte Décher mit einer Dachneigung von mindestens 30° zulédssig. Durch die gerin-
gere Mindestdachneigung entlang der Elmer LandstraBe kdnnen dort groRRflachigere
Gebaude bei vergleichsweise niedrigerer HOhe entstehen, um eine stadtebauliche
Raumkante zu bilden und zugleich das Ortsbild nicht durch unubliche Gebaudehdhen zu
beeintrachtigen.

Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen gemél? 8 14 Abs. 1 BauNVO, Garagen ge-
mal § 12 BauNVO, Wintergarten, untergeordnete Bauteile und Dachaufbauten. Flach-
dachanteile auf Hauptgebauden sind zuldssig, wenn deren Flache im Verhaltnis zu der
Gebaudegrundflache maximal 30% betrégt. Auf diese Weise kénnen durch Abtrennung
des Firstes auch groRflachigere Gebéaude entstehen, ohne die maximale Firsththe zu
Uberschreiten, und somit den stadtebaulich gewollten Gesamteindruck nicht bermafig
zu beeintrachtigen.
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5.2.2 Fassaden

Materialien und Farben sind fur die Ortshildqualitit von auRerordentlicher Wichtigkeit.
Sie bestimmen den Gesamteindruck einer Stra3e oder eines Quartiers entscheidend mit.
Gleiches Deckungsmaterial mit gleichen Strukturen und Farben Uberdeckt hierbei oft
unterschiedlichste Geb&udeformen und -gréRen und bildet eine Konstante im Ortsbild.
Dahingehend sind die AufRenwande der Hauptgebdude in den Vollgeschossen nur in
roten bis braunen Farbtonen (weitestgehend den Farbténen Rotorange, Feuerrot, Wein-
rot, Braunrot, Ockerbraun, Signalbraun, Lehmbraun und Kupferbraun entsprechend,
oder ahnlich) zuldssig. Ausgenommen hiervon sind die Auf’enwdande der Staffelge-
schosse, die keine Vollgeschosse sind, sowie Fenster, Tlren und Bauteile, die zur Glie-
derung und Proportionierung der Fassaden dienen.

5.2.3 Einfriedungen

Im Sinne eines harmonischen Ortsbildes sind in den Allgemeinen Wohngebieten ent-
lang der StraBenverkehrsflachen nur Lebendhecken, Mauern aus Natursteinen oder Zie-
gelsteinen, Holzz&une oder Drahtzdune mit einer Hohe bis zu 1,20 m zulassig. Die ma-
ximale Hohe gilt nicht fir Lebendhecken. Als Bezugshdhe gilt jeweils die Mitte der
vorgelagerten Stralenverkehrsflache.

5.2.4  Ordnungswidrigkeiten

Um VerstoRe gegen die Ortlichen Bauvorschriften als Ordnungswidrigkeiten ahnden zu
kdnnen, wurde in den Bebauungsplan folgender Hinweis aufgenommen:

Ordnungswidrig handelt gemaR § 80 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsverfas-
ser oder Unternehmer vorsatzlich oder fahrlassig den Bestimmungen gemal? Nr. 1 bis 3
dieser ortlichen Bauvorschrift zuwider handelt. Die Ordnungswidrigkeiten nach § 80
Abs. 3 NBauO konnen gemal? § 80 Abs. 5 NBauO mit GeldbufRRen bis zu 500.000 Euro
geahndet werden.

5.3 Hinweise
5.3.1 Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Es gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786).
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5.3.2  Altlasten

Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverunreinigungen, unnatirliche Boden-
verfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis
Rotenburg (Wimme), Amt fur Wasserwirtschaft und Straenbau, unverziglich schrift-
lich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf Weiteres einzustellen.

5.3.3  Sichtdreieck

Die Flachen der Sichtdreiecke sollen gema RASt 06 von jeder Sichtbehinderung tber
0,80 m Uber Fahrbahnoberfléche freigehalten werden. Ausgenommen hiervon sind Ein-
zelbdume, deren Kronenansatz eine Hohe von 2,50 m nicht unterschreitet.

5.3.4 Nicht Uberbaute Grundsticksflachen

Gemall 8§ 9 Abs. 2 der Niederséchsischen Bauordnung missen die nicht tiberbauten Fla-
chen von Baugrundstiicken Griinflachen sein, soweit sie nicht fur eine andere zuldssige
Nutzung erforderlich sind. Sowohl die Anlage von flachigen Stein-, Kies- oder Schot-
terbeeten als auch die Verwendung von Vlies- oder Folienabdeckungen widerspricht der
vorgenannten Regelung in § 9 Abs. 2 der Niedersachsischen Bauordnung und ist daher
nicht gestattet. Fur eine Bepflanzung der Grunflachen sollten vorzugsweise heimische
Pflanzenarten verwendet werden.

5.3.5 Einsichtnahme in DIN-Vorschriften

Das Plangebiet ist durch Verkehrslarm vorbelastet, so dass passive SchallschutzmaR-
nahmen gemifll DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau‘ erforderlich sind. Die DIN 4109
,»Schallschutz im Hochbau* ist im Beuth Verlag / Berlin erschienen. Auflerdem kann die
DIN 4109 in der Fassung von Januar 2018 im Rathaus der Stadt Bremervorde, Rat-
hausmarkt 1, 27432 Bremervorde im Fachbereich Stadtentwicklung und Wirtschaftsfor-
derung, eingesehen werden.
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6. MABNAHMEN ZUR DURCHFUHRUNG
6.1 Bodenordnung

Bodenordnende MaRRnahmen sind nicht erforderlich.

6.2 ErschlieBung

Die &uRere verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber die angrenzenden
ausgebauten Straflen ,,Elmer Landstraf3e” und ,,Eddelhoff*. Die innere ErschlieBung der
Baugrundstiicke ist privatrechtlich zu sichern.

6.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung der Grundstucke im Plangebiet ist durch die umliegenden
Strallen und Leitungen sichergestellt. Die Wasser- und Ldschwasserversorgung erfolgt
durch die EWE NETZ GmbH. Die Schmutzwasserbeseitigung erfolgt durch einen An-
schluss an die Schmutzwasserkanalisation. Die Beseitigung des Oberflachenwassers soll
durch Versickerung auf den Grundstiicken erfolgen. Ist eine Versickerung nicht oder
nur eingeschrankt moéglich, ist das Oberflachenwasser durch entsprechende MaRnah-
men, wie etwa Rigolen-Systeme, auf den Grundstlicken zu entwéssern. Im &uf3ersten
Bedarfsfall ist ein Anschluss an die Regenwasserkanalisation moglich. Die Strom- und
Gasversorgung erfolgt durch die EWE NETZ GmbH. Die Abfallentsorgung erfolgt
durch den Landkreis Rotenburg (Wimme).

7. KOSTEN UND FINANZIERUNG
Die Kosten fur das Bauleitplanverfahren werden vom Vorhabentrager getragen. Die

ErschlieBung des Plangebietes ist privatrechtlich zu regeln. Auf die Stadt Bremervorde
entfallen desbeziiglich keine Aufwendungen.

8. FLACHENBILANZ

Die Flachenanteile im Plangebiet gliedern sich folgendermafien:

Flachenbezeichnung ha %
Allgemeine Wohngebiete 0,94 77
Offentliche StraRenverkehrsflachen 0,28 23
Bruttobauland 1,22 100
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9. BELANGE VON NATUR, LANDSCHAFT UND KLIMA

Fir die Aufstellung des Bebauungsplanes muss keine Umweltprifung durchgefiihrt
werden, da es sich geméaR § 13a BauGB um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung
handelt. Bebauungsplane der Innenentwicklung kénnen in einem beschleunigten Ver-
fahren aufgestellt werden. Im Rahmen des beschleunigten Verfahrens kann auf be-
stimmte Verfahrensschritte verzichtet werden. Hierzu gehort die Umweltpriifung nach
8 2 Abs. 4 BauGB. Dennoch sind im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens die um-
weltbezogenen Belange darzustellen, welches im folgenden Abschnitt bezlglich der
Belange von Natur und Landschaft erfolgt.

Grundlagen fir die Ermittlung der Auswirkungen des geplanten VVorhabens sind:

- Ortsbegehung / Biotoptypenkartierung im Dezember 2020,
- Niedersachsische Umweltkarte (https://www.umweltkarten-niedersachsen.de/
Umweltkarten/),
- Kartenserver LBEG (http://nibis.Ibeg.de/cardomap3/#),
- Fortschreibung Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Rotenburg/Wimme
(2015).
Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsranmenplan (LRP) trifft folgende Aussagen zum Plangebiet:

Karte I: Arten und Biotope

Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten ausschlieBlich Biotoptypen
mit sehr geringer Bedeutung.

Karte 11: Landschaftsbild

Nach dem LRP liegt das Plangebiet in einem Siedlungsbereich (> 40 ha) und hat keine
Bewertung erfahren.

Karte 111: Boden

Das Plangebiet sowie die umliegenden Flachen beinhalten keine schutzwirdigen Bo-
den.

Karte 1V: Wasser- und Stoffretention

Das Plangebiet beinhaltet keine Bereiche mit besonderer Funktionsfahigkeit fur die
Wasser- und Stoffretention. Sudlich des Plangebietes befinden sich im Verlauf der EIl-
mer Beeke Bereiche mit entwisserten Nieder-, Ubergangs- und Hochmoorbdden sowie
anmoorigen Bdden.

Karte V: Zielkonzept
Das Plangebiet ist dem Siedlungsbereich zugeordnet und beinhaltet keine Zielvorgaben.
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Karte VI: Schutz, Pflege und Entwicklung bestimmter Teile von Natur und Landschaft

Der LRP stellt fir das Plangebiet sowie fir die umliegenden Flachen keine Schutzge-
biete und -objekte dar.

9.1.1 Bestand

Das Plangebiet liegt im Ortskern von Elm und besteht im Wesentlichen aus Scher- und
Trittrasen (GR). Begrenzt wird das Plangebiet von 6ffentlichen Verkehrsflachen (OVS,
OVW). Im sudlichen Bereich des Plangebietes befinden sich eine alte Scheune mit La-
gerplatz, ein Wohnhaus mit Garten (ODL/PH) sowie ein Tiergehege mit Huhnern
(PTG). Im gesamten Plangebiet verteilt befinden sich Einzelbd&ume und -straucher
(HBE, BE). An der o6stlichen und westlichen Grenze zur 6ffentlichen Verkehrsflache
befinden sich dartber hinaus kleinere Flachen mit Ruderalfluren (UR) und Ruderalge-
bischen (BR/UR) sowie Ziergebischen aus Uberwiegend nicht heimischen Arten
(BZN). Die Umgebung des Plangebietes ist durch locker bebaute Einzelhausgebiete mit
Hausgéarten (OEL/PH) sowie landlich gepragte Dorfgebiete mit Gehdften und Hausgar-
ten (ODL/PH) geprégt.

Durch die innerdrtliche Lage mit den umliegenden Bebauungen und 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen ist das Plangebiet in Bezug auf Immissionen bereits vorbelastet. Demnach
kann das Schutzgut Klima/Luft als beeintrachtigt angesehen werden. Beeintrachtigun-
gen kdnnen sich durch die versiegelten und bebauten Flachen in Form von Speicherung
und Abstrahlung von Sonnenwérme ergeben. Die vorhandenen Gehdlze, Hausgéarten
sowie die an den Ort angrenzende freie Landschaft wirken sich positiv auf das Schutz-
gut Klima/Luft aus und tragen zu einem guten Luftaustausch bei.

Durch die Lage im Ortskern kann dem Plangebiet in Bezug auf das Landschaftsbild nur
eine geringe Bedeutung zugeordnet werden. Durch den Erhalt des Baumbestandes an
der Elmer Landstralle wird eine Durchgriinung in einem stark frequentierten Bereich
sichergestellt, die das Ortshild entsprechend aufwertet.

In den unbebauten Bereichen durften die Funktion als Filter- und Puffersystem, als Le-
bensraum und als Flache, die der Versickerung und damit der Grundwassererneuerung
dient, noch nicht wesentlich eingeschrénkt sein. Lediglich im Bereich der vorhandenen
Bebauung handelt es sich um einen Boden, bei dem die Boden- und Bodenwasserfunk-
tionen bereits nahezu vollstandig verloren sind. Die vorkommende Bodenart nach der
Bodenkarte von Niedersachsen (BK50; 1:50.000) ist Mittlere Gley-Podsol-Braunerde.
Dieser Bodentyp ist in Niedersachsen weit verbreitet und gehdrt nicht zu den schutz-
wirdigen Boden.

Das anfallende Niederschlagswasser kann auf den unbebauten Flachen nahezu ungehin-
dert vor Ort versickern.
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9.1.2  Ermittlung des Eingriffs in den Naturhaushalt

Das Plangebiet ist weitgehend unbebaut. Aufgrund der zukiinftig zulassigen Versiege-
lungs- und Bebauungsmdglichkeit durch die festgesetzte Grundflachenzahl von 0,4 er-
geben sich grundsatzlich erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Boden.
Durch den zukunftig hoheren Versiegelungsgrad kann das anfallende Niederschlags-
wasser nur noch eingeschrankt versickern. Durch die maximal zuléssige Versiegelung
von 40% der Flachen (60% mit Uberschreitungsmoglichkeit) bleiben jedoch mindestens
40% der Flachen unversiegelt, auf denen weiterhin eine Versickerung erfolgen kann. Ist
eine Versickerung nicht in ausreichendem Male moglich, ist das Oberflachenwasser
durch entsprechende Malinahmen, wie etwa Rigolen-Systeme, auf den Grundstiicken zu
entwéssern. Im dulRersten Bedarfsfall ist ein Anschluss an die Regenwasserkanalisation
moglich.

Im Plangebiet sind Gehdlze vorhanden. Mit der geplanten Nachverdichtung ist eine Be-
seitigung des Bestandes nicht ausgeschlossen. Lediglich die Baume entlang der Elmer
Landstrale werden als zu erhalten festgesetzt. Die Stadt Bremervérde besitzt keine
Baumschutzsatzung, somit kann der brige Bestand, unter Berticksichtigung des Arten-
schutzes und der Sperrfrist, beseitigt werden. Durch Neuanpflanzungen in den zukunfti-
gen Garten konnen Beeintrachtigungen durch die abgéngigen Baume jedoch gemindert
werden. Ansonsten werden ausschlieBlich Biotoptypen geringer Bedeutung tberplant,
die fur Arten und Lebensgemeinschaften keine besondere Bedeutung besitzen.

Auf die Schutzgiter Klima/Luft und Landschafts-/Ortsbild sind keine negativen Aus-
wirkungen zu erwarten, da das Plangebiet bereits baulich vorbelastet ist und die B&dume
entlang der Elmer Landstra3e erhalten bleiben. Artenschutzrechtliche Konflikte mit dem
Schutzgut Tiere kénnen mit geeigneten Vermeidungs- und Minderungsmalinahmen
ausgeschlossen werden (siehe Artenschutz).

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient nach § 13a BauGB der Innenentwicklung,
sodass kein Ausgleichsbedarf fur diese Flache besteht. Gemall § 13a Abs. 2 Nr. 4
BauGB gelten in Bebauungsplangebieten der Innenentwicklung bei einer zulassigen
Grundflache von weniger als 20.000 m2 Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des
Bebauungsplanes zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléassig. Die in den Geltungsbereich einbezoge-
nen Flachen haben eine GroRe von ca. 12.200 m2. Demzufolge liegt die zulassige
Grundflache unter 20.000 m2. Die Anforderungen des § 13a BauGB werden somit er-
fullt. Daher sind fir den Eingriff in den Naturhaushalt keine AusgleichsmalRnahmen
erforderlich.

9.1.3 Artenschutz

Der § 39 BNatSchG bezieht sich auf die allgemeinen Verbote des Artenschutzes und
somit auf alle wildlebenden Tiere und Pflanzen sowie ihre Lebensstatten. Fir die Bau-
leitplanung sind jedoch besonders und streng geschitzte Arten des § 44 BNatSchG zu
beachten.
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Artenschutzrechtliche Verbote greifen grundsatzlich erst bei der Realisierung konkreter
(Bau)Vorhaben. Im Rahmen der Bauleitplanung ist jedoch bereits zu prifen, ob einer
Planumsetzung nicht tGberwindbare artenschutzrechtliche Hindernisse entgegenstehen.
Das betrifft speziell die Zugriffsverbote der besonders und streng geschiitzten Arten
nach § 44 des BNatSchG, die der Umsetzung europarechtlicher VVorgaben dienen. Zu
den besonders geschiitzten Arten zéhlen die Tier- und Pflanzenarten nach Anhang A
und B der Europdischen Artenschutzverordnung, Tier- und Pflanzenarten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die europdaischen Vogelarten sowie die Tier- und Pflanzen-
arten, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 BNatSchG aufge-
fuhrt sind. Zu den streng geschiitzten Arten gehdren die Arten nach Anhang A der Eu-
ropaischen Artenschutzverordnung, die Arten nach Anhang IV der FFH-RL sowie Tier-
und Pflanzenarten, in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 2 BNatSchG aufgefhrt
sind.

Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu
verletzen oder zu toten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu
beschédigen oder zu zerstoren,

2. wild lebende Tiere der streng geschiitzten Arten und der europdischen Vogelarten
wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungs-
zeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Sto-
rung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wildlebenden Tiere der besonders geschutzten
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschéadigen oder zu zerstdren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschuitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschédigen oder zu zerstoren.

Die Zugriffsverbote werden durch Sonderregelungen des § 44 Abs. 5 BNatSchG weiter
modifiziert. Darin heil3t es, dass die 6kologischen Funktionen der von dem Eingriff oder
Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang
weiterhin erfiillt werden. Fir die Bauleitplanung sind demnach die Arten nach Anhang
IV der FFH-Richtlinie und die européischen VVogelarten relevant.

Die Anforderungen zum speziellen Artenschutz gemaR 8 44 BNatSchG gelten allge-
mein und sind bei der Realisierung von Vorhaben relevant. Im Rahmen der verbindli-
chen Bauleitplanung wird jedoch bereits geprift, ob artenschutzrechtliche Belange der
Realisierung der Planung entgegenstehen kdénnen und ob Vermeidungs- oder vorgezo-
gene AusgleichsmaBnahmen vorzusehen sind. Die Beurteilung der potenziell betroffe-
nen Artengruppen bzw. das Vorkommen streng geschiitzter Artengruppen im Plandnde-
rungsgebiet orientiert sich am realen Bestand und nicht an der planungsrechtlichen Situ-
ation, da die Realisierung des Vorhabens ausschlaggebend ist.
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8§ 44 Abs. 1 Nr. 1 (T6étungsverbot)

Saugetiere

Im Plangebiet ist ein Vorkommen von Flederm&usen eher nicht zu erwarten. Der Ge-
bdudebestand wird noch genutzt und ist dementsprechend in einem guten baulichen
Zustand. Bei einer Begehung des Plangebietes konnten keine Nachweise von Quartier-
standorte am Geb&udebestand festgestellt werden. Auch im vorhandenen Baumbestand
gab es keine Hinweise auf Spalten, Hohlungen und abstehender Rinde. Um einen arten-
schutzrechtlichen Konflikt bei der Beseitigung der Baume sowie Abriss der Gebaude zu
vermeiden, sind die Baume vor der Rodung und die Gebdude vor dem Abriss nochmals
von einem Gutachter zu untersuchen. Bei Baumféllarbeiten von Gehélzen mit einem
Brusthohendurchmesser > 30 cm sind diese ganzjéhrig unmittelbar vor den Fallarbeiten
durch ggf. mittels Endoskop, Spiegel etc., auf vorhandene Fledermausindividuen zu
uberprufen. Sind Tiere vorhanden, ist das weitere VVorgehen mit der Unteren Natur-
schutzbehorde abzustimmen. Der gunstigste Zeitpunkt fir Baumrodungen ist der Okto-
ber, da dann die Tiere eigenstdndig, nach der Wochenstubenzeit und vor der Winterru-
he, in der Lage sind, in andere Quartiere auszuweichen. Die Uberpriifung ist zu doku-
mentieren und das Protokoll der Unteren Naturschutzbehtérde vorzulegen. Mit dieser
Vorgehensweise sind Tétungen bei der Durchfiihrung der Planung und ein VerstoR3 ge-
gen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen.

Vogel

Mit der Beseitigung des Gehdlzbestandes aullerhalb der Brut- und Setzzeit (01.04. bis
15.07.) sowie Sperrfrist (01.03. bis 30.09.), gemalR § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG kann
eine Totung von Vogeln ausgeschlossen werden. Sollte dies nicht mdglich sein, so ist
das Plangebiet unmittelbar vor den Féllarbeiten auf Gehdlz- bzw. Bodenbriter zu kon-
trollieren. Die Uberpriifung ist zu dokumentieren und das Protokoll der Unteren Natur-
schutzbehdrde vorzulegen. Ein VerstoR gegen die Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1
Nr. 1 BNatSchG kann demnach ebenfalls ausgeschlossen werden.

Sonstige besonders oder streng geschitzte Arten

Auswirkungen auf das Totungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

§ 44 Abs. 1 Nr. 2 (Stdrungsverbot)

Saugetiere

Das Plangebiet ist bereits durch dessen Lage im innerdrtlichen Bereich mit verschiede-
nen Storeinwirkungen wie Gerauschen (Siedlung und Verkehr) sowie Lichtimmissionen
deutlich vorbelastet. Diese Situation wird sich mit der zuklnftigen Wohnbebauung in
Bezug auf Flederméause nicht wesentlich verschlechtern. Mit den zukiinftigen Hausgar-
ten und den Anpflanzungen von Bdumen werden zudem neue Lebensrdume geschaffen.
Eine Storung des Erhaltungszustandes einer lokalen Population kann mit dem geplanten
Vorhaben ausgeschlossen werden. Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG
ergeben sich nicht.
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Vogel

Die Rodung von Gehdlzen stellt fir mehrere Arten einen Verlust von potentiellen Brut-
standorten dar. Dies betrifft jedoch Arten, die auch umliegend im Siedlungsbereich
vermehrt auftreten. Ein gewisser Anteil der Einzelbdume im Plangebiet steht auch zu-
kiinftig als Brutplatz zur Verfligung. Darlber hinaus beinhalten die geplanten Neuan-
pflanzungen von B&umen in den zukinftigen Hausgarten ebenfalls potentielle Brut-
standorte. Zudem sind im naheren Umfeld der Planung zahlreiche &hnliche Griinstruktu-
ren vorhanden, die als Ausweichlebensraum fungieren kdnnen. Die 6kologische Funkti-
on kann auch weiterhin erfillt werden. Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG werden ausgeschlossen.

Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten

Auswirkungen auf das Storungsverbot weiterer besonders oder streng geschitzter Arten
sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 3 (Zerstdrung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten)

Séugetiere

Der Gebdudebestand im Plangebiet wird noch genutzt und ist dementsprechend in ei-
nem guten baulichen Zustand. Ein Nachweis potentiell geeigneter Lebensraume konnte
bei einer Begehung des Plangebietes nicht erbracht werden. Demnach ist derzeit eine
Beseitigung von Fortpflanzungs- oder Ruhestétten nicht zu erwarten. Um einen arten-
schutzrechtlichen Konflikt bei der Beseitigung der Baume sowie Abriss der Gebédude
jedoch zu vermeiden, sind die Baume vor der Rodung und die Geb&aude vor dem Abriss
nochmals von einem Gutachter zu untersuchen. Ein Verstol} gegen das Zerstérungsver-
bot liegt nur dann vor, wenn die 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang
nicht mehr erfullt ist. Sollten bei den Untersuchungen Quartiere festgestellt werden, ist
das weitere Vorgehen mit der Unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ggf. sind die
Quartiere durch kiinstliche Nisthilfen fur Fledermduse im Plangebiet zu kompensieren.
Mit dieser Vorgehensweise kann die 0kologische Funktion weiterhin gewahrt und ein
VerstoRR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen
werden.

Vogel

Die vorhandenen Vegetationsstrukturen eignen sich fiir einige Vogelarten des Sied-
lungsbereiches als Brutplatz. Dies dirfte jedoch Arten betreffen die umliegend sehr hau-
fig vorkommen und jahrlich einen neuen Brutplatz errichten. Mit der Rodung von Ge-
hdlzen auBerhalb der Brut- und Setzzeit sowie Sperrfrist (01.03. bis 30.09.), gemal} § 39
Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG, kénnen Zerstérungen von Fortpflanzungs- und Ruhestétten
ausgeschlossen werden. Mit der Schaffung von Hausgarten werden zukiinftig neue Le-
bensrdume geschaffen, die fur Vogel des Siedlungsbereiches genutzt werden kénnten.
VerstoRle gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ergeben sich
nicht.
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Sonstige besonders oder streng geschiitzte Arten

Auswirkungen auf Fortpflanzungs- und Ruhestéatten weiterer besonders oder streng ge-
schiitzter Arten sind innerhalb des Plangebietes nicht zu erwarten.

8 44 Abs. 1 Nr. 4 (Beschadigung, Zerstérung und Entnahme von Pflanzen)

Im Rahmen der vorgenommenen Biotoptypenkartierung wurde das Arteninventar vege-
tationskundlich begutachtet. Dahingehend sind keine artenschutzrechtlich relevanten
Pflanzenvorkommen innerhalb des Plangebietes festzustellen und zu erwarten. Ein Ver-
stoR gegen die Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG kann derzeit nicht
prognostiziert werden.

Fazit

Als Ergebnis der artenschutzrechtlichen Priifung ist festzuhalten, dass mit der Umset-
zung der Planung Verst6Re gegen Zugriffsverbote des § 44 BNatSchG nicht zu erwarten
sind bzw. vermieden werden kdnnen. Als artenschutzrechtliche Vermeidungsmaflnahme
sind folgende Punkte zu beachten.

Die Rodung der Gehdlze und Abriss der Gebé&ude sollte aulRerhalb der Brut- und Setz-
zeit sowie fledermausaktiven Zeit zu erfolgen. Geméall § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG sind
Gehdlzbeseitigungen nur im Zeitraum 01.10. bis 28/29.02. zuléssig. Sollte dies nicht
maglich sein, so ist das Plangebiet unmittelbar vor den Fallarbeiten auf Gehdlz- bzw.
Bodenbriiter zu kontrollieren. Die Uberpriifung ist zu dokumentieren und das Protokoll
der Unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Bei Baumféllarbeiten von Gehdlzen mit
einem Brusthdhendurchmesser > 30 cm sind diese ganzjahrig unmittelbar vor den Fall-
arbeiten durch ggf. mittels Endoskop, Spiegel etc., auf vorhandene Fledermausindividu-
en zu Uberprufen. Sind Tiere vorhanden, ist das weitere VVorgehen mit der Unteren Na-
turschutzbehtrde abzustimmen. Der glnstigste Zeitpunkt fir Baumrodungen ist der
Oktober, da dann die Tiere eigenstandig, nach der Wochenstubenzeit und vor der Win-
terruhe, in der Lage sind, in andere Quartiere auszuweichen. Die Uberpriifung ist zu
dokumentieren und das Protokoll der Unteren Naturschutzbehorde vorzulegen. Bei po-
sitivem Besatz sind kinstliche Nisthilfen fur Flederméduse fachgerecht im Plangebiet
anzubringen.

Hinweis:

Alle zukunftigen Auswirkungen der Planung auf Arten und natirliche Lebensrdume im Sinne des § 19 Abs. 2 und 3
BNatSchG sind auf Grundlage der durchgefiihrten Erfassungen nicht sicher prognostizierbar. Es kénnen nachteilige
Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung des giinstigen Erhaltungszustandes der genannten Arten oder
Lebensrdume verursacht werden, deren Vorkommen im Einwirkungsbereich der Planung nicht bekannt ist oder die
sich kinftig im Einwirkungsbereich der Planung ansiedeln bzw. entwickeln. Eine vollstandige Freistellung nachteili-
ger Auswirkungen gemaB § 19 Abs. 1 BNatSchG kann deshalb planerisch und gutachterlich nicht gewéhrleistet
werden.
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10. IMMISSIONEN

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet verlauft die Elmer LandstralRe (B74), von
der Verkehrslarmemissionen ausgehen. Im Rahmen einer schalltechnischen Vorabpru-
fung (T&H Ingenieure GmbH, 2020) wurden dahingehend die Machbarkeit des VVorha-
bens und entsprechende SchallschutzmalRnahmen ermittelt. Letztere werden in Kapitel
5.1.5 - Immissionsschutz - naher beschrieben.

N MaRstab:
A 1:1000
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Abb. 5: Malgeblicher Auf&enlarr;pegel'

An der Plangebietsgrenze entlang der Elmer LandstralRe ergeben sich in der Nachtzeit
Uberschreitungen der Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung. Aktive SchallschutzmaR-
nahmen in Form einer Larmschutzwand oder eines Walles kommen hinsichtlich der
zentralen Lage des Plangebietes aus stadtebaulichen Grinden und aufgrund des hohen
Flachenbedarfs jedoch nicht in Frage. Auch eine zwingende durchgehende Riegelbe-
bauung entlang der EImer Landstrale zur Larmabschirmung der hinteren Geb&ude ware
aufgrund der erforderlichen Lange von ca. 120 m ortsuniblich und dahingehend im
Sinne der Erhaltung eines harmonischen Ortsbildes nicht zu empfehlen. Durch einen
ausreichenden Abstand der Baugrenze zur Elmer Landstralle kann jedoch erreicht wer-
den, dass der Schwellenwert zur Gesundheitsgefdhrdung nachts eingehalten wird. Der
Grenzwert der 16. BImSchV fur Allgemeine Wohngebiete wird hier jedoch weiterhin
tags und nachts uberschritten. Daher wird fir das mit WAL gekennzeichnete Allgemei-
ne Wohngebiet festgelegt, dass hausnahe Aufenwohnbereiche auf der straflenabge-
wandten Gebdudeseite anzuordnen sind oder eine Kompensation mittels Wintergarten
oder verglasten Loggien vorzusehen ist. In den mit WA2 und WA3 gekennzeichneten
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Allgemeinen Wohngebieten konnen die hausnahen AuRenwohnbereiche uneinge-
schrankt angeordnet werden. Als Grundlage zur Festlegung von baulichen Schall-
schutzmalinahmen wurde ein Raster fir die maBgeblichen AuBenldrmpegel nach
DIN 4109, Teil 2, Ausgabe 2018, berechnet. Anhand der malRgeblichen AulRenlarmpe-
gel 1asst sich nach DIN 4109, Teil 1, Ausgabe 2018, das erforderliche Schallddmm-MaR
der Fassade ableiten.

Die Belange des Immissionsschutzes wurden dahingehend ausreichend beriicksichtigt.

11. VERFAHREN / ABWAGUNG
11.1  Aufstellungsbeschluss

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wurde gemal 8§ 2 Abs. 1 BauGB
am beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am ortsublich
bekannt gemacht.

11.2  Auslegungsbeschluss

Die offentliche Auslegung des Bebauungsplanes wurde am beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am ortsiiblich bekannt ge-
macht.

11.3  Offentlichkeitsbeteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte durch Auslegung
des Bebauungsplanes mit Frist vom bis einschliel3lich

11.4  Behordenbeteiligung

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager Offentlicher Belange gemall § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte durch Anschreiben mit Frist vom bis einschliel-
lich

115  Satzungsbeschluss und Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wurde am als Satzung gemélR 8 10 Abs. 1 BauGB be-
schlossen. Der Satzungsbeschluss wurde gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am orts-
ublich bekannt gemacht und ist damit in Kraft getreten.
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11.6  Chronologie des Verfahrens

Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB

Auslegungsbeschluss

Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 (2) BauGB

Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB

Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB

Inkrafttreten gem. § 10 (3) BauGB

GemaR § 9 Abs. 8 BauGB ausgearbeitet:

Bremervorde, den

Der Blrgermeister
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