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Grundlagen der Planung

1.1 Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgestellt:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. I S. 3634), Neugefasst durch Bek. v. 3.11.2017 | 3634,

Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786), Neugefasst durch Bek. v. 21.11.2017 | 3786

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geéndert worden ist,
Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.04.2013 (BGBI. | S. 753), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
29.05.2017 (BGBI. | S. 1298),

Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Bekanntma-
chung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt gedndert durch § 4 des Ge-
setzes vom 06.04.2017 (Nds. GVBI. S. 116),

Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes v. 02.03.2017 (Nds. GVBI. S.
48).

1.2 Geltungsbereich und Gr63e des Plangebietes
Das Plangebiet befindet sich stidwestlich unweit der Stadtmitte Bremervordes und ist bereits be-

baut.

Der Geltungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die Bebauung nérdlich der Alten Stral3e,

im Westen durch die Bebauung westlich der Ernst-Bode-Stral3e,
im Suden durch die Bebauung sidlich der Hagenahstraf3e und
im Osten durch die Bebauung 6stlich der Bahnhofstral3e.

Der Bebauungsplan umfasst in der Gemarkung Bremervorde, Flur 31, die Flurstiicke 79, 78, 76,
77,75, 70, 68, 74, 73, 72, 71, 69, 67, 65, 52, 50, 53, 55/2, 54, 56/1, 49/2, 49/3, 55/1, 56/2, 48,
4711, 4712, 46/1, 46/2, 45, 44/2, 44/1, 43/1, 43/2, 42, 63, 64, 41, 61 und 58

Das Plangebiet hat eine Gesamtgrol3e von ca. 2,35 ha, die genaue Lage ist der Planzeichnung
bzw. dem Ubersichtsplan auf dem Deckblatt zu entnehmen.
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1.3 Anlass, Erfordernis und Ziele der Planaufstellung
Planungsanlass

Das Plangebiet des Bebauungsplans stdlich der Alten Straf3e, wurde Anfang 2008 in das Stad-
tebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren” aufgenommen. Somit liegt das
Plangebiet im formlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Innenstadt Sid“. Im Rahmen der Festle-
gung des Sanierungsgebietes wurde Ziele und Mafinahmen zur stadtebaulichen Entwicklung des
Plangebietes festgelegt, die nun umgesetzt werden sollen.

Ein Ziel der Sanierung ist es, den Blockinnenbereich Alte Straf3e/Bahnhofstrale/Hagenah-
stral3e/Ernst-Bode-Stral3e neu zu ordnen und hier eine 6ffentliche Parkplatzanlage herzustellen,
um dem hohen Stellplatzbedarf in der Kernstadt Bremervdrdes nachzukommen. Die Parkplatz-
anlage soll jeweils Zu- und Abfahrten von der Bahnhofstrale und von der Ernst-Bode-Stralie
erhalten sowie eine Fulwegeverbindung zur Alten Strafl3e.

Zudem erreicht die Stadt Bremervdrde immer mehr Anfragen zur Umsetzung von Einzelbaumarf3-
nahmen im Bereich des Plangebietes, deren stadtebauliche Einfligung planungsrechtlich ent-
sprechend gesteuert werden soll. Eine stadtebauliche Neuordnung, insbesondere der riickwarti-
gen Grundsticksbereiche an der Alten Stral3e, wurde auch im Rahmen der Sanierungsmal3-
nahme vorgeschlagen.

Der Verwaltungsausschuss der Stadt Bremervdrde hat in seiner Sitzung am 11.06.2019 den Auf-
stellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 63 d ,Innenstadt VI gefasst.

Erfordernis der Planaufstellung

Zur planungsrechtlichen Absicherung der Parkplatzanlage sowie zur Steuerung weiterer Bauvor-
haben ist die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63 d ,Innenstadt IV* erforderlich.

Auf Grund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse bei den fir die Parkplatzflache notwendigen
Flachen, sind vertragliche Regelungen zur Nutzung der Flachen Eigentimer zu treffen.

Die Genehmigung von Einzelbaumaflinahmen nach § 34 BauGB wird kritisch gesehen, da die
Gefahr besteht, dass die Bebauung in einer der stadtebaulichen Situation nicht angemessenen
Art und Weise erfolgt, insbesondere im Bereich der Alten Stral3e ist die Anpassung von Bauvor-
haben an die stadtebauliche Struktur zur Erhaltung des Stadtbilds essentiell.

Der Bebauungsplan Nr. 63 d uberplant Teilflachen der rechtkréftigen Bebauungsplane Nr. 10
~otadtkern West“, Nr. 26 ,Ritterstralle/Huddelberg®, Nr. 34 ,Zwischen Bundesbahn und Hagenah-
stral3e“ und Nr. 31 ,Alte Stralle/Dammestral3e” in der jeweils geltenden Fassung. Um die Neuord-
nung des Blockinnenbereiches zu erméglichen ist die Uberplanung und Aufhebung des beste-
henden Planrechts notwendig.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63 d erfolgte bereits im Jahr 1999. Gegen den Bebau-
ungsplan wurde jedoch Normenkontrollverfahren eingeleitet, die am 05.12.2001 und 12.12.2001
vom Niederséchsischen Oberverwaltungsgericht entschieden wurden. Der Bebauungsplan Nr.
63 d wurde fur nicht wirksam erklart und der Stadt damit die Mdglichkeit gegeben, den Bebau-
ungsplan nachzubessern. Im Jahr 2005 stellte die Stadt Bremervorde den Bebauungsplan Nr. 63
d im ergdnzenden Verfahren erneut auf, der Plan wurde jedoch im Normenkontrollverfahren fur
unwirksam erklart.

Die Stadt Bremervorde hat sich jetzt dazu entschlossen, den Entwurf des Bebauungsplans noch
einmal zu Uberarbeiten, zu erganzen und den aktuellen Gegebenheiten anzupassen.

Ziele der Planung

Ziel der Bebauungsplanaufstellung ist die Sicherung der ortstypischen Bebauungsstruktur an den
Blockrandern sowie die Neuordnung des Blockinnenbereichs im Sinne einer behutsamen Nach-
verdichtung. Die urspringliche géartnerische Nutzung wird mehr und mehr durch andere Nutzun-
gen wie rickwartige ErschlieBungen, Parken und neue Gebaude verdrangt, diese Entwicklung
soll entsprechend planungsrechtlich gesteuert werden.
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Die fur das Plangebiet charakteristische gemischte Struktur mit Wohnen und Gewerbe soll erhal-
ten werden, und insbesondere entlang der Alten Stral3e der Hauptgeschéftsbereich gestéarkt wer-
den.

Fur den Blockinnenbereich sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errichtung eines
offentlichen Parkplatzes geschaffen werden. Zudem soll den Erdgeschossnutzungen entlang der
Alten Stral3e die riickwartige ErschlieBung ihrer Geschafte ermoglicht werden.

Die Neuordnung des Blockinnenbereichs basiert auf den Zielen des integrierten Entwicklungs-
konzepts ,Innenstadt Sud".

Zur Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung sollen zudem hinsichtlich der Ge-
staltung der Gebéaude entsprechende Anforderungen festgelegt werden, die sicherstellen, dass
der bestehende Siedlungscharakter erhalten bleibt.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 63 d ,Innenstadt VI in Bremervdrde werden zusam-
menfassend die folgenden Ziele verfolgt:

e Planungsrechtliche Absicherung der bestehenden Bebauung,

e Bereitstellung von 6ffentlichen Parkplatzen zur Unterbringung des ruhenden Verkehrs,
e Aktivierung des innerértlichen Nachverdichtungspotenzials,

¢ Erhalt von stadtbildpragenden Bebauungsstrukturen.

1.4 Aufstellung im beschleunigten Verfahren

Die Planung dient einer Malinahme der Innenentwicklung. Daher soll der Bebauungsplan als Be-
bauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden.

Voraussetzungen fir die Durchfilhrung des beschleunigten Verfahrens sind gemaR3 § 13a
BauGB:

a.) Die festgesetzte Grundflache gemaf § 19 Abs. 2 BauNVO liegt unter 20.000 m? oder
zwischen 20.000 m2 und 70.000 m2 und aufgrund einer tGberschlagigen Prifung wird die
Einschatzung erlangt, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen hat, die nach § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu berticksichtigen waren
(Vorprifung des Einzelfalls).

b.) Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begrindet, die einer Pflicht zur Durchfihrung
der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem UVPG oder Landesrecht unterliegen.

c.) Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buch-
stabe b BauGB genannten Schutzglter oder dafiir bestehen, dass bei der Planung
Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen
nach 8 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.
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Zu a.) Zulassige Grundflache

Der Bebauungsplan umfasst eine Gesamtflache von ca. 23.551 m2. Die Grundflachenzahl
ist mit 1,0, 0,8 und 0,6 festgelegt. Daraus ergibt sich folgende mafRgebende Grundstiicks-
flache:

Geltungsbereich 23.551 m2

Uberbaubare Grundstiicksflache inkl. Uberschrei- 12.213 m2
tung fur Nebenanlagen

Zulassige Grundflache: 12.213 mz

Unter Berlicksichtigung der maRRgebenden Grundstiicksflache und der im Bebauungsplan-
gebiet festgelegten Grundflachenzahl ergibt sich eine zulassige Grundflache die unter der
Zulassigkeit nach § 13a Abs. 1 Nr. 1BauGB liegt.

Zu b.) UVP-Pflicht

Durch die Festsetzung eines Kerngebiet, eines Urbanen Gebietes sowie 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen werden durch die Planung erkennbar keine UVP-pflichtigen Vorhaben begrin-
det und auch keine Natura 2000-Gebiete beeintrachtigt. Daher ist gemafl UVP-Gesetz eine
UVP-Vorprifung nicht notwendig.

Zu c.) Beeintrachtigung von Schutzgutern, Pflichten zur Vermeidung oder Begren-
zung der Auswirkungen nach § 50 BImSchG

Mit dem Bebauungsplan sind keine erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen fir
die in 8 1 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter zu erwarten sind. Schadliche Um-
welteinwirkungen auf ausschlie3lich oder Giberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete
sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete sind nicht zu erwarten.

Im beschleunigten Verfahren gelten die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs.
2 und 3 Satz 1 BauGB. Entsprechend wird von einer Umweltpriifung abgesehen. Es ist kein Um-
weltbericht zu erstellen. Ein Monitoring wird nicht durchgefuhrt. Eingriffe im Sinne der Eingriffsre-
gelung sind nicht auszugleichen, da sie als vor der Planung erfolgt oder zulassig anzusehen sind.

Weiterhin gelten sich mdglicherweise ergebende Eingriffe i.S.d. § 1a Abs. 3 S. 5 BauGB als vor
der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuléssig, so dass aus der Planung heraus kein Aus-
gleichserfordernis erwéachst. Es bedarf hierzu also keiner Untersuchung, ob und in welchem Um-
fang sich bei Durchfiihrung der Planung Eingriffe ergeben oder intensivieren.

Gleichwonhl sind sich aufdrangende, andere betroffene Umweltbelange zu ermitteln, zu bewerten
und in die Abwégung einzustellen. Auch sind nur ,stéadtebauliche” Eingriffe in Naturhaushalt und
Landschaftsbild (8 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB) von der Ausgleichsverpflichtung bzw. der
Pflicht zur Berlcksichtigung dieser Belange in der Abwégung befreit.

Sofern Eingriffe in nach anderen Rechtsgrundlagen geschiitzte Giter vorgenommen werden,
sind diese zwingend zu kompensieren. Diesbeziiglich l&asst sich im vorliegenden Fall ein grund-
satzliches Untersuchungserfordernis flur die Belange des Menschen und seiner Gesundheit (Alt-
lasten, Bodenverunreinigungen, Grundwasserkontaminationen) erkennen.

Weiterhin sind die Verbotstatbestande des § 44 BNatSchG zu beachten.
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Insgesamt ist nicht zu erkennen, dass sich durch den Bebauungsplan beachtliche umweltrele-
vante Verdnderungen gegenuber der Bestandssituation ergeben kdnnten, geschweige denn er-
hebliche Umweltauswirkungen.

2 Bestandssituation

2.1 Nutzungen und Bebauung, Erschlie3ung

Das Bebauungsplangebiet liegt in bzw. am Rand der Innenstadt Bremervoérdes, stidwestlich an-
grenzend an die FuRgangerzone "Brunnenstralle".

Die innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gelegenen Flachen sind bereits bau-
lich genutzt. Die Bebauung erstreckt sich in unterschiedlicher Tiefe entlang der das Baugebiet
umgebenden offentlichen VerkehrsstralRen.

Entlang der Alten Stral3en sind kerngebietstypische Nutzungen mit Einzelhandel, Gewerbe und
Gastronomie im Erdgeschoss und Wohnen im Obergeschoss vorhanden. Im restlichen Plange-
biet ist die vorhandene Nutzung als mischgebietstypisch einzuordnen.

Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Plangebietes (ohne Maf3stab), Quelle: LGLN

Die Bebauungsstruktur ist durch ein- bis dreigeschossige Bebauungsstrukturen gepragt. An der
Alten StralRen pragen giebelstéandige Gebaude in geschlossener Bauweise, mit Ausnahme von
Traufgassen, das Stadthild. In den von der Alten StralRen abgewandten Plangebietsteilen sind
Gebaude in offener Bauweise mit maximal zwei Geschossen vorhanden.

Der Blockinnenbereich ist durch gértnerisch gestaltete Freiflachen, Brachflachen und Stellplatz-
flachen gepragt.

Die Umgebung des Plangebietes nordlich und dstlich der Alten Stral3e setzen sich die Kernge-
bietsnutzungen fort. In nérdlicher Verlangerung der BahnhofstraRe befindet sich die Brunnen-
straRe, die als FuRgangerzone ausgebaut ist. Ostlich, stidlich und westlich des Plangebietes set-
zen sich mischgebietstypische Nutzungen fort, wobei in den letzten Jahren ein starkere Entwick-
lung der Wohnnutzung zu verzeichnen ist.

Das Gebaude Alte StraBe 69 wurde jingst zuriick gebaut, das Gebéude an der Ernst-Bode-
Straf3e 3/5 ist auf Grund eines Brandes abgangig.
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ErschlieRung

Die vorhandenen Gebaude sind derzeit direkt Uber die jeweils angrenzenden 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen erschlossen.

Der Bahnhof befindet sich lediglich etwa 250 m stiddstlich des Plangebietes, so dass der Bereich
fuBlaufig gut an den OPNV angebunden ist.

Das Parken erfolgt derzeit auf privaten Grundsticksflachen, teilweise in den riickwértigen Grund-
stucksbereichen.

Es handelt sich also um eine bereits erschlossene, besonders gut integrierte, zentrumsnahe Fla-
che.

2.2 Natur und Landschaft

Planungsvorgaben

Die Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans (LRP) des Landkreises Rotenburg (Wimme)
aus dem Jahr 2015 stellt fir den Bereich des Plangebietes Siedlungsflache ohne Zielzuordnung
dar. Ostlich wird ein Gebiet mit dem Ziel ,Sicherung und Verbesserung von Gebieten mit tber-
wiegend sehr hoher und hoher Bedeutung flir Arten und Biotope“ dargestellt.

\sh_

S

Mafstab), Quelle: Landkreis Rotenburg (Wimme)

Dieses Gebiet stellt das nachstgelegene Schutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet LSG-ROW 121,
HSG 25 Oste mit ihren Nebenbachen) dar. Auswirkungen auf diesen Bereich sind durch das
Planvorhaben nicht zu erwarten. Das Plangebiet ist vollstédndig von Siedlungsflachen umgeben.
Eine Beeintrachtigung von Schutzgebieten ist daher nicht zu erwarten.

Boden

Dem Plangebiet wird gemal Niederséachsischen Bodeninformationssystem der Bodentyp Pseu-
dogley-Podsol zugeordnet.

Durch die bereits vorhandenen baulichen Nutzungen und bestehenden Flachenversiegelungen
ist eine Vorbelastung des Bodens, wodurch das Bodenleben und die Bildung von Grundwasser
beeintrachtigt werden, vorhanden.
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Aufgrund der vorhandenen Nutzung und Versiegelung ist der Planbereich insgesamt hinsichtlich
des Funktionselementes Boden jedoch von geringer Bedeutung.

Konkrete Altablagerungen sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt.
Wasser

Aufgrund der geologischen Verhdltnisse ist das Plangebiet als grundwasserferner Standort
(Geest) zu bezeichnen. Die Boéden sind gut durchliftet und haben nur ein geringes Speicherver-
mogen fur pflanzenverfugbares Wasser. Die Wasserdurchlassigkeit des Bodens ist in den unver-
siegelten und unbebauten Bereichen hoch, d.h. der grof3te Teil der Niederschldge kann im Boden
versickern und tragt somit zur Grundwasseranreicherung bei. Die Verschmutzungsempfindlich-
keit des Grundwassers im Plangebiet wird aufgrund des Bodenaufbaus als hoch beurteilt, d.h.
Bodenverunreinigungen kénnen infolge der geologischen Verhaltnisse besonders schnell zu ei-
ner Beeintrachtigung des Grundwassers flihren. Die Grundwasserneubildungsrate ist im langjah-
rigen Mittel mit 150-200 mm/a gering. Durch die bereits durchgefuihrten Flachenversiegelungen
ergeben sich ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss sowie eine verringerte Grundwasserneubil-
dung.

Das Plangebiet liegt in keinem Wasserschutzgebiet; es sind zudem keine Oberflachengewéasser
betroffen.

Das Plangebiet hat fur den Funktionsbereich Wasser nur eine geringe Bedeutung.
Luft und Klima

Das Plangebiet gehért dem Klimabezirk ,Niedersachsisches Flachland® an und ist atlantisch ge-
pragt. Kennzeichnend fir dieses maritime meeresnahe Kuistenklima sind kiihle Sommer und
milde Winter sowie ein frilher beginnender und lang andauernder Friihling und Herbst. Die jahrli-
che Niederschlagsmenge schwankt zwischen 600 bis 700 mm pro Jahr. Die mittlere Lufttempe-
ratur liegt bei ca. 16,5° Celsius. Der Wind weht im Sommer Uberwiegend aus SW, wahrend im
Winter NO-Winde vorherrschen.

Durch die Nutzungen innerhalb des Plangebietes und in der ndheren Umgebung sowie insbesondere
durch die Verkehrsbelastung auf den umliegenden StrafRen besteht eine Vorbelastung der Luft
durch Schadstoffemissionen.

Fur die Luft und das Klima hat das Plangebiet insgesamt aufgrund der vorhandenen Nutzungen
nur eine geringe Bedeutung.

Orts- und Landschaftsbild
Da der Planbereich innerortlich liegt, hat er keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Die Bebauung entlang der Alten Stral3e pragt das typische Bremervorder Ortsbild mit zwei- bis
dreigeschossigen, giebelstandigen Bebauungsstrukturen. Dieser Bereich ist entsprechend von
hoher Bedeutung fiir das Ortsbild und als empfindlich gegeniber der Planung zu werten. Alle
weiteren Bereiche des Plangebietes sind auf Grund ihrer Lage und stadtebaulichen Durchmi-
schung als wenig empfindlich gegentber der Planung einzuschatzen.

Arten und Lebensgemeinschaften

Im Plangebiet befinden sich keine geschiitzten Objekte oder geschitzten Gebiete im Sinne des
Naturschutzrechts. Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung und Bebauung sowie der Lage
im Ortsgefiige kein Verdacht auf einen besonderen Untersuchungsbedarf fir geschutzte Arten.

Die potentielle nattrliche Vegetation (PNV) des Plangebietes wird als Stieleichen-Buchenwald-
Gebiet der geringen Quarzsandbdden beschrieben. Die heute im Plangebiet anzutreffende Ve-
getation hat sich in Anpassung an die mit der Siedlungsentwicklung und Landnutzung einherge-
henden anthropogenen Nutzungsanspriche sowie die grof3tenteils grundlegend veranderten
Standortbedingungen herausgebildet und stellt sich gegentber der PNV wesentlich verandert



Stadt Bremervoérde Bebauungsplan Nr. 63 d "Innenstadt VI*

dar. Bei den anthropogenen Ersatzgesellschaften im Untersuchungsbereich handelt es sich aus-
schlief3lich um siedlungsgepragte Grunstrukturen.

Aufgrund der Auspragung der Vegetation sowie der anthropogenen Einflisse wird der unversie-
gelte Bestand als Biotop von allgemeiner Bedeutung mit geringem Entwicklungspotenzial ange-
sehen.

Altlasten, Kampfmittel

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans nicht bekannt. Sollten wéhrend der Erdarbeiten vor Ort Bodenverun-
reinigungen, unnaturliche Bodenverfarbungen oder Abfallablagerungen festgestellt werden, so
sind diese dem Landkreis Rotenburg (Wimme), Untere Bodenschutzbehdrde, unverziiglich
schriftlich anzuzeigen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Sollten bei den anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel wie z.B. Granaten, Panzerfauste oder Mi-
nen gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Kultur- und Sachgqguter

Aufgrund von Hinweisen in historischem Kartenmaterial werden im Bereich des Bebauungspla-
nes archéaologische Funde vermutet (Bodendenkmale gemaf § 3 Abs. 4 des Niederséchsischen
Denkmalschutzgesetzes - NDSchG).

Nach § 13 NDSchG bedarf der Genehmigung der Unteren Denkmalschutzbehorde, wer an einer
Stelle Erdarbeiten vornehmen will, von der er weif3 oder vermutet oder den Umstanden nach
annehmen muss, dass sich dort Kulturdenkmale befinden. Die Genehmigungsfahigkeit wird bei
baugenehmigungspflichtigen Vorhaben zusammen mit der Baugenehmigung beurteilt. Bei bau-
genehmigungsfreien und sonstigen BaumaRnahmen ist die Genehmigung direkt bei der Unteren
Denkmalschutzbehorde (Kreisarchaologie) zu beantragen. Mit Auflagen zur Sicherung oder vor-
herigen Ausgrabung muss gerechnet werden.
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3 Planerische Rahmenbedingungen

3.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemaR § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung
anzupassen. Fur die Planung mal3geblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungspro-
gramm 2017 des Landes Niedersachsen (LROP, neugefasst am 26.09.2017, Nds. GVBI. 2017,
378) sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm (RROP) des Landkreises Rotenburg
(Wimme) aus dem Jahr 2020.

Das geltende RROP fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme) weist Bremervérde als Mittelzentrum
mit den Schwerpunktaufgaben Sicherung und Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstatten sowie
der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus aus.

2 1 S W e
Abb. 3: Ausschnitt aus dem RROP 2020 fur den Landkreis Rotenburg (Wimme)

Das Plangebiet befindet sich unweit der Stadtmitte Bremervdrdes und somit innerhalb des zent-
ralen Siedlungsgebiets bzw. des bauleitplanerisch gesicherten Ordnungsraumes.

Gem. Kap. 2.1 (01/02) RROP ist die Siedlungsentwicklung auf Grundlage des sog. zentralortli-
chen Systems zu vollziehen, d.h. sie soll sich im Landkreis Rotenburg vorrangig in den Mittel-
oder Grundzentren vollziehen, wobei den Einzugsbereichen der Haltepunkte des schienenge-
bundenen OPNV eine besondere Bedeutung beigemessen wird.

Bremervorde hat einen eigenen Bahnhof mit Park-and-Ride-Anlage an der Bahnstrecke Bremer-
haven-Buxtehude.

Um eine Zersiedlung der Landschaft zu vermeiden, ist der Innenentwicklung gem. Kap. 2.1 (03)
RROP insbesondere durch Nachverdichtung und Lickenbebauung grundsatzlich gegentber der
Inanspruchnahme von bislang unberthrten Flachen im Au3enbereich der Vorrang zu geben. Da-
bei sind ,flachensparende” Bauweisen anzustreben.

Die Planung ist als MalRnahme der Innenentwicklung und Nachverdichtung. Es bestehen keine
Anhaltspunkte, dass die Planung im Widerspruch zu den Zielen der Raumordnung stehen kdnnte.
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3.2 Sanierungsgebiet ,Innenstadt Sud*“

Das Plangebiet liegt im foérmlich festgelegten Sanierungsgebiet ,Innenstadt Sid“. Ein Ziel der
Sanierung ist es, den Blockinnenbereich neu zu ordnen und eine geordnete Parkplatzanlage an-
zulegen.

3.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Bremervorde aus dem Jahr 1996 stellt auf
der Plangebietsflache gemischte Bauflachen (M) dar.

Gemischte Bauflachen umschlieBen zudem das Plangebiet, sidwestlich grenzen Wohnbaufla-
chen an.

Die vorliegende Planung ist demnach gemal § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem FNP der Stadt Bremervorde, Quelle: Stadt Bremervdrde

3.4 Bestehendes Planungsrecht

Der Geltungsbereich des Bebauungsplan Nr. 63 d (berdeckt Teilbereiche von vier
rechtsverbindlichen Bebauungsplanen:

e 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 10 "Stadtkern West" im Bereich der Grundstiicke Alte
Stral3e 73 bis 76,

e Bebauungsplan Nr. 26 "RitterstralBe - Huddelberg" im Bereich der Grundstiicke Alte
StralRe 67 bis 72,

e 2. Anderung Bebauungsplan Nr. 31 "Alte StraRe - DammstraRe" im Bereich der
Grundstucke Ernst-Bode-Straf3e 3 bis 7 und

e Bebauungsplan Nr. 34 fiir das Gebiet zwischen Bundesbahn und Hagenahstral3e im
Bereich der Grundstiicke Hagenahstral3e 8 bis 14 und BahnhofstralRe 10 bis 12.

Alle im Geltungsbereich des Bebauungsplanes 63 d gelegenen Baugrundstiicke sind durch diese
vier Bebauungsplane bereits rechtsverbindlich Gberplant.

Mit Inkrafttreten des Bebauungsplanes Nr. 63 d werden die Festsetzungen der oben genannten
vier Bebauungsplane, die durch den Bebauungsplan Nr. 63 d tiberdeckt werden, aufgehoben.
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Abb. 5: Ausschnitt aus der 2. Anderung des BP Nr. 10 ,,Stadtkern West“ (ohne MaRstab), Quelle: Stadt Bre-
mervérde

Abb. 6: Ausschnitt aus dem BP Nr. 26 ,RitterstraBe-Huddelberg“ (ohne MaRstab), Quelle: Stadt Bremervérde
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem BP 31 "Alte StralRe - Dammstraf3e" (ohne Mal3stab), Quelle: Stadt Bremervorde

Abb. 8: Ausschnitt aus dem BP 34 (ohne MaRRstab), Quelle: Stadt Bremervorde
12
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4 Inhalte der Planung

Im Rahmen der laufenden Sanierungsmalfinahme ,Innenstadt Sud" ist vorgesehen, innerhalb des
Plangebietes zwischen Alte Stral3e/Bahnhofstra3e/Hagenahstraf3e/Ernst-Bode-Stral3e den Blo-
ckinnenbereich neu zu ordnen, dort attraktive Stellplatze zu schaffen und vorhandene Baullicken
zu schlie3en. Entsprechende Zielsetzungen enthalt der stadtebauliche Rahmenplan fir das Sa-
nierungsgebiet ,Innenstadt Sud".

Aufgrund der im Rahmen der vorausgegangenen Normenkontrollverfahren aufgezeigten Proble-
matiken zur Festsetzung von privaten Stellplatzen nach § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, soll jetzt im B-
Plan auf die Ausweisung von privaten Stellplatzflichen verzichtet werden. Stattdessen ist eine
offentliche Parkplatzanlage geplant. Dies bietet sich auch deswegen an, weil im Rahmen der
Sanierungsmaflnahme ,Innenstadt Sud" zwischenzeitlich einige Grundstlcksflachen im Blockin-
nenbereich durch die Stadt bzw. den Sanierungstrager angekauft werden konnten.

Im Rahmen der SanierungsmalRnahme ,Innenstadt Std" wurde bereits eine Vorplanung fir die
Parkplatzanlage in Auftrag gegeben. Diese geht von - im Hochstfall - 58 einzelnen Parkplatzen
aus und ist damit deutlich kleiner als die in den vorangegangenen Verfahren geplanten Parkplatz-
/Stellplatzanlagen.

Auf Grund der bestehenden Eigentumsverhaltnisse wird ein Teil der geplanten Parkplatzanlage
mit einer befristeten Zulassigkeit der Nutzung als Parkplatz belegt.

Die ErschlieBung des Parkplatzes im Blockinnenbereich erfolgt und eine Zufahrt von der Ernst-
Bode-Stral3e und der BahnhofsstralRe, zur Alten Stral3e ist ein Fuldweg vorgesehen.

Im Bereich der Blockrander sowie den riickwartigen Grundstiicksbereichen soll eine Nachver-
dichtung im angemessenen Mal3e und angepasst an das Stadtbild ermoglicht werden. Insbeson-
dere die prdgende Gebaudeflucht entlang der Alten StralRe wird durch entsprechende Festset-
zungen gesichert.

4.1 Art der baulichen Nutzung

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gelegenen Flachen sollen sich in Art und Malf3 der
baulichen Nutzung an der vorhandenen Struktur der Innenstadt bzw. der umgebenden Bebauung
und den Entwicklungszielen der Stadt Bremervorde orientieren. Die ortstypische kleinteilige
Struktur des Altstadtbereiches soll so weit wie mdglich gesichert, die vorhandenen Nutzungen
sollen gewahrt und der Bereich an der Alten Strafe fur gewerbliche Nutzungen attraktiver gestal-
tet werden. Gerade der Bereich auf der Stidseite der Alten Stral3e ist in seiner wirtschaftlichen
und stadtebaulichen Entwicklung hinter der Entwicklung der nérdlich angrenzenden Innenstadt-
bereiche zurtickgeblieben. Daher soll der Geschafts- und Dienstleistungsbereich der Alten Stral3e
aufgewertet und den Grundstiickseigentiimern und -nutzern Planungssicherheit gegeben wer-
den.

Kerngebiet (MK)

Die Art der baulichen Nutzung ist entlang der Alten StralRe entsprechend den oben genannten
Zielen - wie auch bereits in den Bebauungspl&nen Nr. 10 und Nr. 26 - als Kerngebiet (MK) geman
§ 7 BauNVO ausgewiesen. Hier sollen vielféltige kerngebietstypische Nutzungen untergebracht
werden, um die Innenstadt zu férdern und fir die Besucher attraktiver zu gestalten.

Das Kerngebiet ist unterteilt in die beiden Bereiche MK1 und MK 2, wobei der Nutzungskatalog
der Art der baulichen Nutzung fur beide Baugebiet gleich ist. Die Kerngebiete erstrecken sich
entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen der Alten Stral3e in einer Tiefe von ca. 17 m. Innerhalb
dieses Bereiches sollen sich im ebenerdigen Bereich die Geschafte und Dienstleistungsbetriebe
etablieren, so dass sie fir die Kunden gut und leicht erreichbar sind. Wohnungen sind gemal §
7 Abs. 4 Nr. 1 BauNVO nur oberhalb des Erdgeschosses zuldssig, so dass die Grundstiicksfla-
chen fur die gewerbliche Nutzung optimal genutzt werden. Allerdings sollen Wohnungen ab dem
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1. Obergeschoss allgemein zugelassen werden, um den Innenstadtbereich auch wéhrend der
Abend- und Nachtstunden mit Leben zu fillen.

Die Stadt Bremervéorde hat als Mittelzentrum die Aufgabe, die Bevolkerung der Stadt und auch
des nahen und weiteren Umkreises mit Giutern des gehobenen Bedarfs zu versorgen. Dafir ist
ein attraktives Einkaufs-, Verwaltungs- und Dienstleistungszentrum erforderlich, das ein vielfalti-
ges Angebot an Geschéften, Laden, Restaurationsbetrieben, Gewerbe- und Handwerksbetrie-
ben, kulturellen und sozialen Einrichtungen und Freizeitméglichkeiten vorhalt. Diese Aufgabe
kann in den beiden relativ kurzen Fu3gangerzonen nicht in ausreichendem Malf3e erfullt werden.
Daher ist die Einbeziehung von Grundstiicken entlang der Neuen Stral3e und der Alten Stral3e in
die Kerngebietsnutzung erforderlich. Zur Starkung der Innenstadt soll die gewerbliche Nutzung
entlang der Alten Stral3e gefordert werden soll. Um zu verhindern, dass die fur die Innenstadtent-
wicklung wertvollen Erdgeschossflachen durch Wohnbebauung einer fir die Kundschaft interes-
santen gewerblichen Nutzung entzogen werden, sollen entlang der 6ffentlichen Stra3en im Erd-
geschossbereich nur kerngebietstypische Nutzungen untergebracht werden.

Urbanes Gebiet (MU)

Die ruckwartigen Bereiche entlang der Alten Stral3e sowie die Bestandgebiete an der Ernst-Bode-
Stral3e, der BahnhofstraRe und der Hagenahstral3e werden gemaR § 6a BauNVO als Urbane
Gebiete festgesetzt. Die bisher rechtskraftigen Bebauungspléane Nr. 31 und Nr. 34 treffen fur Teil-
bereiche eine Ausweisung als Mischgebiete. Durch genehmigte Bauvorhaben der letzten Jahre
sowie auf Grund des aktuellen Bedarfs an Wohnraum, entspricht die derzeit vorhandene Mi-
schung von Wohnen und Gewerbe in diesen Bereichen, m.u. nicht mehr den Anforderungen an
ein Mischgebiet. Daher wird fiir diese Bereiche auf das Instrument des Urbanen Gebietes zurtick-
gegriffen. Dies entspricht der hier vorhandenen und mit den Jahren gewachsenen Nutzungsstruk-
tur, die entsprechend weiterentwickelt und gefoérdert werden soll. Da sich die Baugrundstiicke am
Rande der Kernstadt befinden, ist die Bestandserhaltung und die Ansiedlung nicht wesentlich
stérender Gewerbebetriebe und kleiner Handelsbetriebe erwiinscht, die die Nutzungen des Kern-
gebietes ergdnzen kdnnen. Des Weiteren soll hier aber auch das Wohnen geférdert werden, weil
fur die Besorgungen in der Innenstadt nur sehr kurze Wege zurtickzulegen sind und damit die
Verkehrsstréome reduziert werden kdnnen.

Vergnugungsstatten und Tankstellen (im Sinne des 8§ 6a Abs. 3 Nr.1 BauNVO und des § 7 Abs.
2 Nr. 2 & Abs. 3 Nr. 1 BauNVO) sind im gesamten Plangebiet unzulassig. Sie wiirden dem ange-
strebten Ziel, das Kerngebiet fur die Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzung attraktiver zu
gestalten und im Urbanen Gebiet die Wohnnutzung zu férdern; zuwiderlaufen, weil durch diese
Nutzungen das Niveau innerhalb des relativ kleinen Plangebietes erheblich gesenkt werden
konnte, so dass die Baugrundstiicke fur die angestrebten hochwertigen Nutzungen nicht mehr
attraktiv sind. Damit wirde die durch die Sanierung angestrebte Aufwertung der gesamten Innen-
stadt nur eingeschrankt verwirklicht werden kdnnen. Vergniigungsstétten sind an anderen Stellen
im Stadtgebiet zulassig.

4.2 Mal3 der baulichen Nutzung

Das Mafl der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Festsetzungen der Grundflachenzahl
(GRZ) und der maximal zulédssigen Anzahl der Vollgeschosse als Mindest- und Héchstmall.
Durch die gewahlten Festsetzungen soll eine stadtebauliche Dichte erméglicht und gesichert wer-
den, die sich aus den stadtbildpragenden Bebauungsstrukturen der ndheren Umgebung ableitet
und sich der zentralen Lage entsprechend vertraglich mit den umliegenden Nutzungen darstellt.
Gleichzeitig wird durch die gewéhlten Festsetzungen ein angemessener und ausreichender Rah-
men fiir wohnbauliche und gewerbliche Nutzungen geschaffen.
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Grundflachenzahl

In den Kerngebieten, die die Bebauung entlang der Stral3enfronten regelt, wird eine Grundfla-
chenzahl von 1,0 festgesetzt. In Verbindung mit einer entlang der Stral3enflache ausgewiesenen
Baulinie soll hier erreicht werden, dass in Fortfiihrung der - auch in den angrenzenden Gebieten
- bereits vorhandenen Bebauung ein geschlossenes stadtebauliches Bild entsteht und die Grund-
stiicksflachen in dieser Lage intensivst genutzt werden kénnen.

Gegentber den bisher in den Bebauungsplanen Nr. 31 und Nr. 34 festgesetzten Ausnutzungs-
ziffern sollen die baulichen Nutzungsmaglichkeiten im Urbanen Gebiet durch den Bebauungsplan
Nr. 63 d verbessert werden. In den Bebauungsplanen Nr. 31 und Nr. 34 ist eine zulassige Be-
bauung mit maximal zwei Vollgeschossen, einer offenen Bauweise, einer Grundflachenzahl von
0,4 und einer Geschossflachenzahl von 0,5 bei einer eingeschossigen bzw. von 0,8 bei einer
zweigeschossigen Bauweise festgesetzt. In Anbetracht der Lage des Gebietes am Rande der
Innenstadt soll hier eine relativ verdichtete Bebauung entstehen kdnnen, die insbesondere im
Zusammenhang mit einer gewerblichen Nutzung der Baugrundstticke erforderlich werden kann.
Daher ist die nach der Baunutzungsverordnung maximal mdgliche Grundflachenzahl von 0,6 fest-
gesetzt.

Anzahl der Vollgeschosse

Fur die Kerngebiete wird entsprechend der Lage der Baugrundstiicke in der Innenstadt und in
Anlehnung an die ndrdlich angrenzende Bebauung eine Bebauung mit mindestens zwei und ma-
ximal drei Vollgeschossen ausgewiesen, die eine relativ hohe Ausnutzung der wertvollen Grund-
stiicksflachen ermdglicht und der in Teilbereichen bereits vorhandenen Bebauung entspricht.
Durch die Festsetzung erfolgt eine Angleichung an die hohe Bebauung mit drei und vier Vollge-
schossen auf der gegeniber liegenden StralRenseite an der Brunnenstraf3e. So entsteht eine
stadtebaulich dominante Torsituation fiir den Eingangsbereich der Ful3géngerzone.

In den Urbanen Gebieten MU 2 an der Ernst-Bode-Straf3e und im riickwéartigen Bereich der Kern-
gebietsflachen wird ebenfalls eine Geschossigkeit mit mindestens zwei und maximal drei Vollge-
schossen festgesetzt. Die Festsetzung orientiert sich an den angrenzenden und vorhandenen
Bebauungsstrukturen und soll eine gute Ausnutzung der Grundstiicke ermdglichen.

Im Urbanen Gebiet MU 1 weist die vorhandene Bebauung zu einem grof3en Teil bereits zwei
Vollgeschosse auf. In Anbetracht einer weiteren beabsichtigten Verdichtung wird flir das Gebiet
eine Bebauung mit maximal zwei Vollgeschossen festgesetzt. Dies entspricht auch der durch die
Bebauungspléne Nr. 31 und Nr. 34 bereits zugelassenen Nutzung.

4.3 Bauweise

Fur die Bebauungsstrukturen im Kerngebiet MK 1 an der Alten StralRe wird gemal § 22 Abs.
4BauNVO eine abweichende Bauweise (al) festgesetzt. Geb&ude missen ohne seitlichen
Grenzabstand oder mit einer oder zwei , Traufgassen® errichtet werden. ,Traufgassen® sind Frei-
flachen zwischen den seitlichen AuRenwéanden von Gebauden, die zur Ableitung des von den
Dachflachen abflieRenden Regenwassers dienen. ,Traufgassen® dirfen eine Breite von insge-
samt 1,50 m zwischen den benachbarten Gebauden nicht Uberschreiten. Zur Bildung von ,Trauf-
gassen® durfen die Gebaude den gemal den Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) erforderlichen seitlichen Grenzabstand unterschreiten, wobei Wandéffnungen in den
betroffenen AuRenwanden ausgeschlossen sind. In Verbindung mit der Festsetzten Baulinie ent-
spricht diese Festsetzung dem stadtebaulichen Ziel, eine geschlossene Gebaudefront entlang
der Alten Stral3e herzustellen und trotzdem die ErschlieBung der riickwartigen Grundstticksfla-
chen zu ermdgglichen.

Im Baugebiet MU 2 wird eine abweichende Bauweise (a2) festgesetzt, in der Geb&ude ohne seit-
lichen Grenzabstand errichtet werden dirfen, es sei denn, dass die vorhandene Bebauung eine
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Abweichung erfordert. Im Ubergang zur Alten StralRe ist an dieser Stelle im Plangebiet stadte-
baulich eine geschlossene Hauserfront zur Ernst-Bode-Straf3e sinnvoll. Auf Grund der angren-
zenden Gebaudestrukturen kann eine geschlossene Bauweise aber derzeit nicht realisiert wer-
den, so dass eine Ausnahmeregelung in die Festsetzung mit aufgenommen wird.

Im MK 1 wird eine abweichende Bauweise (a3) festgesetzt, in der sind Gebaude grundséatzlich in
der abweichenden Bauweise al zu errichten. Ausnahmsweise dirfen Gebaude in offener Bau-
weise errichtet werden, wenn auf seitlich angrenzenden Grundstiicken ebenfalls Geb&aude in of-
fener Bauweise errichtet worden sind. Analog zur abweichenden Bauweise a2 ist auch diese
Festsetzung auf Grund der Bestandbebauung im MK 1 erforderlich. Ziel ist die Schaffung ge-
schlossener Gebaudefronten, dies ist derzeit auf Grund der vorhandenen Bebauungsstrukturen
jedoch nicht méglich, so dass auch Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zuléassig sein sollen.

Im Urbanen Gebiet MU 1 ist entsprechend der vorhandenen Bebauung eine offene Bauweise
festgesetzt, so dass zu den Grundstiicksgrenzen Freiflachen verbleiben, die gartnerisch genutzt
werden kénnen. Damit soll der vorhandene Gebietscharakter im Wesentlichen weitergefiihrt und
planungsrechtlich abgesichert werden.

4.4 Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Uberbaubare Grundstiicksflache ist durch Baulinien und Baugrenzen vorgegeben.

Entlang der Alten StralRe, sowie der Ernst-Bode-Strale und der BahnhofstraRe bis zu den Ein-
fahrtsbereichen der innenliegenden Parkplatzanlage ist das stadtebauliche Bild dadurch gepragt,
dass die Gebaude bis direkt an die Verkehrsflache heran gebaut sind. Diese Bauweise ist typisch
fur den Bereich der Altstadt von Bremervorde. Dieses stadtebauliche Bild soll beibehalten und
planungsrechtlich abgesichert werden. Daher sind fir diese Bereiche im Bebauungsplan Bauli-
nien ausgewiesen, an die heran gebaut werden muss. Um trotz der strengen Vorschrift der Bau-
linien Variationsmdglichkeiten in der stadtebaulichen Gestaltung der Gebaude zu wahren, ist
durch eine textliche Festsetzung geregelt, dass Gebaudeteile um bis zu 1,0 m von der Baulinie
vor- oder zurucktreten durfen.

In den riickwartigen Bereichen sowie im Urbanen Gebiet MU 1 wird die Uberbaubarkeit durch
Baugrenzen im gro3tmoglichen Mal3e zugelassen. Entlang des stidlichen Bereichs der Bahnhof-
straRe und der Ernst-Bode-StralRe sowie entlang der HagenahstralRe verlauft die Baugrenze im
Abstand von 2,0 m zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen. Dies entspricht den Gebaudefluchten im
Bestand und soll auch kiinftig so weitergefiihrt werden. Um auch eine Nachverdichtung in den
rickwartigen Grundsticksbereichen zu erméglichen, sind die rickwartigen Baugrenzen im Ab-
stand von 1,0 m zu den Verkehrsflachen der Parkplatzanlage festgesetzt. Auch der Bereich der
befristeten Parkplatzflache auf dem Flurstiick 48 wird als Gberbaubare Grundstucksflache aus-
gewiesen, um nach Aufgabe der Parkplatznutzung eine Bebauung an dieser Stelle zu ermégli-
chen.

4.5 Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen

Garagen und Carports durfen im gesamten Bebauungsplangebiet gemal der textlichen Festset-
zung Nr. 3.2 nur auf den Uberbaubaren Grundsticksflachen errichtet werden. Auf Grund der grof3-
zugigen Ausweisung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird den Grundstuckseigentimern
dadurch ausreichend Spielraum zur Unterbringung der erforderlichen Stellplatze und Nebenan-
lagen geben, der auf Grund der beengten Grundstticksverhaltnisse auch erforderlich ist.
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4.6 ErschlieBung, Verkehrsflachen, ruhender Verkehr

Der Stadtkern von Bremervérde ist gepragt durch ein rasterférmiges StraRennetz. Die dadurch
entstehenden Blockbereiche weisen entlang der Strafl3en eine bauliche Nutzung auf, die Blockin-
nenbereiche werden zum Teil baulich, zum Teil gartnerisch genutzt. Durch die Rasterform sind
die Blockbereiche verkehrlich von allen Seiten sehr gut erreichbar.

Die verkehrliche ErschlieBung des Bebauungsplangebietes erfolgt zurzeit — abgesehen von eini-
gen privaten Uberwegungsrechten - tiber die das Baugebiet umgebenden 6ffentlichen StraRen
Alte StralRe, Bahnhofstral3e, Hagenahstral3e und Ernst-Bode-Strafl3e. Diese Straf3en sind ausrei-
chend bemessen und entsprechend ausgebaut, um den vorhandenen und zu erwartenden flie-
Renden Verkehr aufzunehmen.

Die Alte Stral3e bildet eine der beiden HauptverkehrsstraRen, durch die die Innenstadt erschlos-
sen wird und die den Durchgangsverkehr durch die Stadt aufzunehmen hat. Daher soll der Ver-
kehrsfluss in dieser Stral3e verbessert werden, um die Kraftfahrzeuge so leicht wie méglich an ihr
Ziel zu bringen.

Allerdings ergeben sich im Innenstadtbereich Probleme in Bezug auf den ruhenden Verkehr. Die
Innenstadt stellt mit den Ful3gangerzonen, wie bereits oben ausgefihrt, den Haupteinkaufsbe-
reich der Stadt Bremervérde dar. Durch den dichten Besatz mit Laden, Verwaltungen und Dienst-
leistungsbetrieben ergibt sich ein starker Kraftfahrzeugverkehr, der die Parkplatze innerhalb und
am Rande der Innenstadt ansteuert. Der Wunsch der Kunden besteht darin, mdglichst dicht bis
an die Geschafte heranzufahren, um mdglichst kurze Wege zu Ful3 zurticklegen und die gekauf-
ten Waren nicht so weit tragen zu mussen.

Die Verfugbarkeit von Park- und Einstellplatzen fir die Kunden spielt eine grof3e Rolle fir die
Attraktivitat von Innenstadten. Da insbesondere die Kunden aus dem Umland auf die Nutzung
des Kraftfahrzeugs angewiesen sind, fallt die Entscheidung fiir das Einkaufsziel nicht nur in An-
betracht der Vielfalt und Qualitdt der angebotenen Waren und Dienstleistungen, sondern vor al-
lem auch anhand der fur die Besorgungen zurtickzulegenden Fulwege zwischen den Geschaften
und dem abgestellten Fahrzeug. Vor allem in kleinen bis mittelgrol3en Stadten ist es den Besu-
chern der Innenstadt sehr wichtig, dass sie ihr Auto mdglichst nahe an den Geschaften parken
und moglichst alle Ziele auf kurzem Wege zu Ful3 erreichen kdnnen. Daher ist die Stadt Bre-
mervdrde bestrebt, in der Innenstadt und an ihrem Rand die erforderlichen Parkplatze zur Verfi-
gung zu stellen.

Wahrend der nordliche Teil der Innenstadt eine recht gute Versorgung mit Parkplatzen aufweist,
ist der suidliche Bereich noch unterversorgt. Insbesondere im Umfeld des Rathauses und an der
sudlichen MarktstralRe, aber auch auf dem kleinen Parkplatz an der BahnhofstraRe und auf den
Parkstreifen im Stralenseitenraum dieser StraRe werden hohe Auslastungsgrade erreicht. Ab-
gesehen von einer zusatzlichen Belastung der Verkehrswege und ihrer Anwohner durch vermehr-
ten Parksuchverkehr bleibt der stidliche Teil der Innenstadt damit fir die Kunden, insbesondere
far auswartige Besucher, die sich in der Stadt nicht so gut auskennen, unattraktiver. Neben Zeit-
verlusten und Arger bei der Suche nach einem Parkplatz miissen sie haufig auch erheblich wei-
tere Wege zu Ful3 in Kauf nehmen, um ihr Ziel zu erreichen. Deshalb will die Stadt Bremervorde
die Parkraumsituation hier deutlich verbessern.

Um die Innenstadt als Einkaufsziel insbesondere auch fur die Kunden aus dem Umland attraktiver
zu gestalten, die sich mit ihren Besorgungen leicht zu anderen Einkaufszentren in der Umgebung
orientieren kdnnen, muss die Stadt Bremervorde im stdlichen Bereich der Innenstadt fur ein er-
heblich verbessertes Parkraumangebot sorgen. Dadurch lasst sich unter anderem auch die Ver-
kehrsbelastung in der gesamten Innenstadt und der ndheren Umgebung verringern, weil viele
unndtige Fahrten auf der Suche nach einer geeigneten Abstellmdglichkeit fir das Fahrzeug ver-
mieden werden und die Kunden ihr Ziel direkt ansteuern kénnen.

Auch im Rahmenplan ,Innenstadt Sid“ wird der Blockinnenbereich mit den Sanierungsziel ,Neu-
bau, Neuordnung Stellplatzanlage® mit jeweils einer Zu- und Abfahrt zur Ernst-Bode-Strale und
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zur Bahnhofstraf3e dargestellt. In den Blockinnenbereichen bestehen noch die einzigen Mdglich-
keiten, ohne Abriss umfangreicher Gebaudesubstanz und einer damit verbundenen Zerstérung
des gesamten Stadtbildes zusammenhangenden Parkraum zu schaffen.

Der Blockinnenbereich des Bebauungsplangebietes wird zurzeit sehr unterschiedlich genutzt. Er
stellt sich Uberwiegend als durchgrinter Bereich dar; zum Teil befinden sich hier sehr gepflegte
Zier- und Nutzgarten, andere Griunflachen werden nicht gepflegt und wirken etwas verwildert.
Allerdings befinden sich innerhalb des Blockinnenbereiches auch schon heute Stellplatzflachen
und deren Zuwegungen, so dass die Ruhezone bereits beeintrachtigt ist.

Auch durch erteilte Baugenehmigungen der letzten Jahre sind auf den Grundstucken im Plange-
biet zunehmend Stellplatze realisiert worden.

- 5% s -
98":7 v@&

Aus diesen Grunden und unter Formulierung des Zieles, die unzureichende Parkplatzversorgung
im Bereich der Innenstadt zu verbessern, hat sich die Stadt Bremervorde entschlossen, in dem
Bebauungsplan Nr. 63 d die Flachen flur die Anlegung von 6ffentlichen Parkplatzen innerhalb des
Gebaudeblocks festzulegen, um die kiinftige Entwicklung in stadtebaulich geordnete Bahnen zu
lenken und die zu erwartenden Beeintrachtigungen durch die Fahrzeuge so weit einzuschranken,
dass keine fir die umgebenden Nutzungen unzutrédglichen Immissionen zu erwarten sind. Die
ErschlieBung der Parkplatzflachen soll Gber zwei Zu- und Abfahrten von der Ernst-Bode-Stral3e
und der Bahnhofstral3e erfolgen, um die durch den Verkehr zu erwartenden Immissionen zu bin-
deln und in Grenzen zu halten. Die entsprechenden Bereiche sind als Verkehrsflachen besonde-
rer Zweckbestimmung ,06ffentliche Parkflache” in der Planzeichnung festgesetzt. Als zusatzliche
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Wegeverbindung zur Alten Stral3e wird ein FuBweg als 6ffentliche Verkehrsflache mit der Zweck-
bestimmung ,Fulweg” festgesetzt.

Die Einteilung der Parkstande erfolgte nach den Richtlinien fur die Anlage von Stadtstraf3en RASt
06 und nach den Empfehlungen fur die Anlagen des ruhenden Verkehrs EAR 05. Die Verkehrs-
flachen sollen als gemischte Flachen sowohl durch Pkw’s als auch durch FuRganger genutzt
werden, ohne eine separate FuRgangerfihrung vorzusehen. Diese gemischte Nutzung soll die
Aufmerksamkeit aller Beteiligten erhéhen, zudem sind ausreichend (Ausweich)Flachen fir alle
Nutzer vorhanden.

Die Garagen- und Stellplatzverordnung (GaStplVO) kommt fiir das Vorhaben aus Sicht der Ver-
waltung nicht zum Tragen, da es sich bei dem Vorhaben nicht um Garagen bzw. Stellplatzanlagen
mit angrenzenden oder integrierten Parkhéusern, Tiefgaragen o. a., von denen auch eine gréRere
Frequentierung mit Ein- und Ausfahrten ausgeht, handelt.

4.7 Befristete Zulassigkeit von Nutzungen

Fur einen Teil der offentlichen Parkflache wird gemafl? 8 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB eine zeitliche
Befristung der Nutzung bis zum 31.01.2051 festgesetzt. Dies entspricht den vertraglichen Verein-
barungen mit dem Grundstuckseigentimer des Flurstticks 44. Die Zulassigkeit von Nutzungen ist
in der Planzeichnung als zusatzliche Darstellung aufgenommen. Nach Ablauf der Frist kann auf
dem Flurstlick eine bauliche Nutzung gemaf den Festsetzungen erfolgen.

4.8 Artenschutz

Im Plangebiet befinden sich keine Naturdenkmaler, geschitzten Objekte oder geschitzten Ge-
biete im Sinne des Naturschutzrechts. Es besteht aufgrund der vorhandenen Nutzung und Be-
bauung sowie der Lage im Ortsgeflige zunachst kein Verdacht auf einen besonderen Untersu-
chungsbedarf flr geschitzte Arten.

Auf Grund des im Bestand vorhandenen hohen Versiegelungsgrads und vorherrschenden Bio-
toptypen ist das Plangebiet als Lebensraum fir besonders geschitzte Arten wenig relevant. Es
gibt lediglich einige Einzelbaume, die nach Mdéglichkeit erhalten werden sollen. Ansonsten herr-
schen Privatgarten mit einer entsprechenden Vegetation vor.

Die Verbotstatbestiande des § 44 BNatSchG sind zu beachten.

4.9 Immissionsschutz

Durch die Festsetzung einer 6ffentlichen Parkplatzanlage kdnnen Immissionsschutzkonflikte mit
den angrenzenden schutzbedurftigen Nutzungen hervorgerufen werden. Daher wurde eine gut-
achterliche Untersuchung der zu erwartenden Gerauschimmissionen durch die Planung vom TUV
Nord (Stand: 14.09.2021) durchgefihrt. Auf Grundlage der Vorplanung zur Parkflache (Vgl. Abb.
9) erfolgte eine vorhabenspezifische Untersuchung. Die Untersuchung sattelt auf einer 2016
ebenfalls durch den TUV Nord durchgefiihrten Schallimmissionsuntersuchung zur Planung der
Parkplatzanlage auf. Zu diesem Zeitpunkt waren auf der Parkflache auch wesentliche Anteile an
privaten Stellplatzen vorgesehen. Dieses Ziel wird mittlerweile durch die Aufstellung des Bebau-
ungsplans nicht mehr verfolgt, so dass eine Anpassung der Immissionsprognose erfolgt ist.

Im Ergebnis stellt der Gutachter fest, dass fir die Tageszeit Beurteilungspegel von max. 51 dB(A)
ausgeldst werden. Die stadtebaulichen Orientierungswerte fur Kern- und Urbane Gebiete werden
deutlich unterschritten. Die Prognoseergebnisse liegen deutlich unter denen der vormaligen Un-
tersuchung, weil dort dem Verfahren fiir gewerbliche Parkplatze der Vorzug gegeben wurde und
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weil die neue Parkplatzberechnungsvorschrift signifikant niedrigere Immissionspegel als die vo-
rige liefert.

Fur eine nachtzeitliche Nutzung als offentlicher Parkplatz resultieren Beurteilungspegel von max.
44 dB(A). Damit wird der Orientierungswert 50 dB(A) an allen Immissionsorten eingehalten und
immissionsschutzrechtliche Festsetzungen werden nicht erforderlich.

4.10 Ortliche Bauvorschriften gemaR § 84 Abs. 3 NBauO

Die Stadt Bremervdrde hat in den zuriickliegenden Jahren viele Anstrengungen zur Wahrung und
Entwicklung des Ortsbildes unternommen. So liegt unter anderem ein gut ausgearbeiteter Ge-
staltungsleitfaden fiir die Bremervorder Innenstadt vor, dessen Empfehlungen auch im Plangebiet
Anwendung finden sollten, um den besonders pragenden Siedlungscharakter auch weiterhin zu
erhalten.

Déacher

Die charakteristische Dachform in diesem Siedlungsbereich ist das vergleichsweise steil geneigte
Satteldach mit Dachneigungen um 45 Grad und einer Eindeckung aus klassischen roten Ton-
pfannen. Dachflachen sollen gestalterisch an die bauliche Umgebung angepasst werden, um das
typische Ortshild mit geneigtem Dach, klaren und ruhigen Dachformen und eher matten Dachein-
deckungen zu sichern. Dies gilt fir Neubauten ebenso wie flr Erweiterungen und die Neueinde-
ckung von Dachern. Als Dachform fir die Hauptdachflachen sind daher symmetrisch geneigte
Sattel-, Walm- und Kriuppelwalmdacher mit einer Dachneigung von mindestens 35° sowie Man-
sarddacher mit einer Dachneigung von mindestens 70°/30° zulassig. Ausgenommen hiervon sind
untergeordnete Gebaudeteile gem. 8 5 Abs. 4 Nr. 1 NBauO, Nebenanlagen S. des § 14 Abs. 1
BauNVO, Garagen i. S. des § 12 BauNVO, Wintergarten und Dachaufbauten. Damit soll sicher-
gestellt werden, dass Bauwillige zwar Gestaltungsfreiheit haben, raumbildende Hauptgebaude
aber durch typische, geneigte Dacher gepragt werden.

Dacheindeckungen sind nur einfarbig mit Hohlpfannen oder Betondachsteinen, nicht glasiert oder
glanzend, in den Farben rot bis rotbraun (weitestgehend den RAL-Farbténen 2001 (Rotorange),
3000 (Feuerrot), 3001 (Signalrot), 3002 (Karminrot), 3003 (Rubinrot), 3009 (Oxidrot), 3011
(Braunrot), 8004 (Kupferbraun), 8012 (Rotbraun), 8015 (Kastanienbraun) und 8016 (Mahagoni-
braun) entsprechend) zulassig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen i. S. des § 14 Abs. 1
BauNVO und Garagen i. S. des 12 BauNVO mit einer Dachneigung unter 10 Grad sowie Winter-
garten. Die in der Vergangenheit Uibliche Praxis, in den ortlichen Bauvorschriften RAL-Farben fir
die Dacheindeckung vorzugeben, hat sich in der Praxis als schwer handhabbar erwiesen. Da
insbesondere in der Ziegelindustrie bei der Farbgebung von Oberflachen nicht mit RAL-
Farbangaben gearbeitet wird, werden hier nur Farbvorgaben in Annaherung an die RAL-Farben
vorgegeben, so dass ein ausreichender Abwagungsspielraum verbleibt. Mit dem hier vorgegebe-
nen breiten Farbspektrum von Rot- und Brauntdnen sollte den Bauherren bereits ein grof3er Spiel-
raum gegeben werden. Im Umkehrschluss sollten im Siedlungsbereich uniibliche Farben wie u.a.
Schwarz, Blau oder Griin durch diese Festlegung ausgeschlossen werden. Um in der sensiblen,
noch sehr einheitlich geprégten Ortslage Verunstaltungen zu verhindern, sind im gesamten Plan-
gebiet zudem nur Dacheindeckungen mit matter, nicht glanzender Oberflache zu verwenden.

Um die stadtbildprégende Dachlandschaft entlang der Alten Stral3e zu sichern wird geregelt, dass
im MK 1 und MK 2 Dachaufbauten in Form von Schleppgauben, Giebelgauben, Dacherkern und
Zwerchhausern zuldssig sind. Weist das Dach mehrere Dachaufbauten auf, missen diese in
gleichméRigen Abstanden zueinander angeordnet werden. Dachaufbauten dirfen eine Gesamt-
lange von 2/3 der Trauflange nicht tberschreiten.

Im MU 1 und MU 2 darf die Gesamtlange von Dachgauben oder Dacheinschnitten insgesamt
nicht mehr als 50% der Gesamtlange der Dachseite betragen. Die Seitenwande von Dachgauben
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oder Dacheinschnitten missen zu den Giebeln einen Abstand von mind. 1,50 m halten, um aus-
gewogene Gebaudeproportionen zu erhalten und die vorherrschenden klaren Dachstrukturen zu
bewahren.

Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien (Photovoltaik, Sonnenkollektoren usw.) auf den
Dachflachen sind méglich und ausdriicklich erwiinscht, um eine klimaschonende Energiegewin-
nung zu unterstitzen. Aufgrund der raumbildenden und gestalterischen Wirkung der festgesetz-
ten Dachneigung ist im MK 1 und MK 2 ist das Anbringen von Anlagen zur Nutzung der Sonnen-
energie nur auf der von Offentlichen StraRen abgewandten Seite der Dachflachen zulassig. Bei
giebelstandigen Geb&uden kdnnen Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie ausnahmsweise auf
den Dachflachen zugelassen werden, wenn sie einen Abstand von mindestens 10 m zur Grund-
stiicksgrenze der 6ffentlichen Verkehrsflache (in der Waagerechten gemessen) einhalten. Im MU
1 und MU 2 sind Anlagen zur Nutzung regenerativer Energien auf allen Dachflachen zuléssig.
Sie sollten, wenn mdglich, mit der Neigung der Dachflachen verlegt werden. Auch sollte bei der
Anordnung der Module die Fassaden- und Dachgestalt berticksichtigt werden.

Fassaden

Um die Gliederung der Fassadenfront entlang der Alten Stral3e zu erhalten sind im MK 1 und MK
2 giebelstandige Fassaden bzw. Abschnitte in den Fassaden mit einem zur Stral3e ausgerichteten
Giebel mit einer Breite von mindestens 6,50 m und maximal 11,00 m zu errichten. Traufstandige
Fassaden oder Fassadenabschnitte sind mit einer Breite von mindestens 14,50 m und maximal
22,50 m herzustellen.

Entsprechend des Farb- und Materialienkanons des Gestaltungsleitfadens missen im MK 1 und
MK 2 AuRBenwande mit Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farbténen oder mit glattem
Putz in gedeckten Farben oder als Fachwerk mit Ausfachung aus rotem Verblendmauerwerk her-
gestellt werden. Putzflachen sind weitestgehend den RAL-Farbténen 1006 (Maisgelb), 1012 (Zit-
ronengelb), 1027 (Currygelb), 3011(Braunrot), 8004 (Kupferbraun) entsprechend bzw. in weil3 zu
streichen, wobei eine Abtonung zu helleren Farbstufen dieser Standardfarbtone zul&ssig ist. Die
Fassaden sind in allen Geschossen in einheitlichem Material und einheitlicher Farbe auszufiih-
ren. Ausgenommen hiervon sind Bauteile, die zur Gliederung und Proportionierung der Fassaden
dienen. Die Glasanteile in den Fassadenabschnitten dirfen im Erdgeschoss bis zu 80 %, in den
Obergeschossen bis zu 50 % erreichen.

Im MU 1 und MU 2 sind die AuRenwande der Hauptgebaude zu mind. 60 % aus rotem, rotbuntem,
oder rotbraunem Verblendmauerwerk herzustellen.

Traufgassen

Historisch standen die meisten Gebaude in Bremervdrde mit geringen Abstanden nebeneinander
und bildeten schmale Traufgassen zum rechtlichen Einhalt des , Tropfenfalls®. Da sie die Charak-
teristik der Fassadenfronten mit bestimmen, sollten die Traufgassen wieder hergestellt oder durch
entsprechende GebéaudegliederungsmalRnahmen sichtbar gemacht werden. Daher wird entlang
der Alten Strafl3e im MK 1 und MK 2 festgesetzt, dass bestehende ,Traufgassen® zu erhalten sind.
Sofern dies aufgrund der Bildung einer zusammenhangenden Nutzungseinheit nicht méglich ist,
ist in der Fassade ein Rucksprung in der Breite der bestehenden ,Traufgasse“ und einer Tiefe
von 1,0 m auszufuhren. Die zurtickliegende Fassadenwand ist mit Materialien in dunkelbraunen
oder dunkelgriinen Farbténen auszufiihren oder zu verkleiden.

Einfriedungen

In den starker durch Wohnnutzung gepréagten Bereichen des MU 1 und MU 2 wird das Straf3enbild
auch durch Vorgartenzonen und Grinstrukturen gepragt. Zur Abgrenzung der privaten Grund-
stucksflachen zum o6ffentlichen Stralienraum wird daher festgesetzt, dass Grundstiickseinfriedun-
gen in Form von Zaunen oder Mauern maximal eine H6he von 1,20 m haben dirfen. Hecken sind
zulassig.
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Ordnungswidrigkeiten

Es wird zudem darauf hingewiesen, dass die Nichtbeachtung der 6rtlichen Bauvorschriften den
Tatbestand einer Ordnungswidrigkeit erfullt. Gemaf? § 80 Abs. 3 NBauO handelt ordnungswidrig,
wer der ortlichen Bauvorschrift zuwiderhandelt. Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 80 Abs. 5
NBauO mit einer GeldbulRe bis zu 500.000 € geahndet werden.

4.11 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes ist gesichert, die Grundstlicke werden bereits baulich
genutzt.

Oberflachenentwasserung

Fur die Oberflachenentwéasserung wurde im Rahmen des 2005 aufgestellten Bebauungsplan Nr.
63 d eine gutachterliche Stellungnahme der Hochschule Bremen eingeholt, die zum Ergebnis
hatte, dass die vorgefundenen Boden- und Grundwasserverhéaltnisse langfristig nicht geeignet
sind, das anfallende Oberflachenwasser zu versickern. Daher muss die Entwéasserung des of-
fentlichen Parkplatzes sowie von geplanten Neubauvorhaben tber einen Anschluss an die vor-
handene Regenwasserkanalisation der Stadt Bremervorde erfolgen.

Trinkwasserversorgung

Die Versorgung mit Trinkwasser ist gesichert. Das Plangebiet ist an das bestehende Leitungsnetz
angeschlossen, welches problemlos erweitert werden kann.

Loschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist durch bestehende Hydranten gesichert.

Abwasserbeseitigung

Das Plangebiet ist an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen. Die Kapazitaten der vor-
handenen Leitungen und der Klaranlage sind fir die vorgesehene kleinteilige Erweiterung der
Siedlungsstruktur ausreichend bemessen.

Versorgung mit elektrischer Energie

Die Versorgung mit elektrischer Energie ist bereits im Bestand durch Anbindung an das beste-
hende Netz sichergestellt. Anlagen zur Nutzung der Sonnenenergie auf den Dachflachen sind
moglich und ausdrucklich erwiinscht.

Telekommunikation

Die Fernmeldeversorgung fiir Neubauvorhaben kann durch Anbindung an das bestehende Netz
sichergestellt werden. Die Bereitstellung der Leitungen fur den Anschluss an das Telekommuni-
kationsnetz erfolgt Uber einen Netzbetreiber. In dem Bereich befinden sich bereits Telekommuni-
kationskabel, an die das Plangebiet angeschlossen werden kann.

Millentsorgung

Tréager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Rotenburg (Wimme), der die Entleerung der Haus-
millbehélter einer privaten Firma Ubertragen hat. Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als
gesichert angesehen.
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4.12 MalBhahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Die Grundstuicke im Bereich der offentlichen Parkplatzflachen und des o6ffentlichen FuRwegs wur-
den durch die Stadt angekauft. Fir das Flurstiick 44 wurde ein Nutzungsvertrag mit dem Grund-
stuckseigentimer vereinbart, der die Nutzung als 6ffentlichen Parkplatz mit einer beschréankten

Nutzungsdauer zulasst. Weitere bodenordnerische Mal3nahmen sind nicht erforderlich.

Kosten und Finanzierung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes entstehen Kosten, die durch die Stadt Bre-
mervdrde getragen werden. Weitergehende Kosten fallen nicht an.

4.13 Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst nach derzeitigem Stand eine Gesamtflache von 23.551 m?, daraus erge-
ben sich folgende Flachenangaben (gerundet auf volle m2):

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung -
Offentliche Parkflache: 2.819 m2
FuRweg: 134 m2

Nutzung Bezeichnung Planung
Art der baulichen Nut- Kerngebiet (MK) 13.781 m2
zung MK 1 ca. 712 m?

MK 2 ca. 1.347 m?

Urbanes Gebiet

MU 1 ca. 7.833 m2

MU 2 ca. 3.889 m?
Verkehrsflachen StralRenverkehrsflache: 6.817 m2 9.770 m2

Der Plan wurde ausgearbeitet von

cappel + kranzhoff

stadtentwicklung und planung gmbh

im Einvernehmen mit der Stadt Bremervorde

Bremervorde, den........

(Burgermeister)
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