Kurzbegriindung zum Bebauungsplan Nr. 125
,vorder Feld Nord*“

(mit ortlicher Bauvorschrift)
Stadt Bremervorde

- Vorentwurf (Stand: 02.11.2022) -
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Planungsanlass / Planungsziele
Fur den Bereich des Plangebietes liegt ein Beschluss zur Aufstellung eines Bebauungsplanes vor. Pla-

nungsziel ist eine Siedlungserweiterung durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
ein Wohngebiet. Die zukiinftige Bebauung soll sich in den vorhandenen Siedlungskontext einfligen und ein

bedarfsgerechtes Angebot mit unterschiedlichen Gebaudetypen ermdglichen.

Stadtebauliche Situation
Das ca. 10,08 ha grof3e Plangebiet befindet sich am &stlichen Rand der Kernstadt Bremervérdes und

schlie3t nordlich an das vorhandene Siedlungsgebiet Vorder Feld Sid an. Es wird im Norden, Osten und
Westen von Feldwegen begrenzt. Das Plangebiet ist gegenwartig unbebaut und wird tiberwiegend land-
wirtschaftlich genutzt. Lediglich eine im Sudwesten gelegene Teilflache wird bereits durch den Bebauungs-
plan Nr. 87 ,Vorder Feld - Sid II“ Uberplant und ist dort als StraRenverkehrsflache bzw. als Kompensati-

onsflache festgesetzt.
Die vorhandene Bebauung sidlich des Plangebietes wird entsprechend den Festsetzungen der dort gel-
tenden Bebauungspléane Uiberwiegend durch freistehende eingeschossige Ein- und Zweifamilienhduser ge-

pragt.
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Abb. 1: Ubersichtsplan (Lage des Plangebietes ist rot gestrichelt gekennzeichnet)
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Planungsrechtliche Grundlagen

GemaR § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Die Ziele der Raumordnung sind im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen aus dem Jahr 2017 /
aktualisiert 2022 (LROP) formuliert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 fiir den
Landkreis Rotenburg (Wimme) (RROP) konkretisiert.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landesraumordnungsprogramms wird der Stadt Bre-
mervoérde in der zentralortlichen Gliederung die Funktion eines Mittelzentrums zugeordnet.

Das Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen enthélt im schriftlichen Teil folgende raumordnerische
Grundsatze und Zielvorgaben, die fur die vorliegende Planung relevant sind:

1.1 Entwicklung der raumlichen Struktur des Landes

1.1 02 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes sollen zu nach-
haltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen - die Funktionsfahigkeit der Raum- und
Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und durch Vernetzung verbessert werden,

- die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kostensparend und umweltvertraglich be-
friedigt werden,

- flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen der Wissensver-
netzung und Zugang zu Informationen geschaffen und weiterentwickelt werden.

Dabei sollen
- die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert werden,

- belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und Pflanzen vermie-
den oder vermindert werden,

- die Folgen fir das Klima berticksichtigt und die Mdglichkeiten zur Einddmmung des Treibhauseffek-
tes genutzt werden,

- die Moglichkeiten zur Anpassung von Raum- und Siedlungsstrukturen an die Folgen von Klimaan-
derungen beriicksichtigt werden,

- die Moglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von Freiflachen
ausgeschdpft werden.” (Grundsatz)

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine moderate
Erweiterung des Siedlungsbereiches durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Errichtung von verschiedenen Gebaudetypen zur wohnbaulichen Nutzung geschaffen werden. Es wird
dabei auf Flachen zurtickgegriffen, die innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums Bre-
mervorde liegen und in Bezug auf naturschutzfachliche Belange keine besondere Wertigkeit aufweisen.

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Lebensweise und
Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Freiraume erhalten und unter Berlick-
sichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwickelt werden.” (Grundsatz)

Wie bereits erlautert, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 der Siedlungsbereich be-
darfsgerecht weiterentwickelt werden. Dabei wird auf weniger sensible Bereiche des Naturraumes zurtick-
gegriffen und es werden nur in dem Umfang Flachen in Anspruch genommen, wie es fir die Siedungsent-
wicklung erforderlich ist.

Regionales Raumordnungsprogramm 2020 fiir den Landkreis Rotenburg (Wimme)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogrammes wird der Stadt Bremervorde die
Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen.
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Beziglich der Entwicklung des Siedlungsstruktur enthalt das RROP folgende Vorgaben:
2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,Es soll eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsentwicklung erhalten
und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Die historischen Siedlungsformen der sog. Findorff-
Siedlungen in der Gemeinde Gnarrenburg und der Stadt Bremervérde sollen erhalten und als Ausdruck
regionaler Identitat bewahrt und gefordert werden. Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels
ist die bauliche und wirtschaftliche Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentraltrtlichen Systems zu
vollziehen.

Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des 6ffentlichen Personennah-
verkehrs.*

2.2 02 ,Die zentralen Siedlungsgebiete der Mittel- und Grundzentren sind in der zeichnerischen Darstellung
festgelegt.”

2.2 04 ,Mittelzentren sind in den Stadten Bremervérde, Rotenburg (Wiimme) und Zeven. Sie sind in der
zeichnerischen Darstellung als Mittelzentren festgelegt.”

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums Bremervorde.
Insofern werden die genannten raumordnerischen Vorgaben bertcksichtigt.
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Abb. 2: Ausschnitt aus dem RRROP (Lage des Plangebietes ist schwarz gestrichelt gekennzeichnet)
Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde sind das Plangebiet sowie die nordlich , west-
lich und sidlich angrenzenden Bereiche bereits als Wohnbauflachen dargestellt. Im Osten und Siden
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schlieRen offentliche Grunflachen mit der Zweckbestimmung Eingrinung zur freien Landschaft / Grinver-
bindung daran an.
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde

Der vorliegende Bebauungsplan ist aus dem Flachennutzungsplan entwickelt und entspricht somit dem
Entwicklungsgebot gemafl § 8 Abs. 2 BauGB.

Verbindlichen Bauleitplanung
Bebauungsplan Nr. 80 ,Voérder Feld — Sud I

Der Bebauungsplan grenzt stdlich an den Suchraum an. Er wurde am 27.02.1998 rechtswirksam und liegt
seit dem 03.03.2000 in der rechtswirksamen Fassung der 2. Anderung vor.

In dem urspriinglichen Bebauungsplan wurden vornehmlich allgemeine Wohngebiete (WA) sowie struktu-
rierende Grunlandflachen und Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern festgesetzt. Das Maf3
der baulichen Nutzung ist gestaffelt festgesetzt. So weisen die der Kernstadt zugewandten Bereiche eine
Grundflachenzahl von 0,4 und die nach Osten (zur freien Landschaft) ausgerichteten Bereiche eine Grund-
flachenzahl von 0,3 auf. Die Bauweise ist Uberwiegend als offene Bauweise mit maximal einem Vollge-
schoss festgesetzt, wobei zumeist ausschlieBlich Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen pro Wohnge-
baude zuldssig sind. Durch Baugrenzen werden zusammenhéngende (berbaubare Grundstiicksflachen
(straBenorientiert Bauzonen) definiert. Parallel zur sidlich verlaufenden Harsefelder Straf3e (L 123) wurden
zudem Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Mittels ortlicher Bauvorschrift wurden eine Mindest-
Dachneigung von 30 Grad sowie eine Gebaude-Sockelhdhe (Oberkante ErdgeschossfuRboden) von mind.
0,2 m und max. 0,4 m Uber Fahrbahnoberkante festgesetzt.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 80 ,,Vorder Feld — Sud I“ (n6rdlicher Teil)

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 wurden die Bereiche, in denen eine bis zu 2-
geschossige Bauweise zulassig ist, rAumlich weiter reduziert und untergeordnete Anderungen in Bezug auf
die ErschlieBung eines Baugrundstiicks im sudostlichen Bereich vorgenommen.

Auf dem Bremervirder Felée

Abb. 5: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 80 ,,Vérder Feld — Siid 1, 1. Anderung

Aur 32

Auch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 beinhaltete die Reduzierung jener Bereiche, in denen
eine bis zu 2-geschossige Bauweise zulassig ist sowie eine Anpassung der ErschlieBung einzelner Bau-
grundstiick (im westlichen Bereich des Bebauungsplans).
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 80 ,,Vérder Feld — Siid I“, 2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 87 ,Voérder Feld — Sud 11

Der Bebauungsplan grenzt sidwestlich an den Suchraum an und bildet den stadtebaulichen Liickenschluss
zwischen den Bebauungsplanen Nr. 3 ,Zevener Strale / Trift* und Nr. 80 ,Vorder Feld — Sud I, Er wurde
am 03.03.2000 rechtswirksam.

In dem Bebauungsplan wurden vornehmlich allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zur ,Trift“ als ge-
schutzten Landschaftsbestandteil und zur offenen Landschaft hin wurden Pflanzflachen bzw. Flachen fur
MaRnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt. Das Mafl3
der baulichen Nutzung ist bestimmt durch eine differenzierte Festsetzung der Grundflachenzahl (0,3 im
westlichen, 0,4 im 6stlichen Bereich). Auch die Geschossflachenzahl sowie die Zahl der zulassigen Voll-
geschosse ist differenziert festgesetzt, wobei weit tiberwiegend nur ein Vollgeschoss und auf einzelnen, an
der zentralen ErschlieRungsstralie gelegenen Flachen zwei Vollgeschosse bei einer Geschossflachenzahl
von 0,6 zuléssig sind. Die Uberschreitung der Geschossflachenzahl wurde auf max. 0,2 bei Mittelhdusern
beschrankt. Die Bauweise ist im gesamten Plangebiet als offene Bauweise festgesetzt, wobei in den Be-
reichen mit einer GRZ von 0,3 ausschlief3lich Einzelhduser und in dem der Harsefelder Stral3e zugewand-
ten Bereich WA 1 auch Doppelhduser zuldssig sind. In jenen Bereichen, in denen nur ein Vollgeschoss
zulassig ist, durfen zudem nur 2 Wohnungen pro Wohngebaude bzw. nur eine Wohnung pro Doppelhaus-
halfte entstehen. Durch Baugrenzen werden zusammenhangende Uberbaubare Grundstiicksflachen (stra-
Benorientiert Bauzonen) definiert, wobei Nebenanlagen entlang der Erschlielfungsstra3en nur innerhalb
dieser Bauzonen zulassig sind. Parallel zur siidlich verlaufenden Harsefelder Stra3e (L 123) wurden zudem
Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.

Mittels ortlicher Bauvorschrift wurden eine Mindest-Dachneigung von 30 Grad sowie eine Gebaude-So-
ckelhthe (Oberkante ErdgeschossfuRboden) von mind. 0,2 m und max. 0,6 m uber Fahrbahnoberkante
festgesetzt.
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 87 ,,vorder Feld — Sud 11
Inhalt des Bebauungsplanes

Gemal den stadtebaulichen Zielen der Stadt Bremervorde istim Plangebiet die Festsetzung von Allgemei-
nen Wohngebieten fir unterschiedliche Gebaudetypen vorgesehen.

An den Réandern des Plangebietes sind klassische Einzel- und Doppelhausgrundstiicke angeordnet. Die
Baugrenzen sollen so festgesetzt werden, dass die zukinftigen Baugrundstiicke flexibel parzelliert und die
Dachflachen der Einzel- und Doppelh&auser optimal fir eine Solarnutzung ausgerichtet werden kénnen. Die
Grundstiicke sollten Uberwiegend mit eingeschossigen Gebauden bebaut werden. Fir einzelne, zentraler
gelegene Baufelder soll auch eine zweigeschossige Bebauung mit so genannten ,Toskana-Hauser®, er-
maoglicht werden.

Im stiddstlichen Teil des Gebietes sind Grundstiicke fiir kleinere Mehrfamilienhdauser angeordnet, die aus
stadtebaulicher Sicht auch zwei Vollgeschosse und ein Staffelgeschoss aufweisen kdnnten. Eine Flache
fur Tiny houses befindet sich am nordwestlichen Rand des Gebietes, unmittelbar angrenzend an die offene
Landschaft.

Die im Plan eingezeichneten Reihenhduser kénnten auch an anderer Stelle des Plangebietes angeordnet
werden oder zusatzlich Flachen fur diese Gebaudeform bereitgestellt werden. Dies trifft auch auf die Flache
fur ein baugenossenschaftliches Projekt zu, das z. B. mit Kettenhdausern bebaut werden kénnte. Eine Kon-
kretisierung erfolgt bei der weiteren Bearbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Fir Tiny houses / Kettenhduser missen die Festsetzungen des Bebauungsplanes individuell formuliert
werden, so dass hierfir ein gesonderter Bereich im Bebauungsplan vorgesehen werden misste. In Bezug
auf Kettenhauser ist es in der Regel schwierig, einzelne Baugrundstiicke individuell zu verkaufen und an-
schlieBend zu bebauen, da die Festsetzungen im Bebauungsplan extrem detailliert formuliert werden
missten. Daher wére es sinnvoll eine Baugenossenschaft / einen Investor fur diesen Gebaudetyp zu fin-
den, die / der alle Geb&ude errichtet und anschlieRend verwaltet / verkauft.

Parken

Die Stellplatze fur die Mehrfamilienhauser kénnten in einem zweistockigen begriinten Parkdeck, das teil-
weise in den Boden abgesenkt wird, zentral untergebracht werden, so dass ein geordnetes Parken
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ermdglicht wird. Fir den Bereich der Reihenhauser sollten die Stellplatze in deren direkter raumlicher Nahe
vorgesehen werden. Die erforderlichen Stellplatze fiir die Einzel- und Doppelhduser kénnen auf den jewei-
ligen Baugrundstiicken untergebracht werden. Die Stellplatzflachen im Bereich der Baufelder fiir eine Bau-
genossenschaft, Tiny houses / Kettenhduser sollten aus stadtebaulicher Sicht rdumlich komprimiert ange-
ordnet werden, um die Ubrigen Flachen des Baufeldes freizuhalten.

Platze / Aufenthaltsflachen

Ein Bedarf fir gemeinschaftlich nutzbare Aufenthaltsflachen besteht insbesondere in den Bereichen des
Plangebietes, die fur eine eher verdichtete Bebauung vorgesehen sind. Daher sollten die Gebaude im Bau-
feld fir Mehrfamilienhauser so angeordnet werden, dass ein kleiner halbéffentlicher Platz in der Mitte ent-
steht, der von den Bewohnern genutzt werden kann. Zuséatzlich ist raumlich an die Bauflachen fur Mehrfa-
milienhauser sowie die Flache fir den Gemeinbedarf angrenzend ein Spielplatz vorgesehen, der von allen
Bewohnern genutzt werden kann. Im Bereich der Gemeinbedarfsflache kénnte auch ein Blockheizkraftwerk
angeordnet werden, um die Gebaude im Plangebiet mit Energie zu versorgen.

An Stelle eines zentralen Platzes sind viele kleinere Platze im Plangebiet in das ErschlieBungssystem in-
tegriert. Zudem wére es wiinschenswert, wenn in einem der Mehrfamilienhduser im Erdgeschoss ein klei-
ner Kiosk / ein kleines Café etabliert werden kénnte. Denkbar waren hier auch eine Packstation, eine &f-
fentliche Ladestation fiir E-Mobilitat oder ein Carsharing Angebot.

Grinstrukturen

Es sind drei wesentliche Grinstrukturen im Plangebiet vorgesehen. Die beiden grolReren Flache im Norden
und Siuden des Gebietes kdnnten fur KompensationsmafRnahmen herangezogen werden. Die nordliche
Grunflache dient zudem als Abstandsflache zu dem nérdlich gelegenen Gewerbebetrieb und kénnte auch
fur ein Regenriickhaltebecken oder Sickerbecken genutzt werden, wenn die Bodenverhdltnisse dies zulas-
sen.

Zur randlichen Eingriinung des neuen Wohngebietes ist ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen vorgesehen, der
den jeweiligen Baugrundstiicken zugeordnet wird und erstmalig von Seiten der Stadt Bremervérde be-
pflanzt wird. Die weitere Pflege und der Erhalt der Geholze erfolgt durch die jeweiligen Eigentimer. Auch
im StralBenraum sollten punktuell BAume angepflanzt werden, um diesen zu strukturieren. Zudem sollten
die Dachflache und die Gebaudeseiten der Parkpallette begriint werden.

Verkehrliche Erschliefung / Entwasserung

Die verkehrliche Erschlielung des neuen Baugebietes soll vorrangig aus Suden von der Harsefelder
Strafle und dann Uber die bestehende Stral3e Vorder Feld und einen am 6stlichen Rand des Gebietes
verlaufenden Feldweg, der in diesem Abschnitt ausgebaut werden musste, erfolgen. Die StralRe Vorder
Feld ist gegenwartig nur bis zum sudlichen
Rand der im Bebauungsplan Nr. 87 ,Vérder
Feld Sud II* festgesetzten Flachen fur Maf3-
nahmen ausgebaut (siehe nebenstehender
Ausschnitt aus dem rechtskraftigen Bebau-
ungsplan). Fur die ErschlieBung des Gebie-
tes Vorder Feld Nord musste die urspringlich
vorgesehene Strallenverkehrsflache inner-
halb der Flache fur Malinahmen (M2) verlegt
werden. Zur StraRe Glockenkamp ist ledig-
lich eine Verbindung fur FulRgénger und Rad-
fahrer vorgesehen.

Optional ist auch eine verkehrliche Anbin-
dung in Richtung Norden zur Walkmuhlen-
stral3e Uber einen Feldweg mdglich. Die Ver-
bindung soll fur FulRganger und Radfahrer
dauerhaft nutzbar sein. Hinsichtlich des mo-
torisierten Individualverkehrs kénnte eine
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bedarfsabhéngige Offnung erfolgen, z. B. wenn eine Baustelle oder dhnliches die Zufahrt Richtung Harse-
felder StralRe einschrankt. Zudem kénnten Rettungsfahrzeuge das Plangebiet sowohl von Stiden als auch
aus Norden erreichen. Das Thema Verkehr wird im Rahmen eines verkehrstechnischen Gutachtens ver-
tiefend untersucht und verschiedene ErschlieBungsvarianten bewertet.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes und die Lage der Baufelder sind so konzipiert, dass fast alle
Baugrundstiicke direkt an einer ErschlieBungsstral3e liegen und das neue Wohngebiet sehr gut in einzel-
nen Bauabschnitten entwickelt werden kann. Zudem sind die Kreuzungspunkte der StraRen zu kleinen
Platzen aufgeweitet, die Moglichkeiten zum Treffen der Anwohner und zur Gestaltung bieten (z. B. Baum-
pflanzungen, Mulden zur Entwasserung / Starkregenschutz, Sitzbank, Pflegepatenschaften fir Bliihbeete).
Die HaupterschlieBungsstraBen (mittlere Nord-Sudverbindung und sidliche Ost-Westverbindung) sind
ausreichend dimensioniert, um weitere MalRnahmen zur Gestaltung und einen separaten Ful3weg zu reali-
sieren. Die untergeordneten ErschlielBungsstralen kdnnten als Mischverkehrsflachen mit einer geringeren
Breite gestaltet werden.

Sofern eine Verkehrsuntersuchung ergibt, dass eine verkehrliche Erschliel3ung des Plangebietes auch tber
die Walkmuhlenstral3e erfolgen kénnte, sollte darauf geachtet werden, dass kein ,Schleichverkehr durch
das neue Wohngebiet entsteht.

Fur die Einzel- / Doppelhausgrundstiicke kénnten Mulden zur Entwéasserung auf den Baugrundstiicken
angeordnet werden. Das Niederschlagswasser kdnnte entweder vor Ort versickern und / oder in einen
Regenwasserkanal im Bereich der Verkehrsflachen eingeleitet werden. Aufgrund des Gelandegefalles von
Siudosten in Richtung Nordwesten, kdonnte bei Bedarf ein Regenwasserversickerungsbecken im Norden
des Plangebietes angeordnet werden. Voraussetzung dafir ist jedoch der Nachweis, dass die dort vorhan-
denen Boden eine Versickerung zulassen. Alternativ wéare auch eine Gestaltung als Regenrickhaltebecken
denkbar.

Belange von Umwelt, Natur und Landschaft

Entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen wird eine Umweltprifung gem. 8 2 Abs. 4 BauGB durch-
gefuhrt und ein Umweltbericht erarbeitet. Die Erarbeitung erfolgt zu einem spéteren Zeitpunkt im Zusam-
menhang mit der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes.

Ortliche Bauvorschrift

Hinsichtlich der Gebaudegestaltung sowie der Vorgarten und Einfriedungen ist die Aufnahme einer ortli-
chen Bauvorschrift in den Bebauungsplan vorgesehen. Diese soll folgende Aspekte beinhalten:

- Dacheindeckung: nur mit Tonziegeln oder Betondachsteinen (Farbspektrum: Rot / Rotbraun und
Grau / Schwarz); Ausschluss von glanzend glasierten Tonziegeln oder glanzend engobierten Beton-
dachsteinen; Ausnahmen firr Solaranlagen, Wintergarten und untergeordnete Gebaudeteile.

- Dachform: fur Hauptgebaude sind nur geneigte Dacher mit einer Mindestdachneigung von 22° zulas-
sig; Ausnahmen sind fur untergeordnete Gebaudeteile, Dachaufbauten, Wintergarten und Nebenanla-
gen zulassig.

- Einfriedungen: Grundstickseinfriedungen sind nur bis zu einer Héhe von 1,2 m zulassig; es sind nur
Lebendhecken, Metallzdune ohne Sichtschutzstreifen, Mauern aus Natursteinen oder Ziegelsteinen und
Holzzaune mit Senkrechtlattung zulassig.

- Vorgéarten: Vorgéarten sind gértnerisch zu gestalten und der Anteil an Vegetation muss uberwiegen;
Plattenbelage, Pflasterungen, Schotterflachen sind nur in deutlich untergeordnetem Mal3e zul&ssig.

- Einstellplatze: Es sind zwei Einstellplatze je Wohneinheit zu errichten.

Bremen, den 02.11.2022
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