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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) sowie des § 58 des
Niederséchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Verwaltungssau-
schuss der Stadt Bremervdrde. in seiner Sitzung am 22.04.1997 die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 82 ,Gewerbegebiet Bremervorde - EIm |I“ beschlossen. Der Beschluss zur Auf-
stellung wurde gemé&R § 2 Abs. 1 BauGB am ............. ortsublich bekannt gemacht.

RAUMLICHE LAGE

Das ca. 55.350 m2 grol3e Plangebiet befindet sich am nordlichen Rand der Ortschaft EIm der
Stadt Bremervorde, nérdlich der Elmer Landstra3e (B 74) und 6stlich der Himmelpfortener
StralRe (L 114). Die raumliche Lage ist der nachfolgenden Abbildung und die genaue Abgren-
zung der Planzeichnung zu entnehmen.

)
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Abb. 1: R&aumliche Lage des Plangebietes (Quelle: LGLN)

STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG /PLANUNGSVORGABEN

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitpléane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) aus dem Jahr 2017, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2022, formu-
liert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Rotenburg 2020
(RROP) konkretisiert. Nachfolgend wird auf die fur den Planungsbereich und das Planungsziel
relevanten Ziele und Grundséatze eingegangen. Wahrend fur die Bauleitplanung an die Ziele
(nachfolgend in Fett- und Kursivschrift) der Raumordnung eine Anpassungspflicht besteht,
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sind Grundséatze (nur Kursivschrift) und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu berlicksichtigen.

Betriebe im Plangebiet bauleitplanerisch abgesichert und das Gewerbegebiet moderat erwei-
tert werden.

Im Folgenden sind die fur die vorliegende Planung relevanten Ziele und Grundséatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgefuhrt.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungsprogramms werden
fiir das Plangebiet keine planerischen Zielsetzungen getroffen.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die vorhandenen gewerblichen

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthalt im schriftlichen Teil folgende
raumordnerische Grundsatze und Zielvorgaben, die fir die vorliegende Planung relevant sind:

1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

1.1 02 ,Planungen und MalRnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes sol-
len zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsféahigkeit beitragen. Es sollen - die Funkti-
onsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesichert und durch Ver-
netzung verbessert werden,

- die Raumanspriche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kostensparend und umweltver-
traglich befriedigt werden,

- flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen der Wis-
sensvernetzung und Zugang zu Informationen geschaffen und weiterentwickelt werden.

Dabei sollen

- die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert wer-
den,

- belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und Pflan-
zen vermieden oder vermindert werden,

- die Folgen fir das Klima berticksichtigt und die Mdglichkeiten zur Einddmmung des Treib-
hauseffektes genutzt werden,

- die Mdglichkeiten zur Anpassung von Raum und Siedlungsstrukturen an die Folgen von
Klimaénderungen berucksichtigt werden,

- die Mdoglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von
Freiflachen ausgeschopft werden.

Durch die vorliegende Bauleitplanung wird das bereits vorhandene Gewerbegebiet moderat
erweitert und die vorhandene Siedlungsstruktur funktionsgerecht weiterentwickelt. Dadurch
kann der Nachfrage nach Gewerbeflachen Rechnung getragen und so zur Wettbewerbsfahig-
keit der Stadt bzw. der Region beigetragen werden.

Aufgrund der Lage an der L 114 sowie der raumlichen Nahe zur B 74 besitzt das Plangebiet
eine besondere Lagegunst bezuglich der verkehrlichen Infrastruktur. Innerhalb des Gebietes
kann weitestgehend auf bereits vorhandene StraRen und Infrastruktur zurtickgegriffen wer-
den, so dass der Flachenbedarf fur die verkehrliche ErschlieRung der Erweiterungsflachen
gering ist. Dadurch kann die Neuinanspruchnahme von Freiflachen auf ein Minimum begrenzt
werden.

Durch die vorliegende Planung wird dem vorgenannten Grundsatz entsprochen.

1.1 05 ,/n allen Teilrdumen soll eine Steigerung des wirtschaftlichen Wachstums und der Be-
schaftigung erreicht werden. Bei allen Planungen und MalRnahmen sollen daher die Moglich-
keiten der Innovationsforderung, der Starkung der Wettbewerbsfahigkeit, der ErschlieRung
von Standortpotenzialen und von Kompetenzfeldern ausgeschopft werden und insgesamt zu
einer nachhaltigen Regionalentwicklung beitragen®.
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Das Gewerbegebiet bietet bestehenden Betrieben die Méglichkeit zur Expansion und zukinf-
tigen Betrieben die Mdglichkeit der Neugrindung, beides bietet die Chance Arbeitsplatze zu
schaffen bzw. bestehende zu sichern. Uberdies kann durch das Gewerbegebiet das Standort-
potenzial der Flache ausgeschopft und so zu einer nachhaltigen Regionalentwicklung beige-
tragen werden.

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevolkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnahe Frei-
raume erhalten und unter Beriicksichtigung der stédtebaulichen Erfordernisse weiterentwi-
ckelt werden.”

2.1 05 ,Die Entwicklung von Wohn- und Arbeitsstéatten soll vorrangig auf die Zentralen Orte
und vorhandene Siedlungsgebiete mit ausreichender Infrastruktur konzentriert werden.*”

Durch die beiden bereits im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetriebe besteht bereits eine
gewerbliche Vorpragung dieses Bereiches und zudem sind das Plangebiet und angrenzende
Flachen im Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde als gewerbliche Bauflachen darge-
stellt. Insofern ist es aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, diesen Ansatz weiterzuentwickeln und
dadurch an anderer Stelle den Freiraum zu schonen.

Bodenschutz

3.1.1 04 ,Bdden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biologischen
Vielfalt und in ihrer nattrlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesichert und entwickelt wer-
den. Flachenbeanspruchende MafRnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der
Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militéarstandorte genutzt werden. Bo-
den, welche die natirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen in besonderem Maf}
erflllen, insbesondere Bdden mit einer hohen Lebensraumfunktion, sollen erhalten und vor
MaRnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders geschiitzt werden.”

Im vorliegenden Planungsfall erfolgt die planungsrechtliche Absicherung der bereits vorhan-
denen gewerblichen Nutzung einschliel3lich der bereits temporar als Lagerflache genutzten
Bereiche. Zudem soll eine kleinteilige Erweiterung in Richtung Stdosten erfolgen. Die Anlagen
fur die verkehrliche ErschlieBung sind bereits Gberwiegend vorhanden, so das der diesbeziig-
liche ErschlieBungsaufwand sehr gering ist und dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit
Grund und Boden Rechnung getragen wird.

Eine Uberpriifung der Themenkarten des NIBIS Kartenservers am 01.06.2023 hat ergeben,
dass der auRRerste Norden des Plangebietes am Rand eines Gebietes mit dem Bodentyp
,Plaggenesch® liegt. Da nur in einem Teil des Plangebietes der kulturhistorisch bedeutsame
Boden vorkommt, ist eine bauliche Inanspruchnahme aus stadtebaulicher Sicht an dieser
Stelle vertretbar, zumal der Bereich bereits Teil eines Gewerbegrundstiickes ist bzw. als La-
gerflache genutzt wird und daher davon auszugehen ist, dass der Boden Uberpragt ist.

Am 7. September 2022 trat eine Anderung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) in
Kraft. Kapitel 3.1.1 Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Bo-
denschutz wurde eine neue Nummer 05 als Grundsatz der Raumordnung eingefihrt, die fol-
gendes beinhaltet: ,Die Neuversiegelung von Flachen soll landesweit bis zum Ablauf des Jah-
res 2030 auf unter 3 ha pro Tag und danach weiter reduziert werden.“ Mit diesem Grundsatz
soll die Innenentwicklung weiter gestarkt und der Schutz des AuRRenbereichs vor Uberbauung
sowie die Aktivierung von Brachflachen und Konversionsflachen vorangetrieben werden.

In der Begriindung zur Anderung des LROP wird ausgefiihrt:

,Die Neufestlegung in Abschnitt 3.1.1 Ziffer 05 zur Begrenzung der Neuversiegelung wurde
einerseits begrif3t und zum Teil wurde sogar die Festlegung als Ziel der Raumordnung gefor-
dert, anderseits wurde die Festlegung aber auch als Einschrénkung der gemeindlichen Pla-
nungshoheit empfunden und kritisiert. Es handelt sich hierbei jedoch um eine Umsetzung der
Interessengruppen-ibergreifenden Vereinbarung ,Niederséchsischer Weg“ durch das Land
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und beinhaltet letztlich die Ubernahme der entsprechenden Regelung des § 1a (1) Nieder-
séchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG). Die raum-
ordnerische Festlegung hat dabei lediglich einen unterstitzenden Appell-Charakter.*

Im vorliegenden Planungsfall erfolgt im Wesentlichen die planungsrechtliche Absicherung
bereits ausgeubter gewerblicher Nutzungen sowie eine kleinrAumig Erweiterung. Zudem
beschrankt sich die Inanspruchnahme bisher unbebauter Bereiche auf die unbedingt erfor-
derlichen Flachen. Die vorliegende Bauleitplanung ist somit mit diesem Grundsatz verein-
bar.

4.1.1 Entwicklung der technischen Infrastruktur

4.1.1 01 ,,Die funktions- und leistungsfahige Verkehrsinfrastruktur ist zu erhalten, be-
darfsgerecht auszubauen und zu optimieren. Mit einer integrativen Verkehrsplanung und
einer darauf abgestimmten Siedlungsentwicklung sowie einer Optimierung des Personen- und
Guterverkehrs soll die Mobilitat flachendeckend gesichert und erhalten und der Kosten- und
Zeitaufwand fur Verkehr minimiert werden [...J.“

Die moderate Erweiterung eines bereits vorhandenen kleinen Gewerbegebietes in unmittel-
barer Nahe zum Uberregionalen Verkehrsnetz folgt dem vorgenannten Grundsatz einer auf
das Verkehrssystem abgestimmten Siedlungsentwicklung. Da gegenwartig keine verkehrsin-
tensiven Betriebe im Plangebiet angesiedelt sind und auch die vorgesehene Erweiterung des
Gewerbegebietes nur einen relativ geringen Flachenumfang aufweist, ist aus stéadtebaulicher
Sicht davon auszugehen, dass der vorhandene Knotenpunkt Himmelpfortener Stra3e / Im
Stuh fur die zu erwartenden Verkehrsmengen noch ausreichend ist. Es ist vorgesehen, eine
aktualisierte Vereinbarung zwischen der Stadt Bremervérde und dem Straenbaulasttrager zu
schlieRen, die Regelungen beziglich der Kosteniibernahme flr die Herrichtung einer Links-
abbiegespur beinhalten, die erst gebaut werden soll, wenn sich das Verkehrsaufkommen aus
dem Plangebiet erhéht.

Weiterhin ist am 01.09.2021 zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung tber die
Raumordnung im Bund fir einen landeribergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV) in
Kraft getreten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung enthalten, die
nun zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundsatze bertcksichtigt bzw.
als Ziele beachtet werden missen. Folgende Inhalte sind fiir die vorliegende Planung relevant:

o1 Hochwasserrisikomanagement

I.1.1 (2) Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen einschlie3lich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei 6ffentli-
chen Stellen verfligbaren Daten zu prifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit
des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Aus-
malf auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedli-
chen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”

= Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten sowie auRRerhalb des Kiistengebietes.

Insofern ist der Eintritt eines Hochwasserereignisses als aul3erst gering einzustufen. Damit
besteht kein grundsatzlicher Zielkonflikt.

».2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete eindrin-
gendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und Maflinahmen ein-
schlieBllich der Siedlungsentwicklung nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stellen ver-
figbaren Daten vorausschauend zu prifen.*”

= Das das Plangebiet liegt aul3erhalb des Einwirkungsbereiches von eindringendem
Meerwasser und auch durch oberirdische Gewasser besteht kein Uberflutungsrisiko. Ein ge-
wisses Risiko besteht hinsichtlich Starkregenereignissen aufgrund des im Gewerbegebiet ho-
hen Versiegelungsgrades. Die Geféahrdung wird jedoch durch die privaten Grinflachen im
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Westen des Plangebietes, die teilweise mit Mulden fir die Aufnahme von Niederschlagswas-
ser ausgestattet sind, sowie die Flachen zur randlichen Eingriinung des Gebietes gemindert.

Auswirkungen durch den Klimawandel sind eher als gering einzustufen.

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogrammes wird der Stadt Bre-
mervorde die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Die Ortschaft Elm, die norddstlich
des Kernstadtgebietes liegt, ist als Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erho-
lung dargestellt.

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes weist im zeichnerischen Teil des RROP keine ge-
sonderte Darstellung auf. Lediglich dessen siddstlicher Teil ist einem gréReren Vorbehalts-
gebiet Landwirtschaft - auf Grund hohen Ertragspotenzials — zuzurechnen und entsprechend
dargestellt. Die westlich der vorhandenen Gewerbebetriebe verlaufende Himmelpfortener
StralRe (L 114) weist eine Darstellung als Vorranggebiet Hauptverkehrsstraf3e auf.

Im textlichen Teil des RROP werden folgende fir die vorliegende Bauleitplanung relevanten
raumordnerischen Vorgaben als Ziele oder Grundséatze formuliert:

1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

1.1 01 ,in allen Teilrdumen des Landkreises Rotenburg (Wiimme) sollen eine ausgewogene,
vielfaltige und langfristig wettbewerbsfahige Wirtschaftsstruktur sowie ein entsprechendes An-
gebot an Arbeits- und Ausbildungsplétzen vorhanden sein.*

Die vorliegende Bauleitplanung tragt dazu bei den bereits vorhandenen Gewerbestandort bau-
planungsrechtlich abzusichern und eine moderate Erweiterung zu ermdglichen. Dies tragt
dazu bei, dass bestehende Arbeitsplatze erhalten und neue geschaffen werden kdnnen.

2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,Es soll eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsentwick-
lung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden. Die historischen Siedlungs-
formen der sog. Findorff-Siedlungen in der Gemeinde Gnarrenburg und der Stadt Bre-
mervérde sollen erhalten und als Ausdruck regionaler Identitéat bewahrt und geférdert werden.

,»Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftli-
che Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentraldrtlichen Systems zu vollziehen
[..].“

2.1 04 ,,Um eine Zersiedlung der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen zu
vermeiden, ist in den Ubrigen Orten die Siedlungsentwicklung auf eine 6rtliche Eigen-
entwicklung zu begrenzen. Es ist ein angemessenes Verhéltnis zwischen Neuauswei-
sungen und bestehenden Siedlungsbereichen anzustreben.”

2.1 06 ,,Raumbedeutsame neue gewerbliche Bauflachen sind auf die Zentralen Orte so-
wie auf den Standort Elsdorf zu konzentrieren. Besondere Bedeutung haben dabei die
Einzugsbereiche der Anschlussstellen der BAB 1 und der Guterverkehrsstrecken.

Bei der Ausweisung neuer Gewerbeflachen sind Erweiterungspotentiale bestehender
Gebiete zu priifen und vorrangig zu nutzen.*

2.1 07 ,,Standorte mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung sind: [...] EIm
[...]. 113

Grundsatzlich ist die Stadt Bremervorde bestrebt, die Siedlungsentwicklung auf den zentralen
Siedlungsbereich zu konzentrieren. Das vorliegende Plangebiet liegt jedoch auf3erhalb dieses
Bereiches, doch es ist bereits der Ansatz einer gewerblichen Nutzung vorhanden, der nun
moderat vergroRert werden soll. Konkreter Anlass fir die Aufstellung des vorliegenden Be-
bauungsplanes ist die Absicht eines der im Plangebiet vorhandenen Betriebe eine Erweiterung
vorzunehmen, woflr knapp 40 % der neuen Gewerbeflachen beansprucht werden. Die Ubri-
gen 60 % stehen fur andere Gewerbebetriebe zur Verfigung. Aus stadtebaulicher Sicht han-
delt es sich um eine Erweiterung des Gewerbegebietes im Rahmen der Eigenentwicklung.

Beziglich der besonderen Entwicklungsaufgabe Erholung sind in der Ortschaft EIm insbeson-
dere die historische Windmuhle ,Henriette® sowie der Wassersport auf der Oste als
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vorhandene Elemente zu nennen. Aufgrund der raumlichen Lage des Gewerbegebietes, der
bereits vorhandenen gewerblichen Vorpragung sowie des moderaten Flachenumfanges sind
aus stadtebaulicher Sicht keine negativen Auswirkungen auf die Entwicklungsaufgabe Erho-
lung ersichtlich.

3.2.1 Landwirtschaft

3.2.1 02 ,In der zeichnerischen Darstellung werden Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft auf-
grund hohen Ertragspotentials sowie hoher wirtschaftlicher Leistungs- und Wettbewerbsfahig-
keit festgelegt.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese
Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung mdéglichst nicht beeintrachtigt werden. “

Bezliglich der Einschatzung des Ertragspotenzials der Boden im Plangebiet wurde die The-
menkarte ,Bodenfruchtbarkeit” des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes fiir Bergbau, Ener-
gie und Geologie herangezogen. Demnach weist der Uberwiegenden Teil des Plangebietes
nur eine geringe Bodenfruchtbarkeit auf. Lediglich ein schmaler Geldndestreifen im nérdlichen
Teil des Plangebietes hat ein mittleres Bodenfruchtbarkeitspotenzial. Insofern ist aus stadte-
baulicher Sicht davon auszugehen, dass das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund des
hohen wirtschaftlichen Leistungs- und Wettbewerbsdruckes, welcher generell auf landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Landkreis lastet, ausgewiesen wurde.

Der nordliche Teil der Erweiterungsflache des Gewerbegebietes wurde bereits in der Vergan-
genheit als temporare Lagerflache genutzt und nicht mehr landwirtschaftlich bewirtschaftet.
Lediglich eine ca. 6.000 m2 grofRe Flache im Sitden des Plangebietes unterliegt noch einer
landwirtschaftlichen Nutzung und es ist aufgrund dieser geringen Flachengrol3e davon auszu-
gehen, dass keine negativen Auswirkungen auf landwirtschaftliche Betriebe entstehen.

4.1.3 StraRenverkehr

4.1.3 01 ,,Die im LROP ausgewiesenen Vorranggebiete Autobahn und Vorranggebiete
Hauptverkehrsstralle sind in die zeichnerische Darstellung Gbernommen und dort
raumlich naher festgelegt worden. Sie sind von Raumnutzungen freizuhalten, die dem
bedarfsgerechten Aus- und Neubau des lUberregionalen Stral3ennetzes entgegenstehen
kénnen. Ebenfalls als Vorranggebiet Hauptverkehrsstrae wird die geplante Ortsumge-
hung von Scheelel im Zuge der BundesstralRe 75 festgelegt. Bei allen Planungen und
Maflinahmen ist zudem zu berticksichtigen, dass westlich von Zeven und westlich von
Selsingen die Neutrassierung einer Ortsumgehung im Zuge der Bundesstralie 71 erfor-
derlich wird.*

4.1.302,,[...] Ergédnzend sind StraBBen von regionaler Bedeutung in der zeichnerischen
Darstellung als Vorranggebiete festgelegt. Sie sind zur Erreichbarkeit der zentralen Orte
und des iiberregionalen Verkehrsnetzes zu sichern.”

Die Himmelpfortener StralRe (L 114) im Westen des Plangebietes ist als Vorranggebiet Haupt-
verkehrsstraRe im RROP dargestellt. Sie fuhrt in Richtung Norden direkt zu einer Anschluss-
stelle innerhalb der Trasse fur den geplanten Abschnitt der A 20.

Wie bereits zu 4.1.1 01 LROP erlautert, sind aus stadtebaulicher Sicht keine negativen Aus-
wirkungen auf das Vorranggebiet zu erwarten. Zudem wird der Bereich der Bauverbotszone
als private Grinflache im vorliegenden Bebauungsplan festgesetzt, so dass dieser Bereich
von baulichen Anlagen freigehalten wird.

In einer behordeninternen Vereinbarung wird sich die Stadt Bremervdrde gegentber dem
StraRenbaulasttrager verpflichten eine Linksabbiegespur herzustellen, sofern sich die Fre-
quentierung der vorhandenen Einmindung grundsatzlich oder durch neue Gewerbebetriebe
erhoht.

Insgesamt betrachtet ist der vorliegende Bebauungsplan mit den raumordnerischen Vorgaben
vereinbar.
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3.2

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervérde sind das Plangebiet sowie die
ndrdlich, ostlich und sldlich angrenzenden Bereiche als gewerbliche Bauflache (G) darge-
stellt. Die Darstellung reicht im Siden bis an die EImer LandstraRe (B 74) und im Osten bis

an den Bebenholzer Weg heran. Sie wird vollstandig von einer linearen Griinflache umrahmt.
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3.3

Die sudlich des Plangebietes gelegene B 74 sowie die im Westen gelegene L 114 sind auf
Ebene der Flachennutzungsplanes als sonstige tberdrtliche und 6rtliche Hauptverkehrsstral3e
dargestellt. Daran schlieRen sich studwestlich und suddstlich kleinteilige Darstellungen von
Wohnbauflachen (W) und gemischten Bauflachen (M) an, die wiederum an Fléachen fur die
Landwirtschaft angrenzen.

Bedingt durch die bereits vorhandenen Darstellungen als gewerbliche Bauflache (G), Griinfla-
che und sonstige tberortliche und ortliche Hauptverkehrsstral3e ist der vorliegende Bebau-
ungsplan, der diese Darstellungen konkretisiert, aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist somit erfullt.

Verbindliche Bauleitplanung

Fir den Bereich des Plangebietes liegt bisher kein Bebauungsplan vor. Der Geltungsbereich
des nachstgelegenen Bebauungsplanes Nr. 88 ,Ohfeld I mit 6rtlicher Bauvorschrift befindet
sich ca. 140 m siidwestlich des Plangebietes. Er erlangte am 15.04.2006 Rechtskraft und setzt
im Wesentlichen ein Allgemeines Wohngebiet fest, in dem eingeschossige Einzel- und Dop-
pelhduser bzw. Einzelhduser in offener Bauweise errichtet werden dirfen. Die Anzahl der
Wohnungen ist auf zwei Wohnungen je Einzelhaus und eine Wohnung je Doppelhaushalfte
begrenzt.

STADTEBAULICHE SITUATION

Die Ortschaft EIm befindet sich ca. 6 km nordéstlich des Stadtzentrums von Bremervdorde.
Siedlungsgeschichtlich handelt es sich um ein Haufendorf, das sich beiderseits der B 74 er-
streckt. Die gegenwartig vorhandene Bebauung wird sowohl durch landwirtschaftliche Nutz-
gebéaude der im Siedlungsbereich vorhandenen landwirtschaftlichen Hofstellen als auch klas-
sische Einfamilienh&auser gepragt. In jlingster Zeit wurde fir einen Bereich am nérdlichen Sied-
lungsrand der Bebauungsplan Nr. 88 ,Ohfeld I mit 6rtlicher Bauvorschrift aufgestellt. Wie be-
reits erlautert, setzt dieser ein Allgemeines Wohngebiet fest, in dem Einzel- und Doppelhauser
bzw. in einem Teilbereich nur Einzelhduser errichtet werden dirfen. Etwa die Halfte der neuen
Baugrundstiicke ist zwischenzeitlich bebaut.

Nordlich und nordwestlich des Plangebietes sind insgesamt drei wohnbaulich bzw. landwirt-
schaftlich genutzte Gebaude vorhanden, die dem Auf3enbereich zuzurechnen sind.

Das Plangebiet befindet sich nordlich des zusammenhangenden Siedlungsbereiches der Ort-
schaft EIm und 6stlich der Himmelpfortener Stral3e (L 114). Es ist bereits entlang der Landes-
stral3e bebaut und wird durch eine kurze StichstraRe (Im Stiih) erschlossen, die etwa in der
Mitte des Plangebietes endet. In Richtung Norden zweigt vom Ende der StichstralRe ein mit
Schotter befestigter Weg ab. Es handelt sich dabei um ein stadteigenes Flurstlick, das bereits
konzeptionell fur die ErschlieBung vorgesehen ist. Aus dem gleichen Grund wurde auch in
Richtung Suden ein Flurstick parzelliert. Hier befindet sich aktuell ein ca. 1,5 m hoher Wall.

Das nordliche Gewerbegrundstiick weist zwei Gebaude auf, bei denen es sich um eine kleiner
Halle im Nordosten des Grundstlickes handelt sowie eine grof3ere Produktionshalle mit ange-
schlossenem Biro handelt. Die an das grof3ere Gebaude angrenzenden Flachen sind befes-
tigt und werden als Parkplatz oder Zuwegung genutzt. Weite Teile des Grundstiickes sind
jedoch bisher unbebaut. An der nordéstlichen Grenze des Grundstiickes befindet sich ein klei-
ner Teich, der offenbar zu Entwasserungszwecken genutzt wird.

Entlang der nérdlichen, dstlichen und sidlichen Grenze des ndrdlichen Gewerbegrundstiickes
sowie an allen Grenzen des sudlichen Gewerbegrundstiickes befinden sich Einzadunungen.

Das Betriebsgrundstiick im Siidwesten des Plangebietes ist fast vollstandig mit einer Halle
einschlie3lich eines Biroanbaus, einer weiteren kleineren Halle, offenen Lagerflachen, Zu-
fahrten und Parkplatzflachen bebaut. An drei Seiten, ausgenommen ist lediglich der Bereich
an der Stralle Im Stih, weist das Gewerbegrundstiick eine Anpflanzung mit Baumen und
Strauchern auf, so das eine gute Eingriinung vorhanden ist. Die Ostlich angrenzende Flache
wird gegenwartig noch landwirtschaftlich genutzt.
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Bereits in der Vergangenheit wurde das eingez&éunte und mit Schotter befestigte Flurstuick
51/3 von dem Betrieb als temporéarer Lagerplatz genutzt. Gegenwartig findet dort jedoch keine
Nutzung statt. Im Norden schlie3t sich eine Flache an, die teilweise ebenfalls mit Schotter
befestigt ist, und an deren Rand verschiedene Sande gelagert werden.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Im Plangebiet sind bereits seit etwa 20 Jahren Gewerbebetriebe vorhanden. Die Errichtung
der Gebaude wurde damals auf Basis des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungsplan
Nr. 82 erteilt. Das Verfahren gelangte jedoch nie Gber dieses Stadium hinaus und der Bebau-
ungsplan erlangte keine Rechtskraft. Einer der beiden Betriebe im Plangebiet beabsichtigt nun
eine bauliche Erweiterung seiner Betriebsgebaude, fir die auch eine raumliche Erweiterung
erforderlich ist. Es ist die Errichtung einer Halle auf einer in der Vergangenheit temporar als
Lagerflache genutzten Flache vorgesehen.

Anlass fir die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes ist die planungsrechtliche Ab-
sicherung der vorhandenen Betriebe sowie die Schaffung der Voraussetzungen fir eine mo-
derate Erweiterung des Gewerbegebietes. Es wird dabei Uberwiegend auf Flachen zuriickge-
griffen, die, wie bereits erlautert, in der Vergangenheit bereits zeitweilig als Lagerflachen ge-
nutzt wurden.

Da auf Ebene des Flachennutzungsplanes auch die nérdlich, éstlich und sudlich an das Plan-
gebiet angrenzenden Bereiche als gewerbliche Bauflachen dargestellt sind, soll die verkehrli-
che ErschlieBung diesen Sachverhalt berlcksichtigen. Zudem soll durch geeignete Festset-
zungen gewabhrleistet werden, dass sich das Gewerbegebiet in den Siedlungskontext einfligt.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Die im Gewerbegebiet zuldssigen Nutzungen sollen moglichst wenig eingeschrénkt werden,
so dass auf den in 8 8 vordefinierten Nutzungskatalog zurtickgegriffen wird. Lediglich die aus
stadtebaulicher Sicht fir diesen Standort nicht geeigneten Nutzungen werden ausgeschlos-
sen. Es handelt sich dabei um die in Gewerbegebieten ausnahmsweise zulédssigen Vergnu-
gungsstatten sowie Einzelhandelsbetriebe fur nahversorgungs- und zentrenrelevante Sorti-
mente gemal Bremervorder Sortimentsliste. Ausnahmsweise sind jedoch branchenibliche
Randsortimente, die unter die nahversorgungs- und zentrenrelevanten Sortimente fallen, auf
bis zu 10 % der Gesamtverkaufsflachen, jedoch maximal bis zu einer Verkaufsflachen von
50 m2 zulassig, da aufgrund des geringen Umfanges keine negativen Auswirkungen auf zent-
rale Versorgungsbereiche zu befirchten sind. Zudem sind zentren- und nahversorgungsrele-
vante Sortimente zulassig, wenn die sie einem produzierenden Betrieb im Plangebiet zuge-
ordnet sind und die Grundflache sowie die Baumasse deutlich untergeordnet sind. Mit dieser
Festsetzung ist eine kleinteilige Direktvermarktung von kleineren Handwerks- oder Gewerbe-
betrieben maoglich.

Die Vergnigungsstatten werden aus stadtebaulichen Griinden ausgeschlossen, da derartige
Nutzungen in der Regel mit einem erhéhten Verkehrsaufkommen verbunden sind und das
Gewerbegebiet nicht zusatzlich belastet werden soll.

Der Ausschluss von bestimmten Einzelhandelsbetrieben an diesem Standort dient dem
Schutz des zentralen Versorgungsbereiches der Stadt Bremervorde, da dort eine Konzentra-
tion von Einzelhandel zu einer Starkung fihrt. Durch entsprechende Ausnahmeregelung soll
daflr Sorge getragen, dass untergeordnete — und damit den zentralen Versorgungsbereich
unkritische — Verkaufsstellen im Plangebiet zuléssig sind.
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6.2

6.3

6.4

MalR der baulichen Nutzung

Das Malf3 der baulichen Nutzung wird durch die festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ), die ma-
ximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die zulassige Anzahl der Vollgeschosse be-
stimmt.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stucksflache Uberbaut werden darf. Da eine optimale Ausnutzung der Baugrundstiicke im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ermdglicht werden soll, wird im ge-
samten Plangebiet eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt und somit die Obergrenze der
Bodenversiegelung gemaR § 17 BauNVO ausgeschdpft. Eine zusatzliche Uberschreitung der
festgesetzten Grundflache durch die Grundflachen von Nebenanlagen, Stellplatzen und Ga-
ragen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache ist nicht
vorgesehen, so dass die so genannte ,Kappungsgrenze® von maximal 80 % Versiegelung des
Baugrundstiickes eingehalten wird und somit Freiflachen innerhalb des Gebietes verbleiben.

Die maximale Gebaudehothe innerhalb des Plangebietes wird durch die einheitliche Begren-
zung der H6he baulicher Anlagen auf 15,0 m sowie die Anzahl der zulassigen Vollge-
schosse (Z=Il) bestimmt. Durch die einheitliche Regelung fur das gesamte Plangebiet wird
ein einheitliches Erscheinungsbild gefordert.

Ausnhahmsweise kann von der festgesetzten maximalen Héhe baulicher Anlagen abgewichen
werden. Dies gilt fur Anlagen des Immissionsschutzes, Schornsteine und technische Anlagen
bis zu einer Gesamthéhe von 20,0 m Diese Festsetzung ist der Tatsache geschuldet, dass
bereits gegenwartig derartige Anlagen im Plangebiet vorhanden sind. Zugleich wird sicherge-
stellt, dass es sich bei der Abweichung um eine Ausnahme handelt und die Gbrigen Gebau-
deteile die allgemeine festgesetzte Hohe einhalten, so dass dadurch ein geleichméaRiges Er-
scheinungsbild gewahrt bleibt.

Bauweise, Uiberbaubare Grundstiicksflachen

Im Gewerbegebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der Gebaudelangen
von Uber 50,0 m zuléssig sind. Hinsichtlich aller sonstigen Bestimmungen gelten die Vorschrif-
ten der offenen Bauweise.

Die Ermdglichung von Geb&audeléangen von uber 50,0 m tragt den Anforderungen der gewerb-
lichen Wirtschaft an geeignete Bebauungsmaoglichkeiten Rechnung. Zugleich missen die zu-
kunftigen Gebaude die erforderlichen Grenzabstande gemaR den Bestimmungen der Nieder-
sachsischen Bauordnung (NBauO) einhalten, so dass die Belange der jeweiligen Grund-
stiicksnachbarn gewahrt bleiben.

Die Baugrenzen sind als zusammenhangende ,Bauzonen® in der Planzeichnung festgesetzt,
so dass die Anordnung der zukinftigen Gebé&ude nicht unnétig eingeschrankt wird. Ein Ab-
stand von 8,0 m zu der HaupterschlieBungsstral3e (Im Stih und Verlangerung) wird aus stad-
tebaulicher Sicht fur erforderlich erachtet, um den ,StralRenraum® nicht optisch einzuengen,
sondern vielmehr den visuellen Eindruck aufzuwerten. Zu der untergeordneten ErschlieBungs-
stral3e wird hingegen ein Abstand von 5,0 m flir ausreichend erachtet.

Im Westen des Gewerbegebietes wird die Bauverbotszone entlang der Landesstraf3e dahin-
gehend beriicksichtigt, dass die Baugrenzen den gemaf NStrG erforderlichen Abstand von
20 m zum Fahrbahnrand einhalt.

Verkehrsflachen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die im Bebauungsplan festgesetzten StralRenverkehrsflachen orientieren sich am vorhande-
nen Bestand und werden daruber hinaus sinnvoll ergénzt, so dass bei Bedarf eine zukinftige
Erweiterung des Gewerbegebietes entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungspla-
nes umgesetzt werden kann.

Entsprechend dem Entwéasserungskonzept ist eine Rickhaltung des Niederschlagswassers
im Plangebiet und eine anschlieRende Ableitung in den 6ffentlichen Kanal im Bereich der Him-
melpfortener StralBe vorgesehen. Dazu ist es erforderlich, eine Verbindung von dem Standort
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6.5

6.6

6.7

6.8

6.9

des geplanten Rickhaltebeckens zum Kanal herzustellen. Die Leitung soll Uber das Grund-
sticke eines bereits bestehenden Gewerbebetriebes verlaufen. Daher ist der betroffene
Grundstuicksbereich in der Planzeichnung als eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu
belastende Flache gekennzeichnet, um diese von anderen konkurrierenden Nutzungen frei-
zuhalten.

Anpflanzen von Badumen und Strauchern

Zur randlichen Eingriinung des Gewerbegebietes ist entlang der nordwestlichen, éstlichen und
stidéstlichen Plangebietsgrenze ein 5,0 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt. Die Bepflanzun-
gen sind durch den Grundstiickseigentiimer in der auf die Innutzungnahme des Bauvorhabens
folgenden Vegetationsperiode mit standortheimischen Baumen und Strauchern geman
Pflanzliste durchzuftihren und dauerhaft zu erhalten. Die Pflanzdichte, die Pflanzqualitéat sowie
eine Artenliste sind Bestandteil der textlichen Festsetzungen des vorliegenden Bebauungs-
planes. Die Durchfiihrung der Malinahmen ist gegeniiber der Stadt Bremervdrde durch eine
Fotodokumentation nachzuweisen.

Erhalt von Baumen und Strauchern

Der westliche Abschnitt der suidlichen Grenze ist bereits mit einer Baum-Strauchhecke be-
wachsen. Dies soll auch zukinftig erhalten bleiben, da sie das Gewerbegebiet in Richtung
Siden gut abschirmt und damit positiv auf das Ortsbild wirkt.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

Innerhalb des Flache 3 des Plangebietes kann das Vorkommen des nach Bundesnaturschutz-
gesetz streng geschiitzten Nachtkernzenschwarmers nicht ausgeschlossen werden, da im
Rahmen Kartierung die Pflanzenart Nachtkerze festgestellt worden ist. Diese dient dem Nacht-
kernzenschwarmer als Nahrungshabitat. Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Eingriffe wur-
den geeignete MalRnahmen als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen.
Demnach ist die Flache bis zum 30. April des Vorjahres vor Durchfihrung von Baumaf3nah-
men zu mahen und Bodenarbeiten sind bis zum 15. Mai zu unterlassen, um moglicherweise
im Boden vorhandene Puppen des Nachtkerzenschwarmers zu schitzen.

Bis zur Durchfiihrung von BaumaRnahmen im darauffolgendem Jahr ist die Flache 3 von még-
lichen Wirtspflanzen freizuhalten.

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung durch Metallionen sind nicht be-
schichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacheindeckungsmateria-
lien, bei welchen durch Niederschlage oder Alterungsprozesse Metallionen gelost werden und
in das abzuleitende Niederschlagswasser gelangen kénnten, nicht zulassig.

Flache fur die Wasserwirtschaft, Regenriickhaltebecken

Entsprechend der Beschreibung im Kurzbericht zum Entwasserungskonzept wird eine ausrei-
chend dimensionierte Flache fiir das geplante Regenriickhaltebecken sowie eine Umfahrung
fur Unterhaltungszwecke in der Planzeichnung festgesetzt.

Immissionsschutz

Die Festsetzungen zum Immissionsschutz basieren auf den Empfehlungen der schalltechni-
schen Untersuchung (siehe auch Anlage 1V). Zur Vermeidung von Uberschreitungen der maR-
geblichen Orientierungswerte der DIN 18005 im Bereich der nachstgelegenen schutzbedurfti-
gen Nutzungen, d. h. dem Wohngeb&ude im Aul3enbereich unmittelbar westlich des Plange-
bietes sowie der Wohnbebauung innerhalb des zusammenhéngenden Siedlungsbereiches
sudwestlich des Plangebietes, sind einschrankende Emissionskontingente fiir den Nachtzeit-
raum (22.00 bis 6.00 Uhr) auf den Teilflachen 1,2 und 3 erforderlich.
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6.10

8.2

Flachenubersicht
Flachenart Grofle in m2 Anteil in %

Gewerbegebiet (GE) ca. 40.074 mz 72,40 %

davon Flache zum Erhalt von Baumen und Strau-
chern: ca. 318 mz

davon Flache zum Anpflanzen von Baumen und
Strauchern: ca. 1.998 m?

Flache fur die Wasserwirtschaft (RRB) ca. 1.890 m? 342 %
StraBenverkehrsflache ca. 9.120 m? 16,48 %
Private Grinflache ca. 4.268 m? 7,70%
Gesamtflache ca. 55.352 m2 100 %

NACHRICHTLICHE HINWEISE

Die in der Planzeichnung enthaltenen nachrichtlichen Hinweise betreffen den Umgang mit
Bodenfunden im Sinne der archaologischen Denkmalpflege, Altlasten, die Bauverbotszone,
die Beseitigung des Niederschlagswassers, die nicht Gberbaubaren Grundstiicksflachen so-
wie den besonderen Artenschutz.

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Mit der vorliegenden Planung wird fur das Plangebiet erstmals verbindliches Baurecht ge-
schaffen. Dies stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, welcher im Sinne der natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung zu behandeln ist.

Eine detaillierte Untersuchung der entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft, des hieraus erwachsenden Kompensationsbedarfs sowie die vorgesehenen
Flachen und MalRnahmen zur Kompensation sind u. a. Inhalt einer Umweltprifung nach § 2
Abs. 4 BauGB. Deren Ergebnisse sind im Umweltbericht ab Kapitel 9 detailliert dargelegt.

Im Ergebnis kommt der Umweltbericht zu der Einschéatzung, dass von den erheblichen Aus-
wirkungen der Planung die Schutzgiter Pflanzen und Tiere, Flache sowie Boden durch die
vollstandige Versiegelung von Flachen betroffen sind. In der Summe ergibt sich in Folge dieser
Beeintrachtigung ein Kompensationsflachenbedarf von 14.646 m2. Als interne Ausgleichs-
mafnahme erfolgt die Anpflanzung von standortheimischen Gehdlzen. Der verbleibende ex-
terne Kompensationsbedarf wird durch naturschutzfachliche Aufwertung einer zu diesem
Zwecke erworbenen externen Flache (Flurstiick 271/29 der Flur 6, Gemarkung Grapel im
Landkreis Stade) abgedeckt. Damit ist eine vollstandige Kompensation der durch die Planung
verursachten erheblichen Beeintréachtigungen sichergestellt

Wasserwirtschaft

Fur die bereits bebauten Gewerbegrundstiicke sind bereits teilweise Entwasserungsanlagen
vorhanden. So wird das auf den versiegelten Flachen des sudlichen Betriebsgrundstiickes
anfallende Niederschlagswassers in eine Sickermulde eingeleitet, die parallel zur Landes-
stral3e angeordnet ist.

Die im Plangebiet vorkommenden Bdden sind entsprechend den vorliegenden Bodenuntersu-
chungen nur sehr eingeschrankt fiir eine Versickerung geeignet. Daher wurde ein Fachbiro
mit der Ausarbeitung eines Konzeptes fir die Beseitigung des anfallenden Niederschlagswas-
sers beauftragt. Entsprechend den Empfehlungen des Fachbiros ist vorgesehen, das auf den
jeweiligen Baugrundstiicken anfallende Niederschlagswasser zurtickzuhalten und gedrosselt
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8.3

in neu zu verlegenden Regenwasserkanal einzuleiten. Dieser soll als Stauraumkanal ausge-
legt werden, da auch das auf den StraRenverkehrsflachen anfallende Wasser eingeleitet wer-
den soll. Der Kanal schlie3t an ein neu anzulegendes Regenruckhaltebecken im Nordosten
des Plangebietes an. Von dort erfolgt eine gedrosselte Ableitung parallel zur nérdlichen Plan-
gebietsgrenze zum Kanal im Bereich der Himmelpfortener Straf3e und weiter in Richtung Nor-
den zum dort gelegenen Vorfluter.

Verkehr

Fur ein Gewerbegebiet ist je nach Art der anzusiedelnden Betriebe die Verkehrserzeugung
unterschiedlich zu sehen. Entsprechend den Angaben in der Literatur kann grundsétzlich da-
von ausgegangen werden, dass im Transportgewerbe ca. 20 Beschéftigte/ha, im Produktions-
gewerbe ca. 40 Beschéftigte/ha und im Dienstleistungsgewerbe ca. 80/ha anzunehmen sind.
Aufgrund der im Plangebiet bereits vorhandenen Betriebsstruktur wird von 40 Beschaftigte/ha
ausgegangen.

Bei einer Flache von 4,2 ha Nettobauland und unter Zugrundelegung einer mittleren Wegean-
zahl von 2 pro Beschéftigten, einer Anwesenheitsquote von 85 % und einem Anteil von Kfz-
Fahrten von 95 % ergeben sich fir das Gesamtgebiet Pkw-Fahrten in einer Grél3enordnung
von 271 Pkw/24 h und Werktag als Summe beider Richtungen.

Hinzuzurechnen wéren noch Lieferverkehre und Kundenverkehr mit jeweils etwa 40 % bezo-
gen auf den Beschéftigtenverkehr. Demnach wirden nochmals ca. 217 Kfz/24 h hinzukom-
men. Das Gesamtaufkommen flr den Bereich des Plangebietes wiirde insgesamt bei ca. 488
Fahrten pro Werktag liegen.

Da ca. 55 % des Gewerbegebietes bereits als Bestand anzusehen ist durch den bereits ge-
planten Hallenneubau als Erweiterung eines bereits bestehenden Betriebes ist davon auszu-
gehen, dass durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes nur ein sehr geringes
zusatzliches Verkehrsaufkommen entstehen wird.

Da gegenwartig keine verkehrsintensiven Betriebe im Plangebiet angesiedelt sind und auch
die vorgesehene Erweiterung des Gewerbegebietes nur einen relativ geringen Flachenum-
fang aufweist, ist aus stadtebaulicher Sicht davon auszugehen, dass der vorhandene Konten-
punkt Himmelpfortener StralRe / Im Stih fur die zu erwartenden Verkehrsmengen noch aus-
reichend ist.

Beziglich des verkehrlichen Anschlusses des Plangebietes an die Himmelpfortener StralRe
wurde auf Basis des Aufstellungsbeschlusses am 15.2/21.2.2001 eine rechtsverbindliche Ver-
waltungsvereinbarung zwischen der Stadt Bremervorde und dem Land Niedersachsen abge-
schlossen. In dieser Vereinbarung wurde die Anbindung der Planstral3e mit Linksabbiegespur
auf der L 114 geregelt. Die Niedersachsische Landesbehdrde fir StraRenbau und Verkehr,
Geschéftsbereich Stade, teilte auf Nachfrage der Verwaltung der Stadt Bremervorde in der
Mail vom 22.12.2021 mit, dass sie ,im Zusammenhang mit dem vorliegenden Bebauungsplan
zum jetzigen Zeitpunkt nicht auf Umsetzung der Vereinbarung bzw. Herstellung einer Links-
abbiegespur [besteht].

Da das Bauleitplanverfahren erst im Jahr 2020 wieder aufgenommen wurde, ist nun der Ab-
schluss einer aktualisierten neuen Vereinbarung erforderlich. In dieser wird sich die Stadt Bre-
mervorde gegeniiber dem StralRenbaulasttager verpflichten eine Linksabbiegespur herzustel-
len, sofern sich die Frequentierung der vorhandenen Einmindung grundsatzlich oder durch
neue Gewerbebetriebe erhoht.

Im Bebauungsplan wird zudem die Bauverbotszone entlang der Landesstral3e dahingehend
bertcksichtigt, dass die Baugrenze einen Abstand von 20,0 m zum Fahrbahnrand einhalt und
die Grundsticksflachen zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der Plangebietsgrenze
als private Griunflache festgesetzt ist.
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8.4

8.5

8.6

8.7

Wirtschaft

Entsprechend der bereits auf der Ebene des Flachennutzungsplanes formulierten stadtebau-
lichen Zielsetzung, ein Gewerbegebiet zu entwickeln, werden durch die Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes die entsprechenden planungsrechtlichen Voraussetzungen ge-
schaffen, um die vorhandenen Gewerbebetriebe planungsrechtlich abzusichern und eine mo-
derate Erweiterung zu ermdglichen.

Die Belange der Wirtschaft werden somit positiv von der Planung beruhrt.

Immissionsschutz

Da sich unmittelbar nordwestlich des Plangebietes ein wohnbaulich genutztes Gebaude im
AuBenbereich befindet und stdwestlich des Plangebietes der zusammenhangende Sied-
lungsbereich der Ortschaft EIm gelegenen ist, wurde im Zusammenhang mit der vorliegenden
Bauleitplanung eine schalltechnische Untersuchung erarbeitet. Diese kommt zu dem Ergeb-
nis, dass die Festsetzung von Emissionskontingenten fir die Nachtzeit erforderlich ist, um die
Orientierungswerte der DIN 18005 an den nachstgelegenen schutzbedurftigen Wohnnutzun-
gen einzuhalten. Die Empfehlungen des Gutachtens wurde als textliche Festsetzungen in die
Planzeichnung integriert, so dass Beeintrachtigungen vermieden werden kdnnen.

Bezuglich der Verkehrsfernwirkung trifft das Gutachten folgende Aussagen:

LHinsichtlich des vom Gewerbegebiet induzierten Gffentlichen Zusatzverkehrs wiirde auch
eine Ansiedlung von Betrieben mit hohem Lkw-Verkehr keine Pegelerh6hung tber 1 dB(A)
auf der Himmelpfortener Stral3e ergeben. Zudem miindet der gewerbliche Verkehr unmittelbar
in eine Uberdrtliche LandesstralRe, womit sofortige Vermischung mit dem tbrigen Verkehr ge-
geben ist.”

Somit sind keine negativen Auswirkungen durch den zusatzlichen Verkehr hinsichtlich Schal-
lemissionen zu erwarten.

Ver- und Entsorgung / Léschwasserversorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen
werden.

Innerhalb des Plangebietes ist ein Unterflurhydrant DN100 vorhanden und ein weiterer Hyd-
rant befindet sich im Umkreis von 300 m zum Plangebiet. Die Enthahmemenge ist nach Aus-
kunft der Freiwilligen Feuerwehr Bremervorde nicht ausreichend, um den Grundschutz im
Plangebiet sicherzustellen. Daher ist es erforderlich, im Rahmen der Erschliefungsplanung
die Anlage eines neuen Loschwasserbrunnens vorzusehen oder Loschwasserbehélter anzu-
legen.

Landwirtschaft

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuches soll die stadtebauliche Entwicklung vor-
rangig durch MaRnahmen der Innenentwicklung erfolgen. Sofern landwirtschaftlich oder als
Wald genutzte Flachen fir eine bauliche Nutzung in Anspruch genommen werden, soll ,die
Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen [...] be-
griindet werden” (8 1la Abs. 2 Baugesetzbuch).

Mit der Entwicklung des vorliegenden Gewerbegebietes sollen die bereits vorhandenen Be-
triebe planungsrechtlich abgesichert und das Gewerbegebiet erweitert werden, so dass be-
reits eine gewerbliche Vorpragung vorhanden ist. Lediglich die geplante Gewerbegebietsfla-
che im Siidosten des Plangebietes wird gegenwartig noch landwirtschaftlich genutzt, so dass
nur eine sehr geringe Flache der faktischen landwirtschaftlichen Nutzung entzogen wird.

Die Belange der Landwirtschaft werden an dieser Stelle gegenuber den Belangen der Wirt-
schaft zuriickgestellt.
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8.8

9.1
9.1.1

Altlasten

Im Rahmen einer Baugrunduntersuchung? fiir das Flurstiick 51/3 wurde aufgrund der dort in
der Vergangenheit vorgenommenen Bodenauffiillungen chemische Untersuchungen durch-
gefihrt. Dabei wurde festgestellt, dass im Auffillungsmaterial ein erhdhter Schwermetallge-
halt (Blei, Cadmium, Chrom, Kupfer, Nickel und Zink) sowie eine erhéhter Sulfat-Gehalt vor-
handen sind. Das Untersuchung kommt zu folgendem Ergebnis: ,Die Mischprobe zeigt mit
1.000 mg/kg Kupfer, 1,2 mg/kg Cadmium, 46 mg/kg Chrom, 48 mg/kg Nickel, 390 mg/kg Blei
und 880 mg/kg Zink in der Trockensubstanz sowie 56 mg/l Sulfat, dass die hier vorliegende
Auffiillung in den Zuordnungswert “> Z2* zuzuordnen ist.“ Somit ware fir diese Bodenschicht
eine Ablagerung in einer Deponie erforderlich. Dies ist bei zukiinftigen BaumalBnahmen zu
bertucksichtigten.

Grundsatzlich gelten die Anforderungen des Abfallrechts an den Umgang mit potenziell kon-
taminierten Bdéden unabhéangig von der vorliegenden Bauleitplanung.

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumen-
tiert durch einen Umweltbericht gemaR § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (BauGB, 2017) vor.
Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen etwa 5,5 ha grof3en Landschaftsausschnitt in
der Ortschaft EIm der Stadt Bremervorde. Die Ortschaft EIm befindet sich etwa 6 km norddst-
lich des Stadtzentrums von Bremervorde und stellt sich als urspriingliches Haufendorf dar,
welches derzeit sowohl durch landwirtschaftliche Hofstellen mit Nutzgebauden als auch durch
klassische Einfamilienh&user gepréagt wird. Das vorliegende Plangebiet befindet sich nérdlich
der Elmer LandstraBe (B 74) und o6stlich der Himmelpfortener Stral3e (L 114). Entlang der
Himmelpfortener Straf3e ist das Plangebiet bereits bebaut und wird durch die kurze Stich-
stra3e Im Stiih erschlossen. Die raumliche Lage ist der Abbildung 1 und die genaue Abgren-
zung der Planzeichnung zu entnehmen.

Im Plangebiet sind bereits seit etwa 20 Jahren zwei Gewerbebetriebe vorhanden. Die Errich-
tung der Gebaude wurde damals auf Basis des Aufstellungsbeschlusses fiir den Bebauungs-
plan Nr. 82 erteilt. Das Verfahren gelangte jedoch nie Uber dieses Stadium hinaus und der
Bebauungsplan erlangte keine Rechtskraft. Einer der beiden Betriebe im Plangebiet beabsich-
tigt nun eine bauliche Erweiterung seiner Betriebsgebaude, fur die eine rAumliche Erweiterung
erforderlich ist. Vorgesehen ist die Errichtung einer Halle auf einem ehemals zeitweise als
Lagerflache genutzten Bereich.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan sollen die bereits vorhandenen gewerblichen Betriebe
im Plangebiet bauleitplanerisch abgesichert und das Gewerbegebiet moderat erweitert wer-
den. Es wird dabei vorwiegend auf Flachen zuriickgegriffen, die, wie schon erlautert, in der
Vergangenheit bereits temporér als Lagerflaichen genutzt wurden.

Durch die beiden bereits im Plangebiet vorhandenen Gewerbebetriebe besteht bereits eine
gewerbliche Vorpragung dieses Bereiches und zudem sind das Plangebiet und angrenzende
Flachen im Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde als gewerbliche Bauflachen

1 Porada Geo Consult GmbH & Co. KG (2018): Geotechnischer Bericht tiber Baugrund und Griindung und
Untersuchung geméaRl TR LAGA M 20. AZ-Nr.: 171119, Harsefeld, Stand: 23.01.2018.
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9.1.2

9.121

dargestellt. Insofern ist es aus stadtebaulicher Sicht sinnvoll, diesen Ansatz weiterzuentwi-
ckeln und dadurch an anderer Stellen den Freiraum zu schonen.

Die derzeitige Darstellung des Flachennutzungsplanes entspricht dabei fir den vorliegenden
Planbereich bereits der Planungsabsicht der Gemeinde, hier einen Standort fiir ein Gewerbe-
gebiet zu sichern. Durch die vorhandene Darstellung einer gewerblichen Bauflache (G) ist
somit keine Anderung des Flachennutzungsplanes erforderlich.

Zentrale Planungsaussagen der hier behandelten Bauleitplanung ist auf Ebene des Bebau-
ungsplanes die Festsetzung eines 41.963 m2 groRen Gewerbegebietes. Im Bebauungsplan
sind zudem die bereits ausgebaute Himmelpfortener StraRe (L 114) und die Straf3e im Stih
mit Verbindungswegen als StralBenverkehrsflache festzusetzen. Des Weiteren erfolgen Fest-
setzungen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, zum Erhalt von Ba&umen und Stréu-
chern sowie die Festsetzung einer Privaten Grinflache, die jeweils zur Eingrinung bzw. Be-
grunung dienen.

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes sowie deren
Begriindung zu entnehmen.

Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen? dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan (LRP) fur den Landkreis Rotenburg (Wimme) (Landkreis
Rotenburg (Wimme) - Amt fir Naturschutz und Landschaftspflege, 2016) stammt aus dem
Jahr 2016. Fur das Gebiet der Bauleitplanung trifft er folgende Aussagen:

Tab. 1: Aussagen des LRP Rotenburg (Wimme) zum Plangebiet

Karte 1,
Arten und Biotope

Das gesamte Plangebiet ist als Biotoptyp mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe ) eingestuft.

Angrenzende Bereiche: In den umgebenden Bereichen des Plangebietes sind ebenfalls Biotopty-
pen mit sehr geringer Bedeutung (Wertstufe 1) vorhanden. Lediglich nordwestlich an das Plange-
biet befindet sich ein Biotoptyp mit geringer Bedeutung (Wertstufe II).

Karte 2, Land-
schaftsbild

Die Landschaftsbildeinheit, in der sich das Plangebiet befindet, ist mit einer mittleren Bedeutung
bewertet und wird durch den Landschaftsbildtyp ,8 Nk“ beschrieben, der als Landschaftsraum mit
kleinrdumigem Wechsel verschiedener Nutzungen, Biotoptypen und Strukturen gekennzeichnet
ist. Als typische und préagende Landschaftsbildeigenschaft ist in diesem Bereich ein Teilraum mit
besonderen Reliefeigenschaften vorhanden.

Angrenzende Bereiche: Auch die Umgebung des Plangebietes erfahrt eine mittlere Bedeutung und
ist dem Landschaftsbildtyp ,,8 Nk“ zuzuordnen. Die sidlich gelegene Ortschaft EIm zahlt zu den
Siedlungsbereichen > 40 ha und bleibt daher ohne Bewertung des Landschaftsbildes.

Karte 3,
Boden

Im Plangebiet sowie den angrenzenden Bereichen sind keine Béden mit besonderen Eigenschaf-
ten vorhanden.

Karte 4,

Wasser- und Stoff-
retention

Im Plangebiet sowie den angrenzenden Bereichen sind keine Darstellungen / Bewertungen zu
Wasser- und Stoffretention vorhanden.

Karte 5, Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche werden in die Zielkategorie V eingeordnet, in

Zielkonzept der auf eine umweltvertragliche Nutzung in allen tbrigen Gebieten abgezielt wird. Die stdlich des
Plangebietes gelegene Ortschaft EIm wiederum z&hlt zu den Siedlungsbereichen > 40 ha und er-
fahrt daher keine Zuordnung in eine Zielkategorie.

Karte 6, Im Plangebiet sowie den angrenzenden Bereichen sind keine Schutzgebiete und Schutzobjekte

Schutz, Pflege und
Entwicklung best.
Teile von Natur und
Landschaft

vorhanden. Das nachst gelegene Schutzgebiet befindet sich westlich der Himmelpfortener Stral3e
(L 114). Hierbei handelt es sich um ein Gebiet mit der Kennzeichnung [LSG 4], das die Voraus-
setzungen flr ein Landschaftsschutzgebiet (LSG) gemaf § 26 BNatSchG i.V.m. 8 19 NAGB-
NatSchG erfiillt bzw. Erweiterungsvorschlage bestehender Gebiete erfiillt.

2 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz, Wasserhaus-

haltsgesetz, Niedersachsisches Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliellich seiner ergénzen-
den Technischen Anleitungen und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niederséachsisches Gesetz tUber den Wald
und die Landschaftsordnung etc.
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Textkarte 1.2, Natur-
raumliche Gliede-
rung

Das Plangebiet sowie die angrenzenden Bereiche z&hlen zur Naturrdumlichen Region der Stader
Geest und hier wiederum innerhalb der Naturraumlichen Haupteinheit Zevener Geest Uiberwie-
gend zur Naturraumlichen Einheit der Oldendorfer Geest (634.4).Die Bereiche sudlich der B 74
zahlen zur Naturraumlichen Einheit der Beverner Geest (634.2).

Textkarte 3.1/1, Bio-
topkomplex Walder

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Westlich des Plangebietes bzw. westlich der Himmelpfortener Stral3e
(L 114) befindet sich ein naturnaher Laubwald auf mittleren bis trockenen Standorten.

Textkarte 3.1/5, Bio-
topkomplex Griun-
land

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Nordlich des Plangebietes befindet sich teilweise artenarmes Intensiv-
und Extensivgrunland.

Textkarte 3.3/1, Bo-
denabteilungen

Das Plangebiet liegt in einem Bereich, der zu den organischen Bdéden, Hochmooren gehort.

Angrenzende Bereiche: Die direkt umliegenden Bereiche sind ebenfalls als organische Boden,
Hochmoor gekennzeichnet. Die weiter im Stiden und Norden daran anschlieRenden Bereiche
sind den Bodenabteilungen der semiterrestrischen Boden, mittlerer Standorte zuzuordnen.

Textkarte 3.4/3,
Grundwasser-neu-
bildung und Nit-
ratauswaschungs-
gefahrdung

Das Plangebiet sowie die umgebenden Flachen befinden sich in einem Bereich, fir die eine
Grundwasserneubildungsrate von 301-400 mm / a und die Nitratauswaschungsgefahrdung
(NAW) als grof3 (Stufe 4) angegeben wird.

Textkarte 3.4/4, Win-
derosions-geféhr-
dung und Auspra-
gung der Vegetation

Das Plangebiet selbst sowie die umgebenden Flachen befinden sich in einem Bereich, der eine
mittlere potentielle Winderosionsgeféahrdung (Stufe 3) aufweist. Weiter nérdlich und sudlich des
Plangebietes sind Flachen mit einer sehr hohen potentiellen Winderosionsgefahrdung (Stufe 5)
gekennzeichnet sind. Die Auspragung der Vegetation ist hier zum Teil mit bzw. ohne Dauervege-
tation ausgepragt.

Textkarte 3.4/5
Uberschwem-
mungs-bereiche mit
bzw. ohne Dauerve-
getation

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Suidlich der EImer Landstraf3e (B 74) befinden sich ein Bereich mit Auen-
béden nach der BUK50N.

Textkarte 3.4/1,

Biotopverbund Wal-
der

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Westlich des Plangebietes bzw. westlich der Himmelpfortener Land-
straRe (L 114) befindet sich eine Entwicklungsflache fur den Biotopverbund. Hierbei handelt es
sich um Walder auRRerhalb von Kern-/Verbindungsflachen.

Textkarte 4.3/4, Bio-
topverbund Moore

Plangebiet: Keine Kennzeichnung / Darstellung

Angrenzende Bereiche: Suidlich der EImer Landstral3e (B 74) liegt eine Flache, die zu den Ent-
wicklungsflachen fur den Biotopverbund zahlt und als Moor-/Sumpflebensraume bzw. Moorbo-
denbereiche auRerhalb von Kern-/Verbindungsflachen eingestuft ist.

Karten, die in der Tabelle nicht aufgeflihrt sind, enthalten entweder flr den vorliegenden Um-
weltbericht bezlglich des Plangebietes und den unmittelbar angrenzenden Bereichen nicht
relevante oder keine Angaben.
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9.1.2.2

9.1.3

9.14

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Bremervérde (Planungsgruppe Griin, 1991) aus dem Jahr 1991
werden folgende Aussagen und Umweltziele fir das Plangebiet getroffen:

Tab. 2: Aussagen des Landschaftsplans zum Plangebiet

Karte 1, Landschafts-
einheiten

Das Plangebiet sowie die umgebenden Bereiche befinden sich innerhalb der Landschaftseinheit
Geest, die in diesem Bereich von vorherrschendem und traditionellem Ackerbau gepragt ist. Le-
diglich der stidlich angrenzende Bereich des Plangebiets wird der Landschaftseinheit Siedlungen
zugewiesen, in der die naturlichen Standortverhéltnisse nicht mehr gegeben sind.

Karte 2,

Biotoptypen / Nutzun-
gen

Das Plangebiet ist Uberwiegend als Ackerbiotoptyp gekennzeichnet, an der westlichen Plange-
bietsgrenze befinden sich Einzelbaume.

Angrenzende Bereiche: Auch in der Umgebung des Plangebietes kommen vorwiegend Ackerbi-
otope sowie entlang der Himmelpfortener Strale (L 114) und der Elmer LandstraBe (B 74) Ein-
zelbaume vor. Nordlich des Plangebiets befindet sich zudem Intensivgriinland (GI).

Karte 3,

Arten und Lebensge-
meinschaften

Plangebiet: Keine Darstellungen / Bewertungen

Angrenzende Bereiche: Etwa 200 m nérdlich zum Plangebiet sowie sidlich der EImer Landes-
stral3e (B 74) ist ein bedeutsamer Bereich gekennzeichnet. Hierbei handelt es sich um mesophi-
les Griinland.

Karte 4, Landschafts-
bild

Plangebiet: Keine Darstellungen / Bewertungen

Angrenzende Bereiche: Westlich an das Plangebiet angrenzend ist entlang der Himmelpfortener
Stralle (L 114) sowie sudlich entlang der EImer Landstrale (B 74) eine Allee als wertgebende
Struktur dargestellt. Noch weiter westlich der Himmelpfortener Stral3e befindet sich eine Alte
Ackerflur /Esch sowie ein naturnaher Wald, die jeweils ebenso als wertgebende Struktur einge-
stuft sind.

Karte 5,

Boden, Wasser,
Klima / Luft

Plangebiet und angrenzende Bereiche: Keine Darstellungen / Bewertungen

Karte 6,

Belastungen und Ge-
fahrdungen von Na-
tur und Landschaft

Plangebiet: Keine Darstellungen / Bewertungen

Angrenzende Bereiche: Durch die stdlich vom Plangebiet verlaufende Elmer Landstrale (B 74)
bestehen Verkehrsbelastungen, die 200 m beidseits der StralRe als Belastungszone dargestellt
sind. Die Elmer LandstraRe wird dabei als eine StraRRe klassifiziert, die mehr als 3.500 KFZ/24h
aufweist und so fir erhéhte Schadstoffanreicherungen in Boden, Pflanzen und Tieren sorgt. Zu-
dem bestehen in der Belastungszone erhéhte Larmbelastungen.

Karte 7,

Landschaftsentwick-
lung

Sowohl das Plangebiet als auch die umgebenden Bereiche befinden sich in dem Entwicklungs-
bereich Geest. Hierbei wird als Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafinahme bzw. als Anforde-
rung an Nutzungen der Entwicklungsschwerpunkt siedlungsnaher Erholung mit Entlastungsfunk-
tion fur storungsempfindliche Landschaftsteile angegeben.

Karte 8,

Entwicklung schutz-
wirdige Bereiche

Plangebiet: Keine Darstellungen / Bewertungen

Angrenzende Bereiche: Nordlich des Plangebietes ist ein sonstiger schutzwiirdiger Landschafts-
bestandteil dargestellt.

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschiitzte Gebiete (Europdische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete usw.) sowie Objekte (gesetzlich geschiitzte Biotope, Landschafts-
bestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht.

Das nachst gelegene Schutzgebiet befindet sich etwa 1,5 km nordwestlich zum Plangebiet.
Hierbei handelt es sich um das Naturschutzgebiet ,,Osteschleife Hundswiesen“ (NSG LU 351),
das gleichzeitig auch als FFH-Gebiet ,Osteschleifen zwischen Kranenburg und Nieder-Och-
tenhausen® (EU-Kennzahl 2320-332) ausgewiesen ist.

Bertucksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
riicksichtigt, dass ein méglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde. Um zu dokumen-
tieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Naturschut-
zes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes
durchgefuhrt.
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9.2
9.21

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stadtebaulichen Belangen fuhrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berticksichtigt die Schutzgiter des Natur- und Umweltschutzes geman den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage
zu 8 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fiir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Biotopty-
penkartierung, die im Juli 2019 durchgefihrt wurde. Hierzu wurde der Kartierschlissel fur Bi-
otoptypen in Niedersachsen (VON DRACHENFELS 2020) angewendet. Die Wahl der Daten-
grundlage ,Biotoptypen® basiert auf der Annahme, dass diese zu einem hohen Grad geeignet
sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gdngige Praxis im Sinne der
88 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und 8§ 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berticksichtigung der
.Belange des Umweltschutzes, einschliel3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege®
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzguter®.

Folgende Schutzgiiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts bericksichtigt:

. Menschen

. Flache

. Pflanzen und Tiere
. Boden

. Wasser

. Klima / Luft

*  Landschaftshild

. Biologische Vielfalt

»  Sonstige Sach- und Kulturgiter

. Schutzgebiete und —objekte

*  Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schliel3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stébe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in seiner
aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (Breuer, 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fir die Schutzgiter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-
stufigen Werteskala (1-3).2

3 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den hochsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fir den niedrigsten, "schlechtesten"” Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen I-V; die weiteren der dort behandelten Schutzguter erfahren weiterhin eine Einord-
nung in Wertstufen von 1-3.
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Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzguter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgitern und Schutzgiiter / besonders geschiitzte Biotope zur besseren Vergleich-
barkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet.

Hierbei gilt:

Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspréagungen)

Wertstufe IV: Schutzgiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe III/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe Il: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzgiiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

a) Menschen

Das Plangebiet wird gegenwartig Uberwiegend durch gewerbliche Betriebe genutzt und dient
damit als Arbeitsstandort von Menschen und als Produktionsstatte. Damit besitzt der Uberwie-
gende Teil des Plangebietes diesbeziiglich eine groRe Bedeutung.

Ein Teil des 6stlichen Plangebietes wird ackerbaulich genutzt und dient somit der Produktion
landwirtschaftlicher Erzeugnisse flir die menschliche Nutzung. Eine ,gute fachlichen Praxis®
in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen vorausgesetzt, kann nicht erkannt
werden, dass durch die Nutzung nachteilige Gesundheitsauswirkungen fiir den Menschen zu
erwarten sind.

Fur die menschliche Erholung in der freien Landschaft besitzt das Plangebiet keine Bedeu-
tung, da es sich um Flachen handelt, die Bestandteil eines bestehenden Gewerbestandortes
sind. Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgefihl der Anwohner pragen, sind
zudem nicht vorhanden.

Um mdogliche Auswirkungen auf im Planumfeld vorhandene Wohnbebauung einschétzen zu
kénnen wurde ein Schallgutachten eingeholt (vgl. Anhang IV).

= Durch die Bedeutung als Arbeitsstandort und die Produktion landwirtschaftlicher Erzeug-
nisse kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) flr den
Menschen zugewiesen werden.

b) Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden geméaR § la Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff stérker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktm&Rig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich entsprechend der aktuellen Nutzung tUberwiegend um ein
Gewerbegebiet mit den dazugehdrigen Gebauden und Anlagen. Des Weiteren besteht eine
anteilig kleine landwirtschaftliche Ackernutzung im stiddstlichen Plangebiet. Unabhangig von
der Bestandssituation umfasst die Flacheninanspruchnahme insgesamt ca. 5,5 ha.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe | nun fir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe V bzw. 3 fur den hdchsten, "besten" Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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Durch die Nutzung als Gewerbegebiet ist eine Vorbelastung fir das Schutzgut Flache durch
die bereits vorhandene Flacheninanspruchnahme fiir Anlagen, Strukturen und Nutzungen ge-
geben. Hierbei handelt es sich um Uberbauungen sowie Versiegelungen fiir Gebaude, tech-
nische Betriebseinrichtungen, Lagerflachen, Wege sowie Stellpléatze. Im Bereich der derzeit
landwirtschaftlich genutzten Flache besteht keine Vorbelastung fur das Schutzgut Flache.

= Aufgrund der bestehenden Vorbelastung besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung

(Wertstufe 1) und die unbelasteten Ackerflachen eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
fur das Schutzgut Flache.

c) Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fur
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Erfassung erfolgte am 05. Juli 2019.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2020) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere“. Dane-
ben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturnahe“ Eingang in die Bewer-
tung.

Strauchhecke (HFS)

Die Strauchhecke umfasst eine recht kleine Flache im stdlich-zentralen Bereich des Plange-
bietes und setzt sich vorwiegend aus Hainbuchen (Carpinus betulus) zusammen. Nur verein-
zelt, und damit untergeordnet, stocken hier einige junge Baume des Blut-Ahorns (Acer pla-
tanoides spec.).

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird der Strauchhecke eine allgemeine Bedeu-
tung (Wertstufe IIl) zugemessen.

Strauch-Baumhecke (HFM)

Sowohl nahezu parallel zur Strauchhecke als auch an der stdlichen sowie ¢stlichen Grenze
des sudlichen Gewerbebetriebes befindet sich der Biotoptyp Strauch-Baumhecke. Hierbei sto-
cken vornehmlich Baume der Arten Sandbirke (Betula pendula) und Stiel-Eiche (Quercus ro-
bur). In einem geringeren Umfang bilden junge Exemplare der beiden Gehdlzarten hier auch
strauchartige Strukturen. Die Strauch-Baumhecke sorgt aufgrund ihrer Lage insgesamt fir
eine Ein- bzw. Durchgriinung des sudlichen Gewerbebetriebes.

= Als Lebensstétte fir Pflanzen und Tiere wird der Strauch-Baumhecke eine allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 1ll) zugemessen.

Sonstiger Einzelbaum (HBE)

Entlang der nordlichen Plangebietsgrenze stocken drei einzelne Baume. Hierbei handelt es
sich um zwei nahe beieinander stehende Sandbirken (Betula pendula) und eine Stiel-Eiche
(Quercus robur). Im Uferbereich des Stillgewassers stocken zudem drei weitere Salweiden
(Salix caprea). Insgesamt sind damit sechs Sonstige Einzelbdume im Plangebiet vorhanden.

= Entsprechend dem angewandten Modell bleiben die Sonstigen Einzelbdume ohne Be-
wertung.

Sonstiges naturfernes Stillgewésser (SX2)

Das im norddstlichen Bereich des Plangebietes gelegene kleinflachige Stillgewasser ist anth-
ropogenen Ursprungs und wurde vermutlich mit der Entwicklung des Gewerbegebietes vor
etwa 20 Jahren angelegt. Es dient zur Oberflachenentwésserung und ist mit einer an der nérd-
lichen Plangebietsgrenze verlaufenden Leitung verbunden, deren Rohr etwa rund ein Drittel
Uber die Wasserflache des Stilgewassers ragt. Zum Zeitpunkt der Biotoptypenkartierung war
das Stillgewasser etwa zur Halfte mit Wasser gefilllt und an den Uferrandbereichen waren
vereinzelt Flatterbinsen (Juncus effusus) vorhanden. Des Weiteren stocken an der Ufergrenze
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drei Salweiden (Salix caprea), die dem Biotoptyp Sonstiger Einzelbaum (HBE) zuzuordnen
sind.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird dem Sonstigen naturfernen Stillgewasser
eine allgemeine bis geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugemessen.

Artenarmer Scherrasen (GRA)

Der im nordlichen Bereich des Plangebietes ansassige Gewerbebetrieb hat auf seiner nordli-
chen sowie westlichen Betriebsflache vermeintlich aktuell nicht gewerblich genutzte Flachen,
die dem Biotoptyp Artenarmer Scherrasen zuzuordnen sind. Diese Bereiche werden intensiv
gepflegt und scheinbar haufig gemaht. Als kennzeichnende Arten kommen hier lediglich die
Graser Einjahriges Rispengras (Poa annua) und Gewohnliches Rispengras (Poa trivialis) vor.

Auch bei dem siidlich bestehenden Gewerbebetrieb sind zwei Bereiche des Artenarmes

Scherrasens vorhanden, die ebenso die beiden genannten Arten aufweisen.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Artenarmen Scherrasen eine geringe
Bedeutung (Wertstufe I) zugemessen.

Weg (OVW)

In Verlangerung der asphaltierten Strafl3e Im Stiih fuhrt ein daran anschlieBender befestigter
Weg bis zur landwirtschaftlichen Ackerflache weiter fort und zweigt dann in ndrdliche Richtung
bis fast an die nordliche Plangebietsgrenze ab.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird dem Weg eine geringe Bedeutung (Wertstufe
1) zugemessen.

Lagerplatz (OFL)

Ganz im nordostlichen Geltungsbereich ist ein Lagerplatz auf offenem Boden vorhanden, auf
dem v.a. Bodenmaterial im Zusammenhang mit den ansassigen Gewerbebetrieben lagert.
Hierzu zéhlen Gberwiegend sandige und erdige Baustoffe, die seit geraumer Zeit dort abgela-
gert sein mussen, so dass die Baustoffe inzwischen schon von ersten Ruderalarten wie zum
Beispiel die Acker-Hundskamille (Anthemis arvensis) oder die Acker-Kratzdistel (Cirsium ar-
vense) bewachsen werden.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird dem Lagerplatz eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.

StralRe (OVS)

Im Ostlichen Bereich des Plangebietes verlauft von sudlicher in nérdlicher Richtung die Lan-
desstral3e 114 (Himmelpfortener Stral3e). Ungefahr mittig auf der im Plangebiet verlaufenden
LandesstralRe 114 zweigt dann die Strafl3e Im Stih ab, die zur ErschlieBung der Gewerbebe-
triebe dient. Beide Stral3en weisen zudem eine asphaltiere Fahrbahn auf.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird der StralRe eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe ) zugemessen.

Befestige Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ2)
Vor allem um die gewerblichen Gebaude (O) bestehen befestigte Flachen, die tiberwiegend
gepflastert sind.

= Als Lebensstéatte fur Pflanzen und Tiere wird der Befestigen Flache mit sonstiger Nutzung
eine geringe Bedeutung (Wertstufe ) zugemessen.

Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG)

Dieser Biotoptyp steht im Zusammenhang mit dem Biotoptyp Lagerplatz (OFL), der nérdlich
daran angrenzt. Auf dem Sonstigen gewerblich genutzten Platz ist ebenfalls offener Boden
vorhanden und insbesondere durch die Fahrspuren ist erkennbar, dass hier das Be- und Ent-
laden der sandigen und erdigen Baustoffe erfolgt.
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= Als Lebensstatte fiur Pflanzen und Tiere wird dem Sonstigen gewerblich genutzten Platz
eine geringe Bedeutung (Wertstufe ) zugemessen.
Parkplatz (OVP)

Nahe der gewerblichen Hauptgebaude befinden sich Parkplatze, die gepflastert sind und in
erster Linie von den Mitarbeitern der Betriebe in Anspruch genommen werden.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird dem Parkplatz eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.

Gebaude (O)

Beide im Plangebiet ansassigen Gewerbebetriebe verfigen Uber jeweils ein Hauptgebaude,
die neben Raumen zur Produktion und zur Verarbeitung auch Birordume fur die Verwaltung
aufweisen.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Gebaude eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.

Acker (A)

Der siidostliche Bereich des Plangebietes stellt sich in der Ortlichkeit als intensiv genutzte
Ackerflache dar. Aufgrund der intensiven Nutzung ist nur ein sehr geringer bis gar kein krau-
tiger Unterbewuchs vorhanden.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Acker eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe ) zugemessen.
Beet / Rabatte (ER)

Der nordliche Gewerbebetrieb hat zur Durchgriinung seines Standortes einige Beete mit Zier-
strauchern und Koniferen angelegt. Hier kommen unter anderem die Arten Kriechspindel
(Eunoymus fortunei), Berberitze (Berberis spec.) und Lebensbaum (Thuja spec.) vor.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Beet / Rabatte eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.

Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM)

Auf einem kunstlich angelegten Wall im sudlichen Bereich des Plangebietes wéchst eine gras-
reiche Staudenflur. Als dominante Grasart tritt hier hauptséchlich das Wollige Honiggras
(Holcus lanatus) auf. Daneben kommen als weitere Arten die GroRe Brennnessel (Urtica dio-
ica), der Gemeine Beifu3 (Artemisia vulgaris), das Echte Johanniskraut (Hypericum perfora-
tum) sowie der Krause Ampfer (Rumex crispus) vor.

= Als Lebensstéatte fiur Pflanzen und Tiere wird der Halbruderalen Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe Ill) zugemessen.

Ruderalflur (UR)

Der nordliche Gewerbebetrieb weist Bereiche auf, die nicht dauerhaft genutzt werden, so dass
sich hier eine entsprechende Ruderalvegetation entwickeln konnte. Diese Bereiche sind teil-
weise geschottert, im dstlichen Plangebietsbereich ist eine Ruderalflur zudem auch von einem
Gitterzaun umschlossen. Neben offenen sowie moosigen Bodenbereichen kommen hier als
wesentliche Arten Acker-Hundskamille (Anthemis arvensis), Schmalblattriges Greiskraut
(Senecio inaequidens) und Kleinblitige Konigskerze (Verbascum thapsus) vor. Aufgrund der
gewerblichen Nutzung unterliegen diese Bereiche einem gewissen Stérungsdruck, womit der
Biotoptyp Ruderalflur daher eine geringere Wertigkeit aufweist und ihm daher im vorliegenden
Fall nicht die Ubliche Durchschnittswertstufe von Il zugewiesen wird.

= Als Lebensstéatte fur Pflanzen und Tiere wird der Ruderalflur eine allgemeine bis geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zugemessen.
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Dem Plangebiet — namentlich den derzeit nicht gewerblich genutzten Teilen — kommt nach
Erkenntnissen der Stadt Bremervérde grundsatzlich eine potenzielle Bedeutung als Habitat
fur Nachtfalter (hier insbesondere Nachtkerzenschwérmer) zu. Insbesondere bezogen auf die
Mahd entsprechender Wirtspflanzen und die Bearbeitung von mit Puppen besetzter Bdden
sollen Schutzmaf3nahmen vorgesehen werden.

d) Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Bdden lassen
sich aus dem Kartenserver des Niedersédchsischen Bodeninformationssystems (Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2019) entnehmen:

Tab. 4: Naturburtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

) Mittlerer Plaggenesch unterlagert von
Bodentyp 1: Podsol-Braunerde
Fluviatile und glazifluviatile Ablagerun-
Bodenlandschaft
gen
BodengroRlandschaft Geestplatten und Endmorénen —
Bodenregion Geest
Bodentyp 2: Mittlerer Pseudogley-Podsol
Bodenlandschaft Lehmgebiete
BodengroRlandschaft Geestplatten und Endmorénen
Bodenregion Geest Abb.. 3: Bodentypen des Plan-
gebiets

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturrdumlichen Region
der ,Stader Geest” und hier wiederum zu der naturraumlichen Haupteinheit der ,Zevener
Geest” (634) sowie der naturraumlichen Einheit der ,Oldendorfer Geest” (634.4). Diese ist
durch schwach gewellte Geestplatten und Niederungen sowie durch Hochmoorbereiche und
einem Geestriicken mit (Pseudogley-) Braunerden und Plaggeneschbéden gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird, wie fiir die ,Oldendorfer Geest” bzw. wie fur den Bereich nérdlich der
Ortschaft EIm typisch, durch einen Geestriicken und den Bodentypen Braunerde und Plag-
genesch gepragt. Aus dem sandigen und néahrstoffarmen Ausgangsmaterial hat sich hier im
Laufe der Zeit Uberwiegend der Bodentyp Pseudogley-Podsol bzw. zu geringen Anteilen der
Bodentyp Plaggenesch unterlagert von Podsol-Braunerde im Plangebiet entwickelt.

Bei Podsolbdden fiihren Verwitterungsprozesse in der oberen Bodenschicht zu einer Versau-
erung. Der Niederschlag, der relativ schnell durch die Bodenmatrix flie3en kann, verlagert das
verwitterte organische Material in die unteren Bodenhorizonte. Es fallt dort aus und die Sicker-
rate verringert sich. Grundsatzlich sind fir Podsolbéden aufgrund des sandigen Substrats eine
sehr hohe Nitratauswaschungsgefédhrdung sowie eine hohe Winderosion zu verzeichnen. Der
Einfluss des Pseudogleys bedingt aufgrund der geringeren Porengrof3e, dass der Nieder-
schlag langsamer durch die Bodenschichten flieRen kann. Schluff und Tonminerale werden
aus den oberen Bodenschichten ausgewaschen, lagern sich in den unteren ab und es bildet
sich ein Stauhorizont. Anaerobe Bedingungen fuhren im Boden zum Ablauf von Reduktions-
prozessen. Reduzierte Eisenionen gelangen in die Losung, fallen bei erneutem Kontakt mit
Sauerstoff als Eisenoxid aus und lagern sich im Porenraum oder den unteren Bodenschichten
an, so dass die fur Pseudogleye typischen ,Rostflecken” entstehen.

Braunerden sind grundsétzlich leicht zu bearbeiten und haben meist einen pH-Wert im méagig
bis stark sauren Bereich. Demzufolge eignen sie sich fur die landwirtschaftliche Nutzung
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(Acker- und Weidebewirtschaftung) sowie auch fir die Forstwirtschaft. Der Einfluss des Pod-
sols bedingt hierbei eine hohe Nitratauswaschungsgeféahrdung sowie Winderosionsgefahr.

Die Bodenstandorte in Siedlungsnédhe werden seit Jahrhunderten landwirtschaftlich genutzt.
Zuvor als Einstreu in Stallen genutzte Plaggen wurden in den sandreichen Oberboden einge-
arbeitet. Es bildete sich ein nahrstoff- und humusreicher Oberboden auf dem Podsol-Braun-
erde. Der Bodentyp wird als Plaggenesch unterlagert von Podsol-Braunererde bezeichnet.
Die Plaggenesch-Auflage weist zudem eine kulturhistorische Bedeutung auf, die durch die
derzeitige Nutzung innerhalb eines Gewerbegebietes allerdings als Uberpragt einzustufen ist,
so dass nicht mehr von einer typischen Plaggenauflage auszugehen und die kulturhistorische
Bedeutung damit nicht mehr gegeben ist.

Aufgrund der bereits vorhandenen Bebauung des Plangebietes ist es bereits zu einschnei-
denden Veranderungen der nattrlichen Bodenverhéltnisse kommen. Damit weist der Boden
hier nur noch einen geringen Naturlichkeitsgrad auf. Wesentlich naturlicher, d.h. lediglich ge-
ring bis mafig Uberpragt, dirften sich die Bodenstandorte des weiteren Plangebietes darstel-
len, das derzeit einer landwirtschaftlichen Nutzung unterliegt bzw. nicht versiegelt ist.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturnéahe) verwendet. Eine be-
sondere Bedeutung der Bdden des betrachteten Landschaftsausschnittes kann aufgrund der
deutlichen Uberpragung des Standortes durch die bestehenden Versiegelungen sowie der
landwirtschaftlichen Nutzung nicht erkannt werden.

= Den gegenwaértig versiegelten und verdichteten Bdden ist eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zuzumessen. Den Bdden des verbleibenden Geltungsbereiches wird eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

e) Wasser

Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflaichenwasser.

Im Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung befindet sich im norddstlichen Bereich
ein kleinflachiger Teich. Der Teich ist anthropogenen Ursprungs und wurde vermutlich vor
etwa 20 Jahren im Zusammenhang mit der Gewerbegebietsentwicklung angelegt. Er dient der
Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers und ist mit einer Leitung parallel zur nérdlichen
Plangebietsgrenze verbunden. Von dem Teich und der daran angeschlossenen Leitung erfolgt
die Entwasserung des nérdlichen Betriebsgelandes. Das anfallende Niederschlagswasser
wird weiter auf der Ostlichen Seite des Flurstliickes der Landesstraf3e in Richtung Norden zu
dem dort vorhandenen Vorfluter geleitet.

Fur die Ubrigen bebauten Gewerbegrundstiicke auf dem stdlichen Betriebsgelande sind be-
reits Entwasserungsanlagen vorhanden. So wird das anfallende Niederschlagswasser auf den
versiegelten Flachen hier in eine Sickermulde eingeleitet, die parallel zur Landesstral3e ange-
ordnet ist.

Fir den Bereich des Flurstiickes 51/3 liegt ein Bodengutachten4 vor, aus dem ersichtlich wird,
das auf Teilflachen eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers mdaglich ist. Fur
die Uibrigen Bereiche des Plangebietes liegt eine Nachweis vor, dass eine Versickerung des
anfallenden Niederschlagswassers nicht eingeschrankt moglich ist. Ais diesem Grunde wurde
ein Entwasserungskonzept erarbeitet und vorgelegt.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fiir das Grundwasser ist der Boden allgemein mit
seinen Eigenschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines
Gebietes zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fir die menschliche Nutzung aus-
schlaggebend.

4 Porada Geo Consult GmbH & Co. KG (2018): Geotechnischer Bericht tiber Baugrund und Griindung und
Untersuchung geméaRl TR LAGA M 20. AZ-Nr.: 171119, Harsefeld, Stand: 23.01.2018.
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Die anstehenden Bdden des Plangebietes besitzen tiberwiegend ein sandiges Substrat. Im
Vergleich zu Béden mit bindigem Substrat haben die Boden damit eine erhdhte Fahigkeit Nie-
derschlagswasser aufzunehmen. Demgegentber stehen verminderte Féhigkeiten in Bezug
auf die Bindung und Pufferung von Nahr- und Schadstoffen.

Durch die bestehenden Versiegelungen ist die Sickerfahigkeit der Boden in diesen Bereichen
stark eingeschrankt, wahrend im dstlichen Teil des Geltungsbereichs die Ackerflache noch
ihre Fahigkeit zur Versickerung besitzt.

= In der Zusammenschau wird dem Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut Wasser
insgesamt eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

f)  Klima/ Luft

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) und somit auch der Untersuchungsraum zahlt vorwiegend
zur klimadkologischen Region ,Kustennaher Raum®und ist damit durch ozeanische bzw. ma-
ritime Einflisse gepragt. Kennzeichnend fur dieses Klima sind milde, schneearme Winter und
kuhle, regnerische Sommer. Die mittlere Jahrestemperatur im Landkreis Rotenburg (Wimme)
liegt zwischen 9,0 und 9,4 °C. Im warmsten Monat Juli werden dabei mittlere Temperaturen
von 17,3 bis 18,2 °C bzw. im kéltesten Monat Januar von 1,1 und 1,7 °C erzielt. Im Kreisgebiet
betragt die mittlere Jahresniederschlagsmenge des Weiteren zwischen 760 und 880 mm, wo-
bei das Niederschlagsmaximum im Monat Juli (78 mm) und das Niederschlagsminimum im
April (44 mm) erreicht.

Im Vergleich zu eher binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche Flachland, als im
weiteren Sinne kiistennahe Region, einen erhdhten Luftaustausch auf. In diesen Gebieten ist
hinsichtlich der Qualitat der ortlichen Luft von einer weitest gehenden Schadstofffreiheit aus-
zugehen.

Vor diesem Hintergrund sowie in Anbetracht der gewerblichen Pragung des Geltungsberei-
ches sowie der landwirtschaftlichen Pragung in der Umgebung ist hinsichtlich der Qualitat der
ortlichen Luft von einer weitest gehenden Schadstofffreiheit auszugehen.

Auf kurze Zeitraume begrenzt sind durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung sowohl des

betrachteten Gebietes, als auch der umgebenden Flachen, Geruchsimmissionen in einem
Malf3 zu erwarten, wie sie im landlichen Raum Ublicherweise vorkommen.

Fur das Plangebiet bestehen sowohl durch die im westlichen Bereich verlaufende Himmel-
pfortner Stral3e (L 114) als auch durch die Fahrverkehre im Plangebiet selbst erhebliche Vor-
belastungen.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgutes Klima/Luft fir den Geltungsbereich der vorlie-
genden Planung daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuweisen.

g) Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Land-
schaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberfla-
chenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kohler & Preif3 (2000) zur Landschaftsbildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der Kri-
terien:

e Natdrlichkeit

o Vielfalt
¢ historische Kontinuitat
¢ Freiheit von Beeintrdchtigungen
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Das Kriterium Natdrlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Gertichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigenent-
wicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftshildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fir den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitéat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftshildes von Bedeutung, in welchem Mal3e eine
Freiheit von Beeintrdchtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftshildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerdusche und Ge-
riche, die fur den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen
zum Beispiel gro3e StralRen, Siedlungsréander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaR3stab fir die genann-
ten Kriterien anzuwenden.

Typisch fur den Naturraum des Plangebietes sowie der naheren Umgebung war urspringlich
ein abwechslungsreiches Nutzungsmosaik, das aus Acker-, Grinland-, Heide-, Moor- und
Waldflachen bestand. Auf dem vorhandenen Geestriicken wurde traditionell Ackerwirtschaft
betrieben. Die Ackerflachen lagen typischerweise im unmittelbaren Umfeld der Siedlungen im
Bereich lehmiger und fruchtbarerer Boden. Bereiche entlang von Bachen und Graben sowie
feuchtere Moorflachen wurden hingegen als Grinland bzw. als Viehweide genutzt.

Durch die Technisierung der Landwirtschaft unterliegen heutzutage neben den lehmigen
Standorten auch die feuchteren Bereiche der landwirtschaftlichen Acker- und Grinlandnut-
zung. Die besonders trockenen, sandigen Geeststandorte des Naturraums sind heute haufig
mit Wald bestanden. Der westlich vom Plangebiet gelegene Wald ,,Ohe” zahlt auRerdem zu
den alten Waldstandorten.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die bestehende gewerbliche Nutzung sowie
die in den letzten Jahren stattgefundene Siedlungserweiterungen der Ortschaft EIm bereits
deutlich Uberpragt. Allerdings zeigen die tatsachlichen Flachennutzungen in der Umgebung
des Plangebietes noch den urspringlichen Nutzungsmix. Pragend sind vor allem der Waldbe-
stand ,,Ohe” westlich des Plangebietes mit seinen teilweise noch sehr alten Geholzbestanden.

Innerhalb des Plangebiets kommen nur sehr vereinzelt Baume und einzelne Heckenstrukturen
vor, so dass insgesamt keine naturliche, der Eigenart der Landschaft pragenden Eigenschaft
mehr gegeben ist. Damit besitzt das Plangebiet bezogen auf das Kriterium Natdrlichkeit nur
eine geringe Bedeutung fur das Landschaftsbild, wahrend der Umgebung und hier vor allem
dem westlichen Waldbestand ,Ohe* aufgrund der natirlichen Entwicklung eine héhere Bedeu-
tung zukommt.

Im Plangebiet kommen mit Ausnahme der Heckenstrukturen im sidlichen Bereich sowie der
einzelnen Baume im ndrdlichen Bereich keine landschaftstypischen Strukturen vor. Auch der
landwirtschaftlich genutzten Ackerflache ist aufgrund der nicht mehr gegebenen historischen
Dimension der Nutzung keine landschaftspragende Eigenschaft zuzuordnen. Eine besondere
Artenvielfalt ist im Plangebiet ebenfalls nicht gegeben. Dem Plangebiet kommt daher tiberwie-
gend hinsichtlich des Kriteriums Vielfalt eine geringe Bedeutung zu.

Die preulische Landesaufnahme von 1898 zeigt das Plangebiet und seine Umgebung tber-
wiegend als Ackerflache. Die vorhandenen Wege sind in der historischen Karte bereits er-
kennbar. Die Himmelpfortener StraBe (L 114) sowie die ElImer LandstraBe (B 74) existierten
bereits Ende des 19 Jahrhunderts. Aufgrund der erheblichen Veranderungen des Plangebie-
tes durch die erfolgte gewerbliche Nutzung kommt dem Plangebiet eine geringe Bedeutung in
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Bezug auf das Kriterium historische Kontinuitat zu. Lediglich der Himmelpfortener Straf3e (L
114) sowie der Ackerflache innerhalb des Plangebietes und den umgebenen Ackerflachen
(diese wurden bereits im 18. Jahrhundert als Acker genutzt) kommt eine allgemeine Bedeu-
tung zu. Aufgrund des modernen Ausbaus der Stral3e sowie der intensiven Nutzung der Acker-
flachen, ist hierbei allerdings keine besondere Bedeutung gegeben.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes sowie der néheren Umgebung durch
den ,modernen” Siedlungsrand der Ortschaft EIm, aber auch Emissionen durch die bestehen-
den Gewerbebetriebe, den Stralenverkehr und die landwirtschaftliche Nutzung innerhalb des
Plangebietes. Hierdurch werden die bestehenden Bedeutungen gemindert.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fur das Plangebiet sowie der na-
heren Umgebung eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) beizumessen.

h) Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen.

Aufgrund der intensiven gewerblichen als auch landwirtschaftlichen Nutzung der Flachen und
da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen nicht um Sonder-
biotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/oder einer Fille von Arten erwar-
ten lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der 6rtlichen biologischen Vielfalt keine beson-
dere Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

i) Sonstige Sach- und Kulturguter

= Bedeutende Sach- und Kulturguter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt
dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.

i) Schutzgebiete- und -objekte
Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.
= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und —objekte in der weiteren Betrachtung
ohne Belang.
k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, die wesentlich Uber das Mal3 der

Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.
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9.2.2 Zusammenfassende Darstellung
Tab. 5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiter von Natur und Landschaft
Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Gesamtgebiet 2
Flache Unbelasteter Teil des Plangebietes 2
Belasteter Teil des Plangebietes 1
Pflanzen und Tiere Strauchhecke (HFS) 1
Strauch-Baumhecke (HFM) 11l
Sonstiger Einzelbaum (HBE) -
Sonstiges naturfernes Stillgewéasser (SX2) 1]
Artenarmer Scherrasen (GRA) |
Weg (OVW) |
Lagerplatz (OFL) |
StralRe (OVS) |
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ2) |
Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG) |
Parkplatz (OVP) |
Gebaude (O) |
Acker (A) |
Beet / Rabatte (ER) |
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Stand- m
orte (UHM)
Ruderalflur (UR) 1l
Boden versiegelte Flachen 1
verbleibender Geltungsbereich 2
Wasser: Oberflachenwasser Gesamtgebiet 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselyvirkungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgitern
*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe I1l/2: Schutzglter von allgemeiner Bedeutg.
Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene-  + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)
9.2.3 Besonderer Artenschutz

Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgefahrdeten® besonders geschiitzten Ar-
ten auf Grundlage der zur Verfigung stehenden Daten nicht bekannt. Im Plangebiet sowie
dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen besonders geschiitzter Tierarten (Vogel-
und Fledermausarten) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher wurde das potentielle
Vorkommen dieser Arten naher abgeschétzt, um insbesondere das Vorkommen bestandsge-
fahrdeter européischer Vogelarten und Fledermausarten genauer zu untersuchen. Ziel des
besonderen Artenschutzes ist die Verhinderung von Tétungen, Verletzungen und Stérungen

Entsprechend der ,Roten-Listen* Niedersachsen und Bremens sowie Deutschlands. Die Reduktion auf bestands-
gefahrdete besonders geschutzte Arten erfolgt in Anlehnung an die Empfehlungen von BREUER, die in dem
Beitrag zur Tagung der Niedersachsischen Stralenbauverwaltung am 30.08.2005 unter dem Titel ,Besonders
und streng geschlitzte Arten, Konsequenzen fir die Zulassung von Eingriffen* veréffentlicht wurden.
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der geschitzten Arten sowie die Verhinderung einer Zerstérung oder sonstigen Beeintrachti-
gung der Ruhestatten der Arten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und stérungstolerante
Heckenbriter sowie andere typische Siedlungsarten zu nennen. Es handelt sich dabei aus-
schlie3lich um Arten, die in anthropogen gepragten Gebieten haufig vorkommen und nicht
stérungsempfindlich sind. Ein Vorkommen von gefahrdeten Arten, wie beispielweise Wiesen-
briter, ist im Plangebiet nicht zu erwarten. Da im Zuge der vorgesehenen Planung Geholze
an der sidlichen Plangebietsgrenze erhalten bleiben bzw. an der sudlichen als auch dstlichen
Plangebietsgrenze standortheimische Gehdlze neu angepflanzt werden, bleibt die 6kologi-
sche Funktion der potentiell vorhandenen Fortpflanzungs- und Ruhestéatten im raumlichen Zu-
sammenhang weiterhin bestehen und wird durch die vorgesehene Anpflanzung noch erhéht.
Insgesamt hat das Gebiet keine besondere Bedeutung fiir die Avifauna. Ein Verbotstatbestand
ist nicht gegeben.

Um das Potenzial der Plangebietsflachen fir Offenlandarten einschatzen zu kénnen, wurden
3 Gelandebegehungen durchgefihrt (11.04.2022, 28.04.2022 und 04.05.2022). Bei allen Be-
gehungen wurden keine Feldlerchen gesichtet oder gehdrt. Eine besondere Bedeutung des
Plangebietes sowie seiner Umgebung kann somit ausgeschossen werden, Verbotstatbe-
stéande sind demnach nicht gegeben.

27.98°7/108.71m

87.14°7100.12 m

259.96°/97.49 m

83.16°7/100.72m
82.59°/100.84 m 86°/100.24 m
86°/100.24 m

73.90° / 100.96 m

Beziglich des potenziellen Vorkommens von Fledermausen innerhalb des Plangebietes ist
ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die weniger stérungsempfindlich sind. Dazu z&hlen Arten
wie Breitfligel-Fledermaus (Eptesicus serotinus) und Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus pipistrel-
lus). Sowohl die im sidlichen sowie westlichen Bereich des Plangebietes gelegenen Geholz-
strukturen als auch die im nordlichen Bereich stockenden Einzelbdume stellen sowohl ein Lei-
telement zur Orientierung der Flederm&use dar als auch ein mégliches Nahrungshabitat. Auf-
grund der gegebenen Eignung der Gehdlze im Siiden mit den Festsetzungen des Erhalts als
auch der vorgesehenen Neuanpflanzung von standortheimischen Gehdlzen an der sidlichen
sowie dstlichen Plangebietsgrenze, bleiben die 6kologischen Funktionen bestehen und wer-
den dartiber hinaus noch verbessert. Verbotstatbesténde infolge von Stérungen jagender und
nahrungssuchender Flederméuse kénnen daher ausgeschlossen werden. Insgesamt hat das
Gebiet keine besondere Bedeutung fur Flederméuse. Ein Verbotstatbestand ist nicht gege-
ben.
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9.2.4

9.25
9.251

Dem Plangebiet kommt jedoch in den derzeit nicht gewerblich genutzten Bereichen eine ge-
wisse Bedeutung fur Nachtfalter — hier insbesondere den Nachtkerzenschwérmer — zu. Um
Verbotstatbestédnde auszuschlieen werden SchutzmafRnahmen festgesetzt, welche zeitliche
Vorgaben fir eine Mahd der potenziellen Nahrungshabitate und die fir die Bodenbearbeitung
zum Schutz der Larven treffen.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen ist ein Vor-
kommen weiterer geschiitzter Arten nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung wéare eine Umsetzung der geplanten Gewer-
beerweiterung nicht mdéglich. Die Erweiterungsflachen wirde in diesem Fall voraussichtlich
weiterhin den derzeitigen Biotoptypen zuzuordnen sein oder einer intensiven ackerbaulichen
Nutzung zugefihrt. Insgesamt wirde dem Plangebiet bei einem Verzicht auf die vorliegende
Planung weiterhin eine mit der heutigen Bedeutung vergleichbare Bedeutung fir Umwelt, Na-
tur und Landschaft zukommen.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfuhrung der Planung
Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf die
Schutzgiter auswirken konnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen Uberwiegend
auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet gleicher-
malen stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baubedingten
Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintrachtigungen verschiedener Schutzguter (z. B. Boden, Flache, Tiere und Pflanzen, Grund-
wasser) in unterschiedlichem Ausmal geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumal3-nahmen,
die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfir sind temporare Abgrabungen, Aufschit-
tungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge der gewerblichen Erweiterung ein-
stellen, sind vor allem die Flacheninanspruchnahme fir das Gewerbegebiet und die Infrastruk-
tur zu nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstandorten sowie zur Ab-
grabung und Aufschittung von Boden. In Folge ist eine Verminderung der Sickerfahigkeit des
Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund der Erweiterung des Gewerbegebietes in einer landlichen Region ist auf den im
Plangebiet sowie den daran angrenzenden Strafl3en mit einem gewissen Verkehrsaufkommen
zu Stol3zeiten und damit verbunden mit kurzzeitig erhdhten Schallimmissionen zu rechnen.
Weiterhin muss von weiteren Schallimmission durch die zusatzliche Erweiterung ausgegan-
gen werden. Hinzu kommen die Schadstoffimmissionen, welche von Kraftfahrzeugen ausge-
stoRen werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ windexponierten Lage in Verbin-
dung mit der gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine erheblichen Beeintrachtigungen
zur Folge haben. Der Abfall wird in Ublicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Ab-
transport und Entsorgung werden von einem lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durch-
geflhrt.
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9.25.2

a)

b)

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintréachtigungen

Menschen

Neben der planungsrechtlichen Absicherung der bestehenden gewerblichen Nutzung im Plan-
gebiet soll auch die Erweiterung einer derartigen Nutzung dienen. Damit erhéht sich die Be-
deutung als Arbeitsstandort fir den Menschen und besitzt nunmehr eine insgesamt grof3e
Bedeutung fiir den Menschen.

Im Gegenzug geht durch die bauliche Inanspruchnahme der Ackerflache die Bedeutung fur
die Landwirtschaft und damit seine Bedeutung als Produktionsflache von Nahrungs- und Fut-
termitteln fir die menschliche Nutzung verloren.

Eine Bedeutung des Plangebietes fir die menschliche Erholung in der freien Landschaft ist
weiterhin nicht gegeben.

Durch entsprechende Festsetzungen zum Immissionsschutz wird dauerhaft gewahrleistet,
dass im raumlichen Umfeld der Planung ein gesundes Wohnen mdglich bleibt.

=3 Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Menschen auch
in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs.
2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fiir bauliche Nutzungen, insbeson-
dere fir Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu beriicksichtigen sind hier vor allem Mdg-
lichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das un-
bedingt erforderliche Mal3.

Durch die vorliegende Bauleitplanung kommt es zu einer dauerhaften Flacheninanspruch-
nahme fir die Erweiterung eines Gewerbegebietes auf insgesamt 5,5 ha. In Bezug auf die
derzeitige rechtliche Situation existieren im westlichen Bereich des Plangebietes bereits ge-
nehmigte gewerbliche Geb&ude. Auch hinsichtlich der planungsrechtlichen Situation stellt der
geltende Flachennutzungsplan fur das Plangebiet bereits ein gewerbliche Bauflache (G) dar.
Da es in diesem Bereich zu keiner Neuflacheninanspruchnahme kommt, ist hier von einer
unveranderten Vorbelastung des Schutzgutes Flache auszugehen.

Durch die vorliegende Bauleitplanung und die damit vorgesehene Erweiterung des Gewerbe-
gebietes wird die derzeitige landwirtschaftliche Flache ihrer Nutzung entzogen. Die zusatzli-
che Flacheninanspruchnahme beléuft sich auf ca. 5.675 m2. Der Flachenausweisung steht ein
konkreter Bedarf gegenuber.

Eine Minimierung des Flachenverbrauchs wird im vorliegenden Planungsfall durch die Erwei-
terung eines bestehenden Gewerbegebietes erreicht. Ein Neubau eines weiteren Gewerbe-
gebietes wiirde u. a. durch neue bauliche Anlagen und die Bereitstellung der Infrastruktur ins-
gesamt eine héhere Flacheninanspruchnahme erzielen.

Die Méglichkeiten der Flacheneinsparung auf Ebene der Bauleitplanung werden ausgeschopft
und dabei Minimierungen von Versiegelungen so weit wie mdglich ergriffen, vgl. Kapitel
9.2.6.2 ,Darlegung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung®. Weitere Mdéglichkei-
ten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der konkreten Umsetzungspla-
nung und baulichen Ausflihrung zu berticksichtigen.

= Aufgrund der bestehenden Vorbelastung besitzt das Gewerbegebiet weiterhin eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1), den bislang unbelasteten landwirtschaftlichen Flachen kommt
zukunftig ebenfalls nur noch eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fir das Schutzgut Fla-
che zu.
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c) Pflanzen und Tiere

Aufgrund der Uberwiegenden bestehenden baulichen Nutzung des Plangebietes sind in Bezug
auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere lediglich die Biotoptypen

e Strauchhecke (HFS),

e Strauch-Baumhecke (HFM),

e Sonstiger Einzelbaum (HBE),

e Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM),
¢ Ruderalflur (UR),

e Sonstiges naturfernes Stillgewéasser (SX2Z),

e Artenarmer Scherrasen (GRA),

e Acker (A) und

e Beet/ Rabatte (ER)

durch eine Uberplanung zu Gunsten einer baulichen Nutzung betroffen. Durch die Festset-
zung eines Gewerbegebietes ist eine Beseitigung der vorhandenen Biotoptypen zulassig, so
dass ein vollstandiger Verlust dieser Lebensrdume mdglich ist. Als Lebensrdaume mit einer
héheren Wertigkeit sind davon die vier erstgenannten Biotope betroffen, flr die von erhebli-
chen Beeintrachtigungen durch die Planung auszugehen ist. Anders verhdlt es sich bei den
funf letztgenannten Biotopen, die nur eine allgemeine bis geringe bzw. geringe Bedeutung als
Lebensraum besitzen. Hier ist nicht von einer erheblichen Beeintréachtigung auszugehen.

Aufgrund der umfangreichen gewerblichen Nutzung im Plangebiet und der vorhandenen Er-
schlieBungsstraRen Himmelpfortener StraRe (L 114) und Im Stih unterliegt das Plangebiet
einem erheblichen Stérungsdruck. Daher ist davon auszugehen, dass mit der geplanten Er-
weiterung kein relevanter Anstieg des Stdrungspotentiales bezogen auf das Schutzgut Tiere
erfolgen wird.

= Die Biotoptypen Strauchhecke (HFS), Strauch-Baumhecke (HFM) und Strauchecke
(HFS), Sonstiger Einzelbaum (HBE) und Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte (UHM) sind von erheblichen Beeintrachtigungen durch die vorliegende Pla-
nung betroffen. Thnen kommt zukunftig lediglich nur noch eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zu.

Die potenzielle Bedeutung fur Nachtfalter (bspw. Nachtkerzenschwarmer) innerhalb des Plan-

gebietes wird voraussichtlich eine Einschrankung erfahren. Durch die festgesetzten Mafl3nah-

men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft wird je-

doch gewabhrleistet, dass keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ausgeldst werden.

d) Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 82 wird tUberwiegend der bauliche Be-
stand festgeschrieben, so dass hier zu keinen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden
kommt. Anders stellt sich dies in den Bereichen dar, die derzeit als Acker, Scherrasen und
Ruderalflache genutzt werden. Hier gehen Bodenfunktionen wie zum Beispiel die Wasserspei-
cherfahigkeit und die Pufferwirkung teilweise oder ganz verloren, so dass die Beeintrdchtigung
als erheblich angesehen werden kann. Zudem ist innerhalb der zuklnftig versiegelten Berei-
che von einer degenerativen Bodenentwicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den bereits versiegelten Bereichen weiterhin eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zuzumessen, aber nunmehr auch den zukiinftig versiegelten Boden. Fur
alle von Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte (z. B. Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und Strauchern) kann davon ausgegangen werden, dass deren allgemeine
Bedeutung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.
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e) Wasser

Aufgrund der bestehenden Bebauung / Versiegelung kommt es nur durch die mit der Bauleit-
planung erméglichten neuen Bauvorhaben zu Auswirkungen auf den Wasserhaushalt. Hier ist
von einer Verminderung der Grundwasserneubildungs- sowie Filterfahigkeit auszugehen. In
Anbetracht der in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser geringen Flachenausdehnung der
fur eine Uberbauung zugelassenen Boden wird diese Beeintrachtigung als nicht erheblich an-
gesehen.

Beziiglich der Beseitigung des anfallenden Niederschlagswassers hat ein fur das Plangebiet
erstelltes Bodengutachten® ergeben, dass die Versickerung vor Ort eingeschréankt maoglich ist.
Aufgrund eines qualifizierten Entwéasserungskonzeptes (vgl. Anhang V) wurden Festsetzun-
gen zur Schaffung eines Regenriickhaltebeckens getroffen, welches die Funktion des klein-
flachigen Stillgewasser im nordostlichen Bereich des Plangebietes tibernehmen wird. Eine
erhebliche Beeintrachtigung fur das Oberflachenwasser wird nicht gesehen.

=3 Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser auch
in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen. Dem Schutzgut Ober-
flachenwasser kommt zukUinftig eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

f)  Klima/ Luft

Da das Plangebiet Uberwiegend bebaut ist, kann bereits von einer veranderten klimatischen
Situation ausgegangen werden. Weiterhin wirkt sich auch die westlich verlaufende Landes-
stral3e als Emissionsquelle negativ auf das lokale Klima aus. Die tbrigen angrenzenden Fla-
chen zum Plangebiet werden landwirtschaftlich genutzt, so dass in der naheren Umgebung
ausreichend Freiflachen vorhanden sind, um eine hinreichende Durchliftung sicherzustellen.
Zudem wirkt sich die vorgesehene Anpflanzung von Baumen und Strauchern innerhalb des
Plangebietes forderlich auf das Mikroklima aus (vgl. textliche Festsetzungen).

In Anbetracht der geringen Ausdehnung der zusétzlich zulassigen Bebauung ist daher nicht
davon auszugehen, dass sich erhebliche Auswirkungen ergeben werden.

—> Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kiinftig in Be-
zug auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) sein wird.

g) Landschaftsbild

Aufgrund der bestehenden Bebauung innerhalb des Plangebietes wird sich die relativ klein-
flachige zusatzliche Bebauung nicht nachteilig auf das Landschaftsbild auswirken. Positiv zu
bewerten ist zudem, dass an der Ostlichen Geltungsbereichsgrenze ein Pflanzstreifen festge-
setzt wird, der mit heimischen und standortgerechten Geholzen zu bepflanzen ist.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfiihrung der mit der vor-
liegenden Bauleitplanung zusatzlich zulassigen BaumalRnahmen weiterhin eine geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zu.

h) Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es im Bereich des Ackers zu einer Veranderung der
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten.

Da diese Biotoptypen in den vorliegenden Auspragungen keine seltenen Arten mit hohem
Spezialisierungsgrad erwarten lassen und die zu erwartenden Arten zum Uberwiegenden Teil
weiterhin in der Umgebung des beplanten Gebietes vorkommen, ist eine Beeintrachtigung der
ortlichen biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zugerechnet.

6 Porada Geo Consult GmbH & Co. KG (2018): Geotechnischer Bericht tiber Baugrund und Griindung und
Untersuchung geméaRl TR LAGA M 20. AZ-Nr.: 171119, Harsefeld, Stand: 23.01.2018.
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i) Sonstige Sach- und Kulturgiter, Schutzgebiete und -objekte sowie Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern

Da Sach- und Kulturgiiter, Schutzgebiete und -objekte sowie bedeutsame Wechselwirkungen
weder im Plangebiet, noch in der Umgebung vorhanden sind, ergeben sich keine Auswirkun-
gen.

9.25.3 Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiter von
Natur und Landschaft

Schutzgut nger‘teter Bedeutung®
ereich vorher nachher
Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache Unbelasteter Teil des Plangebietes 2 1
Belasteter Teil des Plangebietes 1 1
Pflanzen und Tiere Strauchhecke (HFS) 1] (WALl
Strauch-Baumhecke (HFM) 1l |
Sonstiger Einzelbaum (HBE) - |
Sonstiges naturfernes Stillgewéasser (SX2) 1l |
Artenarmer Scherrasen (GRA) | |
Weg (OVW) | |
Lagerplatz (OFL) | |
StraRe (OVS) | |
Befestigte Flache mit sonstiger Nutzung (OFZ2) | |
Sonstiger gewerblich genutzter Platz (OFG) | |
Parkplatz (OVP) | |
Gebéaude (O) | |
Acker (A) | |
Beet / Rabatte (ER) | |
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer m |
Standorte (UHM)
Ruderalflur (UR) 1l |
Boden zuklnftig zusatzlich Gberbaubare Flachen 2 1
Im Bestand versiegelte Flachen 1 1
verbleibender Geltungsbereich 2 2
Wasser: Oberflachenwasser Gesamtgebiet 2 1
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Gesamgebiet Boerl]gr?g Boerl]gr?g
Schutzgebiete und -objekte Gesamgebiet B?erl]gr?g B?erl]gr?g
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgutern Belang Belang

* Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il: ~ Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzgiter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzgiiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerations- (-150 Jahre Regenerationszeit)

zeit)
Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.
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9.2.6
9.26.1

Eingriffsbilanz
Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende Vor-
gaben zum Ausdruck:

e Nach 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentiber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern und die nattr-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e 81 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlieRRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In 8§ 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu beriicksichtigen
sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend’ dartber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalBhahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1la Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieflich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden Pla-
ninhalten auch vertragliche Regelungen gemafi3 § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrage
Uber die Durchfiihrung von MalBnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige
Maflinahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuléssig waren.

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen an dem vom Abwéagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhéltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnisméaRige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Fuf3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen
..."ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Unguiltigkeit der Satzung fuhrt, da die Erfordernisse
des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt wer-
den.
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9.2.6.2

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen” (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines poten-
ziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Breuer, 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniiberzustellen. Dies macht es mdg-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
e Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-
guter ab einer ,allgemeinen Bedeutung“ (Wertstufe Il / 2), die Schutzglter Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung® (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan erméglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe maglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

e Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

e Biotoptypen der Wertstufe Ill sind in einem Verhéltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechenden
Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergroRert sich der Flachen-
bedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Re-
generationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren
Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer Be-
deutung® und 1:0,5 bei den ,Ubrigen Boden®, unabhéangig von dem Grad der Versiegelung.

e Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die Ubri-
gen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen ausgeglichen werden.

e Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschutztes Biotop, Naturschutzgebiet, fihren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegeniber nicht entsprechend
geschutzten Gebieten / Landschaftselementen.

e In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

Darlegung von MalRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Bericksichtigung von VermeidungsmalRnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung

der Eingriffsregelung dar. Entsprechend 8§ 14 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs

[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-

sen“.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmaflinahmen festgesetzt

bzw. sind bertcksichtigt worden:

e Beschrankung der maximalen Héhe baulicher Anlagen auf 15,0 m Bauhohe, wobei Uber-
schreitung fur untergeordnete Anlagen um bis zu 5,0 m zuldssig sind, so dass eine Ge-
samthohe von 20,0 m erreicht werden kann. Damit orientieren sich neu entstehende Ge-
baude am vorhandenen Bestand im Plangebiet, so dass Eingriffe in das Landschaftsbild
durch tberproportional hohe Gebaude moglichst vermieden werden.

e Um weiterhin negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden,
wird im Bebauungsplan nach Osten eine 5,0 m bzw. im Stiden eine 3,0 m breite Eingriinung
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des Plangebietes mit standortgerechten, heimischen Laubgeholzen festgesetzt. Dartber
hinaus werden die Gehdlze an der sudlichen Plangebietsgrenze zum Erhalt festgesetzt.

e Zur weiteren Begrinung in Bezug auf das Landschaftsbhild sowie zur Schonung des Bo-
dens wird im &stlichen Geltungsbereich eine Private Grinflache festgesetzt.

e Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere Stral3e und versiegelte Fla-
chen im Bestand, auch fur die geplante bauliche Erweiterung. Damit sollen eine zuséatzliche
Inanspruchnahme von Flachen fur diese Malinahmen vermieden werden.

e Um eine Beeintrachtigung von Insekten zu vermeiden werden MalRnahmen festgesetzt, die
vor allem auch dem Schutz von Nachtfaltern dienen (Verwendung bestimmter Aul3enbe-
leuchtung, zeitliche Vorgaben fur Mahd und Bodenbewirtschaftung).

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten Schutzgitern drei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzguter Fla-
che, Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Schutzgut Flache

Dieses Schutzgut ist durch die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten landwirtschaftlichen
Flachen fir eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff wird zusammen mit den erforderli-
chen KompensationsmalRnahmen fir das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erhebliche Beeintrachtigungen betreffen die Biotoptypen

e Strauchhecke (HFS),

e Strauch-Baumhecke (HFM),

e Sonstiger Einzelbaum (HBE) und

e Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte (UHM).

Durch die geplante Erweiterung des Gewerbegebietes wird die Strauchhecke mit einer Fla-

che von 77 m2 vollstandig beseitigt werden. Auch ein Teilbereich des Biotoptyps Strauch-

Baumhecke wird auf einer Flache von 597 mz2 Uberplant. Zudem betrifft der Verlust der

Halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte eine Flache von 1.555 m2. Fur

diese jeweils lll-wertigen Biotoptypen ist ein Ausgleich im Verhdltnis 1 : 1 vorgeschrieben, so

dass 2.229 m2 an anderer Stelle geschaffen werden mussen.

Des Weiteren geht durch die vorliegende Planung ein Verlust von sechs Sonstigen Einzel-

baumen im nérdlichen Bereich des Plangebietes einher. Auch fur die Baume wird ein Aus-

gleich im Verhaltnis von 1 : 1 vorgeschrieben, so dass sechs Baume an anderer Stelle ge-

pflanzt werden mussen bzw. pro Baum eine Flache von a 25 m? anzusetzen ist, wonach sich

eine Flache von 150 m2 ergibt.

= Somit ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tiere ein Kompensations-
flachenbedarf von 2.229 m2 und sechs Baumen bzw. eine Flache von 2.379 mz2.

Schutzgut Boden

Durch die vorliegende Planung wird es in den bisher unbebauten Gehdlz-, Acker- Grinland-
und Ruderalflachen durch BaumaRnahmen und Versiegelungen zu einer vollstandigen Uber-
pragung der anstehenden Béden kommen.

Im insgesamt 40.073 m2 grofRen Gewerbegebiet (GE) mit einer festgesetzten Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,8 ist demnach eine Versiegelung von 32.058 (40.073 m2 x 0,8) zulassig.
Abziglich der schon bestehenden Versiegelungen von 10.514 m2 im Bereich des Gewerbe-
gebietes verbleibt demnach eine Flache von 21.544 (32.058 m2 — 10.514 m?), fur die zukinftig
eine Versiegelung zulassig ist und fir die entsprechend ein Ausgleich zu schaffen ist.

Des Weiteren besteht fur die Festsetzung der insgesamt 9.120 m2 grof3en StralBenverkehrs-
flache durch den bereits stattgefundenen StraRenausbau auf 8.020 m2 eine Vorbelastung fur
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das Schutzgut Boden. Fir die verbleibenden 1.100 m?, die zukinftig als Straenverkehrsfla-
che neu festgesetzt werden, ergibt sich demnach eine erhebliche Beeintrachtigung und die
Notwendigkeit der Schaffung eines Ausgleiches. Hierbei ist eine hundertprozentige Versiege-
lung fur den Stralenausbau anzusetzen.

Weitere Eingriffe in das Schutzgut Boden werden innerhalb der festgesetzten Flache fir die
Wasserwirtschaft (RRB). Da die dort vorgesehene Herstellung eines Riickhaltebeckens mit
Umfahrung praktisch flachendeckend das Schutzgut Boden beanspruchen wird ergibt sich
eine erhebliche Beeintrachtigung auf der Gesamtflache von 1.890 m2, fur die ein Ausgleich zu
schaffen ist.

Es ergibt sich eine Flachensumme von 24.534 m2 (21.544 m2 + 1.100 m? + 1.890 m?), die
durch die vorliegende Planung von erheblichen Beeintrachtigungen fur das Schutzgut betrof-
fen ist.

Nach BREUER (1994) soll bei Eingriffen in das Schutzgut Boden bei Béden mit ,,Allgemeiner
Bedeutung® (fir den Naturschutz), das Kompensationsverhaltnis 1 : 0,5 betragen.

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 12.267 mz2,

Ergebnis

Der Ausgleichsflachenbedarf fur die im Zusammenhang mit der hier behandelten Bauleitpla-
nung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgitern Flache, Pflanzen
und Tiere sowie Boden betragt insgesamt 14.646 m2.

Kompensationsmallnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind sowohl eine Malinahme im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes als auch externe Kompensationsmalinahmen vorgese-
hen.

Interne Kompensation

Bei der internen Kompensation handelt es sich um die an den &stlichen sowie siidlichen Plan-
gebietsgrenzen festgesetzten Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern, die ins-
gesamt eine Flache von 1.555 m2 umfassen. Als AusgleichsmafRnahme sind hier spéatestens
in der auf die Innutzungsnahme des Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode standortheimi-
sche Laubb&ume und -straucher durch den Grundstiickseigentiimer zu pflanzen und dauer-
haft zu erhalten. Das Entwicklungsziel ist eine frei wachsende Strauch-Baumhecke. In den
textlichen Festsetzungen sind verbindliche Regelungen zu Umsetzung der MaZnahme getrof-
fen.

Mit dieser Malinahmen kann der Verlust der Biotoptypen Strauchhecke (77 m2?), Strauch-
Baumhecke (597 m2) sowie der sechs Sonstigen Einzelbaume (150 m2) ausgeglichen werden.
Die verbleibenden 731 m2 (1.555 m2 - 77 m2 - 597m2 - 150 m?) kénnen fur das Schutzgut Bo-
den angerechnet werden, da sich durch die vorgesehene Bepflanzung innerhalb des Plange-
bietes langfristig eine natlrliche Bodengenese und damit eine ,Schonung“ des Bodens ein-
stellen wird. Dartber hinaus erfolgt durch die interne Anpflanzung eine landschaftliche Eingru-
nung, die sich ebenso positiv auf das Schutzgut Landschaftsbild auswirkt.

Im Ergebnis verleibt folgender Kompensationsbedarf:

Pflanzen und Tiere 1.555 m2
Flache und Boden 11.536 m?
Summe: 13.091 m2

Externe Kompensation

Der externe Kompensationsbedarf von 13.091 m2 fir die Schutzgiiter Pflanzen und Tiere, Fla-
che sowie Boden wird auf einer Flache gedeckt, welche sich im Eigentum der Stadt Bre-
mervorde befindet. Es handelt sich um das Flurstiick 271/29 der Flur 6, Gemarkung Grapel
im Landkreis Stade, SG Oldendorf-Himmelpforten, das zu Teilen fir die hier vorliegende
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Planung herangezogen werden soll. Die Flache liegt innerhalb des Naturschutzgebietes ,Ho-
hes Moor Randbereiche und ist im Ausgangszustand als Intensivgriinland anzusprechen.
Vorgesehen ist eine naturschutzfachliche Aufwertung durch Erweiterung einer bereits beste-
henden Aufforstung. Das Flurstick weist eine Gesamtflache von 6,5 ha auf und wurde bereits
in Teilen fir andere Planungen herangezogen. Es verbleiben demnach ca.3 ha, die fir eine
Aufwertung zur Verfiigung stehen, sodass ein vollstandiger Ausgleich fir die vorliegende Pla-
nung gewahrleistet werden kann.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Als anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen grundsétzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kénnten die im Plangebiet bereits seit geraumer Zeit an-
séssigen Gewerbebetriebe mittelfristig keine Moglichkeit zur Erweiterung erlangen und damit
weniger konkurrenzfahig sein. Infolgedessen mussten sich die Gewerbebetriebe ggf. einen
anderen Standort, auch auRerhalb der Stadtgebietes, suchen. Aus diesem Grund ist ein Ver-
zicht auf die vorliegende Planung fur die Stadt Bremervorde nicht zielfihrend.

Fur den Standort spricht unter anderem, dass die dortigen Gewerbebetriebe erganzt werden
sowie die Lage des Plangebietes mit einer guten Anbindung Uber bereits vorhandene Stral3en.
Die Flache ist bereits im Flachennutzungsplan als Gewerbliche Bauflache (G) dargestellt und
damit auch langfristig fir diese Nutzung vorgesehen. Weiterhin wird fir die Planung eine Fla-
che mit relativ geringer 6kologischer Wertigkeit in Anspruch genommen. Andere Standorte
stellen fiir die Stadt Bremervorde aus diesen Griinden keine Alternative dar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7))

Das Plangebiet wird als Gewerbegebiet festgesetzt. Es wird vorausgesetzt, dass die Baumal3-
nahmen dem aktuellen ,Stand der Technik® entsprechen und die Gebaude und Anlagen somit
kaum anféllig fur stabilitatsbedingte Unfélle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe Wahrschein-
lichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird. Daher werden
negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen

Das vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiet der Oste erstreckt sich nérdlich der Stadt
Bremervdorde in einer Entfernung von etwa 1,3 km zum Plangebiet. Das Plangebiet liegt bei
einer Hohe von etwa 15 m 1. NHN, die 6stliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes etwa
bei nur 3 m 0. NHN (Umweltkarten Niedersachsen, NIBIS). Daher kann ein erhdhtes Hoch-
wasserrisiko fur das Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Umweltkarten Niedersachsen
zeigen zudem, dass auch bei einem 100jahrigen Regenereignis kein Hochwasserrisiko fur das
Plangebiet besteht. Aus diesem Grund werden negative Auswirkungen durch Uberschwem-
mungen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemal der gesetzlichen Vorgaben
und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes errich-
tet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie mdglich vermieden werden. Gewerbe- oder
Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Materialien
umgehen, sind im Plangebiet sowie der Umgebung nicht ansassig. Das Brandrisiko wird fir
das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem Brand
im Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungsgebieten kommen, so kann ein Ubergreifen
auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes von etwa 300 m zum néchsten Waldgebiet aus-
geschlossen werden. Bei einem moglichen Brand kann es durch Luftverunreinigungen zu ne-
gativen Auswirkungen auf die Schutzgiter Menschen, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere
kommen. Da es sich um zeitweilige Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Um-
gebung diesbeziiglich Ublicherweise rechtzeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kdnnen,
handelt es sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei
Branden von Geb&auden auch zu Todesféllen von Menschen und Tieren kommen. Bedenkens-
wert ist jedoch, dass die genannten Gefahren durchaus zum allgemeinen Lebensrisiko gezéahlt
werden kénnen.
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Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt, von denen ein grof3eres Unfallrisiko fur die
Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fiir die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fiir diese Region sind bisher nur fur wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fur andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitéat von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (Norddeutsches
Klimabiiro, 2017). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr geringes Uber-
schwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit flr Sturmereignisse, die Uber das lbliche
MalR in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschllissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (Drachenfels, Februar 2020) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde am
05.07.2019 durchgefuhrt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg (Wimme), den Landschaftsplan der Stadt Bremervorde so-
wie den Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt fir
Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2019) zurlickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und tberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Des Weiteren wurde im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung ein Bodengutachten8
erstellt.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der moglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer, 2006).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des 8§ 4c BauGB erfolgt durch die Gemeinde. Zu diesem Zweck
erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-/Hochbaumalnahme durch die Gemeinde
eine Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu
ermitteln und geeignete Abhilfemal3nahmen ergreifen zu kénnen. Sollten im Zuge dieser Be-
gehung unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere
Begehungen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefuhrt.

Zusétzlich wird in Bezug auf die zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbaren erhebli-
chen Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und de-
ren Informationsverpflichtung nach 8§ 4 Abs. 3 BauGB zuriickgegriffen.

8 Porada Geo Consult GmbH & Co. KG (2018): Geotechnischer Bericht tiber Baugrund und Griindung und
Untersuchung geméaRl TR LAGA M 20. AZ-Nr.: 171119, Harsefeld, Stand: 23.01.2018.
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Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll fiir die in der Stadt Bremervérde gelegene Ortschaft
Elm ein bereits gewerblich genutzter Standort planungsrechtlich abgesichert und eine mode-
rate gewerbliche Erweiterung ermdglicht werden.

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in dem
Bereich des Plangebiets, der derzeit noch nicht bebaut ist erhebliche Umweltauswirkungen
zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind lediglich die Schutzguter Flache, Pflan-
zen und Tiere sowie Boden durch die vollstandige Versiegelung von Flachen beeintrachtigt.

Das Schutzgut Flache ist durch die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten Bereichen fir
eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff wird zusammen mit den erforderlichen Kompen-
sationsmaflnahmen fir das Schutzgut Boden ausgeglichen.

In der Summe ergibt sich in Folge dieser Beeintrachtigungen ein Kompensationsflachenbedarf
von 14.646 m2. Dieser soll auf einer internen sowie externen Flachen gedeckt werden.

Im Bereich der Ausgleichsflache innerhalb des Geltungsbereiches sollen auf Flachen von zu-
sammen 1.555 m2 standortgerechte und heimische Gehdlze gepflanzt werden, die den Verlust
der Gehdlzbiotope sowie der Bodenfunktionen ausgleichen und daneben zu einer landschafts-
gerechten Eingriinung des Plangebietes beitragen.

Der Ausgleich nicht vermeidbarer Eingriffe in Natur und Landschaft erfolgt durch im Plangebiet
selbst festgesetzte MaRnhahmen sowie durch naturschutzfachliche Aufwertung einer zu die-
sem Zwecke erworbenen externen Flache (Flurstiick 271/29 der Flur 6, Gemarkung Grapel im
Landkreis Stade).

Mit Durchfihrung der Mal3nahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Mafl3nahmen
zum Ausgleich kdnnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erhebli-
chen Beeintréachtigungen der genannten Schutzglter als vollstandig ausgeglichen gelten.
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Die Begrindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geméan
§ 2a BauGB im Auftrage der Stadt Bremervirde ausgearbeitet:

Bremen, den 19.06.2020 / 15.06.2023

ImMmsStara

Institut fir Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Strale 180 28309 Bremen

(Hannebacher)
Birgermeister
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