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1. PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der 88 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) hat der Verwaltungssauschuss der Stadt Bremervérde. in sei-

ner Sitzung am .................... die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 126 ,Rhedenweg® mit
ortlicher Bauvorschrift Gber Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde gemar
§2 Abs. 1 BauGB am ................. ortsublich bekannt gemacht.

2. PLANUNTERLAGE

Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Bremervorde zur Verfligung
gestellten Katastergrundlage im Maf3stab 1:1.000 erstellt worden.

3. GELTUNGSBEREICH

Der ca. 1,5 ha groRe Geltungsbereich befindet sich am sudlichen Rand des locker strukturier-
ten Siedlungsbereiches der Ortschaft Nieder Ochtenhausen der Stadt Bremervérde und dort
nordostlich des Rhedenwegs und 6stlich der Straf3e An der Chaussee (K 106). Die raumliche
Lage des Geltungsbereiches ist der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung der
Planzeichnung zu entnehmen.

K106

Nieder Ochtenhausen j

21SO

Abb. 1: Ubersichtsplan (Lage des Plangebietes ist mit einem Kreis gekennzeichnet)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) aus dem Jahr 2017, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2022, formu-
liert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fir den Landkreis Rotenburg 2020
(RROP) konkretisiert. Nachfolgend wird auf die fur den Planungsbereich und das Planungsziel
relevanten Ziele und Grundsétze eingegangen. Wahrend fir die Bauleitplanung an die Ziele
(nachfolgend in Fett- und Kursivschrift) der Raumordnung eine Anpassungspflicht besteht,
sind Grundséatze (nur Kursivschrift) und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu berticksichtigen.

Im Folgenden sind die fir die vorliegende Planung relevanten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.
Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungsprogramms werden
fur das Plangebiet keine planerischen Zielsetzungen getroffen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthalt im schriftlichen Teil folgende
raumordnerische Grundsatze und Zielvorgaben, die fir die vorliegende Planung relevant sind:

1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

1.1 02 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes sol-
len zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesi-
chert und durch Vernetzung verbessert werden,

- die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kostensparend und umweltver-
traglich befriedigt werden,

- flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen der
Wissensvernetzung und Zugang zu Informationen geschaffen und weiterentwickelt wer-
den.

Dabei sollen

- die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert
werden,

- belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

- die Folgen flur das Klima bericksichtigt und die Mdglichkeiten zur Einddmmung des
Treibhauseffektes genutzt werden,

- die Mdglichkeiten zur Anpassung von Raum und Siedlungsstrukturen an die Folgen von
Klimaanderungen berticksichtigt werden,

- die Mdglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von
Freiflaéchen ausgeschopft werden.” (Grundsatz)

Mit der Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir eine wohnbauliche Arrondierung des Siedlungsbereiches im Rahmen der
Eigenentwicklung sowie die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses geschaffen werden.

Dem vorstehenden Grundsatz wird damit entsprochen.
2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitat der Bevélkerung pragende Strukturen sowie siedlungsnhahe Frei-
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raume erhalten und unter Beriicksichtigung der stadtebaulichen Erfordernisse weiterentwi-
ckelt werden.” (Grundsatz)

Zur Vermeidung von Abwanderung von Personen aus der Ortschaft Nieder Ochtenhausen
aufgrund aktuell fehlender Baumdglichkeiten soll der vorhandene Siedlungsbereich im Rah-
men der Eigenentwicklung moderat ergénzt und damit den stadtebaulichen Erfordernissen
Rechnung getragen werden. Zudem soll am neuen Feuerwehrstandort eine neues Feuerwehr-
geratehaus errichtet werden, das den aktuellen Anforderungen entspricht.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde bereits als
Wohnbauflache dargestellt, so dass keine neuen Flachen fiir die Siedlungsentwicklung in An-
spruch genommen werden.

Bodenschutz

3.1.1 04 ,Bdden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biologischen
Vielfalt und in ihrer natiirlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesichert und entwickelt wer-
den. Flachenbeanspruchende MalRhahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Mdglichkeiten der Innenentwicklung und der
Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militarstandorte genutzt werden. Bo-
den, welche die naturlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen in besonderem Maf}
erfillen, insbesondere Bdden mit einer hohen Lebensraumfunktion, sollen erhalten und vor
MaRnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders geschiitzt werden.

Im vorliegenden Planungsfall erfolgt lediglich eine Arrondierung des vorhandenen Siedlungs-
bereiches unter besonderer Berticksichtigung der bereits vorhandenen verkehrlichen Erschlie-
Bung.

Eine Uberprufung der Themenkarten des NIBIS Kartenservers am 25.04.2023 hat ergeben,
dass der mittlere und noérdliche Teil des Plangebietes am Rand eines Gebietes mit dem Bo-
dentyp ,Plaggenesch® liegt. Da nur in einem Teil des Plangebietes der kulturhistorisch bedeut-
same Boden vorkommt, ist eine bauliche Inanspruchnahme aus stadtebaulicher Sicht an die-
ser Stelle vertretbar, zumal der Bereich bereits flr eine bauliche Nutzung im Flachennutzungs-
plan der Stadt Bremervorde vorgesehen ist und bisher eine Darstellung als Wohnbauflache
aufweist.

Am 7. September 2022 trat eine Anderung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) in
Kraft. Kapitel 3.1.1 Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes, Bo-
denschutz wurde eine neue Nummer 05 als Grundsatz der Raumordnung eingefuhrt, die fol-
gendes beinhaltet: ,Die Neuversiegelung von Flachen soll landesweit bis zum Ablauf des Jah-
res 2030 auf unter 3 ha pro Tag und danach weiter reduziert werden.“ Mit diesem Grundsatz
soll die Innenentwicklung weiter gestarkt und der Schutz des AuRenbereichs vor Uberbauung
sowie die Aktivierung von Brachflachen und Konversionsflachen vorangetrieben werden.

In der Begriindung zur Anderung des LROP wird ausgefiihrt:

,Die Neufestlegung in Abschnitt 3.1.1 Ziffer 05 zur Begrenzung der Neuversiegelung wurde
einerseits begrufdt und zum Teil wurde sogar die Festlegung als Ziel der Raumordnung gefor-
dert, anderseits wurde die Festlegung aber auch als Einschréankung der gemeindlichen Pla-
nungshoheit empfunden und kritisiert. Es handelt sich hierbei jedoch um eine Umsetzung der
Interessengruppen-ibergreifenden Vereinbarung ,Niedersdchsischer Weg“ durch das Land
und beinhaltet letztlich die Ubernahme der entsprechenden Regelung des § 1a (1) Nieder-
sachsisches Ausfuhrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG). Die raum-
ordnerische Festlegung hat dabei lediglich einen unterstiitzenden Appell-Charakter.”

Im vorliegenden Planungsfall erfolgt lediglich eine Arrondierung des vorhandenen Sied-
lungsbereiches unter besonderer Beriicksichtigung der bereits vorhandenen verkehrlichen
ErschlieBung. Zudem beschrénkt sich die Inanspruchnahme bisher unbebauter Bereiche
auf die unbedingt erforderlichen Flachen. Die vorliegende Bauleitplanung ist somit mit die-
sem Grundsatz vereinbar.
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Weiterhin ist am 01.09.2021 zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung tber die
Raumordnung im Bund fir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHYV) in
Kraft getreten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundséatze (G) der Raumordnung enthalten, die
nun zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundsétze beriicksichtigt bzw.
als Ziele beachtet werden miissen. Folgende Inhalte sind fir die vorliegende Planung relevant:

»L. Hochwasserrisikomanagement

I.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen einschlie3lich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach Mal3gabe der bei offentli-
chen Stellen verfiigbaren Daten zu prufen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit
des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Aus-
mal auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedli-
chen Empfindlichkeiten und Schutzwirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Prifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.”

=3 Das Plangebiet befindet sich au3erhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten.

Das Plangebiet liegt jedoch im Kistenbereich der Elbe und ist in den Umweltkarten
Niedersachsen als ein Gebiet gekennzeichnet, welches bei &ulRerst seltenen extremen
Ereignissen im Klstengebiet (HQ Extrem) bis zu einer H6he von bis zu 0,5 m Uberflutet
werden kdnnte, wenn keine Deiche vorhanden waren.

Insofern ist der Eintritt eines Hochwasserereignisses jedoch als gering einzustufen. Da-
mit besteht kein grundsatzlicher Zielkonflikt.

»1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewasser, durch Starkregen oder durch in Klistengebiete ein-
dringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen
einschliel3lich der Siedlungsentwicklung nach MaRRgabe der bei 6ffentlichen Stel-
len verfligbaren Daten vorausschauend zu prifen.*”

= Auswirkungen durch den Klimawandel sind ebenfalls nicht zu erwarten, da davon aus-
zugehen ist, dass sickerfahige Boden vorliegen, so dass es auch bei Starkregenereig-
nissen nicht zu Uberflutungen kommt. Vorfluter sind in einer Entfernung von ca. 600 m
nordlich und ca. 1.300 m 6stlich des Plangebietes vorhanden. Diese leiten das Wasser
Uber Siele in die ca. 1.500 m entfernte Oste ein. Aufgrund der Héhenlage des Plange-
bietes sind keine Auswirkungen durch Uberflutungen der Gewéasser zu befurchten.

Lediglich eindringendes Meerwasser konnte in auf3ert seltenen Féllen zu einer geringen
Uberflutung des Plangebietes mit einer Hohe von bis zu 0,5 m fiihren, wenn keine Dei-
che vorhanden waren.

Auswirkungen durch den Klimawandel sind eher als gering einzustufen, da ein geringes
Uberflutungsrisiko nur bei sehr extremen Bedingungen besteht.
Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogrammes wird der Stadt Bre-
mervdrde die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Der Bereich des Plangebietes in der
Ortschaft Nieder Ochtenhausen ist Teil eines groReren Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft - auf
Grund hohen Ertragspotenzials -.
Beziglich der Entwicklung des Siedlungsstruktur enthélt das RROP folgende Vorgaben:
2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur
2.1 01 ,Es soll eine vielféltige, regionaltypische und 6kologisch angepasste Siedlungsentwick-
lung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden.
Die historischen Siedlungsformen der sog. Findorff-Siedlungen in der Gemeinde Gnarrenburg

und der Stadt Bremervdrde sollen erhalten und als Ausdruck regionaler Identitat bewahrt und
gefdrdert werden.
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Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftliche Ent-
wicklung vorrangig auf Grundlage des zentralortlichen Systems zu vollziehen.

Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des offentlichen
Personennahverkehrs.

Als Planungsinstrumente sollen neben der Bauleitplanung u.a. Stadtebauférderungspro-
gramme, landliche Entwicklungskonzepte, Dorfentwicklungs- und Flurbereinigungsverfahren
dienen.*”

2.1.04 ,Um eine Zersiedlung der Landschaft und deren umweltbelastende Folgen zu vermei-
den, ist in den Ubrigen Orten die Siedlungsentwicklung auf eine drtliche Eigenentwicklung zu
begrenzen. Es ist ein angemessenes Verhdltnis zwischen Neuausweisungen und bestehen-
den Siedlungsbereichen anzustreben.“

Die Stadt Bremervorde ist bestrebt, die Siedlungsentwicklung vorrangig auf den Zentralort zu
konzentrieren. Fur die Gbrigen Ortschaften soll allerdings eine bedarfsorientierte Eigenent-
wicklung ermdglicht werden.

In den letzten Jahren wurden keine Wohngebiet in der Ortschaft Nieder Ochtenhausen aus-
gewiesen. Insgesamt liegen aktuell 4 rechtskraftige Bebauungspléane vor:

e Bebauungsplan Nr. 1 ,Wochenendgebiet ,Am Miihlengraben®, 3. Anderung

e Bebauungsplan Nr. 1a ,Wochenendgebiet ,Am Miihlengraben 11, 1. Anderung
e Bebauungsplan Nr. 3 ,Tannenkamp*, 1. Anderung

e Bebauungsplan Nr. 4 ,Osterbreite”

Lediglich der letztgenannte Bebauungsplan setzt ein Reines Wohngebiet fest und weist ge-
genwartig noch ein unbebautes Grundstiick auf. Die Ubrigen Bebauungspléane setzen Wo-
chenendhausgebiete fest und sind nicht zum dauerhaften Wohnen vorgesehen.

Eigenentwicklung bezogen auf die Einwohnerzahl

Gemal einschlagiger Literatur umfasst die Eigenentwicklung etwa eine Flache von 0,5 bis
2,0 ha je 1.000 Einwohner in einem Zeitraum von 10 Jahren. Die Ortschaft Nieder Ochtenhau-
sen wies im Oktober 2022 873 Einwohner auf.

Bezogen auf die Ortschaft Nieder Ochtenhausen und unter Zugrundlegung eines mittleren
Wertes von 1,25 ha entsteht damit ein Flachenbedarf fur die Eigenentwicklung von 1,09 ha.

Mit der vorliegenden Bebauungsplan kann der ermittelte Bedarf gedeckt werden.
3.2.1 Landwirtschaft, Forstwirtschaft, Fischerei

3.2.1 02 ,In der zeichnerischen Darstellung werden Vorbehaltsgebiete Landwirtschaft auf-
grund hohen Ertragspotentials sowie hoher wirtschaftlicher Leistungs- und Wettbewerbsfahig-
keit festgelegt.

Alle raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sollen so abgestimmt werden, dass diese
Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung moglichst nicht beeintrachtigt werden.

Bezuglich der Einschatzung des Ertragspotenzials der Boden im Plangebiet wurde die The-
menkarte ,Bodenfruchtbarkeit” des NIBIS-Kartenservers des Landesamtes fir Bergbau, Ener-
gie und Geologie herangezogen. Demnach weist der tUberwiegende Teil des Plangebietes
eine ,mittlere Bodenfruchtbarkeit” und der tbrige Teil eine ,geringe Bodenfruchtbarkeit* bzw.
»Sehr geringe Bodenfruchtbarkeit* auf. Insofern ist aus stéadtebaulicher Sicht davon auszuge-
hen, dass das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft aufgrund des hohen wirtschaftlichen Leis-
tungs- und Wettbewerbsdruckes, welcher generell auf landwirtschaftlich genutzten Flachen im
Landkreis lastet, ausgewiesen wurde. Insofern ist die wirtschaftliche Bedeutung der Flachen
des Plangebietes, auch aufgrund der geringen Grol3e und der Lage innerhalb des Siedlungs-
bereiches, als eher niedrig einzustufen. Bedingt durch die Lage des Plangebietes und dessen
geringer GroR3e ist davon auszugehen, dass keine negativen Auswirkungen auf landwirtschaft-
liche Betriebe und damit die Bedeutung des Vorbehaltsgebietes entstehen.

Insgesamt betrachtet ist der vorliegende Bebauungsplan mit den Zielen und Grundsétzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.
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4.2

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde ist der Bereich nordéstlich des
Rhedenwegs als Wohnbauflache (W) und in einem schmalen Streifen entlang der Stra3e Rhe-
denweg als offentliche Grinflache mit der ,Zweckbestimmung Eingriinung zur freien Land-
schaft / Griinverbindung” dargestellt.

\\,\ “\/ ) | : ' ",'"v;v | " I\ i‘l \ A ‘\l 1/ T \\ Soo \
= Cy/ 4 \ ” ,L/ = A= i \\ ) J
" e 3 H ™~ \r" \A/ 0// o 1 ‘ =\

Abb. 2: Ausschnitt aus dem wirksamen Fléchennutzungsplan (Bereich des Plangebietes ist schwarz umran-
det)

Im Rahmen der 27. Flachennutzungsplané&nderung soll eine Arrondierung des Siedlungsbe-
reiches erfolgen und die Flachendarstellung fiir den Bereich des geplanten Feuerwehrgera-
tehauses entsprechend der angestrebten Nutzung angepasst und als Flache fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” dargestellt werden (siehe nachfolgende Abbil-
dung).

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes sind somit aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt und entsprechen somit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.
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Hempberg

Abb. 3: Ausschnitt aus der 27. Flachennutzungsplanénderung

Verbindliche Bauleitplanung

Auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung sind weder im Plangebiet noch in den unmit-
telbar angrenzenden Bereichen Bebauungspléane vorhanden.

STADTEBAULICHE SITUATION

Das ca. 1,5 ha groRRe Plangebiet befindet sich am stidlichen Rand des locker strukturierten
Siedlungsbereiches der Ortschaft Nieder Ochtenhausen der Stadt Bremervérde und dort nord-
ostlich des Rhedenwegs und 6stlich der Stral3e An der Chaussee (K106). Es wird gegenwartig
landwirtschaftlich genutzt und weist keine strukturierenden Gehdélzbestande auf. Die im raum-
lichen Umfeld vorhandene Bebauung orientiert sich vorrangig an den vorhandenen Stral3en
und ist durch eine dorfliche Mischnutzung gepragt. Zudem ist Nieder Ochtenhausen auch ein
Standort flr die Freizeitnutzung, da sich in einiger Entfernung zum stdlichen Ortsrand zwei
Wochenendhausgebiete und an der Muhlhemer Stralle das ,Freizeithaus Bremervorde® der
Diakoniewerke Essen e. V. befinden. Eine weitere touristisch bedeutsame Einrichtung ist der
historische Kornspeicher aus der zweiten Halfte des 18. Jahrhunderts.

Die verkehrliche ErschlieBung kann direkt tber die bereits ausgebaute StralRe Rhedenweg
erfolgen. Diese weist einen Anschluss an die unmittelbar westlich verlaufende StraRe An der
Chaussee und somit das Ubergeordnete regionale und Uberregionale Verkehrsnetz auf.

PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Planungsziel ist die Sicherung der Eigenentwicklung der Ortschaft Nieder Ochtenhausen
durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir ein Wohngebiet sowie ei-
nen neuen Standort fir ein Feuerwehrgeratehaus.
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Die zukiinftige Bebauung soll sich in den vorhandenen Siedlungskontext einfligen und ein
bedarfsgerechtes Angebot erméglichen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes schlie3t direkt an den vorhandenen
Siedlungsbereich an und erganzt diesen. Aufgrund der bereits vorhandenen StraRe Rheden-
weg ist der Aufwand fiir die ErschlieRung relativ gering, so dass dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (8§ 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen wird. Insbesondere fiir den neuen
Standort fur das Feuerwehrgeratehaus stehen keine alternativen Flachen zur Verfiigung, da
erstens eine Erweiterung am jetzigen Standort aufgrund der beengten Verhéltnisse nicht még-
lich ist und zweitens eine gute verkehrliche Anbindung an das Strafl3ennetz erforderlich ist, um
den gesellschaftlichen Auftrag zur schnellen Erreichbarkeit der Feuerwehrausriistung und der
anschlieBenden Brandbekampfung zu erfiillen. Bedingt durch die bereits vorhandene Darstel-
lung einer Wohnbaufléche ist der Bereich des Plangebietes bereits auf Ebene des Flachen-
nutzungsplanes fur die wohnbauliche Siedlungsentwicklung vorgesehen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen soll das Plangebiet Gberwiegend einer wohnbauli-
chen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) zugefihrt werden.

Bedingt durch das stadtebauliche Ziel, das Gebiet zukiinftig vorrangig wohnbaulich zu nutzen,
werden bestimmte, gemaf den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in All-
gemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zulassige Nutzungen im Plangebiet ausgeschlos-
sen. Es handelt sich dabei um Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstel-
len. Derartige Nutzungen wirden sich entweder aufgrund des Flachenbedarfs oder des initi-
ierten Verkehrs stadtebaulich nicht in die Umgebung einfligen. Es stehen zudem fir die vor-
genannten Nutzungen Flachen an anderer Stelle des Gemeindegebietes zur Verfugung. Da-
her werden diese in dem Allgemeinen Wohngebiete ausgeschlossen.

Im Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr® soll ein
neues Feuerwehrgeratehaus errichtet werden, weil das bisherige Gebaude nicht mehr den
technischen Anforderungen gentigt und der bisherige Standort keine ausreichende Grof3e fur
einen Neubau aufweist.

Mal der baulichen Nutzung

Fir das Allgemeine Wohngebiet wird das MalR3 der baulichen Nutzung durch die festgesetzte
Grundflachenzahl (GRZ), die maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen sowie die maximal
zulassige Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Erganzend erfolgt die Festsetzung der maxi-
malen ErdgeschossfuRbodenhéhe.

Die Grundflachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stiicksflache Uberbaut werden darf. Da eine optimierte Ausnutzung der Baugrundstiicke im
Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und Boden ermdéglicht werden soll, wird im All-
gemeinen Wohngebiet eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt. Eine Uberschreitung der
festgesetzten Grundflache durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten
sowie bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache darf im Allgemeinen Wohngebiet
bis zu 50 % betragen. Einschrdnkungen sollen nicht erfolgen, da fir eine angemessene Nut-
zung der jeweiligen Baugrundstiicke entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung Nebenan-
lagen (z. B. Gartenhaus, gepflasterte Flachen fir Milltonnen) sowie Stellplatze / Garagen mit
Zufahrten erforderlich sind.

In Bezug auf die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse sowie die maximal zulassigen Ho-
hen baulicher Anlagen wird entsprechend der angrenzenden Bebauung eine eingeschossige
Bauweise festgesetzt und die maximale Hohe der Gebaude auf 9,5 m begrenzt. Als Bezugs-
hohe fur die maximale Hohe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der Fahrbahnmitte der
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7.4

ErschlieBungsstralle; Bemessungspunkt ist die Mitte der StraBenfront des jeweiligen Bau-
grundstticks.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der maximalen Hohe um bis zu 1,5 m durch unterge-
ordnete Bauteile sowie Solaranlagen zuléssig. Durch diese Regelung kann die maximale zu-
lassige Hohe fir das Hauptgebéude ausgeschopft werden und kleine Bauteile, die kaum eine
Wirkung auf das Gesamterscheinungsbild haben bzw. fur die Nutzung von Solarenergie erfor-
derlich sind, aber aus konstruktiven oder technischen Griinden lber die Gebdudeoberkante
hinausragen mussen, zusétzlich realisiert werden.

Innerhalb des Plangebietes wird die ErdgeschossfulRbodenhéhe (RohfuRbodenhéhe) auf
maximal 0,5 m Hohe festgesetzt. Gemal § 18 Abs. 1 BauNVO gilt dabei als Bezugshoéhe die
Hoéhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten ErschlieBungsstraBe, Bemes-
sungspunkt ist die Mitte der Stral3enfront des jeweiligen Baugrundstiickes. Mit dieser Festset-
zung sollen zu starke und zu ungleichmaRige Gelandeaufhohungen der einzelnen Baugrund-
stiicke vermieden werden.

Fir den Bereich der Flache fur den Gemeinbedarf wird auf die Festsetzung zum Maf3 der
baulichen Nutzung oder von Baugrenzen wird verzichtet, da es sich um eine eigene Planung
der Stadt handelt und ein Eigeninteresse daran besteht, dass sich das zukunftige Gebaude in
den Siedlungsbereich einfugt.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflachen, hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes werden durch die Festsetzung von Baugrenzen in
der Planzeichnung definierte Uberbaubare Grundsticksflache als zusammenhéngende
.Bauzonen“ festgesetzt, um eine flexible Grundstlicksparzellierung zu ermdglichen. Die zu-
kinftigen Gebaude kénnen somit innerhalb der ,Bauzone® individuell auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken angeordnet werden, z. B. zur Optimierung des Gebaudegrundrisses oder einer
gunstigen Dachausrichtung in Bezug auf eine Solarnutzung.

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt, in der die Ge-
baude mit seitlichem Grenzabstand als Einzelhduser bzw. Doppelh&user zu errichten sind.
Um eine Kleinteilige Bebauung im Plangebiet zu ermdglichen, wurde die abweichende Bau-
weise so definiert, dass sowohl die Errichtung von Einzelhdusern mit einer maximalen Geb&u-
deldnge von 20,0 m als auch die Errichtung von Doppelhduser mit einer maximalen Gebau-
delange von 25,0 m zulassig ist, im Ubrigen jedoch die Grenzabstande gemaR den Bestim-
mungen der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) einzuhalten sind. Durch die Begren-
zung der Gebaudelénge wird sichergestellt, dass sich die zukunftigen Gebaude in den vor-
handenen Siedlungsbereich einfligen.

Da durch die Festsetzung der Bauweise in Kombination mit der maximalen Gebaudelange
nicht abschlieRend die stadtebauliche Dichte innerhalb des Plangebietes geregelt werden
kann, wurde eine Festsetzung zur maximalen Anzahl der Wohnungen je Wohngebaude in
den Bebauungsplan aufgenommen. Entsprechend der stadtebaulichen Zielsetzung sind daher
im Allgemeinen Wohngebiet je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Neben
Doppelhdusern ist somit auch eine zweite Wohnung in Form einer Einliegerwohnung in Ein-
zelh&usern zulassig, um z. B. fir weitere Familienmitglieder wie Senioren oder erwachsene
Kinder eine Wohnmaglichkeit zu schaffen.

Verkehrsflachen / Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die verkehrliche ErschlieBung des Plangebietes kann von der Strale An der Chaussee ber
die Stral3e Rhedenweg erfolgen. Es ist vorgesehen, den vorgenannten Abschnitt des Rhede-
nwegs zu ertiichtigen, indem ein Teil des seitlichen Banketts befestigt wird und innerhalb des
StraRenflurstickes, auf dessen norddstlicher Seite, ein FuBweg angelegt wird.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes soll Uber eine StichstralRe mit Wendeanlage erfol-
gen, die so dimensioniert ist, dass auch Mull- und Rettungsfahrzeuge diese nutzen kdnnen
und im Seitenraum die Anordnung von Stellplatzen fur Besucher, aber auch das Abstellen von
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Miillgefalien, moglich ist. Die Details werden im Rahmen der ErschlieBungsplanung festge-
legt. Die Lage der Wendeanlage ermdglicht zudem eine zukiinftige Erweiterung des Wohnge-
bietes in Richtung Norden.

Zur ErschlieBung der rickwartigen Grundstiicke ist zudem die Anlage einer privaten Zuwe-
gung vorgesehen, die in der Planzeichnung als eine mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zu Gunsten der jeweiligen Anlieger, der Gemeinde sowie der jeweiligen Leitungstrager zu be-
lastende Fléache festgesetzt ist. Der Weg dient dem verkehrlichen Anschluss der riickwartigen
Grundstucke an die 6ffentlichen Stral3enverkehrsflachen. Zudem kénnen dort die erforderli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen der jeweiligen Leitungstrager verlegt werden.

Anpflanzen von Badumen und Strduchern

Zur randlichen Eingriinung des neuen Allgemeinen Wohngebietes wird an dessen nordwest-
lichem und nérdlichem Rand eine Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern auf
den privaten Baugrundstiicken festgesetzt. Die auf Ebene des Flachennutzungsplanes vorge-
sehene Begriinung entlang es Rhedenweges wird somit verlagert.

Im Bereich der Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern ist eine Laubgehdlz-
hecke anzupflanzen. Zudem muss innerhalb der Hecke je 50 m2 ein Einzelbaum angepflanzt
werden. Die Pflanzdichte und die Pflanzqualitat werden im Bebauungsplan verbindlich festge-
legt.

Die Bepflanzungen sind vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer spatestens in der auf die In-
nutzungnahme des jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufihren und
dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist zu dokumentieren und gegentber der Stadt Bre-
mervorde nachzuweisen.

Abgange sind durch Nachpflanzungen an ungefahr gleicher Stelle entsprechend der festge-
setzten Pflanzliste zu ersetzen, so dass eine dauerhafte Ortsrandeingrinung sichergestellt
werden kann.

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft

Die Verwendung von umweltfreundlichen und insektenfreundlichen Leuchtmitteln hat die vor-
sorgliche Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbote nach 88 39 Abs. 1 und 44 Abs. 1
BNatSchG zum Ziel. Die Errichtung bzw. der Betrieb einer Beleuchtungsanlage kann insbe-
sondere gegen die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes verstol3en, da naturwissen-
schaftlich hinreichend belegt ist, dass besonders und streng geschiitzte Arten — insbesondere
Vogel, Flederméause und Insekten — negativ auf kinstliches Licht reagieren. Kinstliches Licht
kann direkt zum Tode fiihren, indem Tiere an den Beleuchtungsanlagen durch Hitze, Erschop-
fung oder Pradation ums Leben kommen konnen. Indirekt kbnnen Beleuchtungsanlagen zu
solchen Veranderungen im Verhalten fuhren, dass dies etwa den Stérungstatbestand erfllt,
wenn Habitate durch Beleuchtung nicht mehr nutzbar sind. Im engeren Sinne sind diese Tat-
bestéande in der Regel nur erflllt, wenn signifikante Erhéhungen des Totungsrisikos vorliegen
oder der Erhaltungszustand der Arten negativ beeinflusst wird.

Aus naturwissenschaftlichen Grundsatziiberlegungen heraus wird dieser Nachweis jedoch nur
in wenigen Einzelfallen tatséchlich méglich sein. Dem allgemeinen Vorsorgeprinzip folgend
und da entsprechende Produkte inzwischen problemlos verfiigbar sind, wird deshalb ange-
nommen, dass die Verwendung von umweltfreundlichen Leuchtmitteln inzwischen dem Stand
der Technik entspricht und als Teil allgemeiner Vermeidungsmafnahmen generell umzuset-
zen ist.
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Flachenubersicht

Flachenart GrofR3e in m2 Anteil in %

Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 10.353 m? 69,07 %

davon Flache zum Anpflanzen von Bdumen und
Strauchern: ca. 485 m?

Flachen fiir den Gemeinbedarf (Feuerwehr) ca. 2.817 mz 18,80 %
StraRenverkehrsflache ca. 1.818 m2 12,13 %
Gesamtflache ca. 14.988 m2 100 %

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Stadtebauliches Ziel der Stadt Bremervérde ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fir ein attraktives Baugebiet. Um ein einheitliches Erscheinungsbild bezlglich der
Dachgestaltung der zukiinftigen Gebaude sowie der Grundstiickseinfriedungen und Vorgarten
Zu erreichen, ist die Aufnahme einer 6rtlichen Bauvorschrift in den vorliegenden Bebauungs-
plan erforderlich. AuBerdem soll im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift die Anzahl der not-
wendigen Stellplatze aufgrund der raumlichen Lage des Plangebietes verbindlich vorgeschrie-
ben werden.

Entsprechend den vorgenannten stadtebaulichen Zielen sind ergdnzend zu den ubrigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes fur Hauptgebaude im Allgemeinen Wohngebiet nur geneigte
Dacher mit einer Mindestneigung von 22° zulassig. Ausgenommen von diesen Vorschriften
sind Wintergéarten und untergeordnete Gebéaudeteile, wie z.B. Dachgauben, Erker, Vordacher,
da sie aufgrund ihrer geringen Gréf3e optisch von untergeordneter Bedeutung sind.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Art und die Farbe der Dacheindeckung einheitlich
geregelt, um ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Daher enthélt die értliche
Bauvorschrift die Regelung, dass die Dacheindeckung der Hauptgebaude ausschliel3lich mit
Tonziegeln, Betondachsteinen sowie engobierten Betondachsteinen erfolgen darf. Zur Ver-
meidung von Reflektionen des Sonnenlichtes, die weit Gber das Plangebiet in die freie Land-
schaft wirken kdnnten, werden glasierte und glanzend engobierte Dachpfannen ausgeschlos-
sen.

Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine wird auf das Farbspektrum Rot / Rotbraun und
Grau / Schwarz beschrankt, da es sich sowohl um ortstypische Farben handelt, als auch Be-
eintrachtigungen der freien Landschaft durch ungewdhnliche Farbgebung, z. B. Blau, vermie-
den werden. Zudem werden zur Vermeidung von Belastungen des Bodens und des Grund-
wassers durch Metallionen nicht beschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink- oder blei-
gedeckte Dacheindeckungsmaterialien ausgeschlossen.

Um ein harmonisches Ortsbild zu fordern, sind im Allgemeinen Wohngebiet die Grundstick-
seinfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausschlieRlich mit Lebendhecken aus hei-
mischen Arten, Mauern aus Natursteinen oder Ziegelsteinen sowie Holzz&unen mit Senkrecht-
lattung zulassig. AulRerdem sind Metallzdune, wenn diese mit Rankpflanzen oder Lebend-
hecken begriint werden. Die Anbringung von Sichtschutzstreifen ist nicht zulédssig. Die Hohe
der Grundstiickseinfriedungen darf maximal 1,2 m betragen.

Analog zu den Bestimmungen der NBauO werden im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift
Schottergarten ausgeschlossen indem verbindlich geregelt wird, dass Vorgéarten der Bau-
grundstiicke als Griinflachen anzulegen und zu bepflanzen sind, soweit sie nicht fiir eine an-
dere zulassige Nutzung, wie z. B. notwendige Stellplatze, erforderlich sind. Die befestigen
Flachen missen sich dabei der Vegetation deutlich unterordnen.
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Bedingt durch die raumliche Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die zukunfti-
gen Anwohner einen hohen Motorisierungsgrad aufweisen werden. Da jedoch im Plangebiet
nur eingeschrankte Parkmdoglichkeiten im 6ffentlichen StraRenraum vorhanden sein werden,
hat sich die Stadt entschlossen, eine Regelung zur Anzahl der notwendigen Stellplatze in die
ortliche Bauvorschrift aufzunehmen. Dementsprechend sind je Wohneinheit mindestens zwei
Einstellplatze nachzuweisen.

Die vorliegende Gestaltungsatzung enthdlt lediglich Rahmen gebende Elemente, welche die
Grundstiickseigentiimer in der Gestaltung ihrer Geb&ude nicht wesentlich einschranken. Um
die Erhaltung des Ortsbildes gegeniber den Gebaudeeigentiimern durchzusetzen, hat die
Gemeinde die Mdglichkeit, eine GeldbulRe zu verhangen.

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung er-
hebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind lediglich die Schutzgiter Flache und
Boden mit einem Kompensationsbedarf von 7.123,58 m2 betroffen. Dieser Kompensationsbe-
darf soll auf einer internen sowie externen Flachen gedeckt werden.

Im Bereich der Ausgleichsflache (Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) inner-
halb des Geltungsbereiches soll auf einer Flache von 485 mz eine Strauch-Baumhecke (HFM)
aus standortgerechten Gehoélzen entwickelt werden, die u. a. zu einer landschaftsgerechten
Eingrinung des Plangebietes beitragt. Der verbleibende Kompensationsbedarf soll auf drei
externen Kompensationsflachen durch die Entwicklung von Feldgehdlzen (MalRnahmen 2 und
3) sowie die Anlage einer Obstwiese (Malinahme 4) gedeckt werden.

Mit Durchfihrung der Mal3nahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Mal3nahmen
zum Ausgleich kdnnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erhebli-
chen Beeintréchtigungen der genannten Schutzgiter als vollsténdig ausgeglichen gelten.

Wasserwirtschaft

Zu schadlosen Beseitigung des im Plangebiet anfallenden Niederschlagswassers wurde
durch ein Fachbiro ein Oberflachenentwasserungskonzept als Vorplanung erarbeitet (Be-
rechnung von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser gemald Arbeitsblatt DWA-
A 138 (Ingenieurbliro Schmidt & Rietzke, Bremervorde, Stand: 05.04.2023), welches der Be-
grindung als Anlage beigefligt ist.

Es ist vorgesehen, die Niederschlagsentwasserung im Plangebiet in drei Abschnitten zu rea-
lisieren. Im ersten Abschnitt soll das Niederschlagswasser von der Planstral3e sowie dem pri-
vaten Stichweg in einem Regenwasserkanal im Bereich der Planstrale gesammelt und im
Sudosten des neuen Feuerwehrstandortes Uber eine Kastenrigole mit vorgeschaltetem Sand-
fang versickert werden.

Der zweite Abschnitt umfasst das Gelédnde des neuen Feuerwehrgeratehauses sowie die un-
mittelbar daran angrenzende Teilflache des Rhedenwegs. Auch hier soll das Niederschlags-
wasser Uber eine Kastenrigole mit vorgeschaltetem Sandfang im Stidwesten des Feuerwehr-
grundstiickes versickert werden. Die tibrige Teilflache des Rhedenweg bildet den dritten Ab-
schnitt, der Uber eine neu anzulegende Mulde innerhalb des siidwestlichen Banketts des Rhe-
denwegs entwassert werden soll.

Fir die beiden Kastenrigolen ist ein Notuberlauf mit Anschluss an den vorhandenen Regen-
wasserkanal im Bereich der StralRe An der Chaussee geplant.

Das auf den privaten Grundstiicksflachen innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes anfal-
lende Niederschlagswassers soll mdglichst auf den jeweiligen Baugrundstiicken versickert
werden. Sollte dies aufgrund der Bodenverhdltnisse nicht mdglich sein, so kann im Einzelfall
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auf Antrag bei der Stadt Bremervorde eine gedrosselte Einleitung in den 6ffentlichen Regen-
wasserkanal im Bereich der Planstral3e zugelassen werden. Dies bedeutet, dass zuerst eine
Ruckhaltung auf dem Baugrundstiick erforderlich ist, bevor eine zeitverzégerte und gedros-
selte Einleitung in den Regenwasserkanal erfolgen kann. Das bisher als Vorplanung vorlie-
gende Entwasserungskonzept kann in Absprache mit dem Fachplanungsbiiro dann ggf. da-
hingehend angepasst werden, dass weitere Kastenrigolen auf dem Grundstiick der Feuerwehr
angeordnet oder die vorgesehenen Rigolen vergréRert werden. Grundsatzlich kann das Ent-
wasserungskonzept entsprechend angepasst werden.

Verkehr

Grundlage fir die Abschéatzung des Verkehrsaufkommens, welches durch den vorliegenden
Bebauungsplan initiiert wird, ist die Annahme, dass Ein- und Zweifamilienhduser im Plange-
biet errichtet werden. Es wird daher weiterhin angenommen, dass im Bereich des Plangebie-
tes bis zu 12 Einzel- und Doppelhduser mit der jeweils maximal zuldssigen Anzahl von 2 Woh-
nungen, d. h. insgesamt 24 Wohneinheiten (WE) entstehen werden. Im Zuge der Veréul3erung
der Grundstiicke kann es diesbeziiglich allerdings zu Abweichungen kommen, so dass hier
von dem ,Worst-Case“ ausgegangen wird. Entsprechend dem niedersachsischen Durch-
schnitt wird eine Anzahl von 1,99 Personen pro Wohneinheit (Stand: 2019 / Statistisches Mo-
natsheft 03/2021) der Abschéatzung zu Grunde gelegt, so dass sich daraus eine Einwohnerzahl
(EW) von 48 ergibt.

Die Anzahl der Wege je Einwohner betragt nach Bosserhoff! in Niedersachsen durchschnitt-
lich 3,5 pro Tag. Somit errechnet sich ein Aufkommen von insgesamt 167 Wegen pro Tag fur
den Bereich des Plangebietes. Bedingt durch die Lage des Plangebietes und der Annahme,
dass die meisten Wege mit dem privaten PKW zuriickgelegt werden, wird von einem Anteil
von 100 % des motorisierten Individualverkehrs (MIV) ausgegangen. Als Besetzungsgrad pro
Fahrzeug wird der von Bosserhoff genannte Mittelwert von 1,2 Personen angenommen, so
dass der Gesamtwert der Quell- und Zielverkehre aus und zu dem Plangebiet bei 139 Fahrten
pro Tag liegt. Hinzu kommen noch rund 10 % an Fremdverkehren (14 Besucherfahrten) sowie
ein LKW-Aufkommen von 0,05 LKW je Einwohner (2 Fahrten), die ebenfalls zu beriicksichti-
gen sind. Somit betragt das durchschnittliche Verkehrsaufkommen im Plangebiet voraussicht-
lich 156 Fahrten am Tag. Fur den Zeitraum der Spitzenstunde im Anliegerverkehr (laut Bos-
serhoff handelt es sich hierbei um die Uhrzeit zwischen 6 und 7 Uhr morgens), der einem
Anteil von 15 % der Quellverkehre entspricht, bedeutet dies ein maximales Verkehrsaufkom-
men von 12 Pkw innerhalb einer Stunde.

Auf Grundlage dieser Uberschlagigen Ermittlung lasst sich feststellen, dass ein geringer An-
stieg des Verkehrsaufkommens zu erwarten ist. Darauf basierend ist davon auszugehen, dass
durch diese mit einem Wohngebiet einhergehenden Anwohnerverkehre keine unzumutbare
Beeintrachtigung angrenzender Bereiche resultiert.

In diesem Zusammenhang wird auf ein Urteil des Hessischen Verwaltungsgerichtshofs vom
17.08.2017 (4 C 2760/16.N). Demnach stellt die ,planbedingte Zunahme des Strallenverkehrs
von bis zu 200 Fahrzeugbewegungen pro Tag vorbehaltlich besonderer Umstande des Ein-
zelfalls lediglich eine geringfiigige Beeintrdchtigung eines StraBenanliegers dar”. Fur die vor-
liegende Planung wurde in der Summe ein Uberschlagiges Verkehrsaufkommen von 156 Fahr-
ten pro Tag ermittelt. Es liegen des Weiteren keine besonderen Umsténde des Einzelfalls vor.

Die OPNV-Haltestelle “Friedhof Nieder Ochtenhausen® befindet sich ca. 150 m ndrdlich des
Kreuzungspunktes An der Chaussee / Rhedenweg. Die Buslinie 811 ist vorrangig auf den
Schulbusverkehr ausgelegt, wird jedoch durch den Burgerbus ergénzt, so dass eine OPNV-
Verbindung in Richtung des Mittelzentrum Bremervorde besteht.

1 br. Dietmar Bosserhoff hat ein Modell zur Verkehrsabschatzung in der Bauleitplanung entwickelt, welches die
Grundlage fur das Programm Ver_Bau bildet. Weitere Informationen siehe: www.dietmar-bosserhoff.de
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9.4

9.5

Freizeit / Erholung / Tourismus

Die Ortschaft Nieder Ochtenhausen besitzt eine gewisse Bedeutung fiir die Naherholung und
den Tourismus. Mit dem historischen Kornspeicher aus der zweiten Hélfte des 18. Jahrhun-
derts, der in den Sommermonaten am Wochenende auch besichtigt werden kann, weist die
Ortschaft eine regionale touristische Besonderheit auf. Zudem verlauft durch die Ortschaft der
Wanderweg Vorder See - Ostland der ,Nordpfade® im Landkreis Rotenburg.

Da durch die vorliegende Bauleitplanung nur eine sehr moderate Erganzung des vorhandenen
Siedlungsbereiches erfolgen soll, ist davon auszugehen, dass die Belange von Freizeit, Erho-
lung und Tourismus nicht negativ bertihrt werden.

Landwirtschaft / Immissionsschutz

Landwirtschaftliche Belange werden insofern berthrt, als dass bisher als Acker genutzte FI&-
chen fur eine bauliche Nutzung beansprucht werden. Aufgrund der Verkaufsbereitschaft der
Grundstiickseigentiimer sind Konflikte durch die Anderung der Bodennutzung nicht zu erwar-
ten. Da in der Ortschaft Nieder Ochtenhausen eine anhaltende Nachfrage nach Baugrundsti-
cken besteht, wird im Rahmen der Abwagung den Belangen der eigenbedarfsorientierten
Siedlungsentwicklung Vorrang vor den Belangen der Landwirtschaft eingerdumt. Die Bebau-
ung von Baullicken oder andere Nachverdichtungsmdéglichkeiten stellen aufgrund des gerin-
gen Flachenumfanges oder mangelnder Verflgbarkeit keine adaquate Alternative fur die In-
anspruchnahme des Plangebietes fir eine bauliche Entwicklung dar.

Die Vorgabe zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden wird im Rahmen der Aufstellung
des vorliegenden Bebauungsplanes u. a. durch eine sparsame Erschliel3ung berlicksichtigt.
Die bauliche Dichte wurde so definiert, dass der zur Verfligung stehende Boden unter Beriick-
sichtigung des Ortshildes optimal ausgenutzt wird.

Im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung wurde zudem eine Geruchsimmissi-
onsuntersuchung erarbeitet (Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 126
,Rhedenweg"“ der Stadt Bremervorde (Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bremervorde,
Stand: 27.03.2023)), um eine Abwagungsgrundlage fir die Beriicksichtigung landwirtschaftli-
cher Belange zu erhalten sowie die auf das Plangebiet einwirkenden Geruchsimmissionen zu
ermitteln und zu bewerten.

Im Rahmen der Untersuchung wurden alle landwirtschaftlichen Betriebe in einem Radius von
600 m um das Plangebiet bericksichtigt.
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FROEKTTITEL SEVERKLNGEN
Immissionsfachliche Beurteilung zum B-Plan 126 "Rhedenweg", Stadt Bremervorde Auftraggeber
Raster g der te (rel. Anteil Ger der Jahr ) Stadt Bremervorde
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Abb. 4: Auszug aus Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 126 ,Rhedenweg“ der Stadt
Bremervorde (Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bremervérde, Stand: 27.03.2023)

Das Gutachten kommt zu folgenden zentralen Ergebnissen: ,,/m Bereich des geplanten Wohn-
gebietes wurden Geruchshaufigkeiten bis maximal 8 % Geruchsstunden der Jahresstunden
prognostiziert. Somit sind die prognostizierten Immissionswerte unterhalb des Immissions-
grenzwertes fir Wohngebiete nach TA Luft, bis 10 % Geruchsstunden der Jahresstunden
(Iw=0,10).

Im westlichen Bereich des Plangebietes ist eine ,Flédche fiir den Gemeindebedarf” vorgese-
hen. Hier wurden Immissionswerte bis maximal 13 % Geruchsstunden der Jahresstunden
prognostiziert. Die prognostizierten Immissionswerte resultieren vorwiegend aus den Emissi-
onen des Betriebes LW_1 und nehmen mit zunehmender Entfernung deutlich ab. Am Standort
des geplanten Feuerwehrhauses betragen die Immissionswerte bis 10 % Geruchsstunden der
Jahresstunden und entsprechen somit dem Immissionsgrenzwert fir Wohngebiete (IW=0,10).

Der sehr hohe Schutzanspruch fiir Wohngebiete gilt nur flr Bereiche, in denen sich Menschen
Lnicht nur voriibergehend” aufhalten, so dass im Bereich der ,Flache fiir den Gemeindebedarf”
auch héhere Immissionswerte, z.B. bis 15 % Geruchsstunden der Jahresstunden (IW=0,15)
geltend gemacht werden kénnen, vergleichbar mit dem Schutzanspruch fur Gewerbegebiete
bzw. Kerngebiete ohne Wohnen.“ (Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 126
.Rhedenweg“ der Stadt Bremervorde (Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bremervorde,
Stand: 27.03.2023))

Fir die landwirtschaftlichen Betriebe im Umfeld des Plangebietes gilt, dass deren Entwick-
lungsmdoglichkeiten durch die bereits vorhandene Wohnnutzung in deren naherer Umgebung
begrenzt werden. Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes und die dort vorgenom-
mene Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes sowie einer Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung ,Feuerwehr hat hingegen keinen Einfluss.

Die Belange der Landwirtschaft stehen der Planung somit nicht entgegen.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepragtem Gebietscharakter werden zeitweilig landwirt-
schaftliche Emissionen einwirken. Ortsibliche landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch
Gulleausbringung, Silagelagerung und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im
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9.6

9.7

Rahmen der ordnungsgemafen Landbewirtschaftung von den angrenzenden landwirtschaft-
lichen Nutzflachen ausgehen kénnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige Gebot zur Rick-
sichtnahme zu tolerieren. Dies gilt ebenso fiir Gerduschimmissionen im Rahmen der Bewirt-
schaftung der Betriebsstatten und den bewirtschafteten Flachen.

Wie bereits erlautert, handelt es sich bei der geplanten Gemeinbedarfsflache um den Standort
fur ein neues Feuerwehrgeratehaus der freiwillige Ortsfeuerwehr, da der Altstandort nicht
mehr den heutigen Anforderungen entspricht. Im Rahmen der Erflllung der offentlichen Auf-
gaben der Feuerwehr, kdnnen temporér Schallemissionen verursacht werden. Fir die wirk-
same und zuverlassige Erfullung der Aufgaben der Feuerwehr ist jedoch die Errichtung des
neuen Feuerwehrgerétehauses in der Nahe der zu schitzenden Bevolkerung unabdingbar.
Fur den neuen Standort der Freiwilligen Feuerwehr spricht neben der Verflgbarkeit eines aus-
reichend grof3en Grundstiicks insbesondere die sehr gute Anbindung an das Verkehrsnetz.
Dadurch ist gewahrleistet, dass die Mitglieder der Freiwilligen Feuerwehr die technische Aus-
ristung und den Einsatzort schnell erreichen.

Im Durchschnitt der letzten 3 Jahre hatte die Ortsfeuerwehr Nieder Ochtenhausen 12 Einsatze
pro Jahr. In Abhangigkeit von der Schwere der Herbststirme kann die Anzahl der Einsatze
jedoch von Jahr zu Jahr schwanken.

Das BVerwG hat mit Urteil vom 29.03.2022 (Az. 4 C 6.20) die Klage eines Nachbarn gegen
eine Baugenehmigung fir den Neubau eines Feuerwehrgeratehauses in einem faktischen all-
gemeinen Wohngebiet mangels Verletzung des Klagers in eigenen Rechten fur unbegrindet
erachtet und damit eine entsprechende Entscheidung der Vorinstanz (OVG NRW, Urt. v.
23.09.2019 — 10 A 1114/17) bestatigt.

Aus den vorgenannten Grinden ist davon auszugehen, dass keine unzumutbaren Konflikte
durch das Nebeneinander von Wohnen und Feuerwehr entstehen werden.

Denkmalschutz

Im Geltungsbereich des Plangebietes existieren derzeit keine nach § 4 Niedersachsisches
Denkmalschutzgesetz (NDSchG) in das Verzeichnis der Kulturdenkmale des Landes Nieder-
sachsen eingetragene Baudenkmale, die gemaf § 3 Abs. 2 und 3 NDSchG unter Schutz ge-
stellt sind. Auch im unmittelbaren Wirkungsbereich - also direkt anschlieRend - sind keine
Baudenkmale vorhanden.

Die nachstgelegenen Baudenkmale (Einzeldenkmale gemaf 8§ 3 Abs. 2 NDSchG), von denen
ein Umgebungsschutz geméal § 8 NDSchG ausgeht, haben einen Abstand von ca. 200 bzw.
260 m zur Baugrenze des Plangebietes. In nordwestlicher Richtung befindet sich jenseits der
Stral3e An der Chaussee das Kriegerdenkmal fir die Gefallenen beider Weltkriege. In nord-
ostlicher Richtung liegt an der Muhlheimer Strafl3e 11 der Kornspeicher mit hohem, ziegelge-
deckten Mansardwalmdach. Die genannten Baudenkmale stehen aufgrund ihrer jeweiligen
geschichtlichen Bedeutung seit 1990 bzw. 1987/2001 unter Schutz.

Von Seiten der unteren Denkmalschutzbehérde wurde folgendes mitgeteilt: ,Aufgrund der
raumlichen Distanz und der ortlichen Gegebenheiten stehen Belange des Denkmalschutzes
(Baudenkmalpflege) den Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes
nicht entgegen. Die Festsetzung zur Anpflanzung standortheimischer Laubb&ume (sichtver-
stellende Wirkung) und die Vorschrift zur Material- und Farbwahl einschlielich des Glanzgra-
des der Dachdeckung wird ausdrucklich begriiRt. Aus baudenkmalpflegerischer Sicht beste-
hen keine Bedenken gegen den Vorentwurf des Bebauungsplanes. Der Vorentwurf ist denk-
malvertraglich.“

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen
werden. Bei der Loschwasserversorgung ist der Bedarf der Feuerwehr fur die Befullung eines
Tankfahrzeuges zu bertcksichtigen.
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9.8

Der Schmutzwasserkanal weist geniigend Kapazitaten auf, um das zusatzliche Schmutzwas-
ser aus dem Plangebiet aufzunehmen.

Klimaschutz

Der Themenbereich Klimaschutz hat aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels sowie
sinkender Ressourcen fossiler Brennstoffe im globalen und gesamtgesellschaftlichen Zusam-
menhang eine hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der EU-Gesetzgebung sowie in
nationalen Gesetzen wider. In Deutschland gibt es umfangreiche Vorschriften, die bei der
Neuerrichtung von Geb&auden und Modernisierung von Gebauden zu bericksichtigen sind.

Das Gebaudeenergiegesetz (GEG) trat am 01.11.2020 in Kraft. Das Gesetz hat die Energie-
einsparverordnung (EnEV), sowie das Energieeinsparungsgesetz (EnEG) und das Erneuer-
bare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG) abgeldst und deren Inhalte zu einer Vorschrift zu-
sammengefasst. Es gilt fir alle Gebaude, die beheizt oder klimatisiert werden. Seine Vorga-
ben beziehen sich vorwiegend auf die Heizungstechnik und den Warmedammstandard von
Gebauden. Ziel des Gesetzes ist ,ein méglichst sparsamer Einsatz von Energie in Gebduden
einschlielBlich einer zunehmenden Nutzung erneuerbarer Energien zur Erzeugung von
Waérme, Kélte und Strom fiir den Gebadudebetrieb.“

LsUnter Beachtung des Grundsatzes der Wirtschaftlichkeit soll das Gesetz im Interesse des
Klimaschutzes, der Schonung fossiler Ressourcen und der Minderung der Abhéngigkeit von
Energieimporten dazu beitragen, die energie- und klimapolitischen Ziele der Bundesregierung
sowie eine weitere Erh6hung des Anteils erneuerbarer Energien am Endenergieverbrauch fur
Warme und Kalte zu erreichen und eine nachhaltige Entwicklung der Energieversorgung zu
ermdglichen.” (81 Abs. 1 und 2 GEG)

Gemal der aktuell geltenden Fassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind ,,bei
der Errichtung von Gebauden, die mindestens eine Dachflache von 50 m? aufweisen, [...]
mindestens 50 Prozent der Dachflache mit Photovoltaikanlagen auszustatten (8 32a NBauO). “
Dies gilt fur die Errichtung von Wohngebaude nach dem 31. Dezember 2024.

Fur Wohngebaude, fur die ein Bauantrag oder eine Baumitteilung nach dem 31. Dezember
2022 eingereicht wird, muss zumindest die Tragkonstruktion so beschaffen sein, dass auf al-
len Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie er-
richtet werden kénnen, so dass diese auch nachtraglich installiert werden kénnen.

Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Planungsebene und
sind bei konkreten Baumafl3nahmen zu beriicksichtigen.

In Bezug auf die Ebene der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Vorgaben des Bau-
gesetzbuches relevant:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegentiber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbedtrfnisse der Bevol-
kerung gewabhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern,
die naturlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.“ (8§ 1 Abs. 5 BauGB)

,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz
7 zu berticksichtigen.” (8§ 1a Abs. 5 BauGB)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Klimaschutzaspekte bertick-
sichtigt:
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10.

Die im vorliegenden Bebauungsplan mit 0,3 festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) unter-
schreitet den Orientierungswert fur Allgemeine Wohngebiete gem. § 17 BauNVO (Baunut-
zungsverordnung). Damit wird zwar der Flachenverbrauch durch die Siedlungsentwicklung
nicht gemindert, aber es erfolgt eine Anpassung an den Klimawandel, indem ausreichend Fla-
chen fir die Niederschlagswasserversickerung auf den privaten Grundstiicksflachen bzw.
dem Feuerwehrgrundstiick zur Verfigung stehen. Dadurch werden sowohl Beeintrachtigun-
gen des lokalen Wasserkreislaufes vermieden als auch Auswirkungen von Starkregenereig-
nissen abgemildert.

Auch die im Bebauungsplan festgesetzten StralR3enverkehrsflachen sind so dimensioniert,
dass bei der ErschlieBungsplanung gréRere Regenmengen im Falle von Starkregenereignis-
sen berticksichtigt wurden. Eine verbindliche Festlegung erfolgt im Rahmen des Erschlie-
Bungsvertrages, der im Zusammenhang mit der vorliegenden Bauleitplanung zwischen der
Stadt und dem Investor fur die Wohnbaugrundstiicke abgeschlossen wird.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind im Bebauungsplan so angeordnet, dass eine fle-
xible Grundstlckseinteilung erfolgen kann. Dadurch wird ermoglicht, dass die zukinftigen Ge-
baude in Bezug auf die Nutzung von Solarenergie optimal ausgerichtet werden kénnen.

Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Straduchern wurden im Bebauungsplan so an-
geordnet, dass Verschattungen der zukiinftigen Gebaude vermieden werden und so die So-
larenergie uneingeschrankt nutzbar ist.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes geben lediglich den Rahmen fir eine
klimaangepasste Bebauung vor und lassen viel individuellen Gestaltungsspielraum hinsicht-
lich der Gebaudegestaltung sowie der technischer Gebaudeausstattung.

NACHRICHTLICHE HINWEISE / SONSTIGE HINWEISE
Archéologische Denkmalpflege

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: TongefaRscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und mussen der unteren Denkmalschutz-behdrde des Landkreises Rotenburg
(Wimme) unverziglich gemeldet werden.

Altlasten

Sollten bei Erdarbeiten vor Ort unnatirliche Sedimentverfarbungen, Bodengeriiche oder Ab-
lagerung von Abfallen vermutet oder festgestellt werden, so sind diese dem Landkreis Roten-
burg (Wimme), Amt fir Wasserwirtschaft und Stral3enbau, unverziglich schriftlich anzuzei-
gen und die Arbeiten bis auf weiteres einzustellen.

Militarische Altlasten
Fur das Plangebiet wurden Luftbilder zur militdrischen Altlastenerkundung nicht bzw. nicht
vollstandig ausgewertet. Hinweise auf militarische Altlasten im Plangebiet liegen nach Aus-

wertung von lokalen Quellen nicht vor. Gleichwohl kann nicht unterstellt werden, dass keine
Kampfmittelbelastung vorliegt.

Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie z.B. Granaten, Panzer-
fauste, Minen oder Munition, gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

Besonderer Artenschutz
Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wildlebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu ver-
letzen, zu tdéten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen
oder zu zerstéren,
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2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend
der Fort-pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich
zu storen; eine erhebliche Stérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszu-
stand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wildlebenden Tiere der besonders geschitzten Arten
aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu zerstoren,

4. wildlebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus
der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstoren.

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des § 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

Die Vorschriften des besonderen Artenschutzes des 8§ 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) sind zu beachten. Zur Vermeidung der Zerstérung oder Beschadigung von Fort-
pflanzungs- und Ruhestatten besonders und / oder streng geschiitzter Arten (vgl. 8 7 Abs. 2
Nr. 13 und 14 BNatSchG) sind

a) Rodungs- und Féllarbeiten von Gehdlzbestanden im Zeitraum vom 01. Mérz bis 30. Sep-
tember nicht zuldssig. In Ausnahmefallen ist bei Gehdélzbeseitigungen innerhalb dieses Zeit-
raumes das Nichtvorhandensein von dauerhaften und besetzten Nistplatzen von besetzten
Baumhohlen (durch Végel oder Flederméuse) sowie von besetzten Eichhornkobeln unmittel-
bar vor dem Eingriff durch einen fachkundigen Sachverstandigen zu tuberprifen und zu doku-
mentieren. Baume, die im Wirkbereich der MaBhahme stehen und nicht gefallt werden sollen,
sind nach DIN 18920 vor Einwirkungen zu schitzen.

Vor Beginn von Rodungs- und Fallarbeiten in der Zeit vom 01. Oktober bis 29. Februar sind
Geholze auf Baumhdohlen und ggf. darin Uberwinternde Arten sowie auf dauerhafte Nistplatze
durch einen fachkundigen Sachverstandigen zu Uberprifen und zu dokumentieren.

b) Bestandsgebaude vor Durchflihrung von Abriss- oder Baumafnahmen im Hinblick auf das
Vorkommen von geschitzten Fledermausarten in der Zeit der Wochenstubenbildung (Mai und
Juni) sowie auf das Vorkommen von dauerhaften und besetzten Nistplatzen ganzjahrig durch
einen fachkundigen Sachverstandigen zu tberprifen und zu dokumentieren.

Werden Verbotstatbestidnde nach § 44 BNatSchG beruhrt, ist eine Ausnahmepriifung nach 8
45 Abs. 7 BNatSchG bzw. eine Befreiung nach § 67 Abs. 2 BNatSchG bei der Unteren Natur-
schutzbehorde zu beantragen.

Wird ein Besatz festgestellt, ist das weitere Vorgehen in Zusammenarbeit mit dem Sachver-
standigen und der Unteren Naturschutzbehédrde vor Fortsetzung der Arbeiten abzustimmen.
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11.
111
1111

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumen-
tiert durch einen Umweltbericht gemaf § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (BauGB, 2017) vor.
Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfu-
gung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Stadt Bre-
mervoérde. Das ca. 1,5 ha groRRe Plangebiet befindet sich am stuidlichen Rand des locker struk-
turierten Siedlungsbereiches der Ortschaft Nieder Ochtenhausen der Stadt Bremervorde und
dort norddstlich des Rhedenwegs und 0stlich der Strale An der Chaussee (K106). Es wird
gegenwartig landwirtschaftlich genutzt und weist keine strukturierenden Gehdlzbestande auf.
Die im raumlichen Umfeld vorhandene Bebauung orientiert sich vorrangig an den vorhande-
nen Straf3en und ist durch eine dérfliche Mischnutzung geprégt. Zudem ist Nieder Ochtenhau-
sen auch ein Standort fUr die Freizeitnutzung, da sich in einiger Entfernung zum sudlichen
Ortsrand zwei Wochenendhausgebiete und an der Miihlhemer Stralle das ,Freizeithaus Bre-
mervdde“ der Diakoniewerke Essen e. V. befinden.

Die verkehrliche ErschlieBung kann direkt tUber die bereits ausgebaute StraRe Rhedenweg
erfolgen. Diese weist einen Anschluss an die unmittelbar westlich verlaufende Straf3e An der
Chaussee und somit an das Ubergeordnete regionale und Uberregionale Verkehrsnetz auf.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird das Planungsziel verfolgt, die Eigenentwick-
lung der Ortschaft Nieder Ochtenhausen durch die Schaffung der planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir ein kleines Wohngebiet sicherzustellen. Zudem soll ein neuer Standort fr
ein Feuerwehrgeratehaus an diesem ausgesprochenen verkehrsginstigen Standort entste-
hen.

Die zukiinftige Bebauung soll sich in den vorhandenen Siedlungskontext einfligen und ein
bedarfsgerechtes Angebot ermdéglichen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes schlief3t direkt an den vorhandenen
Siedlungsbereich an und erganzt diesen. Aufgrund der bereits vorhandenen Stral3e Rheden-
weg ist der Aufwand fir die Erschlieung relativ gering, so dass dem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden (8§ 1a Abs. 2 BauGB) Rechnung getragen wird.

Das Plangebiete ist zudem im derzeit wirksamen Flachennutzungsplan bereits als Wohnbau-
flache (W) dargestellt. Gemaf den stadtebaulichen Zielen ist auf dieser Basis die Festsetzung
eines Allgemeinen Wohngebietes sowie einer Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbe-
stimmung ,Feuerwehr” vorgesehen.

Durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan soll eine vertragliche Eingliederung
des neuen Wohngebietes in den Siedlungsbereich gewahrleistet werden. Damit sich die zu-
kunftigen Gebaude in die Umgebung einfiigen, wird eine eingeschossige Bauweise festge-
setzt und die Gebaudelange auf 20,0 m fur Einzelhduser und 25,0 m fur Doppelhéuser be-
grenzt. Die maximale Firsthohe orientiert sich an der Umgebung und wird auf maximal 9,5 m
festgesetzt. Es sind maximal 2 Wohnungen je Wohngebé&ude zuléssig, so dass ein tibermafi-
ges Verkehrsaufkommen aus diesem Gebiet vermieden wird.

Zur verkehrlichen ErschlieBung des geplanten Allgemeinen Wohngebietes ist die Anlage einer
neuen Stichstral3e erforderlich. Auf die Festsetzung einer Wendeanlage wurde verzichtet, da
aufgrund der Darstellungen des Flachennutzungsplanes weitere Wohnbauflachen nérdlich an
das Plangebiet angrenzen und das Wohngebiet in Zukunft erweitert werden kdnnte. Konkrete
Uberlegungen gibt es hierzu aktuell jedoch nicht. Am Ende der Stichstrale soll daher eine
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11.1.2

111.2.1

provisorische Wendeanlage angelegt werden, die auch von Miill- und Rettungsfahrzeugen
genutzt werden kann.

Zur randlichen Eingriinung des neuen Baugebietes wird an dessen nordwestlichem und nord-
lichem Rand ein Pflanzstreifen auf den privaten Baugrundstiicken festgesetzt. Die damit auf
Ebene des Flachennutzungsplanes dargestellte Begriinung entlang des Rhedenweges wird
somit verlagert.

Der neue Standort flr das Feuerwehrgeratehaus wird als Flache fiir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung ,Feuerwehr” festgesetzt. Auf weitere Festsetzungen zum Mal3 der bau-
lichen Nutzung wurde fur diesen Bereich verzichtet, da es sich um ein kommunales Bauvor-
haben handelt. Trotzdem wird fiir die nachfolgende Betrachtung eine Grundflachenzahl von
0,8 angenommen.

Als Ausnutzungsziffer fiir das Wohngebiet wird eine Grundflachenzahl von 0,3 festgesetzt, die
durch Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze mit ihren Zufahrten um bis zu 50 % Uberschrit-
ten werden darf. Damit errechnet sich eine ,Gesamt-GRZ® von 0,45, was eine zulassige Ver-
siegelung von 4.658 m? (10.353 m2 x GRZ 0,45) zur Folge hat. Die zulassige Hohe baulicher
Anlagen wird auf 9,5 m begrenzt (816 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO).

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes sowie der Be-
grindung zu entnehmen.
Ziele des Umweltschutzes

Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen? dargelegt. In
dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden diese eine Konkretisierung in folgenden
Planen:

Landschaftsrahmenplan

Die aktuelle Fassung des Landschaftsrahmenplans (LRP) fur den Landkreis Rotenburg
stammt aus dem Jahr 2016 (Landkreis Rotenburg (Wimme) - Amt fir Naturschutz und
Landschaftspflege, 2016). Fur das Gebiet der Bauleitplanung trifft er folgende Aussagen:

2 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Naturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Niedersachsisches
Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliel3lich seiner ergdnzenden Technischen Anleitungen
und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz iber den Wald und die Landschaftsordnung
etc.
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11.1.2.2

11.1.3

Tab. 1: Aussagen des LRP Rotenburg zum Plangebiet

Arten und Biotope

Plangebiet: Das gesamte Plangebiet besitzt Biotoptypen mit sehr geringer Bedeutung. Im Plange-
biet befinden sich keine Bereiche, die eine sehr hohe oder hohe Bedeutung fir den Tier-/ Pflan-
zenartenschutz haben.

Angrenzende Bereiche: Bei der nordlichen und stdlichen Ecke des Plangebietes grenzen Biotopty-
pen mit geringer Bedeutung an. Die restlichen angrenzenden Flachen besitzen Biotoptypen mit
sehr geringer Bedeutung.

Boden

Im Plangebiet sind keine Boden mit besonderen Standorteigenschaften vorhanden.
Angrenzende Bereiche: Nordlich befindet sich kohlenstoffhaltiger Boden mit Treibhausgas-Spei-
cherpotential, durch derzeitige Nutzung beeintrachtigt.

Landschaftsbild

Plangebiet: Das Plangebiet befindet sich in einer Landschaftsbildeinheit mit mittlerer Bedeutung.
Der Landschaftshildtyp des Plangebietes ist ein durch Moorkolonisation gepragter Grunlandkom-
plex. Im Zuge der Moorkolonisation entstandene Nutzflachen, Giberwiegend als Griinland genutzt;
charakteristisch: Moorhufensiedlungen und -flure.

Angrenzende Bereiche: Nordlich und westlich grenzen Siedlungsbereiche an das Plangebiet an.
Der Siedlungsbereich besitzt keine Bedeutung fuir das Landschaftsbild. Sudlich und 6stlich grenzen
Landschaftsbildeinheiten mit mittlerer Bedeutung fiir das Landschaftsbild an. Bei diesen Land-
schaftsbildeinheiten handelt es sich um durch Moorkolonisation geprégte Grunlandkomplexe.

Schutzgebiete

Das Plangebiet und die angrenzenden Flachen sind nicht als Schutzgebiet oder Schutzobjekt ge-
kennzeichnet.

Zielkonzepte

Fir das Plangebiet sowie die stdlich und éstlich angrenzenden Flachen wird als Ziel die ,Umwelt-
vertragliche Nutzung in allen ibrigen Gebieten, die keiner der 0.g. Zielkategorien zugeordnet wer-
den kénnen*, festgelegt.

Angrenzende Bereiche: Im Westen und Norden gibt es Siedlungsbereiche, die keiner Zielkategorie
zugeordnet wurden.

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Bremervérde aus dem Jahr 1991 werden folgende Aussagen
und Umweltziele fir das Plangebiet getroffen (Planungsgruppe Grin, 1991):

Tab. 2: Aussagen des Landschaftsplans zum Plangebiet

Landschaftseinhei-
ten

Geest: Eichen-, Birken-; Hainbuchenwalder — Pseudogley, Braunerde, Podsol, Plaggenesch — be-
reichsweise mehr oder weniger stark anthropogen verandert - grundwasserferne Standorte

Mischkultur: Acker, Griinland, Wald

Biotoptypen/  Nut-

zung

Der Biotoptyp des Plangebietes ist als Acker dargestellt.

Arten und Lebens-
gemeinschaften

Keine Darstellung.

Landschaftsbild,
Vielfalt, Eigenart
Schdnheit

Keine Darstellung.

Boden, Wasser,
Klima/ Luft

Keine Darstellung.

Belastungen und
Gefahrdungen von
Natur und Land-

Im Plangebiet gibt es eine hohe Gefahrdung durch Schad- und Néahrstoffe aufgrund durchlassiger
Deckschichten bzw. Deckschichten mit geringer Machtigkeit bzw. Filterwirkung.

Angrenzende Bereiche: Westlich des Plangebietes befindet sich eine Flache fir Versorgungsan-

schaft lagen.
Landschaftsent- Das Plangebiet befindet sich im Entwicklungsbereich Geest (G36a)
wicklung

Mehr Aussagen kdnnen dem Landschaftsplan nicht entnommen werden, da Teile der Flache von
einem Symbol verdeckt sind. Das Schutzziel fir das Plangebiet ist der ,Schutz vor Zersiedelung*
(S54 2).

Entwicklung Schutz-
wirdige Bereiche

Keine Darstellung.

Angrenzende Bereiche: Schutzwiirdige Landschaftsteile aus lokaler Sicht mit sehr hoher Schutz-
wiirdigkeit (Landschaftsschutzgebiet).

Schutzgebiete und -objekte
Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europdische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,

Landschaftsschutzgebiete,

geschutzte Landschaftsbestandteile usw.) sowie Objekte

Entwurf (Stand: 19.06.2023)

Amstamra




Seite 26

(geschiitzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht
(Niedersachisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, 2023).

11.1.4 Berticksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
rucksichtigt, dass ein moéglichst umweltvertraglicher Standort gewéhlt wurde. Um zu dokumen-
tieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Naturschut-
zes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes
durchgefuhrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stadtebaulichen Belangen fihrt.

11.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

11.2.1 Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft berticksichtigt die Schutzguter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des 8§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage
zu 8§ 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fuir die folgende Beschreibung des Plangebietes bildet eine Biotopty-
penkartierung, die anhand von einer Biotopkartierung aus April 2022 und Luftbildern durchge-
fuhrt wurde. Hierzu wurde der Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (von
Drachenfels, 2016) angewendet. Die Wahl der Datengrundlage ,Biotoptypen® basiert auf der
Annahme, dass diese zu einem hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Land-
schaft abzubilden und ist géngige Praxis.

Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige
Praxis im Sinne der 88 1 Abs. 6 Nr. 7 i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berticksichtigung der
.Belange des Umweltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege®
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzguter®.

Folgende Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts bericksichtigt:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

Sonstige Sach- und Kulturguter
Schutzgebiete und —objekte
Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgutern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zustandiger Stellen, ergénzt.
Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schlief3t sich deren Bewertung an. Um diese

Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stabe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und
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Kompensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in
seiner aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (Breuer, 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzguter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-
stufigen Werteskala (1-3).3

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzguter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgitern und Schutzgiter / besonders geschiitzte Biotope zur besseren Vergleich-
barkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiter von besonderer Bedeutung
(= besonders gute / wertvolle Auspréagungen)

Wertstufe IV: Schutzgiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe I11/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutung

Wertstufe II: Schutzgiiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe I/1: Schutzgiiter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzgiter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

a) Menschen

Das Plangebiet wird derzeit als landwirtschaftliche Ackerflache genutzt. Es dient der Produk-
tion landwirtschaftlicher Erzeugnisse fiir die menschliche Nutzung. Eine ,gute fachlichen Pra-
xis“ in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen vorausgesetzt, kann nicht erkannt
werden, dass durch die Nutzung nachteilige Gesundheitsauswirkungen fiir den Menschen zu
erwarten sind.

Die Erholungsnutzung ist durch die Uberwiegende intensive landwirtschaftliche Nutzung in der
Umgebung des Plangebiets gering. Lediglich ein Feldweg, der am 6stlichen Rand des Plan-
gebietes verlauft, kann von Erholungssuchenden genutzt werden, um das Plangebiet zu Erle-
ben. Fir die menschliche Erholung in der freien Landschaft besitzt das Plangebiet somit eine
geringe Bedeutung.

Immissionen sind durch die angrenzenden Strafen sowie die in der Nahe befindlichen land-
wirtschaftlichen Flachen und Betrieben gegeben. Bei den Immissionen aus der Landwirtschaft
handelt es sich um solche, die im landlichen Raum ublich sind.

Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgefiihl der Anwohner pragen, sind nicht-
vorhanden.

= Durch die Nutzung als Ackerflache kann dem Gebiet in der Summe eine allgemeine Be-
deutung (Wertstufe 2) fir das Schutzgut Mensch zugewiesen werden.

3 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den hochsten, "besten” Wert, die Wertstufe 3 fur den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen I-V; die weiteren der dort behandelten Schutzguter erfahren weiterhin eine Einord-
nung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe | nun fir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe V bzw. 3 fur den hdchsten, "besten” Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzguter folgt der aktuellen Systematik.
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b) Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § la Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff stérker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Bei dem Plangebiet handelt es sich um eine landwirtschaftliche Flache. Aufgrund dieser Nut-
zungen bestehen keine Vorbelastungen, im Sinne von Bebauung oder Versiegelungen, die
Flacheninanspruchnahme betragt ca. 1,5 ha.

= Das Plangebiet besitzt damit eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fir das Schutzgut
Flache.

¢) Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fur
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Erfassung erfolgte im April 2022.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2016) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum fir Pflanzen und Tiere®. Dane-
ben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturnahe“ Eingang in die Bewer-
tung.

Acker (A)

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist derzeit ein intensiv genutzter Acker, auf dem Mais
angebaut wird. Eine Ackerwildkrautflora war zum Erfassungszeitpunkt nicht entwickelt. Wegen
der Eintrage von DlUngemitteln und Pestiziden und der starken Stérungen durch die Bodenbe-
arbeitung besitzen Intensivackern nur eine sehr stark eingeschrénkte Bedeutung fur Pflanzen
und Tiere.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird dem Acker lediglich eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.

Offener Boden / Trittrasen (GRT)

Am sudlichen Plangebietsrand verlauft entlang des Rhedenweges ein circa 2 m breiter Sei-
tenstreifen. Ein Drittel der Breite, in direkter Stral3ennéhe, ist nahezu vegetationsfrei. Das liegt,
daran, dass der Rhedenweg sehr schmal ist und bei Begegnungsverkehr der Seitenstreifen
zum Ausweichen benutzt wird. Deshalb ist davon auszugehen, dass diese Flache verdichtet
ist. Die verbleibenden Flachen sind mit Grasern bewachsen und zeichnen sich nicht durch
eine besondere Artenvielfalt aus, krautartige Pflanzen waren zum Erfassungszeitpunkt nicht
entwickelt.

Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Trittrasen bzw. Offenbodenbereich lediglich
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugemessen.
Artenarmer Scherrasen (GRA)

Am ostlichen Plangebietsrand befindet sich ein Grinstreifen, der als Trennung zum benach-
barten Feld dient. Es ist davon auszugehen, dass es auf dieser Flache regelmafig zu Stérun-
gen durch die landwirtschaftliche Nutzung kommt.

= Als Lebensstétte fur Pflanzen und Tiere wird dem artenarmen Scherrasen lediglich eine
geringe Bedeutung (Wertstufe I) zugemessen.
d) Boden

Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Bdden lassen
sich aus dem Kartenservers des Niederséachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2014) entnehmen:
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Tab. 4: Naturbirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp 1:

Mittlerer Podsol

Bodenlandschaft

Fluviatile und glazifluviatile Abla-
gerungen

BodengrofRland-
schaft

Geestplatten und Endmoréanen

Bodenregion

Geest

Bodeneinheit

Podsole aus Flugsanden tber gla-
zifluviatilen Sanden; in Senkenbe-
reichen Gley-Podsole aus Flug-
sanden Uber glazifluviatilen San-
den; in Talern Gleye aus periglazi-
alen Decken Uber glazifluviatilen
Sanden

Bodentyp 2:

Mittlerer Pseudogley-Podsol

Bodenlandschaft

Lehmgebiete

BodengrofRland-
schaft

Geestplatten und Endmoranen

Bodenregion

Geest

g\iiiﬁ |

| =N |
Abb. 5: Bodentypen des
(Landesamt fur Bergbau,
Geologie (LBEG), 2014)

Plangebiets,
Energie und

Bodeneinheit

Podsole aus Flugsanden Uber gla-
zifluviatilen Sanden; in Senkenbe-
reichen Gley-Podsole aus Flug-
sanden Uber glazifluviatilen San-
den; in Talern Gleye aus periglazi-
alen Decken Uber glazifluviatilen
Sanden

Bodemtyp 3

Mittlerer Plaggenesch unterlagert
von Braunerde

Bodenlandschaft

Lehmgebiete

BodengroRland-
schaft

Geestplatten und Endmorénen

Bodenregion

Geest

Bodeneinheit

Podsole aus Flugsanden (ber gla-
zifluviatilen Sanden; in Senkenbe-
reichen Gley-Podsole aus Flug-
sanden Uber glazifluviatilen San-
den; in Talern Gleye aus periglazi-
alen Decken uber glazifluviatilen
Sanden

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung z&hlt zu der naturrdumlichen Region
der Stader Geest und hier wiederum zu der naturrdumlichen Einheit der Zevener Geest
(630.02) (Landkreis Rotenburg (Wimme) - Amt fir Naturschutz und Landschaftspflege, 2016).
Diese ist durch flachwellige Grundmorénenplatten mit eingelagerten Niederungen, in die ver-
einzelt kleine Hochmoore eingestreut sind, gekennzeichnet.

Das Plangebiet wird, wie fiir die Zevener Geest typisch, durch Geschiebedecksande gepragt
(Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2014). Aus dem sandigen Ausgangs-
material hat sich hier im Laufe der Zeit der Bodentyp Podsol bzw. Pseudogley-Podsol
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entwickelt. Grundsatzlich ist flir Podsolbéden eine sehr hohe Nitratauswaschungsgefahr so-
wie eine hohe Winderosionsgefahr zu verzeichnen.

Von besonderer Bedeutung fir die Kulturgeschichte des Landkreises Rotenburg (Wimme)
sind die Plaggeneschbdden (Landkreis Rotenburg (Wimme) - Amt fur Naturschutz und
Landschaftspflege, 2016). Diese Bewirtschaftungsweise wurde zwischen dem 10. und 11.
Jahrhundert entwickelt und bis zur Einfihrung des Kunstdiingers in der zweiten Halfte des 19.
Jahrhunderts weitergefuhrt.

Die Plaggen wurden hauptsachlich in den Heideflachen, im Griinland der Flussniederungen
und den umliegenden Waldern gewonnen, in den Viehstallen als Einstreu verwendet und nach
Durchsetzung mit Harn und Kot auf den durch den ,ewigen Roggenanbau® erschopften Acker
ausgebracht und untergepfliigt.

Plaggenesche, die aufgrund ihrer bis zu 1 m erreichenden Erhéhung gegeniiber dem Umland
auch heute noch deutlich in der Landschaft erlebbar sind, stellen damit oft noch das einzige
sichtbare Relikt der friiher landschaftspragenden Heidewirtschaft dar.

Plaggenesche sind Zeugnisse der Kulturgeschichte des Landkreis Rotenburg (Wimme). Die
Boden erflllen eine wichtige Archivfunktion. Daher handelt es sich bei den Béden um Bdden
von besonderer Bedeutung, die besonders schutzwiirdig sind.

Plaggeneschbdden sind in besonderer Weise durch die Siedlungsentwicklung gefahrdet, da
sie aufgrund der arbeitsintensiven Bewirtschaftung dicht am Siedlungskern liegen.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturndhe), "Gefahrdung der
Funktionsfahigkeit" (z. B. Wasser- oder Winderosionsgefahrdung) und "Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit" (z. B. Entwasserung) verwendet.

=  Werden diese Parameter auf die 6rtlichen Bodenstandorte angewandt, ist dem mittleren
Podsol und dem mittleren Pseudogleypodsol eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2)
zuzumessen. Dem mittleren Plaggenesch wird eine besondere Bedeutung (Wert-
stufe 3) zugeordnet.

e) Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Da sich im Geltungsbereich der Bauleitplanung keine Oberflachengewasser befinden, be-
schréankt sich die folgende Beschreibung auf das Grundwasser.

Fur das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt (Anhang 1), das an 3 Stellen im Ver-
lauf der geplanten StraRe Bodenuntersuchungen vorgenommen hat. Die Bohrung BS 1 befin-
det sich im Suden der Flache, BS2 mittig und BS3 in der Nahe der nérdlichen Plangebiets-
grenze. Das Gutachten ist zu dem Ergebnis gekommen, dass die Versickerung nur teilweise
erfolgen kann, da der anstehende Boden im Bereich BS 3 keine ausreichend wasseraufnah-
mefahigen Bodenzonen erwarten lasst. Im Bereich BS2 gibt es oberflachennah Bdden, die
nicht sickerfahig sind. Ab einer Tiefe 1,60 m sind jedoch Bdden vorhanden, die gut sickerfahig
sind. Im Bereich der BS1 befinden sich Uberwiegend sandige Béden, so dass eine ausrei-
chend wasseraufnahmeféahige Bodenzone zu erwarten ist.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes fiir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

= In der Zusammenschau wird dem Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut Grund-
wasser eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

f)  Klima/ Luft

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) und somit auch der Untersuchungsraum zéhlt vorwiegend
zur klimadkologischen Region ,Kiistennaher Raum® und ist damit durch ozeanische bzw.
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maritime Einflisse gepragt (Landkreis Rotenburg (Wimme) - Amt flr Naturschutz und
Landschaftspflege, 2016). Kennzeichnend fir dieses Klima sind milde, schneearme Winter
und kihle, regnerische Sommer. Die mittlere Jahrestemperatur im Landkreis Rotenburg
(Wimme) liegt zwischen 9,0 und 9,4 °C. Im warmsten Monat Juli werden dabei mittlere Tem-
peraturen von 17,3 bis 18,2 °C bzw. im kaltesten Monat Januar von 1,1 und 1,7 °C er-zielt. Im
Kreisgebiet betragt die mittlere Jahresniederschlagsmenge des Weiteren zwischen 760 und
880 mm, wobei das Niederschlagsmaximum im Monat Juli (78 mm) und das Niederschlags-
minimum im April (44 mm) erreicht.

Im Vergleich zu eher binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche Flachland, als im
weiteren Sinne kustennahe Region, einen erhdhten Luftaustausch auf. In diesen Gebieten ist
hinsichtlich der Qualitat der értlichen Luft von einer weitestgehenden Schadstofffreiheit aus-
zugehen.

Auf kurze Zeitraume begrenzt sind durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung sowohl des
betrachteten Gebietes, als auch der umgebenden Flachen und eines westlich gelegenen Rei-
terhofes, Geruchsimmissionen in einem Mal3 zu erwarten, wie sie im landlichen Raum bli-
cherweise vorkommen.

Fir das Plangebiet bestehen erhebliche Vorbelastungen durch die westlich gelegene Stral3e
An der Chaussee und dem sudlich angrenzenden Rhedenweg.

=3 Zusammenfassend ist dem Schutzgut Klima/Luft fur den Geltungsbereich der vorliegen-
den Planung daher eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuweisen.

g) Landschaftsbild

Das Landschaftshild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschatft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Land-
schaftshildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberfla-
chenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von (Kdéhler & Preiss, 2000) zur Landschaftshildbewertung. Die Einstufung der Be-
deutung des Schutzgutes Landschaft erfolgt in Anlehnung an diese Methodik anhand der Kfri-
terien:

e Naturlichkeit

¢ Vielfalt
¢ historische Kontinuitat
¢ Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Natdrlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerdauschen und Gerlchen sowie auf die Erlebbarkeit einer natirlichen Eigenent-
wicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitét auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Maf3e eine
Freiheit von Beeintrdchtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerausche und Ge-
riiche, die fir den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu beriicksichtigen. Hierzu zahlen
zum Beispiel grof3e StralRen, Siedlungsrander mit moderner Bebauung ohne Eingriinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.
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Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftshildbewertung als MaRstab fur die genann-
ten Kriterien anzuwenden.

Die siedlungsarme Zevener Geest ist charakterisiert durch eine trockene, sandige Landschaft,
die stark durch Grinland- und Ackernutzung gepréagt ist (Landkreis Rotenburg (Wimme) - Amt
fur Naturschutz und Landschaftspflege, 2016). Die Geestlandschaft wird durch die 20 Niede-
rungen der Schwinge, Aue und Oste untergliedert. In diesen Bereichen liegen ehemals aus-
gedehnte Hoch- und Niedermoore, die durch Entwasserungsmaf3nahmen stark degradiert und
zuruickgedrangt wurden.

Ein abwechslungsreiches Nutzungsmosaik aus Acker-, Griinland-, Heide-, Moor- und Wald-
flachen war typisch fir diesen Naturraum.

Auf dem vorhandenen Geestriicken wurde traditionell Ackerwirtschaft betrieben. Die Ackerfla-
chen lagen typischerweise in der Nahe der Siedlungen im Bereich fruchtbarer und lehmiger
Bdden. Viehweiden wurden entlang von Bachen, Graben und feuchteren Moorflachen ange-
legt.

Durch die technische Entwicklung der Landwirtschaft unterliegen heutzutage neben den leh-
migen Standorten auch die feuchteren Bereiche der landwirtschaftlichen Acker- und Grin-
landnutzung. Die besonders trockenen, sandigen Geeststandorte des Naturraums sind heute
haufig mit Wald bestanden.

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
bereits deutlich Uberpragt. Innerhalb des Plangebiets kommen keine Badume oder einzelne
Heckenstrukturen vor, so dass insgesamt keine naturliche, der Eigenart der Landschaft pra-
genden Eigenschaft mehr gegeben ist. Damit besitzt das Plangebiet bezogen auf das Krite-
rium NatUrlichkeit nur eine geringe Bedeutung fir das Landschaftsbild.

Im Plangebiet kommen keine landschaftstypischen Strukturen vor. Der landwirtschaftlich ge-
nutzten Ackerflache ist aufgrund der nicht mehr gegebenen historischen Dimension der Nut-
zung keine landschaftspragende Eigenschaft zuzuordnen. Eine besondere Artenvielfalt ist im
Plangebiet ebenfalls nicht gegeben. Dem Plangebiet kommt daher Uberwiegend hinsichtlich
des Kriteriums Vielfalt eine geringe Bedeutung zu.

In der preuBischen Landesaufnahme von 1899 sind die heutigen StraRen und Wege bereits
erkennbar. Die Strale An der Chaussee und der Rhedenweg existierten bereits Ende des
19. Jahrhunderts. Zu dieser Zeit wurden das Plangebiet sowie die ndhere Umgebung bereits
als Ackerflache dargestellt. Den vorhandenen Strafl’en sowie der Ackerflache (diese wurden
bereits im 18. Jahrhundert als Acker genutzt) kommt eine allgemeine Bedeutung zu. Aufgrund
des modernen Ausbaus der Stra3en sowie der intensiven Nutzung der Ackerflachen, ist keine
besondere Bedeutung gegeben. Dem Plangebiet kommt hinsichtlich der historischen Kontinu-
itat eine allgemeine Bedeutung zu.

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes sowie der nédheren Umgebung durch
den ,modernen® Siedlungsrand der Ortschaft Nieder Ochtenhausen, aber auch Emissionen
durch die landwirtschaftliche Flachennutzung. Hierdurch werden die bestehenden Bedeutun-
gen gemindert.

=  Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fir das Plangebiet eine_geringe
Bedeutung (Wertstufe 1) zuzuordnen.

h) Biologische Vielfalt

Kennzeichnend fir das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen. Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen
jedoch nicht um Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und/oder ei-
ner Fille von Arten erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der 6rtlichen biologi-
schen Vielfalt keine besondere Bedeutung zugemessen.
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k)

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut
eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

Sonstige Sach- und Kulturguter

Laut denkmalrechtlicher Stellungnahme des Landkreises Rotenburg (Wimme) existieren im
Geltungsbereich des Plangebietes derzeit keine nach § 4 Niederséchsisches Denkmalschutz-
gesetz (NDSchG) in das Verzeichnis der Kulturdenkmale des Landes Niedersachsen einge-
tragene Baudenkmale, die gemanR § 3 Abs. 2 und 3 NDSchG unter Schutz gestellt sind. Auch
im unmittelbaren Wirkungsbereich - also direkt anschlieBend - sind keine Baudenkmale vor-
handen.

Die nachstgelegenen Baudenkmale (Einzeldenkmale gemafr § 3 Abs. 2 NDSchG), von denen
ein Umgebungsschutz geméal § 8 NDSchG ausgeht, haben einen Abstand von ca. 200 bzw.
260 m zur Plangebietsgrenze (Niedersachisches Ministerium fir Umwelt, Energie und
Klimaschutz, 2023). In nordwestlicher Richtung befindet sich jenseits der Strale An der
Chaussee das Kriegerdenkmal fur die Gefallenen beider Weltkriege. In nordéstlicher Richtung
liegt an der MUhlheimer StralRe 11 der Kornspeicher mit hohem, ziegelgedeckten Mansarden-
walmdach. Die genannten Baudenkmale stehen aufgrund ihrer jeweiligen geschichtlichen Be-
deutung seit 1990 bzw. 1987/2001 unter Schutz. Aufgrund des Abstandes zum Plangebiet
sind die Baudenkmale nicht negativ von der Planung betroffen.

= Bedeutende Sach- und Kulturguter sind von der Planung nicht betroffen. Damit bleibt
dieses Schutzgut in der weiteren Betrachtung ohne Belang.
Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-
den (Niedersachisches Ministerium flir Umwelt, Energie und Klimaschutz, 2023).

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und —objekte in der weiteren Betrachtung
ohne Belang.
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern, die wesentlich Uber das Mal3 der
Bedeutung der einzelnen Guter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern in der wei-
teren Betrachtung ohne Belang.
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11.2.2

11.2.3

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 4 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Gesamtgebiet 2
Flache Gesamtgebiet 2
Pflanzen und Tiere Acker |

Offener Boden / Trittrasen (GRT) |

Artenarmer Scherrasen (GRA) |
Boden Mittlerer Plaggenesch 3

Sonstige Bdden im Plangebiet 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturguter Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechselyvirkungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgutern

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe II:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzgliter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung
Wertstufe I1l/2: Schutzgiter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene-  + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)

Besonderer Artenschutz

Fur das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgefahrdeten besonders geschitzten Ar-
ten auf Grundlage der zur Verfiigung stehenden Daten nicht bekannt. Im Plangebiet sowie
dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen besonders geschitzter Tierarten (Vogel-
und Fledermausarten) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher wurde das potentielle
Vorkommen dieser Arten naher abgeschatzt, um insbesondere das Vorkommen bestands-
gefahrdeter europaischer Vogelarten und Fledermausarten genauer zu untersuchen. Ziel des
besonderen Artenschutzes ist die Verhinderung von Tétungen, Verletzungen und Stérungen
der geschitzten Arten sowie die Verhinderung einer Zerstdérung oder sonstigen Beeintrachti-
gung der Ruhestétten der Arten.

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem bodenbritende Arten der Offen-
landbereiche zu nennen. Dazu zahlen zum Beispiel die Arten Kiebitz, GroRRer Brachvogel und
Wachtel. Diese Arten bevorzugen jedoch vor allem extensiv genutzte Grinlandflachen und
nutzen aul3erst selten Ackerflachen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die
Storung durch die angrenzende Stral3e ist ein Vorkommen der genannten Arten sehr unwahr-
scheinlich.

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der derzeitigen Uberwiegenden
ackerbaulichen Nutzung ist auRerdem das Vorkommen der Feldlerche (Alauda arvensis) im
Plangebiet potentiell méglich. Feldlerchen werden in Niedersachsen in ihrem Bestand als ,ge-
fahrdet” (Rote-Liste-Kategorie 3) eingestuft. Wéahrend der durchgefuhrten Biotoptypenkartie-
rung im April 2022 konnten im Plangebiet allerdings weder Nester der Feldlerche noch ein
Vorkommen der Art durch Sichtungen oder Rufe festgestellt werden. Dies ist vermutlich darauf
zurlickzufuihren, dass es sich bei der Feldlerche um eine Vogelart handelt, die offene Land-
schaften benétigt und zu sogenannten ,Vertikalstrukturen* (dazu zahlen Einzelbaume, Wald-
und Siedlungsflachen) einen gewissen Abstand einhéalt und diese vertikalen Strukturen dem-
nach meidet. Nach Literaturangaben betragt der Meideabstand zu Siedlungsstrukturen durch-
schnittlich 100 m (Untere Naturschutzbehorde Landkreis Heidekreis, 2021). Betrachtet man
hierzu das Plangebiet sowie seine Umgebung, so sind angrenzend an das Plangebiet in
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westliche und sudliche Richtung Gehdlze und Siedlungsflachen vorhanden. Ausgehend von
der vorhandenen Ackerflache im Plangebiet mit Prognose der Umweltentwicklung bei Durch-
fihrung der Planung einer Breite von etwa 180 m und einer Lange von ca. 90 m erscheint das
Vorkommen der Feldlerche im Plangebiet daher als insgesamt eher unwahrscheinlich. In den
Abbildungen wird von einem Meideabstand von 100 m von Gebauden ausgegangen (Untere
Naturschutzbehorde Landkreis Heidekreis, 2021). Es ist zu erkennen, dass der GrofR3teil des
Plangebietes nicht weiter als 100 m von der Siedlungsflache entfernt liegt. Lediglich ein circa
20 m mal 20 m grof3er Bereich im Osten des Plangebietes ist weiter als 100 Meter vom Plan-
gebiet entfernt. Es ist anzunehmen, dass diese Flache dennoch nicht von Feldlerchen genutzt
wird, da diese ,Restflache” als Habitat viel zuklein ist. Auch die angrenzenden Felder sind
weniger als 100 m von Siedlungsbereichen entfernt. Daneben werden Ackerflachen mit Mais
nicht oder nur sehr friih im Jahr als Bruthabitat angenommen, was ebenfalls gegen eine Nut-
zung des Plangebietes als Lebensraum von Feldlerchen spricht. Eine Verdrangungswirkung
oder gar die Aufgabe eines mdglichen Lebensraumes flr Feldlerchen kann somit nicht erkannt
werden. Damit bestehen keine artenschutzrechtlichen Konflikte.

Es entsteht mit der Festsetzung einer Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strduchern
auch ein neuer Geholzbestand im Plangebiet. AuRerdem werden sich im Bereich des allge-
meinen Wohngebietes neuzeitliche Ziergarten entwickeln. Dadurch werden neue Bruthabitate
fur Heckenbriter und stérungstolerante Arten geschaffen. Die Pflanzen des neuzeitlichen
Ziergartens konnen Vogeln und Insekten zudem als Nahrung dienen.

Ein Vorkommen von weiteren gefahrdeten Arten, wie beispielweise Wiesenbritern, ist auf-
grund der vorherigen Ausfihrungen im Plangebiet nicht zu erwarten. Insgesamt hat das Ge-
biet eine unterdurchschnittliche Bedeutung fir die Avifauna.

Bezuglich des potenziellen Vorkommens von Fledermé&usen innerhalb des Plangebietes ist
ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsbereichen auftreten und somit
weniger storungsempfindlich sind, da im Plangebiet selbst keine fur Fledermausquartiere ge-
eignete Strukturen anzutreffen sind. Zu den siedlungsaffinen Arten z&hlen z. B. die Breitfligel-
Fledermaus (Eptesicus serotinus) und die Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Da
sich das Plangebiet gegenwaértig als eine vornehmlich intensiv genutzte Ackerflache darstellt,
kann allerdings davon ausgegangen werden, dass die genannten Fledermausarten das Plan-
gebiet nicht stark frequentieren und allenfalls tGberfliegen. Im Plangebiet befinden sich keine
Geholzbesténde, die Flederméausen als Lebensrdume dienen kdnnten. Lediglich die Gehdlz-
bestande der naheren Umgebung kénnten Flederméausen als Leitelement zur Orientierung bei
Jagdfliigen oder als Wohnhabitat dienen. Die westlich und nérdlich des Plangebietes vorhan-
denen Gebaude kénnen zudem als potentielles Quartier fur Fledermause dienen. Da das
Plangebiet selbst insgesamt nur eine geringe Bedeutung fir Flederméause aufweist, kdnnen
Verbotstathestdnde ausgeschlossen werden.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen ist ein Vor-
kommen weiterer geschutzter Arten nicht zu erwarten.
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Kiicke, um die Messung 2u selektiersn

Abb. 6: Meideabstand der Feldlerche zum Siedlungsbe-  Abb. 7: Flache, die weiter als 100 m von Sied-

reich; (Niedersachisches Ministerium fur Umwelt, Energie  lungsbereichen entfernt ist;

und Klimaschutz, 2023) (Niedersachisches Ministerium fur Umwelt,
Energie und Klimaschutz, 2023)

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wéhrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporéaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschitterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf die
Schutzgiiter auswirken kdnnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen tberwiegend
auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet gleicher-
malen stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baubedingten
Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintrachtigungen verschiedener Schutzguter (z. B. Boden, Flache, Tiere und Pflanzen, Grund-
wasser) in unterschiedlichem Ausmald geben. Das gleiche gilt bei weiteren Baumal3-nahmen,
die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfiir sind temporare Abgrabungen, Aufschit-
tungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Siedlungsbaus einstellen, sind
vor allem die Flacheninanspruchnahme fur den Siedlungsbau und die Infrastruktur sowie das
Regenrickhaltebecken zu nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstand-
orten sowie zur Abgrabung und Aufschittung von Boden. In Folge ist eine Verminderung der
Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des Siedlungsbaus in einer landlichen Region ist auf den StraRen des Wohngebietes
mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu Stol3zeiten und damit verbunden mit kurzzeitig
erhdhten Schallimmissionen zu rechnen. Weiterhin muss von weiteren Schallimmission durch
die zusatzlichen Anwohner ausgegangen werden. Hinzu kommen die Schadstoffimmissionen,
welche von Kraftfahrzeugen ausgestof3en werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ
windexponierten Lage keine erheblichen Beeintrachtigungen zur Folge haben. Der Abfall wird
in haushaltstiblicher Menge und Zusammensetzung entstehen. Abtransport und Entsorgung
werden von einem lokalen Abfallentsorgungsunternehmen durchgefihrt.

Aufgrund des Neubaus eines Feuerwehrhauses in einer landlichen Region ist wéhrend der
Einsatze auf dem Gelénde sowie seiner Umgebung mit kurzzeitig erhdhten Schallimmissionen
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11.2.3.1

a)

b)

zu rechnen. Hinzu kommen die Schadstoffimmissionen, welche von Kraftfahrzeugen ausge-
stoRen werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ windexponierten Lage keine erheb-
lichen Beeintrachtigungen zur Folge haben.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Mit Realisierung der hier planungsrechtlich vorbereiteten Bauvorhaben verliert das Gebiet
seine Bedeutung fur die Landwirtschaft. Gleichzeitig erhdht sich durch die Entstehung von
Wohnbebauung die Bedeutung des Plangebietes als Wohnstandort. Das mit der Landschaft
verbundene Heimatgefiihl der lokalen Bevdlkerung nimmt im Gegenzug ab. Allerdings stellt
der Neubau des Feuerwehrhauses der Freiwillige Feuerwehr in der Flache fur den Gemein-
bedarf ein Zusammenhdrigkeitsgefuhl her, wodurch die Dorfgemeinschaft gestarkt wird.

Bei den zeitweilig auftretenden Geruchsimmissionen durch die Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Flachen und des westlich gelegenen Reiterhofes handelt es sich
um Immissionen, die tblicherweise im landlichen Raum vorkommen. Hinzu kommen Immissi-
onen von angrenzenden Siedlungs- und Verkehrsflachen, die auf die Wohnbebauung in Orts-
randlage einwirken.

In einem Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 126 ,Rhedenweg” der Stadt
Bremervorde (Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bremervorde, Stand: 27.03.2023)
wurde prognostiziert, dass im Allgemeinen Wohngebiet Immissionswerte bis zu maximal 8 %
der Geruchsstunden der Jahresstunden erreicht werden (Anhang Il). Somit wird der Immissi-
onsgrenzwert fir Wohngebiete der TA Luft von 10% Geruchstunden der Jahresstunden un-
terschritten. Im Bereich der Flache fur Gemeinbedarf sind Immissionswerte bis maximal 13%
der Geruchsstunden der Jahresstunden prognostiziert. Bei der Flache fir Gemeinbedarf wer-
den die Immissionsgrenzwerte fur Flachen wo sich Menschen nur vorrubergehend aufhalten
von 15% der Geruchsstunden der Jahresstunden unterschritten.

Negative Auswirkungen auf die Gesundheit der zukinftigen Wohnbevdlkerung und der Mit-
glieder der Freiwilligen Feuerwehr sind bei Einhaltung einer ,guten fachlichen Praxis® nicht zu
erwarten.

Eine Bedeutung des Plangebietes fur die menschliche Erholung in der freien Landschaft ist
weiterhin nicht gegeben.

= Werden Parameter wie Bedeutung als Arbeitsstandort, Bedeutung fiir Erholung und Ge-
sundheit sowie Bedeutung als ortspradgende Struktur / Einheit im Sinne von Heimat zu
Grunde gelegt, kann dem Gebiet in der Summe weiterhin eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) fir den Menschen zugewiesen werden.

Flache

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaf § 1a Abs. 2
BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene fir bauliche Nutzungen, insbeson-
dere fur Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu bertucksichtigen sind hier vor allem Mdg-
lichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das un-
bedingt erforderliche Mal3.

Durch die vorliegende Bauleitplanung und die damit vorgesehene Bebauung wird die derzei-
tige landwirtschaftliche Flache ihrer Nutzung entzogen. Die zuséatzliche Flacheninanspruch-
nahme bel&uft sich somit auf ca. 14.988 m2 . Der Flachenausweisung steht ein konkreter Be-
darf gegenuber.

Eine Minimierung des Flachenverbrauchs wird im vorliegenden Planungsfall durch die Aus-
nutzung vorhandener Straf3en zur ErschlieBung des Plangebietes erreicht. Die Mdglichkeiten
der Flacheneinsparung auf der Ebene der Bauleitplanung werden ausgeschdpft, und dabei
Minimierung von Versiegelungen so weit wie moglich ergriffen vgl. Kapitel 11.2.4.2 ,Darlegung
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von MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung®. Weitere Moglichkeiten der Flachenein-
sparung und des Bodenschutzes sind bei der konkreten Umsetzungsplanung und baulichen
Ausfiihrung zu berticksichtigen.

= Das Plangebiet besitzt damit eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fir das Schutzgut Fla-
che.

c) Pflanzen und Tiere

Aufgrund der Uberwiegenden bestehenden landwirtschaftlichen Nutzung des Plangebietes
sind in Bezug auf das Schutzgut Pflanzen und Tiere die Biotoptypen

o Acker (A)
e Offener Boden / Trittrasen (GRT)
e Artenreicher Scherrasen (GRA)

durch eine Uberplanung zu Gunsten einer baulichen Nutzung betroffen. Durch die Festset-
zung eines Allgemeinen Wohngebietes und der Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung ,Feuerwehr” und der StralBenverkehrsflache ist eine Beseitigung der vorhande-
nen Biotoptypen zuléssig, so dass ein vollstandiger Verlust dieser Lebensrdume maoglich ist.
Die betroffenen Biotope besitzen allerdings eine geringe Bedeutung als Lebensraum, so dass
hier nicht von einer erheblichen Beeintrachtigung auszugehen ist.

Die Ackerflache (A) wird sich voraussichtlich zu den Biotopen Stral3e (OVS), Einzel- und Rei-
henhausbebauung (OE) und sonstiger dffentlicher Gebaudekomplex (ONZ) entwickeln, was
eine Versiegelung der Flache zur Folge hat. Im Norden und Nordwesten wird eine Strauch-
baumhecke (HFM) angelegt, wodurch es zu einer Aufwertung des Schutzgutes Pflanzen und
Tiere kommt.

Der restliche Teil des Ackers (A) wird voraussichtlich dem Biotoptypen neuzeitliche Ziergarten
(PHZ) zugeordnet. Es besteht ein gewisses Potential fir Vogel und Insekten in neu ange-
pflanzten Gehdlzen Nahrung zu finden.

Die Biotoptypen artenreicher Scherrasen (GRA) und Offener Boden/ Trittrasen (GRT) werden
voraussichtlich ebenfalls in die Biotoptypen StraRe (OVS), Einzel- und Reihenhausbebauung
(OE) und sonstiger offentlicher Gebaudekomplex (ONZ) und neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)
umgewandelt.

Aufgrund der umfangreichen landwirtschaftlichen Nutzung sowohl im Plangebiet, als auch
sudlich und 6stlich angrenzend, die vorhandene Stral3e An der Chaussee und den Rheden-
weg unterliegt das Plangebiet einem erheblichen Stérungsdruck. Daher ist davon auszuge-
hen, dass kein relevanter Anstieg des Stérungspotentiales bezogen auf das Schutzgut Pflan-
zen und Tiere erfolgen wird.

= Den Biotoptypen Acker (A) und Offener Boden / Trittrasen (GRT), und Artenreicher
Scherrasen (GRA) werden zum Teil durch Bebauung und die StralRenverkehrsflache
versiegelt. Dadurch kommt dem versiegelten Teil eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1)
zu. Ein Teil des Ackers (A) wird zu einer Strauchbaumhecke (HFM) umgewandelt,
wodurch dieser Teil aufgewertet wird. Der Strauchbaumhecke kommt eine allgemeine
Bedeutung zu (Wertstufe Ill). Die restlichen Teile des Ackers (A), des Artenreichen
Scherrasens (GRA) und des offenen Boden/ Trittrasen (GRT) werden zu neuzeitlichem
Ziergarten (PHZ) umgewandelt, wodurch diesen Teilen eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe ) zukommt.

d) Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 126 werden im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes, der Stralenverkehrsflache und der Flache fir den Gemeinbedarf Abgrabun-
gen, Auffullungen, Versiegelungen und Uberbauungen der anstehenden Boden erméglicht.
Mit der Inanspruchnahme der Bodenstandorte gehen Bodenfunktionen, wie zum Beispiel die
Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung vollstandig oder teilweise verloren. In den
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zukiinftig versiegelten Bereichen im Plangebiet ist aufgrund der Inanspruchnahme der Boden-
standorte als Siedlungsflache von einer degenerativen Bodenentwicklung auszugehen.

= Im Ergebnis ist den zukinftig versiegelten Béden eine geringe Bedeutung zuzuordnen.
Fur alle von Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte (z. B. Garten, Flachen zum An-
pflanzen von Baumen und Strauchern) kann davon ausgegangen werden, dass deren
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.

e) Wasser

Mit Umsetzung der durch den Bebauungsplan ermdglichten Bauvorhaben kommt es zu zu-
sétzlichen Versiegelungen, Aufschittungen, Abgrabungen und Befestigungen von Boden.
Dies beeinflusst auch den lokalen Wasserkreislauf.

Wie bereits in Kapitel 9.2 beschrieben, findet die Entwasserung der Flache fir den Gemein-
bedarf und der StralRenverkehrsflache Uber Kastenrigolen oder Entwéasserungsmulden statt
(Anhang 111). Dadurch wird gewahrleistet, dass das hier anfallende Niederschlagswasser wei-
terhin dem lokalen Wasserkreislauf zugefthrt wird.

Entsprechend den Regelungen des Niedersdchsischen Wassergesetzes soll das auf den pri-
vaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser vor Ort versickert werden und damit
dem lokalen Wasserkreislauf erhalten bleiben. Falls das aufgrund der Bodenverhéltnisse nicht
moglich ist, kann das Niederschlagswasser, im Einzelfall auf Antrag bei der Stadt Bre-
mervorde, in den offentlichen Regenwasserkanal der Stral3enverkehrsflache gedrosselt ein-
geleitet werden und wird dann ebenfalls Uber die Rigolen versickert. Dadurch folgt jedoch,
dass die Rigolen im Bereich des Feuerwehrstandortes mit einem gréReren Volumen dimensi-
oniert oder zusatzliche Rigolen gebaut werden missen. Somit wird das Niederschlagswasser
auf den Privatgrundstiicken ebenfalls im lokalen Wasserkreislauf gehalten.

Zusammenfassend ergeben sich keine Einschrankung des lokalen Wasserkreislaufes, so
dass im Plangebiet keine erhebliche Beeintrachtigung des Schutzgutes Grundwasser zu er-
warten ist.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser auch
in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.

f)  Klima/ Luft

Das Schutzgut Klima / Luft wird durch die vorliegende Planung nur geringfiigig beeintrachtigt.
Die klimatische Ausgleichsfunktion der intensiv landwirtschaftlich genutzten Freiflache (mitt-
lere Kaltluftproduktion) und der windoffene Luftaustausch werden durch Bebauung gemindert,
es bleiben aber in der ndheren Umgebung ausreichend Freiflachen vorhanden, um eine hin-
reichende Durchliftung der Siedlungsgebiete sicherzustellen. Zudem wirkt sich die vorgese-
hene Anpflanzung von Baumen und Strauchern am westlichen und nérdlichen Rand des Plan-
gebietes forderlich auf das Mikroklima aus.

= Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kiinftig in Be-
zug auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) sein wird.

g) Landschaftsbild

Aufgrund der in der angrenzenden Umgebung schon vorhandenen Siedlungsflachen wird sich
die zusatzliche Bebauung innerhalb des Plangebietes nicht erheblich nachteilig auf das Land-
schaftshild auswirken. Gleichwohl wird das Landschaftsbild eine Veranderung erfahren. Durch
die Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung wird sichergestellt, dass sich die zukinf-
tige Bebauung in das bestehende Ortsbild einfugt. Positiv zu bewerten ist zudem, dass an der
nordlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze eine Bepflanzung mit heimischen und
standortgerechten Gehdlzen vorgeschrieben wird, die so zu einer Eingriinung des Plangebie-
tes beitragt.
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= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfiihrung der mit der vor-
liegenden Bauleitplanung zusatzlich zulassigen BaumalRnahmen eine geringe Bedeu-
tung (Wertstufe 1) zu.

h) Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es im Bereich des Ackers zu einer Veranderung der
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten.

Da diese Biotoptypen in den vorliegenden Auspragungen keine seltenen Arten mit hohem
Spezialisierungsgrad erwarten lassen und die zu erwartenden Arten zum tberwiegenden Teil
weiterhin in der Umgebung des beplanten Gebietes vorkommen, ist eine Beeintrachtigung der
ortlichen biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zugerechnet.

i) Schutzgebiete und -objekte sowie Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Da Schutzgebiete und -objekte sowie bedeutsame Wechselwirkungen weder im Plangebiet,
noch in der Umgebung vorhanden sind, ergeben sich keine Auswirkungen.
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11.2.3.2

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzguter von

Natur und Landschaft

Schutzgut

Bewerteter
Bereich

Bedeutung*

vorher

nachher

Menschen

Gesamtgebiet

2

Flache

zuklnftig zusatzlich Gberbaubare Flachen

Unversiegelte Flachen

Pflanzen und Tiere

Von Acker (A) zu Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ)

Von Acker (A) zu Einzel- und Reihenhausbebau-
ung (OE)

—|—=IN|N

1
2
[
|

Von Acker (A) zu Sonstiger offentlicher Gebaude-
komplex (ONZ)

Von Acker (A) zu Strauch-Baumhecke (HFM)

Von Acker (A) zu Stral3e (OVS)

Von Offener Boden / Trittrasen (GRT) zu Strale
(OVS)

Von Offener Boden / Trittrasen (GRT) zu sonsti-
ger offentlicher Gebaudekomplex (ONZ)

Von Offener Boden / Trittrasen (GRT) zu Neuzeit-
licher Ziergarten (PHZ)

Von Offener Boden / Trittrasen (GRT) zu Einzel-
und Reihenhausbebauung (OE)

Von artenarmer Scherrasen (GRA) zu Artenarmer
(GRA) Scherrasen

Von artenarmer Scherrasen (GRA) zu Stralle
(OVS)

Von artenarmer Scherrasen (GRA) zu Von Offe-
ner Boden / Trittrasen (GRT) zu Neuzeitlicher
Ziergarten(PHZ)

Von artenarmer Scherrasen (GRA) zu Sonstiger
offentlicher Gebaudekomplex (ONZ)

Von artenarmer Scherrasen (GRA) zu Einzel- und
Reihenhausbebauung (OE)

Boden

Plaggenesch zu Plaggenesch

Plaggenesch zu Versiegelung

Peudopodsol und Podsol zu Versiegelung

Peudopodsol und Podsol zu Pseudopodsol und
Podsol (zu Garten)

Wasser: Grundwasser

Gesamtgebiet

Luft/Klima

Gesamtgebiet

Landschaftsbild

Gesamtgebiet

RININ DN [P ®

Biologische Vielfalt

Gesamtgebiet

PR ININI N [INW[W

1

Sonstige Sach- und Kulturguter

Gesamtgebiet

ohne
Belang

ohne
Belang

Schutzgebiete und -objekte

Gesamtgebiet

Ohne Be-
lang

Ohne Be-
lang

Wechselwirkungen zwischen
den Schutzgutern

Gesamtgebiet

ohne
Belang

ohne
Belang

* Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe II:
Wertstufe IV:  Schutzgiiter von bes. — allg. Bedeutg.

Wertstufe [11/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutg.
Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar

fahigkeit:
zeit)

rierbar (> 150 Jahre Regenerations-

(-150 Jahre Regenerationszeit)

Schutzguter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe 1/1: Schutzgiter von geringer Bedeutung

Kompensationserheblich beeintréchtigte Schutzglter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.
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11.2.4
11.2.4.1

Eingriffshilanz

Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu bertcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende Vor-
gaben zum Ausdruck:

e Nach 8 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stéadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentber kiinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wahrleisten und dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern und die natir-
lichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln.

e 81 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In 8§ 1la Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwégung zu beriicksichtigen
sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzguter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzgitern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfi-
gung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwagend* dartiber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fur Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

Durch § 1la Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen Kompensationsmafnahmen
ausschlief3lich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden Pla-
ninhalten auch vertragliche Regelungen gemafi3 § 11 BauGB - d. h. stadtebauliche Vertrage
Uber die Durchfiihrung von MalBnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige
Maflnahmen zum Ausgleich getroffen werden kénnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zuléssig waren.

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fir Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berlihrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
mafRnahmen an dem vom Abwéagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmaf3nahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismafRige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Fuf3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur mdglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen
..."ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungultigkeit der Satzung fuhrt, da die Erfordernisse
des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt wer-
den.
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11.2.4.2

Zu den Belangen des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die gemafl § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB bei der Bauleitplanung zu beriick-
sichtigen sind, zéhlen weitere in anderen Gesetzen geregelte Belange. Bei der vorliegenden
Planung sind insbesondere die Belange des besonderen Artenschutzes gemafl § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesondert zu betrachten.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen” (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines poten-
ziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Breuer, 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniiberzustellen. Dies macht es még-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
¢ Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.

e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-
glter ab einer ,allgemeinen Bedeutung® (Wertstufe Il / 2), die Schutzgiiter Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung® (Wertstufe 3).

¢ Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdéglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe maglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

e Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinraumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

¢ Biotoptypen der Wertstufe Il sind in einem Verhéltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechenden
Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergrofl3ert sich der Flachen-
bedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre Re-
generationszeit) und auf das Verhéltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierbaren
Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

e Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer Be-
deutung® und 1:0,5 bei den ,Ubrigen Boden®, unabhéangig von dem Grad der Versiegelung.

e Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die Ubri-
gen erheblich beeintrachtigten Schutzgiter dirfen zusammen ausgeglichen werden.

e Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschiitztes Biotop, Naturschutzgebiet, fiihren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegeniber nicht entsprechend
geschitzten Gebieten / Landschaftselementen.

¢ In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

Darlegung von MaRBRnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Berticksichtigung von Vermeidungsmafinahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen”.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmafinahmen festgesetzt

bzw. sind bericksichtigt worden:

e Beschrankung der maximalen Hohe baulicher Anlagen im allgemeinen Wohngebiet auf
eine MaR von 9,5 m Bauhohe, wobei Uberschreitungen fiir untergeordnete Anlagen sowie
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Anlagen zur Nutzung solarer Energie um bis zu 1,5 m zulassig sind. Au3erdem wird die
Lange der Hauser auf 20,0 m fiir Einzelhdauser und 25,0 m fiir Doppelhauser beschrankt.
Damit sollen Eingriffe in das Landschaftshild durch tberproportional hohe oder lange Ge-
baude moglichst vermieden werden.

¢ Im Wohngebiet wird die GRZ auf 0,3 festgelegt und nicht auf 0,4 wie als Orientierungswert
moglich. Damit kommt es zu einer geringeren zuléssigen Versiegelung und somit zu einer
Schonung von Schutzgut Boden und Fléache.

e Um dennoch negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden,
wird im Bebauungsplan nach Norden / Nordwesten eine 3 m breite Eingriinung des Plan-
gebietes mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen festgesetzt.

e Ausnutzung bestehender Infrastrukturanlagen, insbesondere StralRe im Bestand, auch fur
die geplante bauliche Erweiterung. Damit sollen eine zuséatzliche Inanspruchnahme von
Flachen fur diese MalRBnahmen vermieden werden.

Ermittlung des Kompensationshedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten Schutzgitern zwei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzguter Fla-
che, sowie Boden.

Schutzgut Fléche

Dieses Schutzgut ist durch die Inanspruchnahme von bisher unversiegelten landwirtschaftli-
chen Flachen fir eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff wird zusammen mit den erfor-
derlichen Kompensationsmalnahmen fur das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Schutzgut Boden

Durch die vorliegende Planung wird es in den bisher unbebauten Ackerflachen durch Bau-
maRnahmen und Versiegelungen zu einer vollstandigen Uberpragung der anstehenden Bo-
den kommen. Davon ausgenommen ist allerdings der 485 m2 grof3e Bereich, fur den eine
Festsetzung als Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern getroffen wurde.

Die Berechnung der maximal zulassigen Versiegelung sowie des Eingriffs in Schutzgut Boden
ist in Tabelle 6 zusammengefasst:
Tab. 6 Berechnung der maximalen Versiegelung und des Kompensationsbedarfs fiir Schutzgut Boden

zul
Wertstufe Flache Vers. Zul. Faktor | Ausgleich
Boden ges. [m?] [m?] [%0] Vers. [m?] | Komp [m?]
Gemein-
bedarf 2.817,00
Il 2.083,00 80 1.666,40 0,5 833,20
1 734,00 80 587,20 1 587,20
Summe 1.420,40
Stral3e 1.818,00
Il 331,00 100 331,00 0,5 165,00
i 1.487,00 100 1.487,00 1 1.487,00
Summe 1.652
WA 10.353,00
I 2.703,00 45 1.216,35 0,5 608,18
[ 7.650 45 3.442,50 1 3.442,50
Summe 4.050,68
Summe
gesamt  7.123,58
[-]
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Ergebnis

Fur die Versiegelungen innerhalb der Flache fur den Gemeinbedarf errechnet sich ein Kom-
pensationsbedarf von 1.420,4 m2. Bei den Versiegelungen des Allgemeinen Wohngebietes
wurde ein Kompensationsbedarf von 4.050,68 m2 errechnet. Der Kompensationsbedarf fur die
Versiegelungen der Stral3enverkehrsflache betragt 1.652 m2.

Insgesamt ergibt sich ein Kompensationsbedarf von 7.082 m2.

Kompensationsmaflinahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrdchtigung sind sowohl eine Malinahme im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes, als auch externe Kompensationsmaf3nahmen vorgese-
hen.

MaRnahme 1

Bei der internen Ausgleichsflache handelt es sich um die in der Planzeichnung festgesetzte
Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen innerhalb des
Allgemeinen Wohngebietes, die insgesamt eine Flache von 485 m2 umfasst.

Als Ausgleichsmal3nahme ist innerhalb der Flache, spatestens in der auf die Realisierung
neuer Bauvorhaben folgenden Pflanzperiode, durch den jeweiligen Grundstiickseigentiimer
eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubbdumen und -strduchern vorzunehmen. Ent-
wicklungsziel ist eine frei wachsende Strauch-Baumhecke. Den textlichen Festsetzungen sind
weitere Details der MaRBhahme zu entnehmen.

Durch die vorgesehene Bepflanzung wird sich langfristig eine natirliche Bodengenese ein-
stellen, die nicht wie bei einer landwirtschaftlichen Bewirtschaftung durch Spritz- und Dinge-
mittel sowie mechanische Bodenbearbeitung negativ beeinflusst wird.

Im Ergebnis verbleibt ein Kompensationsbedarf des Allgemeinen Wohngebietes von
3.565,68 mz fur Schutzgut Flache und Boden.

MaRnahme 2:

Maflinahme 2 wird verwendet, um den Kompensationsbedarf von der Flache fir Gemeinbedarf
zu decken. Es handelt sich dabei um eine Flache der Gemarkung Nieder Ochtenhausen, Flur
16, Flurstiick 1, Flurstiicksfolge 00 mit einer GesamtgroRe von 4.459 m2. Fir die Kompensa-
tion werden lediglich 850 m2 fiir die Anlage von Feldhecken verwendet.

Die Feldhecken werden auf einer Ackerflache (A) angelegt auf der nérdlichen Seite des Flur-
stiicks entlang eines Feldweges (Abb. 8). Die Ostliche Feldhecke wird mit einer Lange von
140 m und einer Breite von 5 m angelegt. Auf der westlichen Seite des Weges wird eine Licke
in einer bestehenden Feldhecke geschlossen. Die Lange dieser Feldhecke betragt 30 m und
die Feldhecke ist ebenfalls 5 m breit.

Ziel der MaRRnahme ist die Entwicklung von zwei freiwachsenden, unten dichten Strauch-
Baumhecken (HFM) mit einzelnen Uberhaltern aus verschiedenen heimischen, regionaltypi-
schen und standortgerechten Laubhdlzern, zur Eingriinung von baulichen Anlagen oder in der
freien Landschaft. Abgange sind in der nachsten Pflanzperiode durch Neupflanzungen zu er-
setzen.
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Abbildung 8 Kompensationsflache 2, Lage der Feldhecken rot markiert (Quelle: Stadt Bremervérde)
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Die Artenliste und Pflanzqualitaten sind der unten aufgefihrten Tabelle zu entnehmen:
Tabelle 7 Pflanzliste und Pflanzqualitaten

Baume

Straucher

Deutscher Name

Wissenschaftlicher
Name

Deutscher Name

Wissenschaftlicher
Name

Schwarzerle Alnus glutinosa Haselnuss Corylus avellana

Hainbuche Carpinus betula Eingriffiger WeiRR- | Crataegus  mono-
dorn gyna

Esche Fraxinus excelsior Gewohnlicher Viburnum opulus

Schneeball

Vogelkirsche

Prunus avium

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Stieleiche Quercus robur Grauweide Salix cinerea
Frihe Traubenkir- | Prunus padus Ohrweide Salix aurita
sche
Faulbaum (Rhamnus frangula
Pfaffenhitchen Euonymus euro-
paea

Reihen- und Pflanzabstand von ca. 1,25 m
Qualitat: Baumartige als leichte Heister 100-150 cm, Strauchartige als verpflanzte
Straucher 3-4 Triebe 60 — 100 cm

o ggf. Hochstamme (Stammumfang 10 — 12 cm) mit Abstand untereinander von ca.
8 m in der mittleren Reihe

¢ Verwendung von Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkiinften nach Forstver-
mehrungsgutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 bzw. 81803, Rotbuche 81003
,=Heide und Altmark", Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland*)

e Baumschulware, Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein

e Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920

MaRRnahme 3

Der restliche Kompensationsbedarf der Flache fiir Gemeinbedarf von 570 m2 wird auf der Fla-
che an der Mihlheimer StralRe in Nieder Ochtenhausen, Flur 10, Flurstiick 148/118 gedeckt,
siehe nachfolgende Abbildung.

Vorgesehen ist es, den nérdlichen Feldweg - bei dem es sich um eine in stadtischem Eigentum
befindliche Sackgasse handelt - auf einer Lange von 104 m als Ausgleichsflache zu nutzen.
Analog zur MafRnahme 2 ist auch hier die Anlage einer Feldhecke geplant. Dementsprechend
wird auf die vorstehenden Angaben zu Pflanzenarten und -qualitaten verwiesen.
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Abbildung 8 Kompensationsflache 3, Lage der MaBnahme tirkis markiert (Quelle: Stadt Bremervorde)

MaRnahme 4 (Kompensation fiir WA und Stral3e)

Mit der MaBnahme 4 wird der Kompensationsbedarf von 5.217,68 m2 fur das Allgemeine
Wohngebiet und die StralRenverkehrsflache gedeckt. Dafiir werden die zwei Flurstiicke 14/2
und 13/2 (Flur 9, Gemarkung Nieder Ochtenhausen) herangezogen, die insgesamt eine Grol3e
von 8.827 m2 (14/2 = 7.516 m?; 13/2 = 1.311 m?) aufweisen, siehe nachfolgender Lageplan.

Vorgesehen ist es die aktuell intensiv als Grinland genutzten Flachen durch die Anlage einer
Obstwiese aufzuwerten. Dazu ist eine Bepflanzung mit 82 Obstbdumen (alte Hochstammkul-
turen) vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Ausgehend von einem Kompensationsfla-
chenwert von 64 m2 / Baum kann damit der Kompensationsbedarf (82 Baume x 64 m2? =
5.248 m?) vollstandig gedeckt werden. Die Flache unter den B&umen ist als extensives Grin-
land zu entwickeln.

[-]
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11.2.5
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Abbildung 8 Kompensationsflache 4 (Quelle: LGLN)

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Als anderweitige Planungsmoglichkeiten kommen grundsétzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung kénnte mittelfristig der Nachfrage nach Wohnbauland in
der Ortschaft Nieder Ochtenhausen nicht mehr entsprochen werden. Infolgedessen wiirden
sich Einheimische Bauwillige sowie potentielle Neuburger andere Wohnstandorte, auch au-
Rerhalb des Gemeindegebietes, suchen. AuRerdem wiirde es bei einem Verzicht der Planung
nicht zu einer Entwicklung des Plangebietes zu einer Flache fur den Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung Feuerwehr kommen. An dieser Stelle wiirde kein Feuerwehrhaus entste-
hen und der bereits vorhandene Acker bestehen bleiben.

Aus diesem Grund ist ein Verzicht auf die vorliegende Planung fur die Stadt Bremervérde nicht
zielfihrend.
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Fur den ausgewdhlten Standort spricht unter anderem, dass der Siedlungsbereich ergéanzt
wird sowie die Lage des Plangebietes mit einer guten Anbindung, was insbesondere fir den
Feuerwehrstandort von Bedeutung ist. Die Flache ist zudem bereits im Flachennutzungsplan
als Wohnbauflache dargestellt und damit fiir eine bauliche Nutzung planerisch vorgesehen.
Weiterhin wird fur die Planung eine Flache mit relativ geringer 6kologischer Wertigkeit in An-
spruch genommen. Andere Standorte stellen fir die Stadt Bremervérde aus diesen Griinden
keine Alternative dar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7))

Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet mit Wohnh&ausern und einem Feuerwehrgeb&ude
bebaut. Es wird vorausgesetzt, dass die Baumalinahmen dem aktuellen ,Stand der Technik®
entsprechen und die Hauser somit kaum anfallig fur stabilitdtsbedingte Unfalle sind. Hinzu
kommt eine sehr geringe Wahrscheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben
betroffen sein wird. Daher werden negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Das Uberschwemmungsgebiet der Oste erstreckt sich sudlich von Nieder Ochtenhausen in
einer Entfernung von etwa 1 km zum Plangebiet. Das vorlaufig zu sichernde Uberschwem-
mungsgebiet der Oste liegt circa 250 m entfernt. Aufgrund der Entfernung kann ein erhdhtes
Hochwasserrisiko fir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Umweltkarten Niedersach-
sen zeigen zudem, dass auch bei einem 100jahrigen Regenereignis kein Hochwasserrisiko
fir das Plangebiet besteht. Aus diesem Grund werden negative Auswirkungen durch Uber-
schwemmungen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Geb&aude im allgemeinen Wohngebiet sowie
der Feuerwehr gemaf der gesetzlichen Vorgaben und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand
der Technik hinsichtlich des Brandschutzes errichtet werden, so dass Gebaudebrénde soweit
wie moglich vermieden werden. Der Betrieb der Feuerwehr flhrt ebenfalls nicht zu einer Er-
héhung des Brandrisikos. Das Brandrisiko wird fiir das Plangebiet daher als gering eingestuft.
Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem Brand im Plangebiet oder den angrenzenden Sied-
lungsgebieten kommen, so kann ein Ubergreifen auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes
von etwa 350 m zum néachsten Waldgebiet ausgeschlossen werden. Bei einem mdglichen
Brand kann es durch Luftverunreinigungen zu negativen Auswirkungen auf die Schutzguter
Menschen, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere kommen. Da es sich um zeitweilige Verun-
reinigungen handelt und die Menschen in der Umgebung diesbeziiglich tGiblicherweise recht-
zeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kdnnen, handelt es sich um Auswirkungen geringer
Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei Branden von Wohngeb&auden auch zu To-
desfallen von Menschen und Tieren kommen. Bedenkenswert ist jedoch, dass die genannten
Gefahren durchaus zum allgemeinen Lebensrisiko gezahlt werden kdnnen.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein gré3eres Unfallrisiko far
die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fur die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels fur diese Region sind bisher nur fir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fir andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jahrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (Norddeutsches
Klimabiiro, 2023). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr geringes Uber-
schwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit fir Sturmereignisse, die Uber das ubliche
MalR in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.
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11.3
11.3.1

11.3.2

11.3.3

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschllssel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (von Drachenfels, 2016) verwendet. Die Erfassung der Biotoptypen wurde im April
2022 und mithilfe von Luftbildern durchgeflhrt.

Hinsichtlich der Schutzgiiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugéangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg, den Landschaftsplan der Stadt Bremervérde, den Karten-
server des Niederséachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt fur Bergbau, Energie
und Geologie (LBEG), 2014), den Klimaatlas (Norddeutsches Klimabiiro, 2023) sowie die Nie-
dersachsischen Umweltkarten zuriickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und tberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Am 25.11.2021 erhielt die Porada GeoConsult GmbH und CO.KG den Auftrag eine Bau-
grunduntersuchung fur die ErschlieBung des Rhedenweg in D-37432 Bremervérde durchzu-
fihren. Das Gutachten wurde fiir die Erstellung des Bebauungsplan 126 ,Rhedenweg” ver-
wendet, um die Bodenarten und Schichtdicken der anstehenden Bdden im Plangebiet zu er-
mitteln und zu prifen, ob eine Versickerung bei den verschiedenen Standorten méglich ist.

Die Informationen aus der Baugrunduntersuchung wurden bei der Bewertung von Schutzgut
Wasser berucksichtigt. AuRerdem wurde fiir die Beurteilung des Schutzgutes Wasser die ,Be-
rechnung von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser gemaf3 Arbeitsblatt DWA-
A 138 (Ingenieurbiiro Schmidt & Rietzke, Bremervorde, Stand: 05.04.2023)“ verwendet.

Fur die Bewertung des Schutzgutes Mensch wurde das Geruchsimmissionsgutachten zum
Bebauungsplan Nr. 126 ,Rhedenweg® der Stadt Bremervorde (Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen, Bremervérde, Stand: 27.03.2023) verwendet.

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der moglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer, 2006).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Stadt. Zu diesem Zweck
erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieRungs-/Hochbaumafinahme durch die Stadt eine
Begehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermit-
teln und geeignete Abhilfemaflinahmen ergreifen zu kdnnen. Sollten im Zuge dieser Begehung
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere Begehun-
gen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefuhrt.

Zusétzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.”

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt ein etwa 1,5 ha umfassendes Gebiet in der Stadt
Bremervdrde. Planungsziel ist die Sicherung der Eigenentwicklung der Ortschaft Nieder Och-
tenhausen durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet
sowie die Entwicklung eines neuen Standortes fiir ein Feuerwehrgerétehaus.
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Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung er-
hebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Von den erheblichen Auswirkungen der Planung sind lediglich die Schutzguter Flache und
Boden mit einem Kompensationsbedarf von 7.123,58 m?2 betroffen. Dieser Kompensationsbe-
darf soll auf einer internen sowie externen Flachen gedeckt werden.

Im Bereich der Ausgleichsflache (Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern) inner-
halb des Geltungsbereiches soll auf einer Flache von 485 m2 eine Strauch-Baumhecke (HFM)
aus standortgerechten Gehélzen entwickelt werden, die u. a. zu einer landschaftsgerechten
Eingriinung des Plangebietes beitragt. Der verbleibende Kompensationsbedarf soll auf drei
externen Kompensationsflachen durch die Entwicklung von Feldgehélzen (MalRnahmen 2 und
3) sowie die Anlage einer Obstwiese (MaRnahme 4) gedeckt werden.

Mit Durchfihrung der Malinahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der MaRnahmen
zum Ausgleich kdnnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erhebli-
chen Beeintréchtigungen der genannten Schutzgiter als vollsténdig ausgeglichen gelten.
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Die Begrindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrage der Stadt Bremervorde ausgearbeitet:

Bremen, den 15.05.2023 / 19.06.2023

ImMmsStara

Institut fr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer StralRe 180 28309 Bremen

Bremervorde, den ............ooeeiiniinnnnn.

(Michael Hannebacher)
Blrgermeister

Verfahrenshinweise:

1. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gemaR § 3 Abs. 1 er-
folgte in der Zeitvom ...................... bis ..o,

2. Die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf
8 4 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeitvom ...................... DiS .o

3. Die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht haben gemal? 8 3 Abs. 2 BauGB vom
...................... bis ......................... Zusammen mit der Planzeichnung 6ffentlich ausgelegen.

(Michael Hannebacher)
Burgermeister
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Anhang I: Geotechnischer Bericht tber Baugrund und Grindung (Porada GeoConsult
GmbH & Co. KG, Harsefeld, Stand: 19.01.2022)
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Anhang Il: Geruchsimmissionsgutachten zum Bebauungsplan Nr. 126 ,Rhedenweg“ der
Stadt Bremervorde (Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bremervorde,
Stand: 27.03.2023)
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Anhang lll: Berechnung von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser gemaf Ar-
beitsblatt DWA-A 138 (Ingenieurbiiro Schmidt & Rietzke, Bremervérde, Stand:
05.04.2023)
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