STADT BREMERVORDE
BEBAUUNGSPLAN NR. 131 ,ORTSMITTE ISELERSHEIM®

Fir den Bebauungsplan Nr. 131 ,Ortsmitte Iselersheim® der Stadt Bremervérde ist die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gema § 3 Abs. 1 BauGB in der Zeit
vom 13.11.2023 bis 13.12.2023 durchgefuhrt worden. Den Behdrden und sonstigen Tragem offentlicher Belange ist gemdaB § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom

07.11.2023 bis zum 13.12.2023 Gelegenheit zur Abgabe einer Stellungnahme gegeben worden.

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen der Behérden und Tréger dffentlicher Belange mit Anregungen und Hinweisen:

1. Landkreis Rotenburg (Wimme) 13.12.2023
2, Landkreis Rotenburg (Wimme) — Untere Naturschutzibehdrde 20.12.2023
3. Wasserverband Bremernvdrde 30.11.2023
4. Unterhaltungsverband Obere Oste 15.11.2023
5. Deutsche Telekom Technik GmbH 20.11.2023
6. Landesamt fUr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, 24.11.2023
Regionaldirektion Hameln — Hannover - Kompfmittelbeseitigungsdienst
7. LBEG 13.12.2023
8. Freiwillige Feuerwehr Stadt Bremervorde 14.12.2023
9. EWE Netz GmbH 14.11.2023
10. | Avacon Netz GmbH 09.11.2023
11. | Amprion GmbH 10.11.2023
12. | Tennet TSO GmbH 13.11.2023
13. | Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH 30.11.2023

Ubersicht der eingegangenen Stellungnahmen der Behdrden und Tréiger éffentlicher Belange ohne Anregungen und Hinweisen:

14. | Handwerkskammer Braunschweig-Luneburg-Stade 12.12.2023
15. | Staatliches Gewerbeaufsichtsamt Cuxhaven 11.12.2023
16. | Industrie- und Handelskammer 11.12.2023
17. | Nieders@chsische Landesforsten 20.11.2023
18. | NLWKN 24.11.2023
19. | BIL-Leitungsauskuntft 10.11.2023
20. | Unterhaltungsverband Untere Oste und Ostedeichverband 16.11.2023

Im Rahmen der frilhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB ist vorn NABU KV Bremervérde-Zeven eine Stellungnahme abgegeben worden.
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Anregungen und Hinweise

Beschlussvorschlag

Landkreis Rotenburg (Wimme) vom 13.12.2024

Von der beabsichtigten Anderung des Flichennutzungsplanes sowie der Aufstellung des
Bebauungsplanes habe ich als Trager o6ffentlicher Belange Kenntnis genommen. Ich nehme
dazu gemal § 4 Abs.1 BauGB wie folgt Stellung:

1. Regionalplanerische Stellungnahme

Da die Flache bereits durch eine vorherige Nutzung vorbelastet ist, wird dem Grundsatz
des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden entsprochen. Laut LROP soll die Entwick-
lung der Teilrdume auf regionalen Zusammenhalt gezielt sein; die kiinftige Nutzung des
Planungsraums soll diesem mit gemeinschaftlich genutzten Raumen nachkommen. Aus
Sicht der Regionalplanung bestehen keine Bedenken.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

2. Stellungnahme Untere Naturschutzbehorde

Wird nachgereicht.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Eine Stellungnahme der Unteren Naturschutzbehdrde wurde am 20.12.2023
nachgereicht.

3. Stellungnahme Abfallwirtschaftsbetrieb

Hier handelt es sich um die Neugestaltung eines bereits angeschlossenen Gebietes. Der
Bereich ist bereits lber die StraBen Lupinendamm und Iseler StralRe erschlossen. Zur Ab-
holung der Abfélle sind die Behalter an diesen StralBen bereit zu stellen. Ist dies gewahr-
leistet gibt es seitens der Abfallwirtschaft keine grundsatzlichen Bedenken.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

In die Begrindung wird bezuglich der Abfallentsorgung aufgenommen, dass
zur Abholung der Abfdlle die Behditer an den o&ffentlichen StraBen ,Lupi-
nendamm?® und ,Iseler StralRe™ bereitzustellen sind.
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4, Stellungnahme Strallenmeisterei:
Hier Stellungnahme SM Sandbostel:
e Keine Bedenken

e Im Zuge der Neuordnung der Bebauung des geplanten Bereiches ist ein entspre-
chendes Zuwegungs- und Parkkonzeptkonzept aufzustellen. Dieses ist rechtzeitig
vor Baubeginn mit dem StraRenbaulasttrager abzustimmen.

Die Hinweise werden berlcksichtigt.

In die Begrundung wird ergdnzend aufgenommen, dass im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens ein Zuwegungs- und Parkkonzept aufgestellt
und rechtzeitig vor Baubeginn mit dem StraBenbaulastirdger abgestimmt
werden sollite.

5. Stellungnahme untere Denkmalschutzbehérde

Aufgrund édlterer Fundmeldungen ist im Bereich des Bebauungsplanes mit weiteren
Bodenfunden zu rechnen. In den Bebauungsplan ist daher eine nachrichtliche Festset-
zung zu Gbernehmen mit folgendem Inhalt:

Im Gebiet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet (Bodendenk-
male gemdf3 § 3 Abs. 4 des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niederséiichsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von
Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, die bei bauge-
nehmigungspflichtigen Mafinahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen
ist, bei genehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen
zur Sicherung oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Entsprechende Ausfiihrungen sind auch in die Begriindung zu Glbernehmen.

Dem Hinweis wird inhaltlich gefolgt.

In die Begrindung und die Planzeichnung wird nachrichtlich folgender Hin-
weis ergdnzend aufgenommen, um den Belangen der Denkmalpflege hin-
reichend Rechnung zu fragen:

JIm Geblet des Bebauungsplans werden archdologische Funde vermutet
(Bodendenkmale gemdB § 3 Abs. 4 des Niedersdchsischen Denkmalschurtz-
gesetzes).

Nach § 13 des Niedersdchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die
Durchfihrung von Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmoal-
schuizbehdrde, die bei baugenehmigungspfiichfigen MaBnahmen zusam-
men mit aer Baugenehmigung zu erteilen ist, bel genehmigungsfreien Vor-
haben separat beanfragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder
vorherigen Ausgrabung muss gerechner werden. "

Mit dem vorstehenden Hinweis wird den gesetzlichen Vorgaben des Nieder-
s@chsischen Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) entsprochen. Da der Denk-
malschutz Uber das Niedersdchsische Denkmalschutzgesetz zudem gesetz-
lich abschlieBend geregelt ist, kann auf die Aufnahme von textlichen Fest-
sefzungen in der Bauleitplanung verzichtet werden.
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6. Stellungnahme vorbeugender Immissionsschutz

Zu evtl. Lairmbeeintrachtigungen und deren Zumutbarkeit kann erst nach Vorlage der
angekindigten Gutachten eine Aussage getroffen werden.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

FUr die Planung ist eine Schalltechnische Untersuchung durch die ted
GmbH, Bremerhaven 03.2024 erstelit worden, deren Ergebnisse in den Ent-
wurf der Planung einflielen.

Bezuglich der Geruchsimmissionen weise ich rein vorsorglich darauf hin, dass ggf.
auch Emittenten auBerhalb des 600-Meter-Radius betrachtet werden mussen, sofern
sie maligeblichen Einfluss auf das betroffene Gebiet haben. Hierzu fehlt allerdings
eine entsprechende gutachterliche Aussage.

Ferner vermisse ich in der Abwagung Aussagen zu § 5 Abs. 1 Satz 2 BauNVO wonach
in Dorfgebieten auf die Belange der Landwirtschaft und deren Erweiterungsabsichten
vorrangig Riicksicht zu nehmen ist. Zu evtl. Erweiterungsabsichten, z.B. von LW 1,
wurde bisher nichts weiter ausgefiihrt. Die evtl. Aufgabe der Tierhaltung des LW 2
miisste, aus Griinden der Rechtssicherheit, zudem verbindlich gegeniiber dem Land-
kreis erklart werden.

Die Hinweise werden berlcksichtigt.

Wie aus dem Geruchsimmissionsgutachten der Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen (Stand: 09.2023) hervorgeht, sind Emifttenten auRerhalb des
600 m Radius nur zu berucksichtigen, wenn diese im Bereich des Plangebie-
tfes einen relevanten Anteil zur Geruchssituation beitragen (VDI 3886 BI.1).
Dies betrifft dabei Anlagen, die haufiger als an 2 % der Jahresstunden im
Bereich des Geltungsbereiches wahrgenommen werden.

Hierzu fUhrt das Geruchsimmissionsgutachten (Landwirtschaftskammer Nie-
dersachsen, Stand: 09.2023) nunmehr ergénzend aus, dass sich auBerhalb
des 600 m Radius keine weiteren Tierhaltungsanlagen, die im Geltungsbe-
reich des Plangebietes in einem relevanten MaBe geruchlich wahrgenom-
men werden.

Im vorgenannten Geruchsimmissionsgutachten wird zu moéglichen Erweite-
rungsabsichten des Landwirtschaftlichen Betriebes LW _1 zudem ergdnzend
ausgefuhrt, dass aufgrund der bereits vorhandenen, benachbarten Wohn-
hduser eine Erweiterung der Tierhaltung auf der Hofstelle LW _1 nicht geneh-
migungsfahig ware. Mdgliche Planungsabsichten zur Erweiterung der Tierhal-
tung des Betriebes mussten daher im AuBenbereich von Iselersheim realisiert
werden,

BezUglich der Aufgabe der Tierhaltung des landwirtschaftichen Betriebes
LW_2 liegt beim Landkreis vom EigentUmer des LW _2 ein Antrag auf Nut-
zungsanderung vor. Mit der Baugenehmigung ist eine schriftiche ,ErkiGrung
zur dauerhaften Aufgabe von Tierplatzen® verknupft.

7. Stellungnahme Unterer Wasserbehorde

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Die Hinweise werden berticksichtigt.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass zum gegenwdartigen Zeitpunkt keine
Hinweise auf Altlasten oder schadliche BodenverGnderungen im Plandnde-
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Gegen die 31. Anderung des F-Plans und den B-Plan 131 ,Ortsmitte Iselersheim” be-
stehen aus bodenschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken. Hinweise auf Altlasten oder
schddliche Bodenveranderungen im Plandnderungsgebietes liegen zum gegenwarti-
gen Zeitpunkt keine vor.

Auf die Bestimmungen des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG) und der Abfallwirt-
schaftssatzung des Landkreises Rotenburg (Wimme) wird hingewiesen. Ebenso ist
das Bundesbodenschutzgesetz (BBoDSchG), die Gefahrenstoffverordnung, die Bun-
desbodenschutzverordnung (BBodSchV), die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) und die
aktuell geltenden Regeln einzuhalten.

Die Vorsorgepflicht gegen das Entstehen schadlicher Bodenverdnderungen ist gemafl
§ 7 des BBodSchG zu beachten.

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher
Anlagen sowie wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben
wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu
schiitzen.

rungsgebietes vorliegen.

Aufgrund der Anregung des Landkreises wird in die Begrindung zum Schutz
des Bodens ergdnzend aufgenommen, dass das Bundes-Bodenschutz-
gesetz (BBoDSchG), die Gefahrenstoffverordnung, die Bundesbodenschutz-
verordnung (BBodSchV) sowie die Ersatzbaustoffverordnung (EBV) einzuhalten
sind.

Bezlglich der Abfallwirtschaft wird auf die Bestimmungen des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes (KIWG) und der Abfallwirtschaftssatzung des Landkreises
Rotenburg (WUmme) hingewiesen.

In Kap. 7.7 der Begrundung wird bereits zum Schutz des Bodens vorsorglich
erldutert, dass gemaB § 7 Bundes-Bodenschutzgesetz der Grundstickseigen-
tfumer oder derjenige, der Verrichtungen auf dem Grundstick durchfuhrt
oder durchfuhren lasst, die zu Verdnderungen der Bodenbeschaffenheit
fihren kdnnen, verpflichtet ist, Vorsorge gegen das Enfstehen schdadlicher
Bodenverdnderungen zu treffen.

GemadB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Enichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdober-
fldche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung oder Vergeudung zu schutzen.

Insofern werden die diesbezuglichen Hinweise des Landkreises zum Boden-
schutz in der Planung beachtet worden.

Wasserwirtschaftliche Stellungnahme

Niederschlagswasserbeseitigung:

Grundsatzlich ist fiir das Plandnderungsgebiet das anfallende Niederschlagswasser
unschéadlich gegeniiber Dritten unter Beachtung der Bestimmungen des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) und des Niedersachsischen Wassergesetzes (NWG) zu beseiti-
gen.

Es ist geplant, fiir das Plangebiet eine Boden- und Baugrunduntersuchung inklusive
Nachweis der Versickerungsfahigkeit durchzufiihren. Das Bodengutachten ist den
Unterlagen des B-Planes beizufligen.

Den Hinweisen wird inhaltlich gefolgt.

Der Hinweis des Landkreises, dass das im Plangebiet anfallende Nieder-
schlagswasser unschadlich gegenuber Dritten unter Beachtung der Bestim-
mungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) und des Niedersdchsischen
Wassergesetzes (NWG) zu beseitigen ist, wird zur Kenntnis genommen.

Far die Planung ist ein Geotechnischer Bericht durch den GeoService Scharf-
fert, Verden 01.2024 erstellt worden, der dem Entwurf der Begrindung beige-
fUgt wird. Das Ziel der Untersuchung ist es, den Baugrund fur etwaige Ersatz-
und Neubauten (z. B. SchieBstand, KiTa, Feuerwehr, efc.) zu bewerten. Ferner
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Niederschlagswasser von Verkehrsflachen und Parkpldtzen darf nur durch den be-
wachsenen Boden versickert werden. Eine Versickerung in Rigolen, Rohrrigolen oder
Schachten ist bei dieser Herkunftsart nicht moglich. Das auf Dachflachen anfallende
Niederschlagswasser, sofern die Dachflachen nicht mit unbeschichtetem Kupfer, Zink
und Blei eingedeckt sind, darf dagegen in Rigolen, Rohrrigolen oder Schachten versi-
ckert werden.

Werden Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen, so ist bei der
Planung das ATV-Arbeitsblatt A 138 zu beachten.

Ist in dem B-Planverfahren der Nachweis erbracht, dass die Ableitung des Nieder-
schlagswassers aufgrund der vorliegenden Bodenverhéltnisse nicht durch Versicke-
rung erfolgen kann, so ist das Niederschlagswasser im B-Plangebiet entsprechend mit
einem Regenrickhaltebecken zuriickzuhalten (DWA-Arbeitsblatt A 117).

Die gezielte Einleitung von Oberflachenwasser in ein Gewdsser oder in das Grundwas-
ser ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig. Ein entsprechender priiffahiger Antrag ist bei
der unteren Wasserbehdrde einzureichen.

soll die Erkundung Aufschluss Uber die ErschlieBung (Kanal- und Wege/ Stra-
Renbau) liefern. Des Weiteren ist die Versickerungsfahigkeit der anstehenden
Bbden ermittelt worden.

Der Geotechnische Bericht kommmt hinsichtlich der Versickerungsfahigkeit der
Bbden zu folgendem wesentlichen Ergelbonis: Enfsprechend den Belangen der
ATV-DVWK- A138 sind fur eine wirksame Versickerung des Niederschlagswassers
kf -Werte (Durchldssigkeitsbeiwert) in der Spanne von 5,0 x10-3 bis 5,0 x10-6
m/s erforderlich. Die Durchl@ssigkeit der gepruften Boden ist nach DIN 18130
T1 fUr die anstehenden Lehme im Intervall von schwach durchldssig bis sehr
schwach durchldssig einzuordnen.

Nach Klassifizierung der Bodenproben ist der anstehende Geschiebelehm fur
eine effektive Versickerung von anfallendem Dach- und Fldchenwasser auf-
grund seiner geringen Durchldssigkeit (1,3 x10-8 < kf < 3,3 x10-7 m/s) nicht
geeignet. Die Uberlagernden Sande besitzen im Bereich der Freiflachen keine
ausreichende Mdachtigkeit oder sind teilweise wassergesattigt. Folglich ist auf
dem Grundstick keine Versickerung von groReren Volumina an Nieder-
schlagswasser moglich. Gehwege und Terrassen kénnen dennoch im begrin-
fen Seitenraum (Sickermulden) entwdéssern.

Es wird fUr mdgliche Vorhaben empfohlen, eine individuelle Berechnung der
Versickerungsanlage durchzufuhren. Alternativen kdnnen ebenfalls Teichanla-
gen mit schwankendem Wasserstand, Zisternen oder kleinerdumige Ruckhal-
febecken mit gedrosselter Einleitung in eine nahegelegene Vorflut oder des
offentlichen Regenwasserkanals sein. Behdrdiiche Genehmigungen zur Einlei-
tung sind gesondert einzuholen.

Berucksichtigung in der Bauleitplanung:

Da eine Versickerung des im Bereich der Gemeinbedarfsfidche und des Sons-
figen Sondergebietes anfallenden Oberfldchenwassers aufgrund der anste-
henden Boden nicht oder nur in sehr geringem Umfang maoglich ist, hat die
Stadt Bremervorde folgendes Entwdsserungskonzept vorgesehen: FUr eine
geordnete Ableitung des Oberfldchenwassers ist die Anloge von zwei Regen-
rickhaltungen im Norden und Nordosten des Plangebietes vorgesehen. Hierzu
werden entsprechende Grunfldchen mit der Zweckbestimmung: Regenrlick-
haltung festgesetzt. Die geplanten Grunfldchen sind nach einer ersten Ermitt-
lung durch einen ErschlieBungsfachplaner fur die Oberfldchenentwdsserung
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ausreichend dimensioniert. Aufgrund der Topographie ist eine notwendige
Regenrlckhaltung an der Nordseite voraussichilich in zwei Speicherebenen fur
den tieferliegenden Ostteil und den hoher liegenden Westteil zu unterteilen.
Alternativ wird vonseiten der Stadt Bremervdrde geprUft, ob die Versickerungs-
fahigkeit des Bodens im Bereich der nérdliichen Granfldche durch eine Auffl-
lung mit Sand verbessert werden kann. Mit der Versickerung kbnnfe dann das
Volumen der Regenruckhaltung ggof. reduziert werden.

Das im Bereich der versiegelten Fidchen des Plangebietes anfallende Ober-
flachenwasser wird, sofemn keine Versickerung erfolgt, den Regenrlickhaltun-
gen Uber ein Rohrleitungssystem zugefuhrt und anschlieBend gedrosselt mit
1,5 I/ sec.* ha den vorhandenen Entwdsserungsaniagen (Rohrleitungen und
Entwasserungsgraben) auf der gegenuberliegenden, ostlichen Seite der Iseler
StraBe abgeleitet.

Eine konkrete ErschlieBungsausbauplanung mit Dimensionierung der Regen-
rickhaltungen sowie der Sickerfldchen erfolgt auf der Ebene der Bauordnung.

Die Oberfldchenwasserentsorgung im Bereich der &ffentlichen StraRenver-
kehrsfldchen erfolgt wie bisher durch Ableitung in den StraBenseitenraum, da
keine Verdnderungen im Bereich der StraBen beabsichtigt sind.

Die vorstehenden AusfUhrungen verdeutlichen, dass eine schadlose Ableitung
des im Plangebiet anfallenden Oberfldchenwassers Uber die konzipierten
MaBnahmen grundsdizlich sichergestelit werden kann.

In diesem Zusammenhang wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass Nieder-
schlagswasser von Verkehrsfldchen und Parkpldtzen nur durch den bewach-
senen Boden versickert werden darf. Eine Versickerung in Rigolen, Rohrigolen
oder Schdchten ist bei dieser Herkunftsart nicht moglich. Das auf Dachfldchen
anfallende Niederschlaogswasser, sofern die Dachfléchen nicht mit unbe-
schichtetem Kupfer, Zink und Blei eingedeckt sind, darf dagegen in Rigolen,
Rohrrigolen oder Schdchten versickert werden.

Werden Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser vorgesehen, so ist
bei der Planung das ATV-Arbeitsblatt A 138 zu beachten. Regenruckhaltebe-
cken sind nach dem DWA-Arbeitsblatt A 117 zu errichten.,
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Die gezielte Einleitung von Oberfldchenwasser in ein Gewdsser oder in das
Grundwasser ist nach § 8 WHG erlaubnispflichtig. Ein enfsprechender pruffahi-
ger Antfrag ist bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Die vorstehenden AusfUhrungen werden in die Begrundung eingestellt.

Wichtiger Hinweis: Aufgrund der dynamischen Entwicklung im stadtischen Bereich ist
auf langer Sicht mit veranderten Niederschlagsmengen und -ereignissen zu rechnen.
Es kdnnen lokale Engpasse der Niederschlagswasserbeseitigung entstehen.

Daher ist auf lange Sicht ein einheitliches Gesamtkonzept fir die Entwasserung (Ge-
neralentwasserungsplan) in und um Bremervorde ziel- und I6sungsorientiert.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Die Stadt Bremervorde wird unabhdngig von dem hier in Rede stehenden
Bauleitplanverfahren einen Generalentwdsserungsplan aufstellen.

Eine Absenkung des Grundwassers bedarf gemaR § 8, 9 und 10 WHG einer wasserbe-
hordlichen Erlaubnis. Ein entsprechender priffahiger Antrag ist bei der unteren Was-
serbehdrde einzureichen.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

In dem fUr die Planung erstellten Geotechnische Bericht (GeoService Schaf-
fert, Verden 01.2024) wird dargelegt, dass eine Beeinflussung der Grin-
dungselemente durch Grundwasser im gesamten Erkundungsbereich bis
zum Bemessungswasserstand maoglich ist. Folglich ist eine mindestens bau-
zeitiche Drénung des Untergrundes zur Trockenhaltung etwaiger Baugruben
einzuplanen. Aufgrund der vermutlich barrierefreien Bauweise der Neubau-
fen ist eine dauerhafte Drainung (DIN 4095) des Untergrundes zum Schutz
insbesondere der Eingangsbereiche zu empfehlen. Alternativ sind hinsicht-
lich der Wassereinwirkung am Bauwerk flr die untere Abdichtungsebene
(Unterkante Sohlplatte) die Ublichen Abdichtungsmalnahmen aus den Hin-
weisen der DIN 18533-1 bzw. der Klasse W2.1-E (Situation 1: aus Stauwasser)
vorzunehmen.

Unter Berlcksichtigung der vorstehenden Ausfuhrungen wird daher rein vor-
sorglich in der Begrundung ergdnzend darauf hingewiesen, dass eine mit
der Dranung verbundene Absenkung des Grundwassers geman der §§ 8, 9
und 10 WHG einer wasserbehdrdlichen Erlaubnis bedarf. Ein entsprechender
pruffahiger Antrag ist bei der unteren Wasserbehdrde einzureichen.

Schmutzwasserbeseitigung:

Das hé&usliche Abwasser soll (iber einen Anschluss an die Schmutzwasserkanalisation
angeschlossen werden. Somit ist fiir das Bebauungsplangebiet grundsatzlich eine

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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ordnungsgemaRe Abwasserentsorgung vorgesehen.

8. Bauaufsichtliche Hinweise:

Gegen die Anderung des F-Planes sowie die Aufstellung des B-Planes bestehen grds.
keine Bedenken.

Folgende Anregungen zum B-Plan:

1. Es wird empfohlen, die Flache fir den Gemeinbedarf entgegen der Ausfiihrungen
um Baugrenzen und eine GRZ zu ergdnzen. Ohne die Festsetzungen handelt es
sich um einen einfachen B-Plan, sodass nicht festgesetzte Parameter sich nach §
34 oder § 35 BauGB richten. Dies hatte u.U. z.B. zur Folge, dass der riickwartige
Grundstiicksbereich nicht (wieder) Uberbaut werden konnte oder auch die
Grundflachen neu entstehender Gebdude begrenzt und Verbindungen von Ge-
bduden ggf. nicht moglich waren.

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Der Anregung des Landkreises Rotenburg (WUmme) folgend sind im Bereich
der Flache fUr den Gemeinbedarf zum einen die Uberbaubaren Fldchen
durch die Festsetzung von Baugrenzen definiert worden, so dass sich ein
hinreichender Gestaltungsspielraum fur die Neuerrichtung von Gebduden,
Nebenanlagen und Stellpldtzen ergibt. Bei der Festlegung der Baugrenzen ist
auch der Erhalt der im Sudwesten liegenden Remise sowie die kunftige An-
lage von Grunfléchen zur Regenrickhaltung bertcksichtigt worden. Mit Blick
auf das Baukonzept ist zum anderen ergdnzend eine Grundfldchenzahl von
0,60 festgesetzt worden, so dass sich ein qudlifizierten Bebauungsplan nach
§ 30 BauGB ergibf.

2. Die Ortliche Bauvorschrift Nr. 2 sollte mind. durch Angabe der Farben erginzt
werden, die sich nach Auffassung der Gemeinde in die Umgebung einfiigen. Um
dem Bestimmtheitsgrundsatz gerecht zu werden wird empfohlen, dariiber hinaus
die Farben z.B. durch Angabe von RAL-T6nen zu definieren.

Der Hinweis wird bertcksichtigt.

In die ortliche Bauvorschrift Nr. 2 wird bezuglich der Farben fur die Dachein-
deckung folgende Vorschrift ergénzend aufgenommen:

.Die Farbe der Tonziegel und Befonaachsteine muss innerhalb aer nachste-
henden Farbspekiren liegen:

RoyRotbraun: RAL 2001 Rotorange, RAL 3009 Oxiarof, RAL 3000 Feuerrof,
RAL 3011 Braunrof, RAL 3001 Signairot, RAL 8004 Kupferbraun, RAL 3002
Karminrot, RAL 8012 Rofbraun, RAL 3003 Rubinrot

Graw/Schwarz: RAL 7015 Schiefergrau, RAL 7016 Anthrazifgrau, RAL 7021
Schwarzgrau. "

Zum B-Plan stellt sich mir darliber hinaus folgende Frage:
e Kann die Regelung Nr. 3 der Ortlichen Bauvorschriften nach § 84 NBauO ge-
troffen werden?

Der Hinweis wird berticksichtigt.

Die ortliche Bauvorschrift Nr. 3 wird als textliche Festsetzung aufgenommen,
da eine Beschrdnkung von Lichtimmissionen nach § 84 NBauO nicht getrof-
fen werden kann.
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Weitere interne Stellungnahme zu evtl. Anregungen und Bedenken liegen bisher
nicht vor.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landkreis Rotenburg (Wimme) — Untere Naturschutzbehdrde vom 20.12.2024

68
Besondere Hinweise aus naturschutzfachlicher Sicht zu Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung sind nicht erforderlich.

Amt flr Naturschutz und Landschaftspflege

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Wasserverband Bremervdrde vom 30.11.2023

der Wasserverband Bremervorde erhebt gegen die vorliegende Planung keine Beden-
ken.

Das Plangebiet kann an das 6ffentliche Wasserversorgungsnetz angeschlossen werden.

Sollten Hydranten auf Kosten der Gemeinde gewiinscht werden, ist dies mit dem Was-
serverband abzusprechen.

Der Wasserverband Bremervorde ist nicht fur die Loschwasserversorgung zustandig.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Unterhattungsverband Obere Oste

die Belange des Unterhaltungsverbandes Obere Oste sind durch die 31. Anderung des
Flachennutzungsplanes und des Bebauungsplanes Nr. 131 nicht berihrt, weil sich der
Anderungsbereich bzw. Geltungsbereich auRerhalb des Verbandsgebietes befindet.

Sind externe KompensationsmafRnahmen im Bereich der Gewasser Il. Ordnung vorge-
sehen, so ist wiederum der Unterhaltungsverband Obere Oste im B-Plan-Verfahren zu
beteiligen.

Die Hinweise werden berdcksichtigt.

In die Begrindung wird aufgenommen, dass das Plangebiet auRerhalb des
Verbandsgebietes des Unterhaltungsverbandes Obere Oste liegt.

Der Unterhaltungsverband Obere Oste wird im weiteren Bauleitplanverfahren
beteiligt, sofern externe KompensationsmaBnahmen im Bereich der Gewds-
ser ll. Ordnung des Verbandes vorgesehen werden sollten.
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Grundsatzlich ist an Gewadssern Il. Ordnung ein Raumstreifen von 5 m Breite von jegli-
chen Anlagen freizuhalten.

Die geltende Verbandssatzung hinsichtlich der Einhaltung von Rdumstreifen
an Gewassern Il. Ordnung ist grundsdizlich, auch bei externen Kompensati-
onsmaBnahmen, zu beachten.

Es wird um Herausnahme aus dem Verteiler gebeten.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Technlk GmbH vom 20.11.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentime-
rin und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom
Technik GmbH beauftragt und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesi-
cherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben.

Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die aus beige-
fligtem Plan ersichtlich sind.

Die Aufwendungen der Telekom missen bei der Verwirklichung des Bebauungsplans
so gering wie moglich gehalten werden.

Deshalb bitten wir, unsere Belange wie folgt zu beriicksichtigen:
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien miissen weiterhin gewahr-
leistet bleiben.

Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen Telekommunika-
tionslinien der Telekom anzupassen, dass diese Telekommunikationslinien nicht ver-

andert oder verlegt werden missen.

Diese Stellungnahme gilt sinngemaR auch fiir die Anderung des Flichennutzungspla-
nes.

Bei Plananderungen bitten wir Sie uns erneut zu beteiligen

Die Hinweise sind bereits bertcksichtigt worden.

In Kap. 13 der Begrundung wird bereits dargelegt, dass die fernmeldetechni-
sche Versorgung des Planbereiches uber die Deutsche Telekom Technik
GmbH und die EWE Netz GmibH sichergestellt wird.

Im Bereich des Plangebietes und der Umgebung kénnen sich Telekommuni-
kationsleitungen der Versorgungstrager befinden. Die Lage der Leitungstras-
sen ist den Bestandspldnen der zustGndigen Versorgungsunternenmen zu
entnehmen und vor Baubeginn vor Ort zu erkunden. Im Rahmen von Bau-
maBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Telekommunikationsleitun-
gen nicht beeintrdchtigt oder beschddigt werden. Eine Verlegung solife mog-
lichst vermieden werden. Die Kabelschutzanweisungen der Versorgungsunter-
nehmen sind zu beachten. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpassung
der Anlagen.

Bei BaumaBnahmen sind fur die Ergénzung oder Anderung von Telekommuni-
kationsleiftungen auf den Grundstliicken des Plangebietes entsprechende An-
frdge an die Versorgungstrger oder Anbieter zu stellen.

FUr den rechtzeitigen Ausbau des Telekommmunikationsnetzes sowie zur Koordi-
nation mit den BaumaBnahmen der anderen Versorgungstrdgern, solifen die
ErschlieBungsmalBnahmen frihzeitig mit der Deutschen Telekom Technik
GmbH und/ oder der EWE Netz GmibH abgestimmt werden.

Bei Baumpflanzungen solite das "Merkblatt Gber Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen” (FGSV, Ausgabe 2013) beachtet werden.

Die vorstehenden AusfUhrungen verdeutlichen, dass die Belange der Telekom
Technik GmbH in der Planung hinreichend berdcksichtigt werden.
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Landesamt flr Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen,
Regionaldirektion Hameln-Hannover, Kampfmittelbeselfigungsdienst vom
24.11.2023

Sie haben das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen
(LGLN), Regionaldirektion Hameln - Hannover (Dezernat 5 - Kampfmittelbeseitigungs-
dienst (KBD)) als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Baugesetzbuch (BauGB) beteiligt.
Meine Ausfiihrungen hierzu entnehmen Sie bitte der zweiten Seite; diese Stellungnah-
me ergeht kostenfrei.

Sofern in meinen anliegenden Ausfiihrungen eine weitere Gefahrenerforschung emp-
fohlen wird, mache ich darauf aufmerksam, dass die Gemeinden als Behorden der Ge-
fahrenabwehr auch fiir die MaBnahmen der Gefahrenerforschung zustandig sind.

Eine MaRRnahme der Gefahrenerforschung kann eine historische Erkundung sein, bei der
alliierte Kriegsluftbilder fir die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Abwurfmuniti-
on ausgewertet werden (Luftbildauswertung). Der KBD hat nicht die Aufgabe, alliierte
Luftbilder zu Zwecken der Bauleitplanung oder des Bauordnungsrechts kostenfrei aus-
zuwerten. Die Luftbildauswertung ist vielmehr gem. § 6 Niedersachsisches Umweltin-
formationsgesetz (NUIG) in Verbindung mit § 2 Abs. 3 Niedersachsisches Verwaltungs-
kostengesetz (NVwKostG) auch fiir Behorden kostenpflichtig.

Die Bearbeitungszeit fiir Luftbildauswertungen betragt derzeit beim KBD ca. 26 Wochen
ab Antragstellung. Da diese Zeitspanne zwischen Erteilung einer Baugenehmigung und
dem Baubeginn erfahrungsgemaR nicht verfligbar ist, empfehlen wir den Kommunen
eine rechtzeitige Antragstellung.

Sofern eine solche kostenpflichtige Luftbildauswertung durchgefiihrt werden soll, bitte
ich um entsprechende schriftliche Auftragserteilung unter Verwendung des Antrags-
formulars und der Rahmenbedingungen, die Sie tber folgenden Link abrufen kénnen:
https://IgIn-kbd.niedersachsen.de/startseite/allgemeine_informationen/kampfmittelbeseitigungsdi
enst-niedersachsen-207479.html

Anlagen
1 Kartenunterlage(n)

Die Hinweise werden berlcksichtigt.

In die Begrundung wird ergdnzend aufgenommen, dass das LGLN - Regio-
naldirektion Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst mitgeteilt
hat, dass fur den Planbereich ein aligemeiner Verdacht auf Kampfmittel
besteht und eine Luftbildauswertung empfohlen wird. Es wird daher eine
Luftbildauswertung durch die Stadt Bremervorde veranlasst. Das Ergebnis der
Luftbildauswertung ist bei der nachfolgenden DurchfUhrung der Planung zu
beachten.

Soliten bei anstehenden Erdarbeiten Kampfmittel, wie z. B. Granaten, gefun-
den werden, ist umgehend die zustdndige Polizeidienststelle, das Ordnungs-
amt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.
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Q LG LN Landesamt fiir Geoinformation und

Landesvermessung Niedersachsen

Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

LGLN, Reg Hameln - Hanr
Kampfmittelbeseitigungsdienst
Dorfstralle 19, 30519 Hannover

TB-2023-01257

Stellungnahme zum o6ffentlichen Belang: Kampfmittelbeseitigung

Betreff: Bremervorde - Iselersheim, 31. F-Plananderung und B-Plan Nr. 131 "Ortsmitte
Iselersheim" - korrigierte Stellungnahme

Antragsteller: Stadt Bremervorde
Fur die Planflache liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die folgenden

Erkenntnisse vor (siehe beigefuigte Kartenunterlage) :

Empfehlung: Luftbildauswertung

Fliche A

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstéandig ausgewertet.
Luftbildauswertung:  Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

Réumung: Die Flache wurde nicht geraumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Bitte senden Sie uns, nach Ubernahme unserer Stellungnahme, zur Arbeitserleichterung
keine weiteren Schreiben in dieser Angelegenheit zu.
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LBEG vom 14.12.2023

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben
folgende Hinweise:

Boden

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutsch-
land das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewer-
tung der Bodenfunktionen.

Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der natirlichen Boden-
funktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. § 1 BBodSchG). Mit Grund
und Boden ist gemall § 1a BauGB sparsam und schonend umzugehen und flachenbe-
anspruchende MaRnahmen sollten diesem Grundsatz entsprechen (LROP 3.1.1, 04).
Fir Niedersachsen wird in der Niedersdchsischen Nachhaltigkeitsstrategie eine redu-
zierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis 2030 angestrebt. Das
NNatSchG gibt in §1a zudem vor, die Neuversiegelung von Béden landesweit bis zum
Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren und bis zum Ablauf des
Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das LROP (3.1.1, 05) aufge-
nommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen Umgang mit den
Ressourcen Boden und Flache fiir die kommunale Planung.

Zur Unterstlitzung bei der Bewertung der Bodenfunktionen und der Empfindlichkeiten
von Boden stellt das LBEG liber den NIBIS® Kartenserver bodenkundliche Netzdia-
gramme bereit, die in der Planung verwendet werden kdénnen. Eine Beschreibung der
Diagramme und Hinweise zur Anwendung finden Sie in Geofakten 40.

Die Hinweise sind bereits bertcksichtigt worden.

Das Baugesetzbuch enthdlt in § Ta Abs. 2 BauGB Regelungen zur Reduzierung
des Fléchenverbrauches. Dies soll im Wesentlichen Uber zwei Regelungsme-
chanismen erfolgen: Nach § Ta Abs. 2 Satz 1 BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam umgegangen werden (Bodenschutzklausel). § 1a Abs. 2 Satz 2
BauGB bestimmt, dass lanadwirtschaftlich, als Wald oder fur Wohnzwecke ge-
nuizte Fidchen nur im notwendigen Umfang umgenutzi werden sollen (Um-
widmungssperrklausel). Nach § 1a Abs. 2 Satz 3 BauGB sind die Bodenschutz-
klausel und die Umwidmungssperrklausel in der Abwdagung nach § 1 Abs. 7
BauGB zu berlcksichtigen. Damit handelt es sich bei beiden Zielsetzungen
nicht um Planungsleitsatze, sondern um abwdagungsrelevante Regeln. Nach
der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes (BVerwG 4 BN 8.08 v.
12.08.2008) kommmt ihnen kein Vorrang vor anderen Belangen zu, sie sind aber
in der Abwagung zu berucksichtigen, wobei ein Zurlckstellen der in § Ta Abs.
2 Safz 1T und 2 BauGB genannten Belange der besonderen Rechtfertigung
bedarf. Faktisch ist der Belang der Reduzierung des Freifldchenverbrauches
damit in den Rang einer Abwagungsdirektive gehoben worden. Dardber hin-
aus enthdlt § Ta Abs. 2 Satz 1 und 2 BauGB kein Verbot der Bauleitplanung auf
Freiflachen, sondern verpflichtet die Gemeinde, die Notwendigkeit der Um-
wandlung landwirtschaftlicher Fidchen zu begrinden. Dabei sollen Moglich-
keiten der Innenentwicklung betrachtet werden.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung werden in Iselersheim dem Siedlungsbe-
reich zugeordnete FlGchen in Anspruch genommen, die entweder bereits
bebaut und versiegelt sind oder durch intensiv genutzte Sport- und Spielfl&-
chen gepragt werden. Durch die Nufzung versiegelter und infensiv. genutzter
Fidchen im Siedlungsbereich wird somit der Verbrauch unbebauter FiGchen
im AuBenbereich reduziert, die Neuversiegelung von Bé&den veringert und
somit dem fldchensparenden Bauen Rechnung getragen. Landwirtschaftliche
Fldchen werden nicht in Anspruch genommen. DarUber hinaus ist im wirksa-
men Fldchennutzungsplan der Stadt Bremervorde mit der Ausweisung einer
Fldche fur den Gemeinbedarf die bauliche Nutzung des Planbereiches bereits
vordefiniert. Durch die Nutzung vorhandener StraRen fur die ErschlieBung wird
Uberdies der Grundsatz zum schonenden Umgang mit Grund und Boden
gewdrdigt. Mit der Bereitstellung externer Ausgleichsfldchen wird zudem ein
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Beitrag zur Revitalisierung und naturlichen Entwicklung von Bdden geleistet, so
dass der § 1a Satz 2 NNatSchG genannte Grundsatz zur Entwicklung naturli-
cher Boden als Ausgleich Berucksichtigung findet.

Die vorstehenden Ausfuhrungen verdeutlichen, dass im Rahmen der Planung
sowohl die Bodenschutzklausel und die Umwidmungssperrklausel des § Ta
Abs. 2 BauGB als auch die Regelungen des § 1 a NNatSchG sowie des LROP
beachtet werden.

AbschlieBend ist darauf hinzuweisen, dass fur die Planung bereits eine Boden-
funkfionsbewertung nach den Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes
durchgefuhrt wurde. Dabei sind Informationen aus der Bodenubersichiskarte
BK 50, dem Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (WUmme)
sowie den Themen- und Auswertungskarten des Niedersdchsischen Bodenin-
formationssystems (NIBIS, LBEG) fur die Bestandserfassung und Bewertung des
Schufzgutes Boden berUcksichtigi worden. Die Bodenfunktionsibewertung
kommt zu dem Ergebnis, dass die im Plangebiet vorkommenden Boden keine
besonderen Funkfionen aufweisen.

Entsprechend den Daten des LBEG sind die Béden empfindlich gegeniiber Bodenver-
dichtung (siehe Auswertungskarte ,Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Boden-
verdichtung” auf dem NIBIS® Kartenserver). Verdichtungen sind durch geeignete
MafRnahmen zu vermeiden — zum Schutz und zur Minderung der Beeintrachtigungen
des Bodens.

Der Hinweis ist bereits bertcksichtigt worden.

In der Begrundung wird in Kap. 7.3 zum Schutzgut Boden bereits ausgefuhrt,
dass laut NIBIS-Kartenserver (LBEG 2024) die standorfabhdngige Verdich-
tungsempfindiichkeit der Bodden im Uberwiegenden Teil des Plangebietes ge-
ring ist. Lediglich im Sudosten und Osten weisen die Boden eine sehr hohe
Verdichtungsempfindlichkeit auf.

Dementsprechend wird darauf hingewiesen, dass dem Entstehen von Boden-
beeintréchtigungen im Rahmen der BaumaBnahmen durch geeignete MaB-
nahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Vermischen von Bo-
den unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreinigungen, schichten-
freuer Auf- und Abtrag, Schutz verdichtungsempfindlicher Boden durch Nut-
zung von Stahimatten) entgegenzuwirken ist.

Eine eingriffs- und funktionsbezogene Kompensation verbleibender Bodenfunktions-
beeintrachtigungen sollte durch geeignete Mallnahmen zur Verbesserung der Boden-
funktionen durchgefiihrt werden (z.B. Entsiegelung, Renaturierung, Wiedervernas-
sung). Dementsprechend empfehlen wir Bodenabtrag im Zuge dieser MalRnahmen zu

Dem Hinweis wird inhaltlich gefolgt.

Im Bereich der fUr die Planung bereitgestellten externen Kompensationsfl-
chen wird durch die Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung und die

PLANUNGSBURO DORR GBR - ARCHITEKTUR « STADTEBAU « OKOLOGIE

17




BEBAUUNGSPLAN NR. 131 ,ORTSMITTE ISELERSHEIM" DER STADT BREMERVORDE

Anregungen und Hinweise

| Beschlussvorschlag

vermeiden und MalRnahmen zu wahlen, die den natirlichen Standortbedingungen
entsprechen. Wir weisen in diesem Kontext auf die LBEG Veroffentlichung Erhalt und
Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis hin.

Entwicklung einer artenreichen Grinlandvegetation eine Regeneration der
Boden- und Wasserhaushaltsfunktionen erreicht. Kuppen und Senken (auch
zeitweilig wasserfihrend) sollen im derzeitigen Zustand belassen werden, so
dass kein Bodenauf- oder -abtrag zu erwarten ist. Zusatzliche Entwdsse-
rungsmalRnahmen sollen nicht durchgefuhrt werden.

Insofern wird dem Hinweis des LBEG inhaltlich gefolgt.

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Moglich-
keiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts
bedenken und — wenn maoglich — in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen
Gbernehmen. Besonders schutzwiirdige oder empfindliche Bereiche sollten wenn
moglich von einer Bebauung ausgenommen werden. Im Rahmen der Bautéatigkeiten
sollten einige DIN-Normen aktiv Anwendung finden (v. a. DIN 19639 Bodenschutz bei
Planung und Durchfiihrung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Land-
schaftsbau -Bodenarbeiten, DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Der Geobe-
richt 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema.
Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen
sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Dem Hinweis ist inhaltlich gefolgt worden.

In der Begrindung wird bereits darauf hingewiesen, dass gemal § 7 Bundes-
Bodenschutzgesetz der Grundstlckseigentumer oder derjenige, der Verrich-
fungen auf dem Grundstuck durchfUnrt oder durchfuhren Iasst, die zu Verdn-
derungen der Bodenbeschaffenheit flhren kdnnen, verpflichtet ist, Vorsorge
gegen das Entstehen schadlicher Bodenver@nderungen zu treffen.

GemdB § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Erichtung und Anderung
baulicher Anlagen sowie wesentlichen anderen Verdnderungen der Erdober-
fldche ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vermnich-
fung oder Vergeudung zu schutzen.

Es wird ferner im Rahmen der vorliegenden Planung empfohlen, dem Entste-
hen von Bodenbeeintrchtigungen im Rahmen der BaumaBnahmen durch
geeignete MaBnahmen (z. B. schonender Abtrag von Oberboden, kein Ver-
mischen von B&den unterschiedlicher Herkunft, Vermeidung von Verunreini-
gungen, schichtentreuer Auf- und Abtfrag, Schutz verdichtungsempfindlicher
Bbden durch Nutzung von Stahimatten) entgegenzuwirken.

Insofem ist bereits gewdhrleistet, dass die im Rahmen der Bautdtigkeiten not-
wendigen MaBnahmen zum Schutz des Bodens berlcksichtigt werden. Den
Belangen des Bodenschutzes wird somit hinreichend Rechnung getragen.

Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verweisen wir flr Hin-
weise und Informationen zu den Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS ®
Kartenserver . Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen
keine geotechnische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geo-
technischen Bericht. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie

Die Hinweise werden berticksichiigt worden.

Im Entwurf der Begrindung sind bereits Informationen des NIBIS-Kartenservers
zu den Baugrundverhdltnissen enthalten.

Im Plangebiet steht nach Auskunft des LBEG (2024) gut fragfdhiger Baugrund
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die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in
Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils glltigen Fassungen erfolgen.

mit nicht hebungs- und sefzungsempfindiichen Lockergesteinen an. Fur das
Plangebiet ist auBerdem durch den GeoService Schaffert 01.2024 ein Bau-
grundgutachten sowie ein Geotechnischer Bericht in Anlehnung an die DIN
1054, DIN EN 1997-2/EC7 einschl. DIN 4020 erstellt worden. Der Bericht kommmt
zu folgenden wesentlichen Ergebnissen: Nach den vorliegenden Aufschlusser-
gebnissen und der geologischen Gesamtubersicht kdnnen die festgestellten
Baugrundverhditnisse im Erkundungsbereich als heterogen angesehen wer-
den. Es herrschen sowohl bindige im Westteil, als auch sandige Bdden im
Ostteil vor. Auch organische Boden wurden angetroffen, die eine Flachgrun-
dung nur nach vorherigem Bodenaustausch und einhergehender Wasserhal-
tung ermdglicht. Es handelt sich jedoch in jedem Fall um Punktaufschllsse,
weshalb Abweichungen von der erkundeten Bodenschichtung maoglich sind.
Allgemein ist nach dem derzeitigen Ergebnisstand mit geringen bis makigen
Erschwernissen bei der Grundung zu rechnen. Zu niederschlagsreichen Jahres-
zeiten oder abweichender Grundungshohe kénnen MaBnahmen fur eine
offene Wasserhaltung erforderlich sein.

Innerhalb von glazialen Boden (Geschiebeablagerungen) kbnnen Hindernisse
wie Steine, Blocke und Findlinge auftreten, die den Ablauf der Erdarbeiten
verzégermn. Bauvorhaben in Westteill mit geringfUgigem Bodenaustausch und
Grundung auf tragféhigen Bodenschichten (steife Lehme, Sande) sind in die
Geotechnische Kategorie 1 (GK 1) einzuordnen.

Far Bauvorhaben im Ostteil mit hohem Grundwasserspiegel und tiefgreifen-
dem Bodenaustausch organischer Béden (Torfe) und oder eingeschrdnkt frag-
fahiger Weichbdden ist die Geotechnische Kategorie 2 (GK 2) anzuwenden.

Dennoch ist es zu empfehlen, fur einzelne Bauvorhaben die grindungstechni-
schen Erfordernisse nochmals zu prufen und festzulegen. FUr die geotechni-
sche Erkundung des Baugrundes sind dabei die Vorgaben der DIN-Normen als
gesetzlich geltende technische Baubestimmungen zu beachten. Vorabinfor-
mationen zum Baugrund kdnnen dem Internet-Kartenserver des LBEG (NIBIS)
entnommen werden; sie ersetzen jedoch keine Baugrunduntersuchung.

Die Ergebnisse des Baugrundgutachtens werden in die Begrindung ergdn-
zend eingestellt.
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In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hin-
weise oder Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mogliche Konflikte gegeniliber den raum-
planerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend beriicksichtigen zu kénnen.
Die Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die ver-
fligbare Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt
sie Anspruch auf Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weite-
ren Rechtsvorschriften und Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Be-
willigungen oder objektbezogene Untersuchungen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Freiwilige Feuerwehr Bremervorde vom 14.12.2023

anliegend iibersende ich ihnen meine Stellungnahme zu der 31. Anderung des Fla-
chennutzungsplans und zum Bebauungsplan Nr. 131 ,Ortsmitte Iselersheim” der
Stadt Bremervorde.

Ich mochte zudem noch auf zwei weitere Punkte hinweisen:

Bisher wurde beziiglich eines Standortes fiir das neue Feuerwehrhaus, die Ortsfeuer-
wehr Iselersheim und auch der Stadtbrandmeister an dem Verfahren nicht beteiligt.

Zudem ist die neue Sporthalle auf der derzeitigen Ubungsfliche der Feuerwehr Ise-
lersheim vorgesehen, somit wiirde der Ortsfeuerwehr vorerst keine Ubungsfliche zur
Verfugung stehen.

Die Hinweise werden berucksichtigt.

Die Orsfeuerwehr Iselersheim sowie der Stadtbrandmeister der Stadt Bre-
mervirde werden an der weiteren Planung beteiligt.

Der zukinftige Standort einer Ubungsfliéche fur die Feuerwehr kann erst ge-
nau definiert werden, wenn die Planung fur den Neubau des Feuerwehrge-
bdudes abgeschlossen ist. Grundsatzlich geht die Stadt Bremervdrde jedoch
davon aus, dass bei der beabsichtigten Neubebauung auch kunftig genu-
gend Freifléche fur eine Ubungsfldche verflgbar sein wird.

In Abstimmung mit der Feuerwehr stehen zudem folgende Altemnativen fur
die Nutzung einer vorribergehende Ubungsfldche nach den Bau der Sport-
halle zur Verfugung:

Solange eine Bebauung im SO ,SchieBsport™ noch nicht erfolgt ist, kann die
dafir vorgesehene Fléche problemios weiter als Uoungsfléiche genutzt wer-
den. Des Weiteren kann der Hartplatz &stlich des aktuellen Feuerwehrge-
bdudes und eine verbleibende Grunfldche im Osten der Gemeinbedarfsfla-
che als voribergehende Ubungsflche dienen.
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die folgenden Punkte sind bei dem Bauvorhaben aus Sicht der Feuerwehr zu beach-
ten.

Die Feuerwehrzufahrten zu den Gebduden missen eine Mindestbreite nach der nie-
dersdchsischen Bauordnung von 3,00 m haben.

Feuerwehraufstellflichen missen fiir die einzelnen Bauobjekte ebenfalls bertcksich-
tigt

werden.

Die Befahrung muss fiir Feuerwehrfahrzeuge mit einem zuldssigen Gesamtgewicht
von 18 Tonnen moglich sein.

Den Hinweisen ist inhalilich bereits gefolgt worden.

In die Begrindung sind in Kap. 5.2 bereits folgende AusfUhrungen zu den
Belangen des Brandschutzes bzw. der Feuerwehr aufgenommen:

Nach den in Niedersachsen geltenden "Richilinien Uber Fldchen fur die Feu-
erwehr' (Nds. MBI. Nr. 37 v. 30.10.2012) muss die lichte Breite der Zu- und
Durchfahrten fur die Feuerwehr mindestens 3,00 m, die lichte Hohe mindes-
tens 3,50 m betragen. Zu- und Abfahrten fur die Feuerwehr sowie Aufstell- und
Bewegungsfldchen mussen so befestigt sein, dass sie von Feuerwehrfahrzeu-
gen bis zu 18 Tonnen befahren werden kdnnen. Aufstellfldchen fur die Feuer-
wehr mussen mind. 3,50 m breit sein.

Die ErschlieBung des Plangebietes ist somit Uber die offentlichen StraRen "Lu-
pinendamm" und Iseler StralRe grundsaizlich sichergestellt,

Die 0. g. Mindestanforderungen an die Breite und lichte Hohe der Zu- und
Durchfahrten fur die Feuerwehr sind bei der Umsetzung der Planung zu beach-
fen und im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren nachzuweisen.
Zu- und Durchfahrten sind auBerdem nach den "Richtlinien Uber FiGchen far
die Feuerwehr" mit der Aufschrift "Feuerwehr" zu kennzeichnen. Auf den Grund-
stucksfldchen sind auBerdem die notwendigen Bewegungsfldchen fUr die
Feuerwehr unter Beachtung der DIN 14090 - FliGchen fur die Feuerwehr - anzu-
legen und im nachfolgenden bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfah-
ren nachzuweisen. Bewegungsfldchen fur die Feuerwehr mussen mind. 7,00
m x 12,00 m groB sein. Die Fidchen sind mit Hinweisschildern "Feuerwehrzu-
fahrt" nach DIN 4066 zu kennzeichnen, um die jederzeitige und uneinge-
schrénkte Benutzung der Feuerwehrfldchen zu gewdhrleisten.

Fir die Grundversorgung ist eine ausreichende Loschwasservorhaltung nach Merk-
blatt DVGW Arbeitsblatt 405 zu berticksichtigen. Die Entnahmemenge entspricht dem
im Arbeitsblatt 405 ermittelten Richtwert von mind. 48m3/h (iber einen Zeitraum von
3 Stunden.

Der Hinweis ist bereits bertcksichtigt worden.

In der Begrundung wird bereits ausgefuhrt, dass fur die im Plangebiet vorge-
sehenen Nufzungen nach dem Merkblaft DVGW-Arbeitsblatt W 405:2008-2
von einem Léschwasserbedarf im Mittel von mind. 48 m3/ h Uber einen Zeit-
raum von 3 Stunden auszugehen ist.

Nach Abstimmung mit der Feuerwehr stehen fur die Léschwasserversorgung
im Plangebiet ein Uberflurhydrant und ein Léschwasserbrunnen zur Verfu-
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gung. Des Weiteren ist ein unterirdischer Loschwasserbehdlter vorhanden,
der von der Feuerwehr fur Ubungszwecke genutzt wird.

Die vorhandenen Loschwasserentnahmestellen sind nach Auskunft der Feu-
erwehr fur die aktuellen Gegebenheiten im Plangebiet ausreichend. Es ist
femer davon auszugehen, dass die Loschwasserentnanmekapazitdten vo-
raussichtlich auch fUr die geplanten Bebauungen ausreichend sein werden.
Im Rahmen der bauordnungsrechtlichen Genehmigungsplanung ist jedoch
fUr jedes Gebdude eine erneute Prifung bzgl. der ausreichenden Kapazitat
der Loschwasserversorgung durchzufuhren.

Rein vorsorglich wird daher darauf hingewiesen, dass sofern flr die Sicherung
der Loschwasserversorgung die Installation einer weiteren Loschwasserent-
nahmestelle erforderlich sein sollte, die Art und der Standort sowie die notwen-
dige Entnahmekapazitat mit der ortlichen Feuerwehr abzustimmen sind.
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EWE Netz GmbH vom 14.11.2023

vielen Dank fur die Beteiligung unseres Hauses als Trager offentlicher Belange.

Im Plangebiet bzw. in unmittelbarer Nahe zum Plangebiet befinden sich Versorgungs-
leitungen und/oder Anlagen der EWE NETZ GmbH.

Diese Leitungen und Anlagen sind in ihren Trassen (Lage) und Standorten (Bestand)
grundsatzlich zu erhalten und dirfen weder beschadigt, Gberbaut, Gberpflanzt oder
anderweitig gefdhrdet werden. Bitte stellen Sie sicher, dass diese Leitungen und Anla-
gen durch Ihr Vorhaben weder technisch noch rechtlich beeintrachtigt werden.

Sollte sich durch Ihr Vorhaben die Notwendigkeit einer Anpassung unserer Anlagen,
wie z.B. Anderungen, Beseitigung, Neuherstellung der Anlagen an anderem Ort (Ver-
setzung) oder anderer Betriebsarbeiten ergeben, sollen dafir die gesetzlichen Vorga-
ben und die anerkannten Regeln der Technik gelten. Gleiches gilt auch fir die gegebe-
nenfalls notwendige Erschlielung des Plangebietes mit Versorgungsleitungen und
Anlagen durch EWE NETZ. Bitte planen Sie in diesem Fall Versorgungsstreifen bzw. -
korridore fir Telekommunikationslinien, Elektrizitats- und Gasversorgungsleitungen
gemal DIN 1998 (von min. 2,2 m) mit ein. Weiterhin kann fir die Stromversorgung von
Baugebieten o. A. zusatzlich die Installation einer Trafostation erforderlich sein. Fiir die
Auswahl eines geeigneten Stationsplatzes (ca. 6m x 4m) mochten wir Sie bitten, uns in
weitere Planungen frihzeitig mit einzubinden.

Bitte informieren Sie uns zudem, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept
umgesetzt wird oder im Schwerpunkt auf den Einsatz von fossilen Brennstoffen (z.B.
durch Einsatz von Warmepumpen o. a.) verzichtet werden soll.

Die Kosten der Anpassungen bzw. der Betriebsarbeiten sind von dem Vorhabentrager
vollstandig zu tragen und der EWE NETZ GmbH zu erstatten, es sei denn der Vorhaben-
trager und die EWE NETZ GmbH haben eine anderslautende Kostentragung vertraglich
geregelt.

Die EWE NETZ GmbH hat keine weiteren Bedenken oder Anregungen vorzubringen.
Wir bitten Sie, uns auch in die weiteren Planungen einzubeziehen und uns friihzeitig zu

beteiligen. Dies gilt auch fur den Fall der ErschlieBung des Plangebietes mit Versor-
gungsleitungen durch EWE NETZ, denn hierflr sind beispielsweise Lage und Nutzung

Die Hinweise sind bereits teilweise beriicksichtigt worden.

In der Begrindung wird in Kap. 15 bereits dargelegt, dass sich im Bereich des
Plangebietes und der Umgebung Versorgungsleitungen (Strom, Gas) nach der
Leitungsauskunft der EWE Netz GmbH (2023). Die Lage der Versorgungsleitun-
gen ist den Bestandspldnen des zustdndigen Versorgungsunternehmens zu
entnehmen und vor Durchfuhrung von BaumaRBnahmen vor Ort genau zu
erkunden.

Da nicht auszuschlieBen ist, dass der Grundversorger kunftig keine Gasversor-
gung mehr zur Verflgung stellen wird, ist die Warmeversorgung durch die Nut-
zung dlternativer Energiequellen (z. B. die Nufzung und Speicherung Solar-
energie, Warmepumpe, Blockheizkraftwerk) durch den GrundstUckseigentu-
mer/ Betreiber sicherzustellen. Die EWE Netz GmbH solite zudem informiert
werden, wenn ein warmetechnisches Versorgungskonzept umgesetzt oder im
Schwerpunkt auf den Einsatz fossiler Brennstoffe verzichtet wird.

Im Rahmen von BaumaBnahmen ist sicherzustellen, dass vorhandene Versor-
gungsleitungen (Strom, Gas) nicht beeintrchtigt oder beschadigt werden. In
diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die fur die Versorgung
des Baugebietes notwendigen Versorgungsleitungen unter Berucksichtigung
der maBgeblichen technischen Vorschriften bzw. Regelwerke und in Abstim-
mung mMit dem Versorgungstrdger zu errichten sind. Grundlage fur die Lei-
fungstrasse ist die DIN 1998 ,Unterbringung von Leitungen und Anlagen in of-
fentlichen Fldchen®. Die Leitungstrasse ist so zu planen, dass die geforderten
Mindestabstinde gemdB den VDE- und DVGW-Regelwerken eingehalten
werden. Gleiches gilt fir die Anderung oder die Anpassung der Anlagen. Die
Kabelschutzanweisung des Versorgungsunternehmens ist zu beachten.

Dartber hinaus sind Oberfldchenbefestigungen im Bereich von Versorgungs-
leitungen so zu planen und auszufuhren, dass die Herstellung von Hausan-
schlUssen, Storungsbeseitigungen, Rohmetzkontrollen usw. problemlos moglich
sind. Eine eventuelle Bepflanzung darf nur mit flachwurzelnden Gehdlzen aus-
gefuhrt werden, um eine Beschddigung der Versorgungsleitungen auszu-
schlieBen.

Ergdnzend wird in die Begrindung aufgenommen, dass Versorgungsstreifen
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der Versorgungsleitung und die sich daraus ableitenden wirtschaftlichen Bedingungen
wesentliche Faktoren.

Unsere Netze werden taglich weiterentwickelt und verandern sich dabei. Dies kann im
betreffenden Planbereich Uber die Laufzeit lhres Verfahrens/Vorhabens zu Verande-
rungen im zu berlcksichtigenden Leitungs- und Anlagenbestand fihren. Wir freuen
uns lhnen eine stets aktuelle Anlagenauskunft Gber unser modernes Verfahren der
Planauskunft zur Verfligung stellen zu kédnnen - damit es nicht zu Entscheidungen auf
Grundlage veralteten Planwerkes kommt. Bitte informieren Sie sich deshalb gern je-
derzeit Uber die genaue Art und Lage unserer zu bericksichtigenden Anlagen Uber
unsere Internetseite:
https://www.ewe-netz.de/geschaeftskunden/service/leitungsplaene-abrufen

Bitte schicken Sie uns lhre Anfragen und Mitteilungen zuklnftig ausschlieRlich an unser
Postfach info@ewe-netz.de und dndern zudem die Anschrift der EWE NETZ GmbH in
Ihrem System: Cloppenburger Str. 302, 26133 Oldenburg. Sollte ein E-Mail Versand
nicht moglich sein, nutzen Sie bitte nur diese postalische Anschrift!

Haben Sie weitere Fragen? Sie erreichen |hren Ansprechpartner Katja Mesch unter der
folgenden Rufnummer: 0151-74493155.

bzw. -koridore fUr Telekommunikationslinien, Elektrizitéts- und Gasversorgungs-
leiftungen gemdB DIN 1998 eine Mindestoreite von ca. 2,20 m aufweisen
soliten. Sofern die Installation einer zusatzlichen Trafostation erforderlich wird,
solite ein geeigneter Stationsplatz mit der EWE Netz GmbH abgestimmt wer-
den.

Die Hinweise zur Kostentragung und der Leitungsauskunft werden zur Kenntnis
genommen.

Den Belangen der EWE Netz GmbH wird in der Planung somit hinreichend
Rechnung getragen.

10.

Avacon Netz GmbH vom 09.11.2023

anbei Ubersenden wir lhnen die gewiinschte Stellungnahme.

WICHTIG: Leerauskunft. Im Bereich lhrer Leitungsauskunft wurden keine Einbauten unseres
Unternehmens

gefunden!

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.
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11. | Amprion GmbH vom 10.11.2023
im Planbereich der o. a. MalRnahme verlaufen keine Héchstspannungsleitungen unseres | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Unternehmens. Planungen von Hochstspannungsleitungen fiir diesen Bereich liegen aus
heutiger Sicht nicht vor. Es wird zur Kenntnis genommen, dass im Plangebiet keine Hochstspannungs-
leitungen der Amprion GmbH verlaufen und keine Planungen fur entspre-
Wir gehen davon aus, dass Sie beziiglich weiterer Versorgungsleitungen die zusténdigen | chende Leitungen vorgesehen sind.
Unternehmen beteiligt haben.
Die fUr das Plangebiet relevanten Versorgungstrager sind als Trager offentli-
cher Belange am Bauleitplanverfahren beteiligt worden.
12. | Tennet TSO GmbH vom 13.11.2023
in der angegebenen Ortlichkeit befinden sich keine Versorgungsanlagen unserer Ge- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
sellschaft.
Flr Sie zur Info, ab sofort sind Anfragen lber den Leitungsbestand der TenneT auch
iber das BIL Portal moglich.
13. | Vodafone GmbH / Vodafone Deutschiand GmbH vom 30.11.2023

wir bedanken uns fur thr Schreiben vom 07.11.2023.

Wir teilen lhnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen
die von Ihnen geplante BaumaRnahme keine Einwdnde geltend macht. Im Planbereich
befinden sich keine Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens. Eine Neu-
verlegung von Telekommunikationsanlagen ist unsererseits derzeit nicht geplant.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
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NABU — Kreisverband Bremernvorde-Zeven vom 13.11.2023

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

der NABU Kreisverband Bremervorde-Zeven e.V. hat zu den o.a. Verfahren derzeit
keine grundsatzlichen Anmerkungen. Allerdings kénnen wir die notwendigen exter-
nen AusgleichsmaBnahmen im derzeitigen Planungsstand nicht beurteilen, da dazu
keine abschlieBenden Angaben gemacht wurden. Wir gehen davon aus, dass nach-
vollziehbare Angaben (iber Fristen zur Umsetzung der MalBnahme und dem geplanten
Monitoring in den weiteren Planungsschritten erfolgen.

Wir begriiRen insbesondere die Regelungen zur Verwendung einer insektenschonen-
den und energieeffizienten LED-Beleuchtung mit niedriger Leuchten- bzw. Licht-
punkthéhe, die verbindlich im Bebauungsplan verankert werden soll.
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