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PLANAUFSTELLUNG

Auf Grund der §§ 1 Abs. 3 und 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) sowie des § 84 der Niedersach-
sischen Bauordnung (NBauO) hat der Verwaltungssauschuss der Stadt Bremervorde. in sei-
ner Sitzung am ........ccceeeeeeens die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Vérder Feld
Nord“ mit ortlicher Bauvorschrift Uber Gestaltung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss
wurde gemall § 2 Abs. 1 BauGB am ...........cccccee.. ortsublich bekannt gemacht.

PLANUNTERLAGE
Die Planzeichnung ist unter Verwendung einer vom Katasteramt Bremervérde zur Verfiigung
gestellten Katastergrundlage im Mafstab 1:1.000 erstellt worden.

GELTUNGSBEREICH

Der ca. 10,86 ha grolie Geltungsbereich befindet sich am &stlichen Rand der Kernstadt Bre-
mervoérdes und schliel3t nérdlich an das vorhandene Siedlungsgebiet Vorder Feld Sid an. Es
wird im Norden, Osten und Westen von Feldwegen begrenzt. Die rdumliche Lage des Gel-
tungsbereiches ist der nachfolgenden Abbildung, die genaue Abgrenzung der Planzeichnung
zu entnehmen.
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Abb. 1: Ubersichtsplan (Lage des Plangebietes ist gestichelt gekennzeichnet)
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STAND DER RAUMLICHEN PLANUNG / PLANUNGSVORGABEN

Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung
anzupassen. Die Ziele der Raumordnung sind im Landes-Raumordnungsprogramm Nieder-
sachsen (LROP) aus dem Jahr 2017, in seiner aktuellen Fassung aus dem Jahr 2022, formu-
liert und werden im Regionalen Raumordnungsprogramm fur den Landkreis Rotenburg 2020
(RROP) konkretisiert. Nachfolgend wird auf die fur den Planungsbereich und das Planungsziel
relevanten Ziele und Grundséatze eingegangen. Wahrend fir die Bauleitplanung an die Ziele
(nachfolgend in Fett- und Kursivschrift) der Raumordnung eine Anpassungspflicht besteht,
sind Grundsétze (nur Kursivschrift) und sonstige Erfordernisse der Raumordnung in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Im Folgenden sind die fiir die vorliegende Planung relevanten Ziele und Grundsatze der
Raumordnung und Landesplanung aufgefihrt.

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP)

In der zeichnerischen Darstellung des aktuellen Landes-Raumordnungsprogramms werden
fur das Plangebiet keine planerischen Zielsetzungen getroffen.

Das Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen enthalt im schriftlichen Teil folgende
raumordnerische Grundsatze und Zielvorgaben, die fiir die vorliegende Planung relevant sind:

1.1 Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes

1.1 02 ,Planungen und MaBnahmen zur Entwicklung der rdumlichen Struktur des Landes sol-
len zu nachhaltigem Wachstum und Wettbewerbsfahigkeit beitragen. Es sollen

- die Funktionsfahigkeit der Raum- und Siedlungsstruktur sowie der Infrastruktur gesi-
chert und durch Vernetzung verbessert werden,

- die Raumanspriiche bedarfsorientiert, funktionsgerecht, kostensparend und umweltver-
traglich befriedigt werden,

- flachendeckend Infrastruktureinrichtungen der Kommunikation, Voraussetzungen der
Wissensvernetzung und Zugang zu Informationen geschaffen und weiterentwickelt wer-
den.

Dabei sollen

- die natirlichen Lebensgrundlagen gesichert und die Umweltbedingungen verbessert
werden,

- belastende Auswirkungen auf die Lebensbedingungen von Menschen, Tieren und
Pflanzen vermieden oder vermindert werden,

- die Folgen fiir das Klima beriicksichtigt und die Méglichkeiten zur Einddmmung des
Treibhauseffektes genutzt werden,

- die Méglichkeiten zur Anpassung von Raum und Siedlungsstrukturen an die Folgen von
Klimaénderungen berticksichtigt werden,

- die Mbglichkeiten der Reduzierung der Neuinanspruchnahme und Neuversiegelung von
Freiflaéchen ausgeschopft werden.” (Grundsatz)

Auf Ebene des Landesraumordnungsprogrammes wird der Stadt Bremervorde in der zentral-
ortlichen Gliederung die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen, so das eine Siedlungs-
entwicklung Uber den eigenen Bedarf hinaus maoglich ist. Der zentrale Siedlungsbereich, d.h.
der Bereich, auf den sich die Siedlungsentwicklung vorrangig konzentrieren soll, ist im Regio-
nalen Raumordnungsprogramm des Landkreises Rotenburg festgelegt. Der Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsbereiches
der Stadt Bremervorde und entspricht somit den Vorgaben der Raumordnung.

Mit der vorliegenden Bauleitplanung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine
moderate Erweiterung des Siedlungsbereiches durch die Schaffung der planungsrechtlichen
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Voraussetzungen fir die Errichtung von verschiedenen Gebaudetypen zur wohnbaulichen
Nutzung geschaffen werden. Wie bereits erlautert, wird dabei auf Flachen zurlickgegriffen, die
innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums Bremervorde liegen und in Be-
zug auf naturschutzfachliche Belange keine besondere Wertigkeit aufweisen.

Im Rahmen der Ausarbeitung des vorliegenden Bebauungsplanes werden detaillierte Festset-
zungen zum Mal der baulichen Nutzung getroffen. Zudem werden Festsetzungen, wie z. B.
Auflagen zur Bepflanzung, in den Bebauungsplan aufgenommen, die zur Minderung der Aus-
wirkungen der Siedlungserweiterung auf das Klima beitragen. Der Bebauungsplan sieht zu-
dem Flachen vor, die eine eher verdichtete Bebauung erméglichen und damit auch die Vo-
raussetzungen aufweisen, um kostengtinstigen Wohnraum anzubieten.

Die vorgenannten Grundsatze der Raumordnung werden somit berlicksichtigt.
2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,In der Siedlungsstruktur sollen gewachsene, das Orts- und Landschaftsbild, die Le-
bensweise und Identitdt der Bevilkerung prdgende Strukturen sowie siedlungsnahe Frei-
rdume erhalten und unter Berlicksichtigung der stéddtebaulichen Erfordernisse weiterentwi-
ckelt werden.” (Grundsatz)

Wie bereits erldutert, sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 der Siedlungs-
bereich bedarfsgerecht weiterentwickelt werden. Dabei wird auf weniger sensible Bereiche
des Naturraumes zuriickgegriffen und es werden nur in dem Umfang Flachen in Anspruch
genommen, wie es fur die Siedungsentwicklung gegenwartig erforderlich sind.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervérde bereits als
Wohnbaufldche dargestellt, so dass keine neuen Flachen fiir die Siedlungsentwicklung in An-
spruch genommen werden.

Bodenschutz

3.1.1 04 ,Béden sollen als Lebensgrundlage und Lebensraum, zur Erhaltung der biologischen
Vielfalt und in ihrer natirlichen Leistungs- und Funktionsfahigkeit gesichert und entwickelt wer-
den. Fldchenbeanspruchende MalBnahmen sollen dem Grundsatz des sparsamen Umgangs
mit Grund und Boden entsprechen; dabei sollen Méglichkeiten der Innenentwicklung und der
Wiedernutzung brachgefallener Industrie-, Gewerbe- und Militdrstandorte genutzt werden. B6-
den, welche die natlirlichen Bodenfunktionen und die Archivfunktionen in besonderem Mal3
erflillen, insbesondere Béden mit einer hohen Lebensraumfunktion, sollen erhalten und vor
MaBnahmen der Siedlungs- und Infrastrukturentwicklung besonders geschlitzt werden.”

Eine Uberpriifung der Themenkarten des NIBIS Kartenservers am 23.04.2024 hat ergeben,
dass fast das gesamte Plangebietes den Bodentyp ,Pseudogley-Podsol“ aufweist. Lediglich
fur den aufersten Nordosten des Plangebietes ist der Bodentyp ,Podsol“ dargestellt. Es han-
delt sich dabei weder um kulturhistorisch wertvolle, noch um seltene Bdden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist daher eine bauliche Inanspruchnahme des Bodens an dieser
Stelle vertretbar, zumal der Bereich bereits fiir eine bauliche Nutzung im Flachennutzungsplan
der Stadt Bremervorde vorgesehen ist und eine Darstellung als Wohnbaufldche aufweist.

Mit der Anderung des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP) vom 7. September 2022
wurde das Kapitel 3.1.1 Elemente und Funktionen des landesweiten Freiraumverbundes,
Bodenschutz als neue Nummer 05 eingefuhrt, die folgendes beinhaltet: ,Die Neuversiege-
lung von Fléchen soll landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag und
danach weiter reduziert werden.“ Mit diesem Grundsatz soll die Innenentwicklung weiter ge-
starkt und der Schutz des AuRenbereichs vor Uberbauung sowie die Aktivierung von Brach-
flachen und Konversionsflachen vorangetrieben werden.

In der Begriindung zur Anderung des LROP wird ausgefiihrt:

»Die Neufestlegung in Abschnitt 3.1.1 Ziffer 05 zur Begrenzung der Neuversiegelung wurde
einerseits begrii3t und zum Teil wurde sogar die Festlegung als Ziel der Raumordnung gefor-
dert, anderseits wurde die Festlegung aber auch als Einschrénkung der gemeindlichen
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Planungshoheit empfunden und kritisiert. Es handelt sich hierbei jedoch um eine Umsetzung
der Interessengruppen-iibergreifenden Vereinbarung ,Niedersédchsischer Weg“ durch das
Land und beinhaltet letztlich die Ubernahme der entsprechenden Regelung des § 1a (1) Nie-
derséchsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG). Die
raumordnerische Festlegung hat dabei lediglich einen unterstlitzenden Appell-Charakter.

Im vorliegenden Planungsfall erfolgt eine Erweiterung des Siedlungsbereiches innerhalb des
zentralen Siedlungsbereiches gemall RROP. Zudem beschrankt sich die Inanspruchnahme
bisher unbebauter Bereiche auf die unbedingt erforderlichen Flachen und es ist ein konkreter
Bedarf an Wohnraum gegeben. Die vorliegende Bauleitplanung ist somit mit diesem Grund-
satz vereinbar.

Weiterhin ist am 01.09.2021 zum Zwecke des Hochwasserschutzes die Verordnung iiber die
Raumordnung im Bund fiir einen landeriibergreifenden Hochwasserschutz (BRPHV) in
Kraft getreten. In dieser sind Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung enthalten, die
nun zusatzlich zu den Regelungen des LROP und RROP als Grundséatze beriicksichtigt bzw.
als Ziele beachtet werden miissen. Folgende Inhalte sind fir die vorliegende Planung relevant:

.1.  Hochwasserrisikomanagement

1.1.1 (Z) Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBBnahmen einschlieBlich der Sied-
lungsentwicklung sind die Risiken von Hochwassern nach MaBgabe der bei 6ffentli-
chen Stellen verfiigbaren Daten zu priifen; dies betrifft neben der Wahrscheinlichkeit
des Eintritts eines Hochwasserereignisses und seinem raumlichen und zeitlichen Aus-
maR auch die Wassertiefe und die FlieBgeschwindigkeit. Ferner sind die unterschiedli-
chen Empfindlichkeiten und Schutzwiirdigkeiten der einzelnen Raumnutzungen und
Raumfunktionen in die Priifung von Hochwasserrisiken einzubeziehen.*

= Das Plangebiet befindet sich auRerhalb von festgesetzten oder vorlaufig gesicherten
Uberschwemmungsgebieten sowie auBerhalb der durch die Elbe bzw. Oste beeinfluss-
ten Bereiche. Insofern ist der Eintritt eines Hochwasserereignisses als aulierst gering
einzustufen.

Damit besteht kein Zielkonflikt.

.1.2.1 (Z) Die Auswirkungen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse
durch oberirdische Gewésser, durch Starkregen oder durch in Kiistengebiete ein-
dringendes Meerwasser sind bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen
einschlieBlich der Siedlungsentwicklung nach MaBgabe der bei 6ffentlichen Stel-
len verfiigbaren Daten vorausschauend zu priifen.”

= Auswirkungen durch den Klimawandel in Bezug auf Hochwasserereignisse durch ober-
irdische Gewasser oder durch eindringende Meerwasser sind aufgrund der Hohenlage
des Plangebietes als eher unwahrscheinlich einzustufen.

Es ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser maglichst de-
zentral zu bewirtschaften, auch wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers nur eingeschrankt moglich ist.

Dementsprechend sind in den Teilen des Plangebietes, die fir eine geringer verdichtete
Bauweise vorgesehen sind, auf den jeweiligen Baugrundstiicken geeignete technische
MaRnahmen zur Regenriickhaltung mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
2 m?vorzusehen. Das Uberschiissige Niederschlagswasser ist nach Moglichkeit zur Be-
wasserung des Gartens zu nutzen und darf darliber hinaus in den &ffentlichen Regen-
wasserkanal eingeleitet werden.

Fir den Bereich der 6ffentlichen Stral3en ist die Anlage von Mulden vorgesehen, in die
das Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Bei den starkeren Niederschlagen
wird dann das Oberflachenwasser Uber die StraBenablaufe dem strallenbegleitenden
RW-Kanal zugefiihrt. Dieser RW-Kanal leitet anschlieBend das anfallende
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Oberflachenwasser der Straflen und aus den Not- bzw. Drosselablaufen von den
Grundstlicken einem neu anzulegenden Regenriickhaltebecken, gelegen am Tiefpunkt
des Plangebietes in der Nahe der Walkmihlenstralle, zu. Anschlieftend wird das Was-
ser gedrosselt in das bestehende Vorflutsystem eingeleitet.

Auswirkungen durch den Klimawandel sind eher als gering einzustufen, da ein geringes
Uberflutungsrisiko nur bei sehr extremen Bedingungen besteht.
Regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg 2020 (RROP)

Im zeichnerischen Teil des Regionalen Raumordnungsprogrammes wird der Kernstadt Bre-
mervordes die Funktion eines Mittelzentrums zugewiesen. Der Bereich des Plangebietes be-
findet sich am 6stlichen Rand des Zentralen Siedlungsbereiches der Stadt Bremervorde (siehe

Abb. 2).
", &= tal T B
(e WA S < %y WM |
B - ¥ SER-y fnfos
~ il L' ]
‘ ' 2 3 1
g < ‘ ™
-~ "‘?’1.— 3 :
o . e . ~
{ I ek T >
.I. { ".‘.J:| 4
—— b s L}
¢ o)
-~ - ’ "
- i N T & it
- 113 DE TR _ :
. - \‘-“, i .‘
ey ? 4 g =
3 L i o
- i o T HESEDOR" oy
( »';' 1 ] ] > . __‘ o y
| } ¥ : : i . ] 4
e Sy e :
- - ! e '
-g e o ciime - Sl R Y
¥ 1) \ T ) 4 4 B
g4 e - yi ’iﬂ £
S 2 X | -
f * : ] . ‘ - W' o _L S ENaE
'\: : e ’ — -. : 1 d_'. oy 8 - ; 41
i . & : 1Nt o SN i &'

Abb. 2: Ausschnitt aus dem RROP (Lage des Plangebietes ist schwarz gestrichelt gekennzeichnet)

Bezlglich der Entwicklung des Siedlungsstruktur enthalt das RROP folgende Vorgaben:
2.1 Entwicklung der Siedlungsstruktur

2.1 01 ,Es soll eine vielféltige, regionaltypische und ékologisch angepasste Siedlungsentwick-
lung erhalten und im Sinne der Nachhaltigkeit entwickelt werden.

Die historischen Siedlungsformen der sog. Findorff-Siedlungen in der Gemeinde Gnarrenburg
und der Stadt Bremervérde sollen erhalten und als Ausdruck regionaler Identitat bewahrt und
geférdert werden.

Vor dem Hintergrund des demographischen Wandels ist die bauliche und wirtschaftli-
che Entwicklung vorrangig auf Grundlage des zentraldrtlichen Systems zu voliziehen.

Besondere Bedeutung haben dabei die Einzugsbereiche der Haltepunkte des éffentli-
chen Personennahverkehrs.

[=]
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4.2

Als Planungsinstrumente sollen neben der Bauleitplanung u.a. Stadtebaufbrderungspro-
gramme, landliche Entwicklungskonzepte, Dorfentwicklungs- und Flurbereinigungsverfahren
dienen.*

Das Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand des zentralen Siedlungsbereiches der Stadt
Bremervorde und grenzt im Osten an ein landwirtschaftliches Vorbehaltsgebiet. Der Geltungs-
bereich ist umgeben von landwirtschaftlicher Nutzung, nur im Siiden grenzt er an bestehende
Wohnbebauung an. Der wirksame Flachennutzungsplan weist an dieser Stelle bereits eine
Wohnbaufldche aus. Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll das vorhandene Wohngebiet in
Richtung Norden erweitert werden. Diese Siedlungserweiterung entspricht gemanR der Stel-
lungnahme des Landkreises Rotenburg in dem frihzeitigen Beteiligungsverfahren gem. § 4
Abs. 1 BauGB dem Ziel der Raumordnung.

2.1 08 ,,Standort mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus ist: Bre-
mervérde.”

Die Entwicklung des geplanten Wohngebietes hat keine Auswirkungen auf das vorgenannte
Ziel der Raumordnung.

2.2 02 ,Die zentralen Siedlungsgebiete der Mittel- und Grundzentren sind in der zeichneri-
schen Darstellung festgelegt.”

2.2 04 ,Mittelzentren sind in den Stéddten Bremervérde, Rotenburg (Wiimme) und Zeven. Sie
sind in der zeichnerischen Darstellung als Mittelzentren festgelegt.”

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des zentralen Siedlungsgebietes des Mittelzentrums
Bremervorde. Insofern werden die genannten raumordnerischen Vorgaben bericksichtigt.

Insgesamt betrachtet ist der vorliegende Bebauungsplan mit den Zielen und Grundséatzen der
Raumordnung und Landesplanung vereinbar.

Vorbereitende Bauleitplanung

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde sind das Plangebiet sowie die
nordlich, westlich und sudlich angrenzenden Bereiche bereits als Wohnbaufldchen dargestellt.
Im Osten und Siden schlielien éffentliche Griinflichen mit der Zweckbestimmung , Eingrii-
nung zur freien Landschaft / Griinverbindung” daran an. Zudem grenzt nérdlich eine Flache
fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Land-
schaft mit der Zweckbestimmung Entwicklung von Wald an die Wohnbaufldche.

Der vorliegende Bebauungsplan setzt eine randliche Eingrinung des geplanten Wohngebie-
tes in Richtung Osten sowie eine Ergénzung der vorhandenen Grinachse im Suden des Plan-
gebietes fest, so dass diese Vorgaben des Flachennutzungsplanes berucksichtigt werden.

Die vorgesehene Erneuerung und Ertlichtigung der Wegeverbindung in Richtung Walkmh-
lenstralie tangiert geringfligig die Flédche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft mit der Zweckbestimmung Entwicklung von Wald.
Zwischen der vorhandenen Bebauung sowie der im Flachennutzungsplan dargestellten Maf3-
nahmenflache ist eine Wegeverbindung vorhanden, die im Rahmen der Aufstellung des vor-
liegenden Bebauungsplanes geringfligig in Richtung Westen verschwenkt wird. Die Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan sind aufgrund des Maf3stabes und der Planungsebene nicht
.parzellenscharf®, d. h. die Darstellungen kénnen nicht detailgenau auf die nachste Planungs-
ebene heruntergebrochen werden, daher sieht die Stadt die Vereinbarkeit mit dem Flachen-
nutzungsplan weiterhin als gegeben an.

Die Inhalte des vorliegenden Bebauungsplanes sind als aus dem Flachennutzungsplan ent-
wickelt anzusehen und entsprechen somit dem Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB.

[=]
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4.3
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Abb. 3: Ausschnitt aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (Quelle: Stadt Bremervorde)

Verbindliche Bauleitplanung
Bebauungsplan Nr. 80 ,Vérder Feld — Sad [

Der Bebauungsplan wurde am 27.02.1998 rechtswirksam und liegt seit dem 03.03.2000 in der
rechtswirksamen Fassung der 2. Anderung vor.

In dem urspringlichen Bebauungsplan wurden vornehmlich allgemeine Wohngebiete (WA)
sowie strukturierende Grunflachen und Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréduchern
festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung ist gestaffelt festgesetzt. So weisen die der Kern-
stadt zugewandten Bereiche eine Grundfldchenzahl von 0,4 und die nach Osten (zur freien
Landschaft) ausgerichteten Bereiche eine Grundflachenzahl von 0,3 auf. Die Bauweise ist
Uberwiegend als offene Bauweise mit maximal einem Vollgeschoss festgesetzt, wobei zumeist
ausschlieBlich Einzelhduser mit maximal 2 Wohnungen pro Wohngebdude zulassig sind.
Durch Baugrenzen werden zusammenhangende Uberbaubare Grundsticksflachen (straflen-
orientiert Bauzonen) definiert. Parallel zur stdlich verlaufenden Harsefelder Strafle (L 123)
wurden zudem Festsetzungen zum Schallschutz getroffen. Mittels rtlicher Bauvorschrift wur-
den eine Mindest-Dachneigung von 30 Grad sowie eine Gebaude-Sockelhéhe (Oberkante
Erdgeschossfuflboden) von mind. 0,2 m und max. 0,4 m tber Fahrbahnoberkante festgesetzt.
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Abb. 4: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 80 ,,Vorder Feld — Sud I (noérdlicher Teil)

Im Rahmen der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 wurden die Bereiche, in denen eine
bis zu 2-geschossige Bauweise zuléssig ist, raumlich weiter reduziert und untergeordnete An-
derungen in Bezug auf die Erschlielung eines Baugrundstiicks im siddstlichen Bereich vor-
genommen.

Auf dew Bremecedrder Felée

Abb. 5: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 80 ,,Vérder Feld — Siid I“, 1. Anderung

Auch die 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 80 beinhaltete die Reduzierung jener Berei-
che, in denen eine bis zu 2-geschossige Bauweise zulassig ist sowie eine Anpassung der
ErschlieBung einzelner Baugrundstiick (im westlichen Bereich des Bebauungsplans).
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Abb. 6: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 80 ,Vérder Feld — Siid 14, 2. Anderung
Bebauungsplan Nr. 87 ,Vorder Feld — Sud |I*

Der Bebauungsplan bildet den stadtebaulichen Liickenschluss zwischen den Bebauungspla-
nen Nr. 3 ,Zevener Stral3e / Trift“ und Nr. 80 ,Vorder Feld — Sid I“. Er wurde am 03.03.2000
rechtswirksam.

In dem Bebauungsplan wurden vornehmlich allgemeine Wohngebiete (WA) festgesetzt. Zur
» 11ift" als geschitztem Landschaftsbestandteil und zur offenen Landschaft hin wurden Pflanz-
flachen bzw. Flachen fiir MaBnahmen zu Schutz, Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft festgesetzt. Das Mal} der baulichen Nutzung ist bestimmt durch eine differen-
Zierte Festsetzung der Grundfldchenzahl (0,3 im westlichen, 0,4 im 6stlichen Bereich). Auch
die Geschossflédchenzahl sowie die Zahl der zuldssigen Vollgeschosse ist differenziert festge-
setzt, wobei weit Uberwiegend nur ein Vollgeschoss und auf einzelnen, an der zentralen Er-
schlieBungsstral’e gelegenen Flachen zwei Vollgeschosse bei einer Geschossflachenzahl
von 0,6 zulassig sind. Die Uberschreitung der Geschossflachenzahl wurde auf max. 0,2 bei
Mittelhdusern beschrankt. Die Bauweise ist im gesamten Plangebiet als offene Bauweise fest-
gesetzt, wobei in den Bereichen mit einer GRZ von 0,3 ausschliellich Einzelhduser und in
dem der Harsefelder Stral’e zugewandten Bereich WA 1 auch Doppelhauser zulassig sind. In
jenen Bereichen, in denen nur ein Vollgeschoss zuldssig ist, durfen zudem nur 2 Wohnungen
pro Wohngebaude bzw. nur eine Wohnung pro Doppelhaushélfte entstehen. Durch Baugren-
zen werden zusammenhangende lberbaubare Grundstiicksfldchen (strallenorientiert Bauzo-
nen) definiert, wobei Nebenanlagen entlang der ErschlieRungsstrafden nur innerhalb dieser
Bauzonen zulassig sind. Parallel zur stdlich verlaufenden Harsefelder Strale (L 123) wurden
zudem Festsetzungen zum Schallschutz getroffen.

Mittels ortlicher Bauvorschrift wurden eine Mindest-Dachneigung von 30 Grad sowie eine Ge-
baude-Sockelhéhe (Oberkante Erdgeschossfulboden) von mind. 0,2 m und max. 0,6 m Gber
Fahrbahnoberkante festgesetzt.
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Abb. 7: Ausschnitt aus dem B-Plan Nr. 87 ,Vorder Feld — Siid 11

Sonstige stadtebauliche Planungen

Im Jahr 2015 wurde das ,Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen in der Stadt Bre-
mervorde“ (Instara GmbH, Bremen; Stand: November 2015) als stédtebauliches Entwick-
lungskonzept gem. § 1 Abs. 6 Nr.11 BauGB) erarbeitet. Dort wird folgendes ausgefuhrt:

»Im Jahre 2013 wurde im Auftrag der Leader-Region "Moorexpress - Stader Geest" ein Gut-
achten zur ,Bevélkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung” vorgelegt, welches unter anderem
auch fiir die Stadt Bremervérde detaillierte Aussagen trifft1. Aus diesem Gutachten lasst sich
die Erkenntnis ableiten, dass die Stadt Bremervérde mit den ihr zur Verfiigung stehenden
Mitteln aktiv daran arbeiten sollte, die Bevélkerungszahlen zu halten und so die vorhandenen
Strukturen dauerhaft zu sichern. Entsprechende Bemiihungen werden seitens der Stadt Bre-
mervirde bereits seit ldngerem praktiziert (bspw. Offensive Vermarktung von Baullicken im
Baugebiet Vérder Feld, direkte finanzielle Unterstlitzung junger Familien). Die kommunale
Bauleitplanung als strategisches Steuerungsinstrument fiir Art und Mal3 der zuldssigen (bzw.
gewiinschten) baulichen Nutzung ist neben der Vermarktung als eines der klassischen zur
Verfiigung stehenden Mittel anzusprechen. Die Stadt hat daher die vorliegende Untersuchung
in Auftrag gegeben, welche darauf abzielt, die im FNP noch bevorrateten Wohnbaufldchen auf
ihre ,Umsetzungsféhigkeit” hin zu Gberpriifen und mégliche Alternativfldchen fiir eine geord-
nete stddtebauliche Fortentwicklung zu benennen bzw. zu (berpriifen, ob diese in das stad-
tebauliche Konzeption der Stadt Bremervirde mit einflie3en sollten.”

Im Rahmen des Konzeptes sind der Bereich des Plangebietes sowie die nérdlich und westlich
angrenzenden Flachen als ,Fldche Nr. 9 gelistet. Es wird folgende fachliche Empfehlung ge-
troffen:

LAufgrund der der Randlage zur Kernstadt und der Bedeutung der zusammenhdngenden
Ackerflachen fiir die landwirtschaftliche Produktion sollte die Wohnbauflache ,Vérder Feld

Bevolkerungsentwicklung und Gemeinbedarfsentwicklung der Stadt Bremervérde von 2010 bis 2030; Gut-
achten der LEADER-Region Moorexpress-Stader Geest, Dipl.-Ing. Kramer Biro fir angewandte Systemwis-
senschaften in der Stadt- und Gemeindeentwicklung, 31073 Grinenplan, 2013
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Nord” aus dem FNP entfallen oder deutlich reduziert werden. Im Falle einer Reduktion der
Fldchen wére die Umsetzung eines ,Siedlungsstreifens” entlang der Walkmiihlenstral3e und
der Trift denkbar, wobei einzuhaltende Waldabsténde und potenzielle Immissionskonflikte mit
vorhandenem produzierenden Gewerbe dem eher entgegenstehen. Riick-Uberfiihrung in eine
Darstellung als Fléche fiir die Landwirtschaft ist zu préferieren.”

Entsprechend der Ubersichtskarte zur Bodenfruchtbarkeit in NIBIS Kartenserver weist das
Plangebiet nur eine geringe Bodenfruchtbarkeit auf. Zudem hat sich zwischenzeitlich die Még-
lichkeit zum Erwerb der Flache durch die Stadt Bremervérde ergeben, so dass abweichend
von der Empfehlung im Konzept zur Entwicklung von Wohnbauflachen der politische Be-
schluss zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes gefasst worden ist.

5. STADTEBAULICHE SITUATION

Das ca. 10,08 ha grof3e Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand der Kernstadt Bremervor-
des und schlie3t nérdlich an das vorhandene Siedlungsgebiet Vorder Feld Sid an. Es wird im
Norden, Osten und Westen von Feldwegen begrenzt. Das Plangebiet ist gegenwartig unbe-
baut und wird Gberwiegend landwirtschaftlich genutzt. Lediglich eine im Siidwesten gelegene
Teilflache wird bereits durch den Bebauungsplan Nr. 87 ,Vorder Feld - Sud II* Giberplant und
ist dort als StraBenverkehrsflache bzw. als Kompensationsflache (Fldche fiir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft) festgesetzt.

Die vorhandene Bebauung sidlich des Plangebietes wird entsprechend den Festsetzungen
der dort geltenden Bebauungsplane tberwiegend durch freistehende eingeschossige Ein- und
Zweifamilienhauser gepragt.

6. PLANUNGSANLASS / PLANUNGSZIELE

Im Jahre 2013 wurde im Auftrag der Leader-Region "Moorexpress - Stader Geest" ein Gut-
achten zur ,Bevolkerungs- und Gemeinbedarfsentwicklung“ vorgelegt, welches unter anderem
auch fir die Stadt Bremervorde detaillierte Aussagen trifft. Aus diesem Gutachten lasst sich
die Erkenntnis ableiten, dass die Stadt Bremervorde mit den ihr zur Verfliigung stehenden
Mitteln aktiv daran arbeiten sollte, die Bevdlkerungszahlen zu halten und so die vorhandenen
Strukturen und Ausstattungen mit Einrichtungen der Versorgung dauerhaft zu sichern.

Die rdumliche Bedeutung der Stadt Bremervorde spiegelt sich im niedersachsischen Landes-
Raumordnungsprogramm (LROP) wieder, welches der Stadt Bremervorde die zentralGrtliche
Bedeutung eines Mittelzentrums innerhalb des landlichen Raums zuordnet. Das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) als regionales Planungsinstrument des Landkreises Ro-
tenburg (Wimme) ordnet der Stadt Bremervorde zudem die besondere Entwicklungsaufgabe
Tourismus aus.

Um der Schwerpunktaufgabe Sicherung und Entwicklung von Wohnstétten gerecht zu wer-
den, wurden durch die Stadt Bremervérde im Zuge der Bauleitplanung bereits wichtige Wei-
chenstellungen getroffen. So sind im rechtswirksamen Flachennutzungsplan (FNP) umfang-
reiche Wohnbaufldchen dargestellt, die eine entsprechende stadtebauliche Entwicklung ge-
wahrleisten sollen. Wahrend ein erheblicher Teil der im FNP vorgehaltenen Baulandreserven
bereits baulich genutzt wird, handelt es sich bei dem vorliegenden Plangebiet um eine Fla-
chenreserve, die nun fir eine Wohnbebauung entwickelt werden soll.

Politische Vorgabe fir die Entwicklung des Plangebietes ist die Mdglichkeit zur Realisierung
unterschiedlicher Gebadudetypen. Dabei werden die Festsetzungen so formuliert, dass sie le-
diglich einen Rahmen vorgeben.

Die in den vorliegenden Bebauungsplan integrierte ortliche Bauvorschrift enthalt verbindliche
Vorschriften zur Grundstiickseinfriedung, zur Materialitdt der Dacheindeckung, zur Mindest-
dachneigung sowie zur Gestaltung der Vorgarten. Zudem ist die Anpflanzung von Stral3en-
baumen zu inneren Durchgrinung vorgesehen.
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7.2

Die verkehrliche Erschlieung des neuen Wohngebietes soll, wie bereits im Bebauungsplan
Nr. 87 vorgesehen, Uber die Stralle Vorder Feld erfolgen. Die im Rahmen des vorgenannten
Bebauungsplanes festgesetzte Streuobstwiese wird wesentlich erhalten und durch die Fest-
setzung von weiteren Streuobstwiesen im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungspla-
nes in Richtung Osten fortgesetzt. Damit wird das bestehende Griin- und Kompensationskon-
zept fortgeschrieben und dem Ziel der Umsetzung eines qualitativ hochwertigen Baugebietes
entsprochen.

INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen soll das Plangebiet einer wohnbaulichen Nutzung
als Allgemeines Wohngebiet (WA) zugefuhrt werden.

Bedingt durch das stadtebauliche Ziel, das Gebiet zukiinftig wohnbaulich zu nutzen, werden
bestimmte, gemal den Bestimmungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in Allgemei-
nen Wohngebieten ausnahmsweise zulassige Nutzungen im Plangebiet ausgeschlossen. Es
handelt sich dabei um Anlagen firr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Der-
artige Nutzungen wirden sich entweder aufgrund des Flachenbedarfs oder des initiierten Ver-
kehrs stadtebaulich nicht in die Umgebung einfiigen. Es stehen zudem fir die vorgenannten
Nutzungen Flachen an anderer Stelle des Stadtgebietes zur Verfigung. Daher werden diese
in dem Allgemeinen Wohngebiete ausgeschlossen.

MaR der baulichen Nutzung

Far das Allgemeine Wohngebiet wird das Mal} der baulichen Nutzung durch die festgesetzte
Grundfldchenzahl (GRZ), die maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen sowie die maximal
zulassige Anzahl der Vollgeschosse bestimmt. Erganzend erfolgt die Festsetzung der maxi-
malen ErdgeschossfuSbodenhéhe.

Die Grundfldachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter Grundflache je Quadratmeter Grund-
stlicksflache tUberbaut werden darf. Im Gberwiegenden Teil des Plangebietes, der im Wesent-
lichen fir die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhausern vorgesehen ist (WA1, WA2), wird
eine Grundfldchenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt und damit der in der Baunutzungsverord-
nung genannte Orientierungswert von 0,4 geringfiigig unterschritten. Dadurch wird eine opti-
mierte Ausnutzung der Baugrundstiicke im Sinne eines sparsamen Umgangs mit Grund und
Boden ermdoglicht. Zugleich verbleiben ausreichend Flachen, die fiir die dezentrale Bewirt-
schaftung des Niederschlagswassers zur Verfiigung stehen.

In den Bereichen des Plangebietes, in denen entsprechend den stadtebaulichen Zielen die
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen fur die Errichtung kleinerer Mehrfamilienhduser
(WAZ3), Reihenhduser (WA4), genossenschaftliche Wohnformen (WAS) oder soziale Einrich-
tungen, wie z. B. eine Kita, geschaffen werden sollen (WA 7), wird eine Grundfldchenzahl von
0,4 festgesetzt. Bei den genannten Wohnformen / Nutzungen ist aus stadtebaulicher Sicht
davon auszugehen, dass die Versiegelung der Grundstlicke aufgrund der hdheren Nutzungs-
dichte etwas hoher sein wird als im Ubrigen Plangebiet.

Dieser Aspekt wird auch bei der zulassigen Uberschreitung der festgesetzten Grundflache
durch Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen mit ihren Zufahrten sowie bauliche Anlagen
unterhalb der Geléandeoberflache beriicksichtigt. Die zulassigen Uberschreitungen werden wie
folgt festgesetzt:

WA1:  25%
WA2: 25%
WA3: 25%
WA4: 50 %
WAS5: 50 %
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7.3

WA7: 50 %

Die Festsetzungen ermdglichen eine angemessene Anzahl an Nebenanlagen (z. B. Terrasse,
Gartenhaus, gepflasterte Flachen fir Milltonnen) sowie Stellplatze / Garagen mit Zufahrten.

Da eine Teilflache des Plangebietes fiir die Errichtung von Tiny Houses vorgesehen ist und
die Festsetzung einer Grundflachenzahl aufgrund der typischerweise geringen Grundstlicks-
gréRen nicht praktikabel ist, ist es erforderlich, eine eigenstandige Festsetzung zur zulassigen
Grundflache und deren Uberschreitung zu formulieren. Dementsprechend sind im WAG nur
Einzelhauser bis zu einer Grundflache (GR) von 60 m? pro Gebaude zuldssig. Die maximal
festgesetzte Grundflache je Einzelhaus darf durch die Grundflachen von Stellplatzen im Sinne
des § 12 BauNVO je Einzelhaus um bis zu 16 m? Gberschritten werden.

In Bezug auf die Anzahl der zuldssigen Vollgeschosse sowie die maximal zuldssigen H6-
hen baulicher Anlagen wird im Siiden, Westen und Osten des Plangebietes, d. h. im Ubergang
zur freien Landschaft sowie der vorhandenen Bebauung eine eingeschossige Bauweise fest-
gesetzt und die maximale Hohe der Gebaude auf 9,5 m begrenzt. Auch fur die unmittelbar an
den vorgesehenen Kinderspielplatz angrenzenden Bereiche des Allgemeinen Wohngebietes
wird die Héhe der zuklnftigen baulichen Anlagen auf 9,5 m begrenzt, damit eine wirksame
Eingriinung des Kinderspielplatzes erméglicht und damit das Nebeneinander der unterschied-
lichen Nutzungen vertraglich gestaltet werden kann.

Im Ubrigen Plangebiet (WA2 und WA3) soll auch die Realisierung moderner Bauformen er-
moglicht werden, so dass hier maximal zwei Vollgeschosse bei einer maximalen Hoéhe bauli-
cher Anlagen von 11,0 m festgesetzt wird. Da im WA3 die Errichtung von kleinen Mehrfamili-
enhausern vorgesehen ist, wird in diesem Bereich festgesetzt, dass zwingend zwei Vollge-
schosse realisiert werden miissen. Dadurch wird die Moglichkeit geschaffen, kostenglinstigen
Wohnraum zu realisieren.

Als Bezugshdhe fur die maximale Héhe baulicher Anlagen gilt die Oberkante der Fahrbahn-
mitte der Erschlielungsstralle; Bemessungspunkt ist die Mitte der Stral3enfront des jeweiligen
Baugrundstiicks.

Ausnahmsweise ist eine Uberschreitung der maximalen Héhe um bis zu 1,5 m durch unterge-
ordnete Gebaudeteile (z. B. technische Anlagen) sowie Anlagen zur Nutzung solarer Energie
zulassig. Durch diese Regelung kann die maximale zulassige Hohe fliir das Hauptgebaude
ausgeschopft werden und kleine Bauteile, die kaum eine Wirkung auf das Gesamterschei-
nungsbild haben bzw. fiir die Nutzung von Solarenergie erforderlich sind, aber aus konstruk-
tiven oder technischen Griinden Uber die Gebaudeoberkante hinausragen miissen, zusatzlich
realisiert werden.

Innerhalb des Plangebietes wird die ErdgeschossfulBbodenhéhe (RohfulRbodenhdhe) auf
maximal 0,3 m Hohe festgesetzt. GemaR § 18 Abs. 1 BauNVO gilt dabei als Bezugshdhe die
Hoéhe der Oberkante der Fahrbahnmitte der vorgelagerten Erschliefungsstrale, Bemes-
sungspunkt ist die Mitte der Stral3enfront des jeweiligen Baugrundstiickes. Mit dieser Festset-
zung sollen zu starke und zu ungleichmaRige Gelandeaufhéhungen der einzelnen Baugrund-
stlcke vermieden werden. Sollte sich aus den tatséchlichen Verhaltnissen nach Herstellung
der ErschlieBungsstraflen ein Umstand ergeben, der einen héheren Wert als 0,3 m rechtfertigt
oder / und notwendig macht, steht hierzu die Mdglichkeit einer Befreiung von den Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes nach § 31 Abs. 2 Baugesetzbuch offen.

Bauweise / Zuldssigkeit von Garagen, Carports und Stellplidtzen

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete werden durch die Festsetzung von Baugrenzen in
der Planzeichnung definierte Uberbaubare Grundstiicksflache als zusammenhangende
.Bauzonen“ festgesetzt, um eine flexible Grundstiicksparzellierung zu erméglichen. Die zu-
kinftigen Gebaude kénnen somit innerhalb der ,Bauzone® individuell auf den jeweiligen Bau-
grundstiicken angeordnet werden, z. B. zur Optimierung des Gebaudegrundrisses oder einer
glinstigen Dachausrichtung in Bezug auf eine Solarnutzung.
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7.4

Mit Ausnahme des fiir Hausgruppen vorgesehenen Bereiches des Plangebietes (WA4) sind
Garagen, Carports und Stellplatze gemafl § 12 BauNVO sowie Nebenanlagen gemaf § 14
BauNVO in Form von Gebauden zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der Grenze
der StralRenverkehrsflachen bzw. der Strallenverkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
nicht zulassig. Dadurch wird vermieden, dass der Stralenraum visuell eingeengt wird.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen der Stadt Bremervorde sollen die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen fur die Errichtung unterschiedlicher Gebaudetypen geschaffen wer-
den. Daher wird fir das WA4 und WAY7 eine offene Bauweise festgesetzt in der die Gebaude
als Einzelhduser, Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer maximalen Gebaudeldnge von
50,0 m errichtet werden durfen. Dies bedeutet eine maximal Flexibilitat fir die Bereiche des
Plangebietes, die fur ein genossenschaftliches Projekt bzw. fir gemeinorientierte Nutzungen
vorgesehen sind. Eine weitergehende Reglementierung soll nicht erfolgen, da zum gegenwar-
tigen Zeitpunkt noch nicht feststeht, ob die angestrebten Nutzungen auch tatsachlich realisiert
werden. Vielmehr ermdglichen die Festsetzungen auch eine ,normale“ Wohnnutzung mit un-
terschiedlichen Geb&udetypen.

Da innerhalb des Plangebietes neben kleineren Mehrfamilienhausern (WA3) auch fir die Er-
richtung von Reihenhausern ein Bereich (WA4) vorgesehen ist, wird hier innerhalb der offenen
Bauweise die zulassige Gebaudeform auf Hausgruppen beschrankt.

Im Gbrigen Plangebiet, mit Ausnahme des WAG6 (Bereich fir Tiny Houses), wird eine abwei-
chende Bauweise (a) festgesetzt, in der die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand als Ein-
zelhauser und / oder Doppelhauser zu errichten sind.

Um im WA1 und WA2 eine eher kleinteilige Bebauung zu erreichen, wurde die abweichende
Bauweise so definiert, dass sowohl die Errichtung von Einzelhdusern mit einer maximalen
Gebaudelange von 20,0 m als auch die Errichtung von Doppelhduser mit einer maximalen
Gebaudelange von 25,0 m zulassig ist, im Ubrigen jedoch die Grenzabstéande gemaR den
Bestimmungen der Niedersachsischen Bauordnung (NBauQ) einzuhalten sind. Durch die Be-
grenzung der Gebaudelange wird sichergestellt, dass sich die slidlich angrenzende Sied-
lungsstruktur fortsetzt.

Fir den Bereich des WA3 wird die maximale Geb&udelange auf 25,0 m begrenzt, damit sich
auch die kleineren Mehrfamilienhauser in das neue Wohngebiet einflgen.

Im Bereich des WAB, der fiir die Errichtung von Tiny Houses vorgesehen ist, wird die Lange
der zulassigen Einzelhauser auf maximal 15,0 m begrenzt. Durch die Kombination der be-
schriebenen Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung sowie zur Bauweise wird sicher-
gestellt, dass entsprechend dem stadtebaulichen Planungsziel nur kleine Wohngebaude er-
richtet werden kdnnen.

Hochstzuldassige Anzahl der Wohnungen

Da durch die Festsetzung der Bauweise in Kombination mit der maximalen Gebaudeldnge
nicht abschlieBRend die stadtebauliche Dichte innerhalb des Plangebietes geregelt werden
kann, wurde eine Festsetzung zur maximalen Anzahl der Wohnungen je Wohngebé&ude in
den Bebauungsplan aufgenommen.

Entsprechend den stadtebaulichen Zielen sind daher in den Allgemeinen Wohngebieten WA1
und WA2 je Wohngebaude maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Neben Doppelhausern ist
somit auch eine zweite Wohnung in Form einer Einliegerwohnung in Einzelhdusern zulassig,
um z. B. fir weitere Familienmitglieder wie Senioren oder erwachsene Kinder eine Wohnmaog-
lichkeit zu schaffen.

Far den Bereich des WAS3 wird die Anzahl der Wohnungen auf 9 je Wohngebaude begrenzt,
so dass sich auch die kleinen Mehrfamilienhauser in das neue Wohngebiet einflgen.

Da im WA 6 nur kleine Gebaude zulassig sind, wird hier die Anzahl der Wohnungen je Wohn-
gebaude auf 1 Wohnung beschrankt.
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7.5

7.6

7.7

Fir die Bereiche WA4, WA5 und WA7 wird auf die Festsetzung einer maximalen Wohnungs-
anzahl je Gebaude verzichtet, da im WA4 die Errichtung von Reihenhauser festgesetzt ist und
im WADS eine groRere Flexibilitat fir ein optionales genossenschaftliches Projekt vorgesehen
ist. Dies betrifft auch den Bereich des WA?7.

GroRe der Baugrundstiicke

Aufgrund der von gangigen Siedlungsstrukturen abweichenden baulichen Nutzung mit Tiny
Houses ist es erforderlich, fur das WAG die Grofe der Baugrundstiicke mit mindestens 150 m?
und maximal 300 m? festzusetzen.

Verkehrsflachen

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde
die ErschlieBungsplanung prazisiert und auf eine zweite Erschliefungsstralle in Richtung Har-
sefelder Stralde verzichtet. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt nun ausschlielich tiber die
Stralle Vorder Feld. Zudem wird eine Zuwegungsmaoglichkeit fir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge von der WalkmuhlenstralRe in das Plangebiet beriicksichtigt.

Bereits im Bebauungsplan Nr. 87 ,Vorder Feld — Sud 11* wurde eine zukinftige Weiterentwick-
lung des Siedlungsbereiches dahingehend beriicksichtigt, dass die Stralenverkehrsflache in
Richtung Norden eine Querung der festgesetzten Fldchen fiir MaBhahmen zum Erhalt, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft vorsieht und damit Gber die
derzeit ausgebaute Stralle Vorder Feld hinausgeht. Zur ErschlieRung des aktuellen Plange-
bietes kann die Strae Vorder Feld auf Basis des rechtskraftigen Bebauungsplanes verlangert
werden und verschwenkt dann in Richtung Osten. Dabei wird ein Teil der friheren Maf3nah-
menflache Uberplant und im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung kompensiert.

Die Strallenverkehrsflachen sind so angeordnet, dass der tGberwiegende Teil des Plangebie-
tes direkt erschlossen werden kann. Zudem sind sie so dimensioniert, dass nur ein Teil der
Flache fir die Fahrbahn ausgebaut wird und die Seitenrander fiir die Anlage von Besucher-
stellplatzen, Mulden zur Ableitung des Niederschlagswassers sowie die Anpflanzung von Bau-
men zur Verfiigung steht. Dadurch wird eine innere Durchgriinung des Plangebietes erreicht
und die Auswirkungen des Klimawandels gemindert. Diese Flachen flr die innere Erschlie-
Rung sind im Bebauungsplan Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung ,Verkehrsberu-
higter Bereich® festgesetzt.

Zur ErschlieRung des Regenrickhaltebeckens im Norden des Plangebietes wurde ein Teilab-
schnitt eines landwirtschaftlichen Weges in den Geltungsbereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes einbezogen. Die rdumliche Abgrenzung sowie die Zweckbestimmung ,Landwirt-
schaftlicher Weg“ entsprechen dem Bestand. Im weiteren Verlauf schliel3t der Weg aulerhalb
des Geltungsbereiches im Westen an die Walkmuhlenstra3e an, so dass hier fir Radfahrer
und FuRganger eine Wegeverbindung besteht. Weitere Ful3- und Radwege sind zur Vernet-
zung des geplanten Wohngebiets mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Wegen im vor-
liegenden Bebauungsplan festgesetzt. Perspektivisch ist hier eine Verbindung zum Bahnhof
in Hesedorf maéglich.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern / Anpflanzung von Einzelbdumen

Zur randlichen Eingriinung der neuen Allgemeinen Wohngebiete wird an deren westlichem
und 6stlichem Rand eine Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern auf den priva-
ten Baugrundstlicken festgesetzt.

Im Bereich der Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Stréuchern ist eine Laubgehdlz-
hecke anzupflanzen. Zudem muss innerhalb der Hecke je Baugrundstiick ein Einzelbaum an-
gepflanzt werden. Die Pflanzdichte und die Pflanzqualitat werden im Bebauungsplan verbind-
lich festgelegt.

Die Bepflanzungen sind vom jeweiligen Grundstlickseigentiimer spatestens in der auf die In-
nutzungnahme des jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode durchzufiihren und
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7.8

dauerhaft zu erhalten. Die Anpflanzung ist zu dokumentieren und gegenilber der Stadt Bre-
mervorde nachzuweisen.

Abgange sind durch Nachpflanzungen an ungefahr gleicher Stelle entsprechend der festge-
setzten Pflanzliste zu ersetzen, so dass eine dauerhafte Ortsrandeingrinung sichergestellt
werden kann.

Zur inneren Durchgriinung und attraktiven Gestaltung des neuen Wohngebietes sind inner-
halb der Stralenverkehrsflache insgesamt 80 Einzelbaume anzupflanzen. Auf die Festset-
zung von konkreten Baumstandorten innerhalb des Stralenraumes wird allerdings verzichtet,
da diese u. a. von der zukiinftigen Grundstlicksparzellierung / den Grundstlickszufahrten so-
wie Leitungsverlaufen bestimmt werden. Die Begriinung des Stralienraumes wird im Rahmen
der Detailplanung fir die Erschliefung konkret festgelegt.

MaBRnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

Die Verwendung von umweltfreundlichen und insektenfreundlichen Leuchtmitteln hat die vor-
sorgliche Vermeidung der artenschutzrechtlichen Verbote nach §§ 39 Abs. 1 und 44 Abs. 1
BNatSchG zum Ziel. Die Errichtung bzw. der Betrieb einer Beleuchtungsanlage kann insbe-
sondere gegen die Zugriffsverbote des besonderen Artenschutzes verstofen, da naturwissen-
schaftlich hinreichend belegt ist, dass besonders und streng geschitzte Arten —insbesondere
Voégel, Fledermause und Insekten — negativ auf kiinstliches Licht reagieren. Kinstliches Licht
kann direkt zum Tode flhren, indem Tiere an den Beleuchtungsanlagen durch Hitze, Erschép-
fung oder Pradation ums Leben kommen koénnen. Indirekt kdnnen Beleuchtungsanlagen zu
solchen Veranderungen im Verhalten fihren, dass dies etwa den Stérungstatbestand erfullt,
wenn Habitate durch Beleuchtung nicht mehr nutzbar sind. Im engeren Sinne sind diese Tat-
besténde in der Regel nur erfillt, wenn signifikante Erhdhungen des Totungsrisikos vorliegen
oder der Erhaltungszustand der Arten negativ beeinflusst wird.

Aus naturwissenschaftlichen Grundsatziiberlegungen heraus wird dieser Nachweis jedoch nur
in wenigen Einzelfallen tatsachlich mdglich sein. Dem allgemeinen Vorsorgeprinzip folgend
und da entsprechende Produkte inzwischen problemlos verfligbar sind, wird deshalb ange-
nommen, dass die Verwendung von umweltfreundlichen Leuchtmitteln inzwischen dem Stand
der Technik entspricht und als Teil allgemeiner Vermeidungsmafnahmen generell umzuset-
zen ist.

Um artenschutzrechtliche Verbotstatbestdande gem. § 44 BNatSchG im Bereich von Privatgar-
ten zu vermeiden ist als MalRnahme zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt, dass bei Pflege- und Heckenschnitten innerhalb der Zeit
vom 1. Marz bis zum 30. September zu Uberprifen ist, ob sich Brutvdgel oder Fledermause in
Hecken oder Gehdlzen aufhalten. Hecken- und Pflegeschnitte sollten mdglichst erst nach der
Hauptbrutzeit ab dem 15. Juli erfolgen. Auch diese Regelung tragt dem allgemeinen Vorsor-
geprinzip Rechnung.

Innerhalb des Plangebietes werden insgesamt vier interne Kompensationsflachen festgesetzt,
die den Gberwiegenden Teil des Kompensationsbedarfes decken.

Die beiden Fléachen fiir MaBnahmen zum Schutz zur Pflege und Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft im Norden des Plangebietes (M 1) sind fur eine Grunlandextensivierung vor-
gesehen. Die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg
(Wimme) (Landkreis Rotenburg, 2019) wird dabei beriicksichtigt.

Die Mallnahmenflache M Il im Siiden des Plangebietes greift die im Bebauungsplan Nr. 87
LVvorder Feld — Sud II“ vorgesehenen KompensationsmalRnahmen leicht modifiziert auf und
berlcksichtigt die Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg
(Wimme) (Landkreis Rotenburg, 2019) zur Entwicklung einer Streuobstwiese. Die im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 87 vorgesehene Flache wird dabei in Richtung Osten erweitert und
stellt zukiinftig eine attraktive Naturflache innerhalb des Siedlungsbereiches dar.
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7.10

7.11
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Die MaRnamenflache M Il sieht zur randlichen Eingriinung nach Norden eine flachige An-
pflanzung von heimischen Laubstrauchern vor und basiert ebenfalls auf der Arbeitshilfe zur
Anwendung der Eingriffsregelung im Landkreis Rotenburg (Wimme) (Landkreis Rotenburg,
2019).

Im Bereich der MalRnahmenflache IV ist die vorhandene Baum-Strauchhecke durch ergan-
zende Pflanzungen weiterzuentwickeln und es werden zudem PflegemalRnahmen festgesetzt

Flache mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten

Im Stdwesten sowie im Norden des Plangebietes sind zwei Flachen festgesetzt, die mit Lei-
tungsrechten zu Gunsten der Stadt bzw. der Leitungstrager zu belasten sind. Es ist erforder-
lich, diese Flachen fiir die Verlegung von Kanalen zur Ableitung des Niederschlagswassers
vorzuhalten und von anderen Nutzungen freizuhalten.

Grundstiickszufahrten

Zur Vermeidung von Versiegelungen und aus Grinden der Ortsbildgestaltung ist im WA1 und
im WA2 je Baugrundstuck nur eine Grundstlickszufahrt mit einer maximalen Breite von 4,0 m
zuldssig. Weitere fuBlaufige Grundstiickszuwegungen sind nicht zuldssig. Durch diese Fest-
setzung werden unnétige Querungen der Mulden fur die Ableitung des Niederschlagswassers
im StralBenseitenraum vermieden und damit sichergestellt, dass ausreichend Volumen fir das
Wasser verbleibt.

Offentliche Griinflichen

Innerhalb des Plangebietes werden zwei 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Es handelt sich
dabei um einen ,Kinderspielplatz“ sowie einen ,Gemeinschaftsgarten®.

Fir den Bereich des ,Gemeinschaftsgartens” ist eine Nutzung als Grabeland, d. h. den Anbau
von einjahrigen Frichten zur Eigenversorgung, vorgesehen. Daher wurde die Flache in rdum-
licher Nahe zu dem Bereich fur Tiny Houses (WAG), dem Bereich fur Reihenhduser (WA4)
sowie dem Bereich, der fur die Realisierung eines genossenschaftlichen Projektes geeignet
ware (WADS), angeordnet.

Fir den ,Kinderspielplatz* sind aus stadtebaulicher Sicht keine erganzenden Festsetzungen
erforderlich, damit die Flache entsprechend ihrem Nutzungszweck auf nachgeordneter Pla-
nungsebene frei gestaltet werden kann.

Regenriickhaltebecken

Fir die Strallenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein Fachingenieurbiro
(Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vorliegenden geotechnischen Berichtes vom
24.05.2023 (Ingenieurgruppe PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes eine Vor-
planung erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungs-
planes bertcksichtigt werden.

Fir den Bereich der offentlichen Strallen ist die Anlage von Mulden vorgesehen, in die das
Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Bei starkeren Niederschlagen wird dann das
Oberflachenwasser Uber die Strallenablaufe dem strallenbegleitenden RW-Kanal zugefiihrt.
Dieser RW-Kanal leitet anschliefend das anfallende Oberflachenwasser der Stral3en und aus
den Not- bzw. Drosselablaufen von den Grundstiicken einem neu anzulegenden Regenriick-
haltebecken, gelegen am Tiefpunkt des Plangebietes in der Nahe der Walkmihlenstrafe, zu.
AnschlieRend wird das Wasser gedrosselt in das bestehende Vorflutsystem eingeleitet, so
dass eine ordnungsgemalfe Beseitigung des Niederschlagswassers sichergestellt werden
kann.

Die erforderliche Flache fur das Regenriickhaltebecken einschliellich Umfahrung und Zuwe-
gung fir die Wartung ist im Bebauungsplan als Fldche fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt.

[=]
Entwurf (Stand: 10.05.2024) nImMmsstara



Seite 21

713 Regenwassermanagement

In den Teilen des Plangebietes, die fir eine geringer verdichtete Bauweise vorgesehen sind
(WA1, WA2, WA5, WAG und WA7) sind auf den jeweiligen Baugrundstlicken geeignete tech-
nische MalRnahmen zur Regenrickhaltung mit einem Fassungsvermdgen von mindestens
2 m?® vorzusehen. Das Uberschissige Niederschlagswasser ist nach Mdéglichkeit zur Bewas-
serung des Gartens zu nutzen und darf daruber hinaus in den 6ffentlichen Regenwasserkanal
eingeleitet werden. Eine Nutzung als Grauwasser ist naturlich individuell mdglich, wird jedoch
nicht verbindlich vorgeschrieben.

Diese MalRnahme tragt dazu bei, den Wasserverbrauch zu reduzieren und die Vorfluter zu

entlasten.
714 Flacheniibersicht
Flachenart GroBe in m? Anteil in %
Allgemeine Wohngebiete (WA) ca. 61.352 m? 56,51 %
StralRenverkehrsflachen ca. 3.323 m? 3,06 %
Verkehrsberuhigter Bereich ca. 15.970 m? 14,71 %
Ful3- und Radweg ca. 255 m? 0,24 %
Offentliche Grinflache (Kinderspielplatz) ca. 1.651 m? 1,52 %
Offentliche Grinflache (Gemeinschaftsgarten) ca. 1.319 m? 1,21 %
Flachen fur die Wasserwirtschaft (Regenrickhalte- ca. 5.378 m? 4,95 %
becken)
Flachen fur Mallnahmen ...... ca. 15.765 m? 14,52 %
Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strau- ca. 3.555 m? 3,27 %
chern
Gesamtflache ca. 108.568 m? 100 %
8. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Stadtebauliches Ziel der Stadt Bremervorde ist die Schaffung der planungsrechtlichen Voraus-
setzungen fur ein attraktives Wohngebiet. Um ein einheitliches Erscheinungsbild bezlglich
der Dachgestaltung der zukiinftigen Gebaude sowie der Grundstiickseinfriedungen und Vor-
garten zu erreichen, ist die Aufnahme einer Ortlichen Bauvorschrift in den vorliegenden Be-
bauungsplan erforderlich. AulRerdem soll im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift die Anzahl
der notwendigen Stellplatze aufgrund der zentralen rdumlichen Lage des Plangebietes ver-
bindlich vorgeschrieben werden.

Entsprechend den vorgenannten stadtebaulichen Zielen sind ergéanzend zu den Ubrigen Fest-
setzungen des Bebauungsplanes fiir Hauptgebaude im Allgemeinen Wohngebiet nur geneigte
Dacher mit einer Mindestneigung von 25° zulassig. Dadurch wird sichergestellt, dass die Ge-
baude mit einer ausreichende Dachneigung fiir die Nutzung von Solarenergie gebaut werden.

Im Allgemeinen Wohngebiet werden die Art und die Farbe der Dacheindeckung einheitlich
geregelt, um ein harmonisches Erscheinungsbild zu gewahrleisten. Daher enthalt die rtliche
Bauvorschrift die Regelung, dass die Dacheindeckung der Hauptgebaude ausschlief3lich mit
Tonziegeln, Betondachsteinen sowie engobierten Betondachsteinen erfolgen darf. Zur Ver-
meidung von Reflektionen des Sonnenlichtes, die weit Uber das Plangebiet in die freie Land-
schaft wirken kdnnten, werden glasierte und gldnzend engobierte Dachpfannen ausgeschlos-
sen.
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Die Farbe der Tonziegel und Betondachsteine wird auf das Farbspektrum Rot / Rotbraun und
Grau / Schwarz beschrankt, da es sich sowohl um ortstypische Farben handelt, als auch Be-
eintrachtigungen der freien Landschaft durch ungewohnliche Farbgebung, z. B. Blau, vermie-
den werden. Zudem werden zur Vermeidung von Belastungen des Bodens und des Grund-
wassers durch Metallionen nicht beschichteter oder nicht behandelter kupfer-, zink- oder blei-
gedeckte Dacheindeckungsmaterialien fiir alle Dachteile ausgeschlossen.

Ausgenommen von den Vorschriften zur Dachgestaltung betreffend die Dachform und Dach-
materialien Beton und Ton sind Wintergarten und untergeordnete Gebaudeteile, wie z.B.
Dachgauben, Erker, Vordacher, da sie aufgrund ihrer geringen Gré3e optisch von untergeord-
neter Bedeutung sind. Aulerdem sind diese Vorschriften nicht im WA6 anzuwenden, da auf-
grund der geringen Grol3e der Tiny Houses die Vorschrift zu Problemen flihren kénnte. Au-
Rerdem sollen auch andere Dachformen, z. B. Tonnendacher ermdglicht werden.

Um ein harmonisches Ortsbild zu férdern, sind im Allgemeinen Wohngebiet die Grundstiick-
seinfriedungen zu den 6ffentlichen Verkehrsflachen ausschlieRlich mit Lebendhecken aus hei-
mischen Arten sowie Holzzaunen mit Senkrechtlattung zu gestalten. AuRerdem sind Metall-
zaune, wenn diese mit einer Lebendhecke aus heimischen Arten zu der zur 6ffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen ausgerichteten Seite des Zaunes begriint sind. Die Anbringung von Sicht-
schutzstreifen ist nicht zulassig. Die Hohe dieser Grundstiickseinfriedungen darf maximal 1,2
m betragen.

Entlang der Ubrigen Grundstiicksgrenzen sind die Grundstiickseinfriedungen genauso auszu-
fuhren, allerdings mit dem Unterschied, dass es keine Begrenzung beziiglich der Héhe gibt.
Hier sind lediglich die Vorgaben der NBauO zu berlcksichtigen. Eine weitergehende Rege-
lung ist hier nicht erforderlich, da die Einfriedung der riickwartigen und seitlichen Grundstiicks-
grenzen keine Auswirkungen auf das Ortsbild haben.

Analog zu den Bestimmungen der NBauO werden im Rahmen der 6rtlichen Bauvorschrift
Schottergarten ausgeschlossen indem verbindlich geregelt wird, dass Vorgarten der Bau-
grundstiicke als Grinflachen anzulegen und zu bepflanzen sind, soweit sie nicht fiir eine an-
dere zulassige Nutzung, wie z. B. notwendige Stellplatze, erforderlich sind. Die befestigen
Flachen mussen sich dabei der Vegetation deutlich unterordnen.

Bedingt durch die rdumliche Lage des Plangebietes ist davon auszugehen, dass die zukunfti-
gen Anwohner einen eher héheren Motorisierungsgrad aufweisen werden. Da jedoch im Plan-
gebiet nur eingeschrankte Parkmdoglichkeiten im 6ffentlichen Stralenraum vorhanden sein
werden, hat sich die Stadt entschlossen, eine Regelung zur Anzahl der notwendigen Stell-
platze in die 6rtliche Bauvorschrift aufzunehmen.

Differenziert nach den einzelnen Bereichen des Plangebietes sind folgende Stellplatze nach-
zuweisen:

e WA1 und WAZ2: 2 Stellplatze je Wohnung. Sofern die zweite Wohnung eine Einlie-
gerwohnung ist, deren Wohnfldche maximal 70 m? betragt, ist fir diese Wohnung
lediglich 1 Stellplatz nachzuweisen,

WAS3: 1,5 Stellplatze je Wohnung,

WAA4: 1 Stellplatz je Wohnung,

WADS: 1 Stellplatz je Wohnung,

WAG: 1 Stellplatz je Wohnung,

WAT7: 1 Stellplatz je Wohnung.

Die vorliegende Gestaltungsatzung enthalt lediglich rahmengebende Elemente, welche die
Grundstiickseigentiimer in der Gestaltung ihrer Gebaude nicht wesentlich einschranken. Um
die Erhaltung des Ortsbildes gegeniiber den Gebaudeeigentimern durchzusetzen, hat die
Stadt die Mdglichkeit, eine Geldbul3e zu verhangen.
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9.2

PLANUNGSRELEVANTE BELANGE

Umwelt- und Naturschutz sowie Landschaftspflege

Die Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung er-
hebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.

Es sind die Schutzglter Flache, Pflanzen und Tiere sowie Boden betroffen. Im Bebauungsplan
werden grof3flachige Neuversiegelungen zugelassen, die mit einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Bodens einhergehen. Das Schutzgut Flache ist durch die Inanspruchnahme von
bisher unbelasteten Bereichen fiir eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff wird zusam-
men mit den erforderlichen KompensationsmalRnahmen fiir das Schutzgut Boden ausgegli-
chen. Zudem ist das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den teilweisen Verlust einer Streu-
obstwiese (HOM) und einer Strauchbaumhecke (HFM) betroffen.

Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere betragt 2.538 m? und fir das
Schutzgut Boden 21.990 m>.

In der Summe ergibt sich in Folge dieser erheblichen Beeintrachtigungen ein Kompensations-
flachenbedarf von 24.528 m2. Dieser soll auf internen Flachen (21.307 m?) sowie einer exter-
nen Flache (3.221 m?) gedeckt werden.

Bei der externen Kompensationsflache handelt es sich um das Flurstiick 18/2 (Flur 9, Gemar-
kung Nieder Ochtenhausen). Diese Flache stellt sich derzeit als intensives Griinland (Gl) dar
und soll durch eine Anderung der Bewirtschaftung in ein sonstiges mesophiles Griinland
(GMS) entwickelt werden.

Mit Durchfiihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Mallnahmen
zum Ausgleich kdénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen der genannten Schutzguter als vollstandig ausgeglichen gelten.

Wasserwirtschaft

Fir die Strallenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein Fachingenieurbiro
(Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vorliegenden geotechnischen Berichtes vom
24.05.2023 (Ingenieurgruppe PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes eine Vor-
planung erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungs-
planes bertcksichtigt werden.

Dementsprechend ist vorgesehen, das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser mog-
lichst dezentral zu bewirtschaften, auch wenn aufgrund der Bodenverhaltnisse eine Versicke-
rung des Niederschlagswassers nur eingeschrankt maoglich ist.

Daher sind in den Teilen des Plangebietes, die fir eine geringer verdichtete Bauweise vorge-
sehen sind, auf den jeweiligen Baugrundstiicken geeignete technische MaRnahmen zur Re-
genruckhaltung mit einem Fassungsvermdgen von mindestens 2 m® vorzusehen. Das Uber-
schissige Niederschlagswasser ist nach Mdglichkeit zur Bewasserung des Gartens zu nutzen
und darf darlber hinaus in den 6ffentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Fir den Bereich der offentlichen StralRen ist die Anlage von Mulden vorgesehen, in die das
Niederschlagswasser eingeleitet werden kann. Bei starkeren Niederschlagen wird dann das
Oberflachenwasser Uber die Strallenablaufe dem stralRenbegleitenden RW-Kanal zugefiihrt.
Dieser RW-Kanal leitet anschliefend das anfallende Oberflachenwasser der Stral3en und aus
den Not- bzw. Drosselablaufen von den Grundstiicken einem neu anzulegenden Regenriick-
haltebecken, gelegen am Tiefpunkt des Plangebietes in der Nahe der Walkmihlenstrafe, zu.
AnschlieRend wird das Wasser gedrosselt in das bestehende Vorflutsystem eingeleitet, so
dass eine ordnungsgemalfe Beseitigung des Niederschlagswassers sichergestellt werden
kann.

Im Rahmen des Beteiligungsverfahrens zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes
teilte der Landkreis Rotenburg (Wimme) mit, dass fur die Herstellung eines Regenruckhalte-
beckens (RRB) ein wasserbehdrdliches Genehmigungsverfahren nach § 68 Wasser-
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9.3

9.4

haushaltsgesetz oder ein Baugenehmigungsverfahren erforderlich ist. Entsprechende Antrage
sind bei der unteren Wasserbehdrde oder dem Amt fiir Bauaufsicht einzureichen.

Wirtschaft

Nordlich des Plangebietes befindet sich an der WalkmihlenstraRe ein gewerblicher Betrieb,
der verkehrlich Uber die Walkmuhlenstral3e erschlossen wird.

Es ist vorgesehen, das Plangebiet aus Richtung Siiden von der Harsefelder Stral3e aus tber
die StralRe Vorder Feld zu erschlieRen. Zudem ist ein Anschluss des Plangebietes in Richtung
WalkmihlenstralRe fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge vorgesehen, damit das Plangebiet
auch bei einer Sperrung der Harsefelder Stral3e erreichbar ist. Der Nutzerkreis der Stralle
kann durch Beschilderung eingeschrankt werden.

Insofern ergeben sich beziglich des Verkehrsaufkommens keine Auswirkungen auf die
Walkmuhlenstralle.

Im Ubrigen riickt die Wohnbebauung durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungspla-
nes nicht naher an den Betrieb heran als die bereits vorhandene Bestandsbebauung an der
WalkmihlenstralRe. Daher ist fiir mogliche betrieblichen Erweiterungsabsichten die Bestands-
bebauung der limitierende Faktor und nicht das geplante Wohngebiet.

Die Belange der Wirtschaft werden somit nicht negativ berihrt.

Verkehr

Im Rahmen der Erarbeitung der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebauungsplanes wurde
die ErschlieBungsplanung prazisiert und auf eine zweite Erschliefungsstralle in Richtung Har-
sefelder Stralde verzichtet. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt nun ausschlielich tiber die
Stralle Vorder Feld. Allerdings wird eine Zuwegungsmaoglichkeit fiir Feuerwehr- und Rettungs-
fahrzeuge von der WalkmuhlenstralRe in das Plangebiet beriicksichtigt.

Im Rahmen der Verkehrstechnischen Untersuchung zum vorliegenden Bebauungsplan (Inge-
nieurgemeinschaft Dr.-Ing-Schubert, Hannover; Stand: April 2023) wurde Uberprtft, ob das zu
erwartende Verkehrsaufkommen vom vorhandenen Strallennetz und dem Kreisverkehr ver-
traglich aufgenommen werden kann oder ob eine zweite Anbindung an die Harsefelder Stralle
(L 123) oder an die WalkmuhlenstralRe erforderlich wird. Die Untersuchung kommt zu dem
Ergebnis, dass der Verkehr aus dem Plangebiet von der Stral’e Vorder Feld aufgenommen
werden kann und der Kreisverkehr Harsefelder Stral3e (L 123) / Vérder Feld / lisestrale auch
in der Spitzenstunde eine sehr gute Leistungsfahigkeit aufweisen wird (Qualitatsstufe A).

Ob eine Zufahrtssperre erforderlich ist, wird auf der nachgeordneten Planungsebene gepriift,
ggf. ist auch eine Beschilderung ausreichend.

Basierend auf den in der Verkehrstechnischen Untersuchung prognostizierten Verkehrsmen-
gen wurde in einer schalltechnischen Stellungnahme (Ingenieurbiro Tetens, Osterholz-
Scharmbeck, Stand: 18.04.2024) die Verkehrsfernwirkung tberpruft, d. h. die zusatzlichen
Emissionen ermittelt und bewertet.

Fir die Beurteilung der Verkehrsfernwirkung wurden von Seiten des Gutachters die Kriterien
der 16. BImSchV herangezogen. Eine wesentliche Anderung der Verkehrslarmverhaltnisse
liegt vor, wenn eines der nachfolgend aufgelisteten Kriterien zutrifft:

- der Beurteilungspegel um mindestens 3dB(A) erhdht wird oder
- der Beurteilungspegel auf mindestens 70 db(A) tags oder 60 dB(A) nachts ansteigt oder
- Beurteilungspegel von mindestens 70 db(A) tags oder 60 dB(A) nachts weiter erhéht werden.

In der schalltechnischen Stellungnahme wird nachgewiesen, dass nach den Bestimmungen
der 16. BImSchV keine Anspruchsberechtigung auf SchallschutzmalRnahmen entstehen.

~Die Berechnungen ergaben an den Bebauungen westlich und éstlich der Stral3e Vérder Feld
groltenteils Erhbhungen des Beurteilungspegels um bis zu 3 dB. Nur fiir die Bebauungen an
der Anschlussstelle zur Verléngerung der Stralle Vorder Feld, welche bisher in einer
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9.5

9.6

Sackgasse lagen, fallen die Erh6hungen mit bis zu 26 dB deutlich héher aus. Die Immissions-
grenzwerte flir Allgemeine Wohngebiete von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts werden je-
doch nicht erreicht. Damit ergibt sich hier nach den MalBgaben der 16. BInSchV keine An-
spruchsberechtigung auf SchallschutzmalBnahmen.

An den Bebauungen entlang der Harsefelder Stral3e fallen die Erhéhungen des Beurteilungs-
pegels durch die hohe Bestandsbelastung mit bis zu 0,5 dB deutlich geringer aus. Die Immis-
sionsgrenzwerte werden hier zwar (berschritten, jedoch werden die Schwellenwerte zur Ge-
sundheitsgeféhrdung nicht tangiert. Damit ergibt sich auch hier nach den MalRgaben der 16.
BimSchV keine Anspruchsberechtigung auf SchallschutzmalBnahmen.” (Ingenieurbiro
Tetens, Osterholz-Scharmbeck, Stand: 18.04.2024)

In raumlicher Nahe zum Plangebiet befinden sich die Bushaltestellen Harsefelder Strafte und
Vorder Feld der Buslinie 800. Die Buslinie verbindet Bremervorde mit Selsingen, Zeven und
Rotenburg.

Das Plangebiet kann an die bestehende Fahrradinfrastruktur sowohl tber die Walkmuhlen-
stralle als auch die Harsefelder Stralle angeschlossen werden. Neben der Osterbriicke
koénnte als Wegeverbindung auch die Vorwerksbriicke fur die Querung der Oste in Richtung
Innenstadt genutzt werden. Perspektivisch ist auch eine Ertlichtigung der vorhandenen land-
wirtschaftlichen Wege vorgesehen, um die Verbindung zum Bahnhof Hesedorf zu verbessen.

Freizeit / Erholung / Tourismus

Die vorhandenen landwirtschaftlichen Wege im Umfeld des Plangebietes wurden im vorlie-
genden Bebauungsplan berticksichtigt und stehen weiterhin fir die Freizeitnutzung zur Verfi-
gung.

Die Belange von Freizeit, Erholung und Tourismus werden somit nicht negativ beruhrt.

Landwirtschaft

Landwirtschaftliche Belange werden insofern beriihrt, als dass bisher landwirtschaftlich ge-
nutzte Flachen fir eine bauliche Nutzung beansprucht werden. Da sich die Flachen des Plan-
gebietes bereits im Eigentum der Stadt Bremervérde befinden sind Konflikte durch die Ande-
rung der Bodennutzung nicht zu erwarten. Die an das Plangebiet angrenzenden landwirt-
schaftlichen Wege kénnen zudem weiterhin genutzt werden, so dass sich in Bezug auf die
Erreichbarkeit vorhandener landwirtschaftlicher Flachen keine Einschrankungen ergeben.
Auch bei der Wahl der externen Kompensationsflache sowie den vorgesehenen Malinahmen
werden agrarstrukturelle Belange dahingehend berticksichtigt, dass die Malnahmen mit dem
Flacheneigentimer abgestimmt sind und die Flache auch weiterhin landwirtschaftlich nutzbar
ist.

Die grundsatzliche Entscheidung flir eine wohnbauliche Entwicklung des Plangebietes wurde
bereits auf Ebene des Flachennutzungsplanes getroffen. Vorhandene Baullicken innerhalb
des Siedlungsbestandes sind nicht ausreichend, um den bestehenden Bedarf zu decken. Da-
her ist flr eine aktive Steuerung der Siedlungsentwicklung die Ausweisung weiterer Bauge-
biete erforderlich.

In einem Radius von 600 m um das Plangebiet sind keine landwirtschaftlichen Betriebe mit
Tierhaltung vorhanden. Die an das Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen
sind auch weiterhin zu erreichen, so dass deren Bewirtschaftung durch die Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplanes nicht eingeschrankt wird.

In Bereichen mit landwirtschaftlich gepréagtem Gebietscharakter werden zeitweilig landwirt-
schaftliche Emissionen einwirken. Ortsibliche landwirtschaftliche Immissionen (z. B. durch
Gulleausbringung, Silagelagerung und Transport, Pflanzenschutzmittelapplikationen), die im
Rahmen der ordnungsgemafien Landbewirtschaftung von den an das Plangebiet angrenzen-
den landwirtschaftlichen Nutzflachen ausgehen kdnnen, sind mit Hinweis auf das gegenseitige
Gebot zur Ricksichtnahme von den zuklnftigen Bewohnern zu tolerieren. Dies gilt ebenso fur
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9.7

9.8

9.9

Gerauschimmissionen im Rahmen der Bewirtschaftung der Betriebsstatten und den bewirt-
schafteten Flachen.

Denkmalschutz

Von Seiten der unteren Denkmalbehérde wurde mitgeteilt, dass aufgrund alterer Fundmeldun-
gen im Bereich des Bebauungsplanes weitere Bodenfunde vorkommen kdnnen (Bodendenk-
male gemaR § 3 Abs. 4 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes).

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchflihrung von Erd-
arbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdrde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen MaRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmi-
gungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vor-
herigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Um unnétige Verzdgerungen wahrend der ErschlieRungs- bzw. BaumalRhahmen zu verhin-
dern, wurde von Seiten der unteren Denkmalbehdrde empfohlen, im Vorfeld mit einem Bagger
verschiedene Suchschnitte Uber das Plangebiet zu legen, um zu Uberprifen, in welchem
Male archaologische Bodendenkmale betroffen sind. Diese dirfen nur im Einvernehmen mit
der unteren Denkmalschutzbehdrde und durch von ihr benanntes Fachpersonal durchgefuhrt
werden. Die Stadt Bremervérde wird die erforderlichen MaRnahmen mit der unteren Denkmal-
behdrde abstimmen und durchfihren.

Die Belange des Denkmalschutzes werden somit angemessen berlcksichtigt

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet kann an die vorhandenen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen
werden. Die Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen. Ein kommunales Warmekonzept
liegt fur die Stadt Bremervorde gegenwartig nicht vor. Grundsatzlich ist jedoch auch ohne ein
kommunales Warmekonzept die Versorgung des Plangebiet mit regenerativen Energie mog-
lich. Bei Bedarf kdnnen technische Anlagen zur Versorgung des Plangebietes als untergeord-
nete Nebenanlagen auch innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete zugelassen werden.

Bezlglich der Loschwasserversorgung ist das Merkblatt DVGW Arbeitsblatt 405 zu beriick-
sichtigen. Dementsprechend muss die Loéschwassermenge mind. 48 m®h Uber einen Zeit-
raum von 3 Stunden umfassen. Im Rahmen der noch zu prazisierenden Erschliefungsplanung
wird die Anlage von Léschwasserhydranten mit der ortlichen Feuerwehr abgestimmt.

Der Schmutzwasserkanal weist genligend Kapazitaten auf, um das zusatzliche Schmutzwas-
ser aus dem Plangebiet aufzunehmen.

Klimaschutz

Der Themenbereich Klimaschutz hat aufgrund der Auswirkungen des Klimawandels sowie
sinkender Ressourcen fossiler Brennstoffe im globalen und gesamtgesellschaftlichen Zusam-
menhang eine hohe Bedeutung. Dies spiegelt sich auch in der EU-Gesetzgebung sowie in
nationalen Gesetzen wider. In Deutschland gibt es umfangreiche Vorschriften, die bei der
Neuerrichtung von Gebauden und Modernisierung von Gebauden zu beriicksichtigen sind.

Ein Kommunaler Warmeplan liegt fur die Stadt Bremervorde gegenwartig nicht vor. Es gibt
jedoch ein ,Integriertes Klimaschutzkonzept fir die Stadt Bremervérde* (KEEA, Kassel; Stand:
Oktober 2014). Der Fokus des Konzeptes liegt auf der Ausschdpfung der lokalen Potenziale
zur Nutzung erneuerbarer Energien und zielt insbesondere auf Energieeinsparung und Stei-
gerung der Energieeffizienz durch energetische Sanierung des privaten Gebaudebestands.

Gemal der aktuell geltenden Fassung der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) sind ,bei
der Errichtung von Gebé&uden, die mindestens eine Dachfldéche von 50 m? aufweisen, [...]
mindestens 50 Prozent der Dachfldche mit Photovoltaikanlagen auszustatten (§ 32a NBauO).“
Dies qilt fur die Errichtung von Wohngebaude nach dem 31. Dezember 2024.

Fir Wohngebaude, fur die ein Bauantrag oder eine Baumitteilung nach dem 31. Dezember
2022 eingereicht wird, muss zumindest die Tragkonstruktion so beschaffen sein, dass auf
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allen Dachflachen Photovoltaikanlagen zur Stromerzeugung aus solarer Strahlungsenergie
errichtet werden kdnnen, so dass diese auch nachtraglich installiert werden kénnen.

Die vorgenannten gesetzlichen Vorgaben betreffen die nachgeordnete Planungsebene und
sind bei konkreten BaumafRnahmen zu bertcksichtigen.

In Bezug auf die Ebene der Bauleitplanung sind insbesondere folgende Vorgaben des Bau-
gesetzbuches relevant:

,Die Bauleitpldne sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen, wirt-
schaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegeniiber kinf-
tigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der Allgemeinheit die-
nende sozialgerechte Bodennutzung unter Beriicksichtigung der Wohnbed(irfnisse der Bevol-
kerung gewébhrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern,
die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und
die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern, sowie die stad-
tebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwi-
ckeln. Hierzu soll die stédtebauliche Entwicklung vorrangig durch MalBnahmen der Innenent-
wicklung erfolgen.“ (§ 1 Abs. 5 BauGB)

»Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwédgung nach § 1 Absatz
7 zu berticksichtigen.” (§ 1a Abs. 5 BauGB)

Im Rahmen der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Klimaschutzaspekte berlck-
sichtigt:

Die im vorliegenden Bebauungsplan mit 0,3 festgesetzte Grundflachenzahl (GRZ) im (ber-
wiegenden Teil des Plangebietes unterschreitet den Orientierungswert fiir Allgemeine Wohn-
gebiete gem. § 17 BauNVO (Baunutzungsverordnung). Damit wird zwar der Flachenver-
brauch durch die Siedlungsentwicklung nicht gemindert, aber es erfolgt eine Anpassung an
den Klimawandel, indem ausreichend Flachen fir die Niederschlagswasserversickerung auf
den privaten Grundstiicksflachen zur Verfligung stehen. Dadurch werden sowohl Beeintrach-
tigungen des lokalen Wasserkreislaufes vermieden als auch Auswirkungen von Starkregene-
reignissen abgemildert. Erganzend wurde fiir diese Bereiche des Plangebietes eine Festset-
zung zum Regenwassermanagement aufgenommen, die beinhaltet, dass ein Speichervolu-
men von mindestens 2 m? vorzusehen ist. Das iberschiissige Niederschlagswasser ist nach
Moglichkeit zur Bewasserung des Gartens zu nutzen und darf dartber hinaus in den 6ffentli-
chen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Auch die im Bebauungsplan festgesetzten Straflenverkehrsflachen sind so dimensioniert,
dass entlang der Fahrbahn Mulden angeordnet werden, die das Regenwasser aufnehmen
kénnen. AnschlieRend wird das Wasser in das Regenriickhaltebecken im Norden des Plan-
gebietes geleitet und von dort gedrosselt dem Vorfluter zugefihrt. Durch diese dezentrale Re-
genwasserbewirtschaftung kdnnen Starkregenereignisse abgefangen werden.

Die lberbaubaren Grundstlicksflachen sind im Bebauungsplan so angeordnet, dass eine fle-
xible Grundstiickseinteilung erfolgen kann. Dadurch wird ermoglicht, dass die zukinftigen Ge-
baude in Bezug auf die Nutzung von Solarenergie optimal ausgerichtet werden kénnen.

Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern wurden im Bebauungsplan so an-
geordnet, dass Verschattungen der zukinftigen Gebaude vermieden werden und so die So-
larenergie uneingeschrankt nutzbar ist.

Die Festsetzung von Kompensationsflachen im Plangebiet sowie Baumpflanzungen innerhalb
der StralRenverkehrsflachen tragen dazu bei, dass Hitzeeinwirkungen abgeschwacht werden.

Aus stadtebaulicher Sicht ist eine Festsetzung zur ,Stellung der baulichen Anlagen® zur opti-
malen Ausrichtung zur Nutzung von Solarenergie nicht erforderlich, da die Gebaudestellung
und damit auch die Dachausrichtung von individuellen Vorstellungen der
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10.

Grundstiickserwerber abhangt. So ist z. B. bei einer Eigennutzung von Solarenergie eine Ost-
West-Ausrichtung der Anlagen glinstiger fir eine gleichmafigere Nutzung, als eine reine Siid-
ausrichtung.

Die Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes geben lediglich den Rahmen fiir eine
klimaangepasste Bebauung vor und lassen viel individuellen Gestaltungsspielraum hinsicht-
lich der Gebaudegestaltung sowie der technischer Gebaudeausstattung.

NACHRICHTLICHE HINWEISE / SONSTIGE HINWEISE
1. Baugesetzbuch

Es gilt das Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 394) geandert worden ist.

2. Baunutzungsverordnung

Es gilt die Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 176) gedndert worden ist.

3. Archaologische Denkmalpflege

Nach § 13 des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchflihrung von
Erdarbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehdérde, die bei baugenehmi-
gungspflichtigen MalRnahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei ge-
nehmigungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung
oder vorherigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefallscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehdérde des Landkreises Rotenburg
(Widmme) unverziiglich gemeldet werden.

4. Altlasten

Gemal Altlastenverzeichnis des Landkreises Rotenburg (Wimme) sind im Plangebiet Altab-
lagerungen und Altlasten nicht bekannt. Sollten im Zuge von BaumafRnahmen Millablage-
rungen, Altablagerungen bzw. Altstandorte (kontaminierte Betriebsflachen) oder sonstige
Boden- bzw. Grundwasserverunreinigungen festgestellt werden, ist der Landkreis Rotenburg
(Wimme) als Untere Bodenschutzbehoérde sofort zu benachrichtigen.

5. Militarische Altlasten

Fir das Plangebiet wurden Luftbilder zur militarischen Altlastenerkundung nicht bzw. nicht
vollstandig ausgewertet. Hinweise auf militarische Altlasten im Plangebiet liegen nach Aus-
wertung von lokalen Quellen nicht vor. Gleichwohl kann nicht unterstellt werden, dass keine
Kampfmittelbelastung vorliegt.

Sollten bei anstehenden Erdarbeiten Land- und Luftkampfmittel, wie z.B. Granaten, Panzer-
fauste, Minen oder Munition, gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienst-
stelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst zu benachrichtigen.

6. Besonderer Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten:

1. wild lebenden Tieren der besonders geschiitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu

verletzen, zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu be-
schadigen oder zu zerstoren,

[=]
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2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der europaischen Vogelarten wah-
rend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
erheblich zu stéren; eine erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzte
Arten aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen
aus der Natur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren.

7. Allgemeiner Artenschutz

Gemal den Bestimmungen des § 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG ist es verboten, Baume, die
aufderhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gartnerisch genutzten Grundfla-
chen stehen, Hecken, lebende Zaune, Gebische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1.
Marz bis zum 30. September abzuschneiden, auf den Stock zu setzen oder zu beseitigen;
zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen.

11. RECHTSFOLGEN

Entgegenstehende oder gleichlautende Festsetzungen im Bereich des vorliegenden Bebau-
ungsplanes treten mit der Bekanntmachung gemaf § 10 BauGB auler Kraft.

[=]
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12.
12.1
12.1.1

UMWELTBERICHT
Einleitung

Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplanes sehen die einschlagigen
gesetzlichen Bestimmungen die Beachtung der Belange von Natur und Landschaft, dokumen-
tiert durch einen Umweltbericht gemal § 2 Absatz 4 und § 2a BauGB (BauGB, 2023) vor.
Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfu-
gung steht.

Die vorliegende Bauleitplanung behandelt einen Landschaftsausschnitt in der Stadt Bre-
mervorde. Das ca. 10,8 ha groRe Plangebiet befindet sich am 6stlichen Rand der Kernstadt
Bremervordes und schlief3t noérdlich an das vorhandene Siedlungsgebiet Vorder Feld Siud an.
Es wird im Norden, Osten und Westen von Feldwegen begrenzt, an die sich weitere Ackerfla-
chen anschlieRen. Das Plangebiet selbst ist gegenwartig unbebaut und wird iberwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Lediglich eine im Stidwesten gelegene Teilflache wird bereits durch
den Bebauungsplan Nr. 87 ,Vorder Feld - Sid 11* Gberplant und ist dort als StraBenverkehrs-
flache im Westen und als Fléche fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft im Osten festgesetzt.

Mit der vorliegenden Planung soll der Bedarf an Wohnraum in der Stadt Bremervérde gedeckt
werden. Aufgrund der gegenwartigen planungsrechtlichen Situation durch die Lage im Auf3en-
bereich gem. § 35 BauGB, ist es hierfiir erforderlich, einen Bebauungsplan aufzustellen. Im
Flachennutzungsplan besteht bereits eine Darstellung als Wohnbaufldche.

Um den unterschiedlichen Anspriichen und Bedirfnissen an Wohnraum der zukiinftigen Be-
wohnern gerecht zu werden, werden im Bebauungsplan Allgemeine Wohngebiete (WA 1 —
WAY) festgesetzt. Es sind sowohl Einzel- und Doppelhauser, Reihenhauser, als auch Tinyhau-
ser vorgesehen. Zudem wird im Norden des Plangebiets eine Fldche fiir die Wasserwirtschaft
festgesetzt. Diese Flache soll fir den Bau eines Regenriickhaltebeckens verwendet werden,
um eine sachgerechte Bewirtschaftung des anfallenden Niederschlagswassers zu ermaogli-
chen. Zudem werden zwei 6ffentliche Griinflachen festgesetzt. Die nérdliche éffentliche Griin-
flache soll zukinftig von den Anwohnern als ,Gemeinschaftsgarten® verwendet werden und
die sudliche als ,Kinderspielplatz®.

Die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Stréduchern und sonstigen Bepflanzungen an der
dstlichen und westlichen Plangebietsgrenze tragen zur Eingriinung des Plangebietes bei und
dienen als Kompensation.

Die Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft mit der Ziffer | sollen als artenarmes Extensivgriinland (GE) entwickelt werden,
die Flache mit der Ziffer Il als extensiv genutzter Streuobstbestand mit der Ziffer Ill als meso-
philes Gebliisch (BM) und mit der Ziffer IV als Standortgerechte Gehélzpflanzung (HPG).

Zudem wurden Mallnahmen fir eine insektenfreundliche AuRenbeleuchtung und der Riick-
haltung von Niederschlagswasser auf den Baugrundstiicken festgesetzt. Der Bebauungsplan
enthalt zudem eine Ortliche Bauvorschrift, in der Regelungen zur Einfriedung, zur Dachgestal-
tung und zur Gestaltung der nicht iberbaubaren Grundstlcksflache getroffen werden.

Die differenzierten Regelungen sind der Planzeichnung des Bebauungsplanes sowie der Be-
grindung zu entnehmen.

[=]
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12.1.2

12.1.21

12.1.2.2

Ziele des Umweltschutzes
Die grundlegenden Ziele des Umweltschutzes sind in diversen Fachgesetzen? dargelegt.

In dem hier betrachteten Landschaftsausschnitt finden die oben genannten Fachgesetze eine
Konkretisierung in folgenden Planen:

Landschaftsrahmenplan

Die aktuelle Fassung des Landschaftsrahmenplans (LRP) fir den Landkreis Rotenburg
stammt aus dem Jahr 2016 (Landkreis Rotenburg (Wimme) - Amt fir Naturschutz und
Landschaftspflege, 2016). Fir das Gebiet der Bauleitplanung trifft er folgende Aussagen:

Tab. 1: Aussagen des LRP Rotenburg zum Plangebiet

Arten und Biotope
Nord

Das Plangebiet besitzt eine sehr geringe Bedeutung (Wertstufe I) fir Arten und Biotope.

Angrenzende Bereiche: Im Slidwesten grenzen Bereiche mit geringe Bedeutung (Wertstufe
1) fir Pflanzen und Tiere an.

Landschaftsbild
Nord

Der nordliche Teil des Plangebietes ist als Teilraum mit besonderen Reliefeigenschaften,
Landschaftsbild mit geringer Bedeutung dargestelit.

Boden Nord

Keine Darstellung

Wasser Nord

Das Plangebiet sowie die 6stlich und westlich angrenzenden Flachen sind als Bereiche mit
hoher Grundwasserneubildung (>300 mm/a) und hoher Nitratauswaschungsgefahrdung dar-
gestellt.

Zielkonzepte Nord

Der noérdliche Bereich des Plangebietes und der westlich an das Plangebiet grenzende Be-
reich besitzen die Zielkategorie 1V: Entwicklung und Wiederherstellung in Gebieten mit ge-
ringer Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Schutzgebiete
Nord

Keine Darstellung

Landschaftsplan

Im Landschaftsplan der Stadt Bremervorde aus dem Jahr 1991 werden folgende Aussagen
getroffen und Umweltziele fur das Plangebiet benannt (Planungsgruppe Griin, 1991):

Tab. 2: Aussagen des Landschaftsplans zum Plangebiet

Landschaftseinhei-
ten

Geest: Eichen-, Birken-; Hainbuchenwalder — Pseudogley, Braunerde, Podsol, Plaggenesch
— bereichsweise mehr oder weniger stark anthropogen verandert - grundwasserferne Stand-
orte

Ackerbau: vorherrschend, traditionell

Biotoptypen/  Nut-

zung

Der Biotoptyp des Plangebietes ist Grofiteiles als Acker dargestellt. An der nérdlichen Gel-
tungsbereichsgrenze verlauft eine Baumreihe. Im Nordwesten grenzt ein Mischwald an.

Vielfalt, Eigenart
und Schénheit

Das Plangebiet ist teilweise als alte Ackerflur / Esch dargestellit.

Arten und Lebens-
gemeinschaften

Keine Darstellung

Boden, Wasser,
Klima/ Luft

Keine Darstellung.

Belastungen und
Gefahrdungen von
Natur und Land-
schaft

Im Plangebiet gibt es eine hohe Gefahrdung durch Schad- und Nahrstoffe aufgrund durch-
lassiger Deckschichten bzw. Deckschichten mit geringer Machtigkeit bzw. Filterwirkung.

Angrenzende Bereiche: Westlich des Plangebietes sind Nadelholzforste dargestellt mit einer
Gefahrdung der Versauerung des Bodens und daraus resultierenden Waldschaden, Beein-
trachtigung des Landschaftsbildes, Beeintrachtigung der typischen Lebensgemeinschaften.

2 Bundesnaturschutzgesetz, Niedersachsisches Naturschutzgesetz, Wasserhaushaltsgesetz, Niedersachsisches
Wassergesetz, Bundes-Immissionsschutzgesetz einschliel3lich seiner erganzenden Technischen Anleitungen
und Verordnungen, Bundeswaldgesetz, Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung

etc.
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121.3

12.1.4

12.2
12.2.1

Landschaftsent- Das Plangebiet befindet sich im Entwicklungsbereich Geest (G23).

wicklung An der nordlichen Plangebietsgrenze ist eine Allee dargestellt beziehungsweise eine Allee-

neupflanzung.

Entwicklung Schutz- | Keine Darstellung.
wiirdige Bereiche

Schutzgebiete und -objekte

Naturschutzrechtlich geschitzte Gebiete (Europédische Schutzgebiete, Naturschutzgebiete,
Landschaftsschutzgebiete, geschitzte Landschaftsbestandteile usw.) sowie Objekte (ge-
schutzte Biotope, Landschaftsbestandteile etc.) befinden sich im Plangebiet nicht.

Das nachstgelegene  Schutzgebiet ist das  Landschaftsschutzgebiet  Ostetal
(Niedersachsisches Ministerium flir Umwelt, Energie und Klimaschutz, 2024). Es befindet sich
in circa 800 Entfernung westlicher Richtung.

Beriicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes

Die vorstehenden Ziele und die Umweltbelange wurden in der Planung bereits dadurch be-
rucksichtigt, dass ein moglichst umweltvertraglicher Standort gewahlt wurde. Um zu dokumen-
tieren, wie die vorgenannten allgemeinen wie besonderen Ziele des Umwelt- und Naturschut-
zes beachtet wurden, wird im Folgenden eine differenzierte Betrachtung des Plangebietes
durchgefiihrt.

Grundsatzlich ist jedoch festzuhalten, dass die Inanspruchnahme von Landschaft durch anth-
ropogene Nutzungen in der Regel zu Konflikten zwischen den Zielen von Natur- und Umwelt-
schutz sowie stadtebaulichen Belangen fihrt.

Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen

Zustand von Umwelt, Natur und Landschaft

Die Beschreibung und Bewertung des derzeitigen Zustandes von Umwelt, Natur und Land-
schaft bertcksichtigt die Schutzglter des Natur- und Umweltschutzes gemaf den Vorgaben
des § 1 Abs. 6 Nr. 7 Baugesetzbuch (BauGB). Der Umweltbericht selbst basiert auf der Anlage
zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Beschreibung

Zentrale Datengrundlage fir die folgende Beschreibung des Plangebietes bilden zwei Bio-
toptypenkartierungen, die am 04.05.2022 und 22.09.2023 durchgefuhrt wurden. Hierzu wurde
der Kartierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (von Drachenfels, Katierschlissel fir
Biotoptypen in Niedersachsen, 2023) angewendet.

Die Wahl der Datengrundlage Biotoptypen basiert auf der Annahme, dass diese zu einem
hohen Grad geeignet sind, den Zustand von Natur und Landschaft abzubilden und ist gangige
Praxis im Sinne der §§ 1 Abs. 6 Nr. 7i. V. m. der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB.

Entsprechend oben zitierter Vorgaben des Baugesetzbuches erfolgt die Berticksichtigung der
,Belange des Umweltschutzes, einschliefllich des Naturschutzes und der Landschaftspflege*
auf Grund der Betrachtung so genannter ,Schutzgiter*.

Folgende Schutzgiter des § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB werden im Rahmen des vorliegenden
Umweltberichts bericksichtigt:

Menschen

Flache

Pflanzen und Tiere

Boden

Wasser

Klima / Luft

Landschaftsbild

Biologische Vielfalt

[=]
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e Sonstige Sach- und Kulturgtter
e Schutzgebiete und —objekte
o Wechselbeziehungen zwischen den Schutzgitern.

In Abhangigkeit von dem jeweils betrachteten Schutzgut wurden die Daten der Biotoptypen-
kartierung von denen weiterer Quellen, zum Beispiel Aussagen zusténdiger Stellen, erganzt.

Bewertung

An die Beschreibung der einzelnen Schutzguter schlie3t sich deren Bewertung an. Um diese
Bewertung, inklusive dabei angelegter Mal3stabe transparent zu gestalten, werden in Nieder-
sachsen, wie auch in anderen Bundeslandern, in der Regel genormte Bewertungs- und Kom-
pensationsmodelle angewandt. Hier ist das so genannte BREUER-Modell von 1994 in seiner
aktuellen Version aus dem Jahr 2006 (Breuer, 2006) verwendet worden.

Fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere sieht das Modell eine Bewertung in einer 5-stufigen
Werteskala (I-V) vor, fur die Schutzguter Boden, Klima / Luft sowie Landschaftsbild in einer 3-
stufigen Werteskala (1-3).3

Analog zu den letztgenannten Schutzgitern werden auch die weiteren hier behandelten
Schutzguter Menschen, Flache, Wasser, Biologische Vielfalt, Wechselbeziehungen zwischen
den Schutzgltern und Schutzguter / besonders geschutzte Biotope zur besseren Vergleich-
barkeit in einer 3-stufigen Werteskala (1-3) bewertet. Hierbei gilt:

Tab. 3: Wertstufen nach BREUER

Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung

(= besonders gute / wertvolle Auspragungen)
Wertstufe IV: Schutzgiiter von besonderer bis allgemeiner Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguiter von allgemeiner Bedeutung
Wertstufe II: Schutzgiter von allgemeiner bis geringer Bedeutung
Wertstufe 1/1: Schutzguter von geringer Bedeutung

(= schlechte / wenig wertvolle Auspragungen)

Die Ergebnisse der summarischen Bewertung der Schutzguter werden im folgenden Text mit
einem vorangestellten = markiert.

a) Menschen

Der GroRteil des Plangebietes stellt sich derzeit als intensiv genutzte Ackerflachen dar. Im
Sidwesten der Flache befindet sich planungsrechtlich ein mittelalter Streuobstbestand
(HOM). Damit dient das Plangebiet der Erzeugung von langwirtschaftlichen Produkten. Eine
»-gute fachlichen Praxis® in der Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Flachen vorausge-
setzt, kann nicht erkannt werden, dass durch die Nutzung nachteilige Gesundheits-auswirkun-
gen fir den Menschen zu erwarten sind.

Immissionen sind durch die angrenzende Walkmuhlenstral3e sowie die in der Nahe befindli-
chen landwirtschaftlichen Flachen und Betrieben gegeben. Bei den Immissionen aus der

3 Das Breuer-Modell von 1994 sieht eine Bewertung der Schutzgiter mit den Wertstufen 1 — 2 — 3 vor, wobei
die Wertstufe 1 fur den héchsten, "besten" Wert, die Wertstufe 3 fir den niedrigsten, "schlechtesten" Wert
steht.

In der aktuellen Fassung des Breuer-Modells erfolgt die Bewertung des Schutzgutes "Pflanzen und Tiere"
nun durch die Wertstufen I-V; die weiteren der dort behandelten Schutzgiter erfahren weiterhin eine Einord-
nung in Wertstufen von 1-3.

Als zweite Anderung gegeniiber der Ursprungsversion steht in der aktuellen Version die Wertstufe | nun fiir
den niedrigsten, "schlechtesten”, die Wertstufe V bzw. 3 fiir den héchsten, "besten” Wert.

Die Bewertung der in diesem Umweltbericht behandelten Schutzgiiter folgt der aktuellen Systematik.

[=]
Entwurf (Stand: 10.05.2024) nImMmsstara



Seite 34

Landwirtschaft handelt es sich um solche, die im landlichen Raum Ublich sind. Sie sind mit
dem Gebot der gegenseitigen Ricksichtnahme zu tolerieren.

Die Erholungsnutzung ist durch die Uberwiegende intensive landwirtschaftliche Nutzung in der
Umgebung des Plangebiets gemindert. An den 6stlichen, nérdlichen und westlichen Plange-
bietsgrenzen befinden sich mehrere Wege, die von Erholungssuchenden genutzt werden kon-
nen, um das Plangebiet zu erleben. Diese haben Anschluss an die weiteren Wege in der freien
Landschaft.

Ortspragende, markante Strukturen, die das Heimatgefiihl der Anwohner pragen, sind nicht-
vorhanden.

= Werden Parameter wie Bedeutung als Produktionsstandort von landwirtschaftlichen Pro-
dukten, Bedeutung fiir Erholung und Gesundheit sowie Bedeutung als ortspragende Struk-
tur / Einheit im Sinne von Heimat zu Grunde gelegt, kann dem Gebiet in der Summe eine
allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) fir den Menschen zugewiesen werden.

b) Flache

Unter dem Schutzgut Flache ist im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit
Grund und Boden gemaR § 1a Abs. 2 BauGB der Aspekt des flachensparenden Bauens zu
verstehen. Dabei steht der qualitative Flachenbegriff starker im Vordergrund als der quantita-
tive, der im Umweltbericht schwerpunktmaRig unter dem Schutzgut Boden zu beurteilen ist.

Das Plangebiet wird Grofteiles landwirtschaftlich genutzt. Im Stidwesten ist im derzeit gelten-
den Bebauungsplan ein mittelalter Streuobstbestand (HOM) als Kompensationsmafnahme
festgesetzt. Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen und die Streuobstwiese sind als unbe-
lastet in Bezug auf Schutzgut Flache anzusehen. Vorbelastungen fur das Schutzgut Flache
sind nur durch die vorhandenen Feldwege vorhanden. Ihre Bedeutung fir das Schutzgut Fla-
che ist gering. Die Flacheninanspruchnahme umfasst circa 10,8 ha.

= Die unbelasteten Teile des Plangebiet besitzen damit eine allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) flr das Schutzgut Flache. Die bereits vorbelasteten Feldwege besitzen eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe 1) flr das Schutzgut Flache.

c) Pflanzen und Tiere

Die folgende Beschreibung der Bedeutung des untersuchten Raumes als Lebensstatte fur
Pflanzen und Tiere findet auf der Basis der Biotoptypen des Untersuchungsgebietes statt. Die
Erfassungen erfolgten am 04.05.2022 und 22.09.2023.

Die Bewertung der Biotoptypen folgt der Systematik von Drachenfels (2023) und basiert im
Wesentlichen auf dem Kriterium ,Bedeutung als Lebensraum flir Pflanzen und Tiere“. Dane-
ben finden die Kriterien ,Gefahrdung®, ,Seltenheit* sowie ,Naturndhe® Eingang in die Bewer-
tung.

Acker (A)

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes sind derzeit ein intensiv genutzter Ackerflachen auf
denen im Norden Mais angebaut wird.

Der Acker (A) im Suden war zur Zeit der Biotopkartierung am 22.09.2023 als Grasacker be-
standen. Dort kamen die Arten Grine Borstenhirse (Setaria viridis), Knopfkraut (Galinsoga
parviflora) und Storchschnabel (Geranium spec.) sowie Sufigraser (Poaceen) vor.

Eine Ackerwildkrautflora war zum Erfassungszeitpunkt nicht entwickelt. Wegen der Eintrage

von Diingemitteln und Pestiziden und der starken Stérungen durch die Bodenbearbeitung be-

sitzen Intensivacker nur eine sehr stark eingeschrankte Bedeutung fiir Pflanzen und Tiere.

= Als Lebensstéatte flr Pflanzen und Tiere wird dem Acker lediglich eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zugemessen.

[=]
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Weg (OVW)

An der 6stlichen und westlichen Geltungsbereichsgrenze sowie im ndrdlichen Drittel der Plan-

gebietes befinden sich Feldwege. Die Feldwege werden fiir die Landwirtschaft genutzt sowie

von Fuldgangern, die dort spazieren gehen.

= Als Lebensstéatte fur Pflanzen und Tiere wird dem Biotoptyp Weg (OVW) lediglich eine ge-
ringe Bedeutung (Wertstufe I) zugemessen.

Mittelalter Streuobstbestand (HOM) / artenreicher Scherrasen (GRR)

Im Sidwesten befindet sich eine Flache, die im geltenden Bebauungsplan Nr. 87 ,Vérder Feld
Sad 11 als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft festgesetzt ist. Auf dieser Mallnahmenflache sollte ein mittelalter Streu-
obstbestand (HOM) angelegt werden.

In der Realitat befand sich zum Zeitpunkt der Biotopkartierung 22.09.2023 dort stattdessen
eine Flache mit artenreichem Scherrasen (GRR). Lediglich ein Apfelbaum (Malus domestica)
war auf der Flache zu verzeichnen. Es besteht damit eine Diskrepanz zwischen dem pla-
nungsrechtlichen Zielbiotop und dem Ist-Zustand. Bei der Bewertung wird das planungsrecht-
liche Zielbiotop und damit der mittelalte Streuobstbestand zugrunde gelegt.

Grundsatzlich handelt es sich bei einer Streuobstwiese nach § 24 NNatSchG um ein geschitz-
tes Biotop, fur dessen Entfernung ein Befreiungsantrag notwendig ware. Da dieses Biotop
jedoch zurzeit faktisch nicht vorhanden ist, wird davon ausgegangen, dass kein Befreiungs-
antrag gestellt werden muss. Bei der Bewertung der Eingriffe wird aber trotzdem von einem
mittleren Streuobstbestand (HOM) ausgegangen, was dazu fiihrt, dass bei der Beseitigung
Kompensationsmalinahmen notwendig werden, so dass an anderer Stelle ein mittelalter
Streuobstbestand (HOM) in einem Kompensationsverhaltnis von 1:2 wiederhergestellt werden
muss.

= Als Lebensstatte fur Pflanzen und Tiere wird dem mittelalten Streuobstbestand (HOM) eine

allgemeine bis besondere Bedeutung (Wertstufe 1V) zugemessen.

Strauchhecke (HFS)

Der suidlich Rand des mittelalten Streuobstbestands (HOM) / artenreichen Scherrasens (GRR)

ist mit einer Strauchhecke aus Hainbuchen (Carpinus betulus) bestanden. Hierbei handelt es

sich ebenfalls um eine Kompensationsmalinahme des Bebauungsplans Nr. 87 ,Vorder Feld

Sad 1%,

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird der Strauchhecke (HFS) eine allgemeine Be-
deutung (Wertstufe Ill) zugemessen.

Strauchbaumhecke (HFM)

Der nérdliche Rand des mittelalten Streuobstbestands (HOM) / des artenreichen Scherrasens
(GRRY) ist mit einer Strauchbaumhecke bestanden. Die Strauchbaumhecke setzt sich zusam-
men aus den Arten Hainbuche (Carpinus betulus), Hange-Birke (Betula pendula), Weilkdorn
(Crataegus monogyna) und Weide (Salix spec.).

Hierbei handelt es sich ebenfalls um eine Kompensationsmallnahme des Bebauungsplans
Nr. 87 ,Vorder Feld Sud I1“.

= Als Lebensstatte fir Pflanzen und Tiere wird der Strauchbaumhecke (HFM) eine allge-

meine Bedeutung (Wertstufe Ill) zugemessen.

[=]
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d) Boden
Folgende Daten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden lassen
sich aus dem Kartenservers des Niedersachsischen Bodeninformationssystems (Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2024) entnehmen:

Tab. 4: Naturbiirtige Eckdaten zu den im Geltungsbereich der Bauleitplanung befindlichen Béden

Bodentyp 1: Pseudogley-Podsol
-
. W2
Bodenlandschaft Lehmgebiete \\\\
P ]
Geestplatten und Endmora- \ \ [
BodengroBlandschaft nen =l [
)Y -
Bodenregion Geest < :
h I
1
I 1
Bodentyp 2: Podsol '| 1 :
1
Fluviatile und glazifluviatile ,' I
Bodenlandschaft Ablagerungen I ,,
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Abb. 8: Bodentypen des Plangebiets

Der Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung zahlt zu der naturrdumlichen Region
der Stader Geest und hier wiederum zu der naturrdumlichen Einheit der Heeslinger Geest
(634.02).

Im Bereich der angelegten Wege ist es bereits zu einschneidenden Veranderungen der natir-
lichen Bodenverhaltnisse kommen. Damit weist der Boden hier nur noch einen geringen Na-
turlichkeitsgrad auf. Wesentlich naturlicher, d. h. lediglich gering bis maRig Uberpragt, dirften
sich die Bodenstandorte des weiteren Plangebietes darstellen, die derzeit einer landwirtschaft-
lichen Nutzung unterliegen, oder die als Kompensationsmallnahme angepflanzte Streuobst-
wiese dienen.

Im geotechnischen Bericht der Ingenieurgruppe PTM wurde durch bodenkundliche Untersu-
chungen festgestellt, dass im Untersuchungsgebiet in den unbelasteten Bereichen Mutterbo-
den ansteht. Die belasteten Bereich sind hingegen mit anthropogenen Auffullungen verfullt
(Anhang lll). Unterhalb des Mutterbodens beziehungsweise der anthropogenen Auffillungen
folgen weichselzeitliche Sande oder drenthezeitliche Geschiebelehme bzw. Geschiebemer-
gel.

Aus dem sandigen Ausgangsmaterial hat sich hier im Laufe der Zeit der Bodentyp Podsol bzw.
Pseudogley-Podsol entwickelt. Grundsatzlich ist fliir Podsolbdden eine sehr hohe Nitrataus-
waschungsgefahr sowie eine hohe Winderosionsgefahr zu verzeichnen.

Hinsichtlich der Bewertung der betrachteten Bodenstandorte werden im Weiteren die Para-
meter "Besondere Werte" (z. B. kulturhistorische Bedeutung, Naturndhe), "Gefahrdung der
Funktionsfahigkeit" (z. B. Wasser- oder Winderosionsgefahrdung) und "Beeintrachtigung der
Funktionsfahigkeit" (z. B. Entwasserung) verwendet. Eine besondere Bedeutung der Bdden
des betrachteten Landschaftsausschnittes kann aufgrund der deutlichen Uberpragung des

[=]
Entwurf (Stand: 10.05.2024) IMmstamra



Seite 37

Standortes durch die bestehenden Versiegelungen sowie die landwirtschaftliche Nutzung
nicht erkannt werden.

= Werden diese Parameter auf die drtlichen Bodenstandorte angewandt, ist den gegenwartig
versiegelten und verdichteten Bdden eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zuzumessen.
Den Bdden des verbleibenden Geltungsbereiches wird eine allgemeine Bedeutung (Wert-
stufe 2) zugeordnet.

e) Wasser
Das Schutzgut Wasser ist zu differenzieren in Grund- und Oberflachenwasser.

Da sich im Geltungsbereich der Bauleitplanung keine Oberflachengewasser befinden, be-
schrankt sich die folgende Beschreibung auf das Grundwasser.

Hinsichtlich der Bedeutung eines Gebietes flir das Grundwasser ist der Boden mit seinen Ei-
genschaften, seiner Nutzung sowie seiner gegenwartigen Bedeutung als Teil eines Gebietes
zur Bildung und/oder Nutzung von Grundwasser fiir die menschliche Nutzung ausschlagge-
bend.

Fir das Plangebiet wurde ein Baugrundgutachten erstellt (Anhang lll). Im Plangebiet wurden
34 Kleinbohrungen vorgenommen, um die Bodenverhaltnisse zu untersuchen. Zudem wurden
die Bohrrohre nach den Bohrarbeiten mit Peilrohren versehen und mittels Lichtlot an sieben
der 34 Bohrpunkte der Wasserstand gemessen. Der Wasserstand lag zu dieser Zeit circa
1,50 m und 5,80 m unterhalb der Gelandeoberkante.

Zudem fanden Versuche statt, um die Sickerfahigkeit des Bodens zu ermitteln. Die Versuche
kamen zu dem Ergebnis, dass groRflachig betrachtet eine oberflachennahe Niederschlags-
versickerung in Teilbereichen moglich ist. Das Plangebiet besitzt jedoch auch Bereiche mit
einem gemischtkdrnigen Boden. Durch den héheren Feinkornanteil sind diese Boden nicht
ausreichend durchlassig und somit fiir eine Versickerung ungeeignet.

Aufgrund der bestehenden Versiegelungen durch die Wege ist die Sickerfahigkeit der Béden
in diesen Bereichen zudem stark eingeschrankt.

= In der Zusammenschau wird dem Geltungsbereich in Bezug auf das Schutzgut Grundwas-
ser eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zugeordnet.

f) Klima/ Luft

Der Landkreis Rotenburg (Wimme) und somit auch der Untersuchungsraum zahlt vorwiegend
zur klimadkologischen Region ,Kustennaher Raum*“ und ist damit durch ozeanische bzw. ma-
ritime Einflisse gepragt (Landkreis Rotenburg (Wimme) - Amt fir Naturschutz und
Landschaftspflege, 2016). Kennzeichnend fiir dieses Klima sind milde, schneearme Winter
und kihle, regnerische Sommer. Die mittlere Jahrestemperatur im Landkreis Rotenburg
(Wumme) liegt zwischen 9,0 und 9,4 °C. Im warmsten Monat Juli werden dabei mittlere Tem-
peraturen von 17,3 bis 18,2 °C bzw. im kaltesten Monat Januar von 1,1 und 1,7 °C erzielt. Im
Kreisgebiet betragt die mittlere Jahresniederschlagsmenge des Weiteren zwischen 760 und
880 mm, wobei das Niederschlagsmaximum im Monat Juli (78 mm) und das Niederschlags-
minimum im April (44 mm) erreicht.

Im Vergleich zu eher binnenlandischen Regionen weist das Norddeutsche Tiefland, als im
weiteren Sinne kiistennahe Region, einen erhéhten Luftaustausch auf. In diesen Gebieten ist
hinsichtlich der Qualitat der ortlichen Luft von einer weitestgehenden Schadstofffreiheit aus-
zugehen.

Auf kurze Zeitrdume begrenzt sind durch die landwirtschaftliche Bewirtschaftung sowohl des
betrachteten Gebietes, als auch der umgebenden Flachen, Geruchsimmissionen in einem
Mal} zu erwarten, wie sie im landlichen Raum ublicherweise vorkommen. Zudem kommt es
zu Vorbelastungen durch die nérdlich angrenzende WalkmUhlenstralRe.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgut Klima/Luft fur den Geltungsbereich daher eine all-
gemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzuweisen.
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dg) Landschaftsbild

Das Landschaftsbild umfasst die sinnlich wahrnehmbaren Erscheinungen einer Landschaft.
Neben visuell wahrnehmbaren Reizen sind dies vor allem akustische und olfaktorische. Das
Erscheinungsbild des besiedelten Bereiches ist als Ortsbild Teil des Landschaftsbildes. Land-
schaftsbildrelevant sind insbesondere alle naturraumtypischen Erscheinungen von Oberfla-
chenauspragung, Vegetation, Nutzung und Bebauung.

Die Vorgehensweise bei der Bewertung des Schutzgutes Landschaft orientiert sich an der
Methodik von Kohler & Preif (2000) zur Landschaftsbildbewertung (Kéhler und Preiss, 2000).
Die Einstufung der Bedeutung des Schutzgutes Landschaftsbild erfolgt in Anlehnung an diese
Methodik anhand der Kriterien:

Naturlichkeit

Vielfalt
¢ historische Kontinuitat
e Freiheit von Beeintrachtigungen

Das Kriterium Naturlichkeit bezieht sich auf die Erlebbarkeit von naturraumtypischen Tierpo-
pulationen, Gerauschen und Gerilichen sowie auf die Erlebbarkeit einer natiirlichen Eigenent-
wicklung der Landschaft.

Die Vielfalt des Landschaftsbildes ergibt sich aus dem Wechsel von Strukturen und Elemen-
ten, die fur den jeweiligen Ausschnitt von Natur und Landschaft nach Art und Auspragung
landschaftsbildrelevant und naturraumtypisch sind.

Durch das Kriterium historische Kontinuitat wird angegeben, in welchem Umfang ein Land-
schaftsbild noch naturraumtypisches wiedergibt bzw. inwieweit es schon nivelliert ist. So wei-
sen z. B. Naturlandschaften und alte Kulturlandschaften eine hohe historische Kontinuitat auf.

Weiterhin ist bei der Bewertung des Landschaftsbildes von Bedeutung, in welchem Malde eine
Freiheit von Beeintrachtigungen besteht. Als Vorbelastungen sind jegliche Beeintrachtigungen
des Landschaftsbildes durch das Vorkommen stérend wirkender Objekte, Gerdusche und Ge-
riche, die fir den jeweiligen Naturraum nicht typisch sind, zu bertcksichtigen. Hierzu zahlen
zum Beispiel grofle StralRen, Siedlungsrénder mit moderner Bebauung ohne Eingriinung,
Hochspannungsleitungen und Windenergieanlagen.

Diese Kriterien sind immer bezogen auf die Eigenart des Untersuchungsraums zu beurteilen.
Die naturraumliche Eigenart ist bei der Landschaftsbildbewertung als MaRstab fiir die genann-
ten Kriterien anzuwenden.

Naturlichkeit

Das Landschaftsbild des Plangebietes ist durch die bestehende landwirtschaftliche Nutzung
bereits deutlich Uberpragt. Die Ackerflachen des Plangebietes werden nicht durch einzelne
Baume oder Heckenstrukturen strukturiert, nur im stidwestlichen Teil des Plangebietes befin-
den sich eine Streuobstwiese und Heckenstrukturen, die als Kompensationsflachen angelegt
wurden. Damit besitzt das Plangebiet bezogen auf das Kriterium Natirlichkeit nur eine geringe
Bedeutung fiir das Landschaftsbild.

Vielfalt

Der GrolRteil des Plangebietes wird intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Artenvielfalt ist da-
her gering. Lediglich die Heckenstrukturen und die Streuobstwiese im Siidwesten des Plan-
gebietes lassen eine gewisse Artenvielfalt zu. Dabei handelt es sich aber vor allem um sied-
lungs- und stérungstolerante Arten, da sudlich bereits ein Wohngebiet angrenzt.

Eine besondere Artenvielfalt ist im Plangebiet ebenfalls nicht gegeben. Dem Plangebiet
kommt daher Uberwiegend hinsichtlich des Kriteriums Vielfalt eine_geringe Bedeutung zu.

Historische Kontinuitat

In den PreuBischen Landesaufnahmen ist das Plangebiet als Ackerflache dargestellt. Im Plan-
gebiet verliefen zudem mehrere kleine Wege.
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Der Grolteil des Plangebietes wird derzeit landwirtschaftlich genutzt, nur ein kleiner Teil stellt
sich derzeit als Streuobstwiese oder Weg dar. Daher besitzt das Plangebiet eine allgemeine
Bedeutung der historischen Kontinuitat.

Freiheit von Beeintrachtigungen

Beeintrachtigt wird das Landschaftsbild des Plangebietes sowie der naheren Umgebung durch
den ,modernen® Siedlungsrand der Ortschaft Bremervorde, aber auch Emissionen durch die
landwirtschaftliche Flachennutzung und die nérdlich des Plangebietes verlaufende Walkmih-
lenstralle. Hierdurch werden die bestehenden Bedeutungen gemindert.

= Zusammenfassend ist dem Schutzgut Landschaftsbild fir das Plangebiet eine geringe Be-
deutung (Wertstufe 1) beizumessen.

h) Biologische Vielfalt

Kennzeichnend flr das beplante Gebiet ist das Vorkommen einer geringen Anzahl von Le-
bensraumtypen. Die Ackernutzung dominiert im Grof3teil des Plangebietes.

Die Artenvielfalt in den Heckenstrukturen in der sidwestlichen Kompensationsflache des Be-
bauungsplanes Nr. 87 besitzt eine gréoRere Artenvielfalt als die Ackerflache. Die Hecken er-
fahren eine Stérung durch den angrenzenden Siedlungsbereich, wodurch davon auszugehen
ist, dass in diesem Gebiet vor allem siedlungs- und stérungstolerante Arten vorkommen.

Da es sich bei den im untersuchten Gebiet vorliegenden Lebensraumtypen jedoch nicht um
Sonderbiotope handelt, die das Vorkommen allgemein seltener und / oder einer Fiille von
Arten erwarten lassen, wird ihnen im Sinne der Sicherung der oértlichen biologischen Vielfalt
keine besondere Bedeutung zugemessen.

= Im Ergebnis wird dem Plangebiet daher in Bezug auf das hier behandelte Schutzgut eine
geringe Bedeutung (Wertstufe 1) zugeordnet.

i) Sonstige Sach- und Kulturguter

Die Kreisarchaologie des Landkreis Rotenburg hat in ihrer Stellungnahme vom 03.01.2023
mitgeteilt, dass aufgrund alterer Fundmeldungen im naheren Umfeld des Plangebietes mit
weiteren Bodenfunden zu rechnen ist.

= Dem Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiter wird daher eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe Il) zugeordnet.
j)  Schutzgebiete- und -objekte

Schutzgebiete und -objekte im Sinne des Naturschutzrechts sind im Plangebiet nicht vorhan-
den.

= Damit bleibt das Schutzgut Schutzgebiete- und —objekte in der weiteren Betrachtung ohne
Belang.
k) Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern

Bedeutende Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern, die wesentlich tGber das Mal} der
Bedeutung der einzelnen Giter hinausgehen, kénnen im vorliegenden Landschaftsausschnitt
nicht erkannt werden.

= Damit bleibt das Schutzgut Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern in der weiteren
Betrachtung ohne Belang.
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12.2.2

12.2.3

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 5 : Wertstufenindizierte Zusammenfassung der betrachteten Schutzgiiter von Natur und Landschaft

Schutzgut Bewerteter Bereich Wertstufe*
Menschen Gesamtgebiet 2
Flache Unbelasteter Teil des Plangebietes 2
Belasteter Teil des Plangebietes 1
Pflanzen und Tiere Acker (A) |
Mittelalter Streuobstbestand (HOM) / Artenarmer \Y
Scherrasen (GRA)
Weg (OVW) [
Strauchbaumhecke (HFM) 1}
Strauchhecke (HFS) ]
Boden versiegelte Flachen 1
verbleibender Geltungsbereich 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 1
Sonstige Sach- und Kulturgiiter | Gesamtgebiet 2
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet ohne Belang
Wechsel_\_fvirkungen zwischen den | Gesamtgebiet ohne Belang
Schutzgiitern

*Wertstufe V/3: Schutzgiiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzgtiter von geringer Bedeutung
Wertstufe 11/2: Schutzgliter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene-  + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerati- (-150 Jahre Regenerationszeit)
onszeit)

Besonderer Artenschutz

Fir das Plangebiet ist das Vorkommen von bestandsgefahrdeten besonders geschitzten Ar-
ten auf Grundlage der zur Verfugung stehenden Daten nicht bekannt. Im Plangebiet sowie
dessen Umgebung kann allerdings ein Vorkommen besonders geschitzter Tierarten (Vogel-
und Fledermausarten) nicht ganzlich ausgeschlossen werden. Daher wurde das potentielle
Vorkommen dieser Arten naher abgeschatzt, um insbesondere das Vorkommen bestands-
gefahrdeter europaischer Vogelarten und Fledermausarten genauer zu untersuchen. Ziel des
besonderen Artenschutzes ist die Verhinderung von Tétungen, Verletzungen und Stérungen
der geschitzten Arten sowie die Verhinderung einer Zerstérung oder sonstigen Beeintrachti-
gung der Ruhestatten der Arten.

Brutvogel

Als potentiell vorkommende Brutvogelarten sind vor allem siedlungs- und stérungstolerante
Arten sowie andere typische Siedlungsarten, zum Beispiel Spatz (Passer domesticus), Kohl-
und Blaumeise (Parus major und Cyanistes caeruleus), Amseln (Turdus merula) und Rotkehl-
chen (Erithacus rubecula) zu nennen, die in den benachbarten Hausgarten sowie der Strauch-
baumhecke und der Strauchhecke im Plangebiet leben und den Geltungsbereich zur Nah-
rungssuche nutzen.

Auflerdem konnten bodenbritende Arten der Offenlandbereiche die Ackerflachen als Brutha-
bitat nutzen. Dazu zahlen zum Beispiel die Arten Kiebitz, Grofter Brachvogel und Wachtel.
Diese Arten bevorzugen jedoch vor allem extensiv genutzte Griinlandflachen und nutzen au-
Rerst selten Ackerflachen. Durch die intensive landwirtschaftliche Nutzung und die Stérung
durch die angrenzende Stral3e ist ein Vorkommen der genannten Arten eher unwahrschein-
lich. Dennoch wurde im Jahr 2020 eine Kiebitzbrut im nordlichen Teil des Plangebietes fest-
gestellt.
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12.2.4

Aufgrund der Lage des Plangebietes am Siedlungsrand und der derzeitigen iberwiegenden
ackerbaulichen Nutzung ist auRerdem das Vorkommen der Feldlerche (Alauda arvensis) im
Plangebiet potentiell mdglich. Feldlerchen werden in Niedersachsen in ihrem Bestand als ,ge-
fahrdet” (Rote-Liste-Kategorie 3) eingestuft.

Die Feldlerche halt zu sogenannten ,Vertikalstrukturen® (dazu zéhlen Einzelbdume, Wald- und
Siedlungsflachen) einen gewissen Abstand ein. Nach Literaturangaben betragt der Meideab-
stand zu Siedlungsstrukturen durchschnittlich 100 m (Untere Naturschutzbehérde Landkreis
Heidekreis, 2021). Zu Wegen, Stralle etc. wird ein Meideabstand von 50 m eingehalten.

Setzt man diese Meideabstande im Plangebiet an, bleibt ein circa 3 ha groRRer Bereich in der
Mitte des Plangebietes bestehen, dem der Feldlerche als Bruthabitat bleibt. Feldlerchen brau-
chen mindestens 2 ha Flache als Revier. Damit ware die Flache ausreichend grof3 fur die
Anspriche der Feldlerche.

Aufgrund der Tatsache, dass in 2020 eine Kiebitzbrut im Plangebiet stattfand und dass das
Plangebiet potentiell grol3 genug ware fir die Brut einer Feldlerche, wird eine Erfassung der
Brutvdgel durchgefiihrt. Die ersten beiden Erfassungstermine fanden am 26.03. und
22.04.2024 statt, ohne dass die beiden genannten Arten nachgewiesen werden konnten. Zwei
weitere Erfassungen werden im Mai folgen.

Es entstehen mit der Festsetzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern
auch neue Geholzbestande im Plangebiet. AuBerdem werden sich im Bereich des Allgemei-
nen Wohngebietes neuzeitliche Ziergérten entwickeln, so dass dadurch neue Bruthabitate fiir
Heckenbriter und stérungstolerante Arten geschaffen werden. Die Pflanzen des neuzeitlichen
Ziergartens konnen Voégeln und Insekten zudem als Nahrung dienen.

Ein Vorkommen von weiteren gefahrdeten Arten ist aufgrund der vorherigen Ausfuhrungen im
Plangebiet nicht zu erwarten. Insgesamt hat das Gebiet eine unterdurchschnittliche Bedeu-
tung fir die Avifauna.

Fledermause

Bezlglich des potenziellen Vorkommens von Fledermausen innerhalb des Plangebietes ist
ebenfalls eher mit Arten zu rechnen, die haufiger in Siedlungsbereichen auftreten und somit
weniger stérungsempfindlich sind, da im Plangebiet selbst keine fur Fledermausquartiere ge-
eignete Strukturen anzutreffen sind. Zu den siedlungsaffinen Arten zéhlen z. B. die BreitflU-
gelfledermaus (Eptesicus serotinus) und die Zwerg-Fledermaus (Pipistrellus pipistrellus). Da
sich das Plangebiet gegenwartig als eine vornehmlich intensiv genutzte Ackerflache dar-stellt,
kann allerdings davon ausgegangen werden, dass die genannten Fledermausarten das Plan-
gebiet nicht stark frequentieren und allenfalls Gberfliegen.

Im Stidwesten des Plangebietes befindet sich eine Strauchbaumhecke, die Fledermausen als
Leitelement dienen konnten. Die Baume innerhalb der Strauchbaumhecke weisen aufgrund
des jungen Alters allerdings keine Hohlen auf, die von Fledermausen als Quartier genutzt
werden konnten.

Zum Schutz der Végel und Fledermause wird auf den § 39 BNatSchG hingewiesen, der fest-
gelegt, dass die Beseitigung von Baumen / Gehodlzen nur zwischen dem 30.09. und dem
01.03. des folgenden Jahres stattfinden darf, also au3erhalb der Brut- und Setzzeit. Somit
kann sichergestellt werden, dass in den Badumen keine Jungvogel oder Fledermause getotet
wer-den, die nicht in der Lage sind zu fliehen.

Aufgrund der landschaftlichen Gegebenheiten und der vorhandenen Biotoptypen ist ein Vor-
kommen weiterer geschutzter Arten nicht zu erwarten.

Prognose der Umweltentwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei einem Verzicht auf die vorliegende Planung ware eine Umsetzung der geplanten Wohn-
gebiete nicht mdglich. Die Wohngebiete und Stralenverkehrsflachen wiirde in diesem Fall
voraussichtlich weiterhin den derzeitigen Biotoptypen zuzuordnen sein und damit einer inten-
siven ackerbaulichen Nutzung unterliegen. Insgesamt wirde dem Plangebiet bei einem
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12.2.5
12.2.5.1

12.2.5.2

a)

Verzicht auf die vorliegende Planung weiterhin eine mit der heutigen Bedeutung vergleichbare
Bedeutung fir Umwelt, Natur und Landschaft zukommen.

Eine Nichtdurchfiihrung der Planung hétte zur Folge, dass der Bedarf an Wohnraum an einem
anderen Standort in der Ortschaft gedeckt werden misste. Damit verbunden wére auch, dass
madglicherweise Biotoptypen der Stufe Il oder héher in Anspruch genommen werden muissten.

Prognose der Umweltentwicklung bei Durchfiihrung der Planung

Darstellung der grundlegenden vorhabenbezogenen Auswirkungen
Baubedingte Beeintrachtigungen

Wahrend der Bauphase kommt es in Folge der Bautatigkeiten zu temporaren Larm- und
Schadstoffemissionen (Abgase, Staub), optische Reize durch sich bewegende Baufahrzeuge
sowie zu Erschutterungen im direkten Umfeld des Baustellenbereichs, die sich negativ auf die
Schutzguter auswirken kdnnen. Allerdings beschranken sich die Immissionen tUberwiegend
auf den jeweiligen Baustellenbereich, so dass sie sich nicht im gesamten Plangebiet gleicher-
malden stark auswirken. Erhebliche Beeintrachtigungen sind daher in Folge der baubedingten
Immissionen nicht zu erwarten.

Durch die Verwendung schwerer Baumaschinen kann es bei empfindlichen Standorten Be-
eintrachtigungen verschiedener Schutzgiiter (z. B. Boden, Flache, Tiere und Pflanzen, Grund-
wasser) in unterschiedlichem Ausmal geben. Das gleiche gilt bei weiteren BaumalR-nahmen,
die Einfluss auf den Boden haben. Beispiele hierfir sind temporare Abgrabungen, Aufschiit-
tungen oder Befestigungen sowie Grundwasserhaltung.

Anlagenbedingte Beeintrachtigungen

Als anlagenbedingte Beeintrachtigungen, die sich in Folge des Siedlungsbaus einstellen, sind
vor allem die Flacheninanspruchnahme fiir den Siedlungsbau und die Infrastruktur sowie das
Regenruckhaltebecken zu nennen. Zudem kommt es zu einer Versiegelung von Bodenstand-
orten sowie zur Abgrabung und Aufschiittung von Boden. In Folge ist eine Verminderung der
Sickerfahigkeit des Bodens und eine Beseitigung von Biotoptypen zu erwarten.

Betriebsbedingte Beeintrachtigungen

Aufgrund des Siedlungsbaus in einer landlichen Region ist auf den Stral’en des Wohngebietes
mit einem gewissen Verkehrsaufkommen zu Stof3zeiten und damit verbunden mit kurzzeitig
erhdhten Schallimmissionen zu rechnen. Weiterhin muss von weiteren Schallimmission durch
die zusatzlichen Anwohner ausgegangen werden. Hinzu kommen die Schadstoffimmissionen,
welche von Kraftfahrzeugen ausgestoRen werden. Diese werden jedoch aufgrund der relativ
windexponierten Lage in Verbindung mit der gut durchdachten Verkehrsinfrastruktur keine er-
heblichen Beeintrachtigungen zur Folge haben. Der Abfall wird in haushaltstiblicher Menge
und Zusammensetzung entstehen. Abtransport und Entsorgung werden von einem lokalen
Abfallentsorgungsunternehmen durchgefiihrt.

Voraussichtliche schutzgutbezogene Beeintrachtigungen

Menschen

Zukunftig soll das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet genutzt werden. Damit erhéht sich
die Bedeutung als Wohnstandort. Zukunftig wird es jedoch nicht mehr mdglich sein auf dieser
Flache Landwirtschaft zu betreiben, wodurch das Plangebiet die Bedeutung als Produktions-
statte von landwirtschaftlichen Produkten verliert. Das Plangebiet besitzt auch keine Bedeu-
tung fur die Erholung in der freien Landschaft mehr.

Durch die Wohnbebauung kommen neue Verkehre zum Plangebiet und zu den Straf3en in der
Nahe hinzu. Der Mehrverkehr kann laut des Verkehrsgutachtens vom angrenzenden Straflen-
netz und dem Kreisverkehr an der Harsefelder Stral’e aufgenommen werden (Ingenieurge-
meinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover, Stand: April 2023; Anhang II).
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Laut der schalltechnischen Stellungnahme kénnen die Immissionsgrenzwerte fir Allgemeine
Wohngebiete (WA) von 59 dB(A) tags und 49 dB(A) nachts trotz Erhéhung des Verkehrsauf-
kommens eingehalten werden (Ingenieurbliro Tetens, Osterholz-Scharmbeck, Stand:
18.04.2024). An der Harsefelder Stral3e werden die Immissionsgrenzwerte zwar tiberschritten,
jedoch wird die Schwelle zur Gesundheitsgefahrdung nicht tangiert. Somit sind keine Schall-
schutzmaflnahmen erforderlich.

= Werden Parameter wie Bedeutung als (sozialer) Arbeitsstandort, Bedeutung fir Erholung
und Gesundheit sowie Bedeutung als ortspragende Struktur / Einheit im Sinne von Heimat
zu Grunde gelegt, kann dem Gebiet in der Summe weiterhin eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe 2) fur den Menschen zugewiesen werden.

b) Fliche

Im Sinne des sparsamen und schonenden Umgangs mit Grund und Boden gemaR § 1a Abs.
2 BauGB ist der Flachenverbrauch auf kommunaler Ebene flr bauliche Nutzungen, insbeson-
dere fur Siedlung und Verkehr deutlich zu senken. Zu beriicksichtigen sind hier vor allem Mog-
lichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung und anderer Maf3-
nahmen zur Innenentwicklung sowie die Begrenzung von Bodenversiegelungen auf das un-
bedingt erforderliche MalR.

Durch die vorliegende Bauleitplanung und die damit vorgesehene Bebauung wird die derzei-
tige landwirtschaftliche Flache ihrer Nutzung entzogen. Die zuséatzliche Flacheninanspruch-
nahme belduft sich somit auf ca. 45.625 m? . Der Flachenausweisung steht ein konkreter Be-
darf gegenuber

Eine Minimierung des Flachenverbrauchs wird im vorliegenden Planungsfall durch die Aus-
nutzung vorhandener Straflen zur Erschliefung des Plangebietes und eine hohe bauliche
Dichte erreicht. Die Méglichkeiten der Flacheneinsparung auf der Ebene der Bauleitplanung
werden ausgeschdpft, und dabei Minimierung von Versiegelungen so weit wie moglich ergrif-
fen vgl. Kapitel 12.2.6.2 ,Darlegung von MalBnahmen zur Vermeidung und Minimierung®. Wei-
tere Mdglichkeiten der Flacheneinsparung und des Bodenschutzes sind bei der konkreten
Umsetzungsplanung und baulichen Ausfiihrung zu beriicksichtigen.

= Das Plangebiet besitzt damit eine geringe Bedeutung (Wertstufe 1) fir das Schutzgut FIa-
che. Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
und den Flachen fur Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft kommt hingegen eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe Il) fur das
Schutzgut Flache zu.

c) Pflanzen und Tiere
Weg (OVW)
Die befestigten Wege werden zukinftig zu Strallen (OVS) ausgebaut.

= Dem Biotoptypen Weg (OVW) kommt auch weiterhin eine geringe Bedeutung (Wertstufe
) fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu.

Acker (A)

Der Biotoptyp Acker wird vollstandig durch die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 125
Uberplant.

Der Festsetzung des Allgemeinen Wohngebietes (WA) kdnnen die Biotoptypen Einzel- und
Reihenhausbebauung (OE) und Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) zugeordnet werden, den Stra-
Benverkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung der Biotoptyp
StralBe (OVS), der Fldche fiir die Wasserwirtschaft (RRB) der Biotoptyp sonstiges naturfernes
Staugewésser (SXZ), den éffentlichen Griinflachen die Biotoptypen sonstige Sport, Spiel und
Freizeitanlage (PSZ) und Gemdiise- und sonstige Gartenbaufldche (EGG). Der Flache fiir Mal3-
nahmen zum Schutz zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. |
wird der Biotoptyp artenarmes Extensivgriinland (GE), der Fldche fiir MaBnahmen zum

[=]
Entwurf (Stand: 10.05.2024) nImMmsstara



Seite 44

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. Il der Biotoptyp
mittelalter Streuobstbestand (HOM), der Fldche fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. Ill der Biotoptyp mesophiles Gebliisch
(BM) und der Fl4che fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft Nr. IV und der Fldche zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen jeweils der Biotoptyp Strauchbaumhecke (HFM) zugeordnet.

Innerhalb der StraBenverkehrsflache sollen zudem 80 Einzelbdume (HBE) gepflanzt werden.

= Den zukiinftig als Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft Nrn. |, lll und IV und den Fldchen zum Anpflanzen von
Bédumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen festgesetzten Bereichen kommt zu-
kiinftig eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe Ill) zu.

Die neu anzupflanzenden Einzelbdume erhalten laut Breuer Modell keine Bewertung.

Der Flache fir MaBnahmen fiir MalBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft Nr. Il kommt eine allgemeine bis besondere Bedeutung
(Wertstufe 1V) zu,

= Den restlichen Flachen kommt eine geringe Bedeutung (Wertstufe |) fur das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu.

Mittelalter Streuobstbestand (HOM) / artenarmer Scherrasen (GRA)

Ein Teil des mittelalten Streuobstbestandes (HOM) kann durch die vorliegende Planung nicht
erhalten bleiben, weil die geplante Erschliefungsstrafie durch diese Flache fiihrt. Der restliche
mittelalte Streuobstbestand (HOM) wird als Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. Il festgesetzt. Der mittelalte Streu-
obstbestand (HOM) wird zudem nach Osten hin ausgeweitet, damit der Verlust durch die Stra-
Benverkehrsflédche ausgeglichen werden kann.

= Dem Biotoptyp mittelalter Streuobstbestand (HOM), der durch eine StralBenverkehrsfldche
Uberplant wird, kommt in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wertstufe ) flir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu.

= Der Teil des mittelalten Streuobstbestandes (HOM), der sich innerhalb der Flache fiir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr.
I befindet, erhalt eine allgemeine bis besondere Bedeutung (Wertstufe 1V) fir das Schutz-
gut Pflanzen und Tiere.

Strauchhecke (HFS)

Die Strauchhecke (HFS) befindet sich nach Umsetzung der Planung innerhalb der Fléche fiir
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
Nr. Il. Somit ist der Erhalt der Strauchhecke (HFS) gesichert.

= Dem Biotoptypen Strauchhecke (HFS) kommt in Zukunft eine allgemeine Bedeutung
(Wertstufe Ill) fiir das Schutzgut Pflanzen und Tiere zu.

Strauchbaumhecke (HFM)

Die Strauchbaumhecke befindet sich teilweise innerhalb der Fldche fiir MalBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. IV. Ein Teil der
Strauchbaumhecke (HFM) wird von der festgesetzten Straenverkehrsflache berplant. Die
Fléache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft Nr. IV ist gréRer als die derzeit vorhandene Hecke, wodurch der Verlust der Hecke
in unmittelbarer Nahe ausgeglichen werden kann. Das Entwicklungsziel der Flache fir Mal3-
nahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. IV
ist eine Standortgerechte Gehélzpflanzung (HPG).

= Dem Teil des Biotoptyps Strauchbaumhecke (HFM), der durch eine StraBenverkehrsfldche
Uberplant wird, kommt in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wertstufe ) fir das Schutzgut
Pflanzen und Tiere zu.

U

U
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= Der Teil der Strauchbaumhecke (HFM), der sich innerhalb der Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. IV befindet,
erhalt eine allgemeine bis besondere Bedeutung (Wertstufe IV) fir das Schutzgut Pflanzen
und Tiere.

d) Boden

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 125 werden im Bereich des Allgemeinen
Wohngebietes, der StralBenverkehrsfléache, der éffentlichen Griinflachen, der Flachen fiir die
Wasserwirtschaft Abgrabungen, Auffiillungen, Versiegelungen und Uberbauungen der anste-
henden Bdden ermdglicht. Mit der Inanspruchnahme der Bodenstandorte gehen Bodenfunk-
tionen, wie zum Beispiel die Wasserspeicherfahigkeit und die Pufferwirkung vollstandig oder
teilweise verloren. In den zuklnftig versiegelten Bereichen im Plangebiet ist aufgrund der In-
anspruchnahme der Bodenstandorte als Siedlungsflache von einer degenerativen Bodenent-
wicklung auszugehen. Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen und die Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft Nr. | und Nr. 11l wirken sich hingegen positiv auf das Schutz-
gut Bodens aus. Der Boden wird kinftig nicht mehr so stark durch Dingung und somit durch
Stickstoff- und Phosphoreintrag belastet ist. Zudem wird der Boden deutlich seltener durch die
Bearbeitung von Maschinen gestort.

= Im Ergebnis ist den bereits versiegelten Bereichen weiterhin eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zuzumessen, aber nunmehr auch den zukinftig versiegelten Boden. Fur alle
von Eingriffen frei bleibenden Bodenstandorte (z. B. Flachen zum Anpflanzen von Badumen
und Strauchern, Flachen fir Mallnahmen...) kann davon ausgegangen werden, dass de-
ren allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) erhalten bleibt.

e) Wasser

Fir die Strallenplanung sowie die Entwasserungsplanung wurde ein Fachingenieurbiiro
(Schmidt & Rietzke) beauftragt und auf Basis des vorliegenden geotechnischen Berichtes vom
24.05.2023 (Ingenieurgruppe PTM) sowie anhand des stadtebaulichen Konzeptes wurde eine
Vorplanung erarbeitet, deren Ergebnisse in der Entwurfsfassung des vorliegenden Bebau-
ungsplanes berticksichtigt werden (Anhang Il und V).

Da eine sachgemale Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers durch die Boden-
verhaltnisse im Plangebiet nur bedingt moglich ist, wird im Norden des Plangebietes eine F/é-
che fiir die Wasserwirtschaft festgesetzt, in der ein Regenruckhaltebecken errichtet werden
soll. Das Wasser wird dann gedrosselt an die vorhandene Kanalisation in der Walkmuhlen-
strale abgegeben. Entlang der Stralenverkehrsflachen entstehen Mulden, die das Nieder-
schlagswasser auffangen. Ein Teil des Wassers kann in den Mulden verdunsten, bevor die
Mulden das Wasser in das Regenriickhaltebecken leiten.

Zudem sollen auf den Grundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2, WAS und
WABG geeignete technische Mallnahmen zur Regenriickhaltung mit einem Fassungsvermogen
von mindestens 2 m?® errichtet werden. Das Uberschiissige Niederschlagswasser soll nach
Moglichkeit fir die Bewasserung der Gartenflachen genutzt werden und darf darliber hinaus
in den offentlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden (§ 9 Abs. 1 Nr. 16¢c BauGB).

Somit ist eine ordnungsgemafle Bewirtschaftung des Niederschlagswassers gewahrleistet,
wodurch sich keine negativen Beeintrachtigungen auf das Schutzgut Wasser ergeben.

= Im Ergebnis ist dem betrachteten Gebiet in Bezug auf das Schutzgut Grundwasser auch
in Zukunft eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zuzumessen.
f) Klima/ Luft
Das Schutzgut Klima / Luft wird durch die vorliegende Planung nur geringfligig beeintrachtigt.
Es kommt zu einer Belastung mit Schadstoffen, durch die Zunahme des Verkehrs.
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Die klimatische Ausgleichsfunktion der intensiv landwirtschaftlich genutzten Freiflachen (mitt-
lere Kaltluftproduktion) und der windoffene Luftaustausch werden durch Bebauung gemindert,
es bleiben aber in der ndheren Umgebung ausreichend Freiflachen vorhanden, um eine hin-
reichende Durchliftung der Siedlungsgebiete sicherzustellen.

Zudem wirken sich die festgesetzten Geholzpflanzungen und die Fldchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft positiv auf das
Mikroklima aus.

= Im Ergebnis wird davon ausgegangen, dass das betrachtete Gebiet auch kinftig in Bezug
auf das Schutzgut Klima / Luft von allgemeiner Bedeutung (Wertstufe 2) sein wird.

g) Landschaftsbild

Aufgrund der in der angrenzenden Umgebung schon vorhandenen Siedlungsflachen wird sich
die zusatzliche Bebauung innerhalb des Plangebietes nicht erheblich nachteilig auf das Land-
schaftsbild auswirken. Gleichwohl wird das Landschaftsbild eine Veranderung erfahren. Durch
die Festsetzungen zum Mal} der baulichen Nutzung, und hier vor allem der maximalen Ge-
baudehohen, wird sichergestellt, dass sich die zuklinftige Bebauung in das bestehende Orts-
bild einfligt. Positiv zu bewerten ist zudem, dass an der 6stlichen und westlichen Geltungsbe-
reichsgrenze eine Bepflanzung mit heimischen und standortgerechten Gehoélzen vorgeschrie-
ben wird, die so zu einer Eingriinung des Plangebietes beitragt. Zudem sind Fldchen fiir Mal3-
nahmen... festgesetzt, die sich ebenfalls positiv auf das Landschaftsbild auswirken. Es wer-
den zusatzlich im Straflenraum 80 Baume gepflanzt, die zu einer inneren Eingriinung beitra-
gen sollen.

= Im Ergebnis kommt dem betrachteten Gebiet auch nach Durchfiihrung der mit der vorlie-
genden Bauleitplanung zusatzlich zulassigen Baumaflnahmen eine geringe Bedeutung
(Wertstufe 1) zu.

h) Biologische Vielfalt

Durch die vorliegende Planung kommt es im Bereich des Ackers zu einer Veranderung der
vorkommenden Tier- und Pflanzenarten.

Die Flachen, die zukiinftig versiegelt oder als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt sind, wer-
den in Zukunft weiterhin eine geringe Biologische Vielfalt aufweisen. Die verschiedenen Fl&-
chen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft sowie die Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen tragen zu einer Erhéhung der biologischen Vielfalt bei.

Da diese Biotoptypen in den vorliegenden Auspragungen keine seltenen Arten mit hohem
Spezialisierungsgrad erwarten lassen und die zu erwartenden Arten zum tberwiegenden Teil
weiterhin in der Umgebung des beplanten Gebietes vorkommen, ist eine Beeintrachtigung der
drtlichen biologischen Vielfalt nicht zu erwarten.

= Dem Schutzgut Biologische Vielfalt wird auch in Zukunft eine geringe Bedeutung (Wert-
stufe 1) zugerechnet.

i) Schutzgebiete und -objekte

= Da im Plangebiet keine Schutzgebiete oder -objekte vorhanden sind, bleibt das Schutzgut
auch nach Umsetzung der Planung ohne Belang.

j) Sonstige Sach- und Kulturgiiter

Durch die Umsetzung der Planung kénnten moégliche Bodendenkmale durch Bau- und Er-
schlieBungsarbeiten zerstért werden. Um eine Zerstérung von archaologischen Funden zu
vermeiden, werden im Vorfeld mit einem Bagger verschiedene Suchschnitte (iber das Plan-
gebiet gelegt, um zu Uberpriifen, in welchem Male archaologische Bodendenkmale betroffen
sind. Zudem wird in den Bebauungsplan der folgende nachrichtliche Hinweis aufgenommen:

L~Archdologische Denkmalpflege
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12.2.5.3

k)

Nach § 13 des Niedersédchsischen Denkmalschutzgesetzes bedarf die Durchfiihrung von Erd-
arbeiten einer Genehmigung der unteren Denkmalschutzbehérde, die bei baugenehmigungs-
pflichtigen MalBnhahmen zusammen mit der Baugenehmigung zu erteilen ist, bei genehmi-
gungsfreien Vorhaben separat beantragt werden muss. Mit Auflagen zur Sicherung oder vor-
herigen Ausgrabung muss gerechnet werden.

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefdl3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie aufféllige
Bodenverfiarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht
werden, sind diese gemal3 § 14 Abs. 1 des Nds. Denkmal-schutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehérde des Landkreises Rotenburg
(Wimme) unverziiglich gemeldet werden.“

Falls Bodenfunde vorhanden sein sollten, wird somit sichergestellt, dass sie nicht bei Bauar-

beiten zerstort werden.

= Nach Umsetzung der Planung kommt dem Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturgiiter wei-
terhin eine allgemeine Bedeutung (Wertstufe 2) zu.

Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

= Da bedeutsame Wechselwirkungen weder im Plangebiet, noch in der Umgebung vorhan-
den sind, ergeben sich keine Auswirkungen.

Zusammenfassende Darstellung

Tab. 6: Wertstufenindizierte Zusammenfassung der zu erwartenden Auswirkungen auf die Schutzgiiter von
Natur und Landschaft

Bewerteter Bedeutung”
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher

Menschen Gesamtgebiet 2 2
Flache Unbelasteter Teil des Plangebietes 2 1

Belasteter Teil des Plangebietes 1 1
Pflanzen und Tiere Mittelalter Streuobstbestand (HOM) / artenarmer v

Scherrasen zu mittelalter ~ Streuobstbestand v

(HOM) / artenarmes Extensivgrinland (GE)

Mittelalter Streuobstbestand (HOM) / artenar- v I

mer Scherrasen zu Strafe (OVS)

Strauchbaumhecke (HFM) zu Strauchbaumhecke Il 1l

(HFM)

Strauchbaumhecke (HFM) zu StraBBe (OVS) 11l |

Weg (OVW) zu Stralle (OVS) | |

Acker (A) zu Einzel- und Reihenhausbebauung | |

(GE)

Acker (A) zu Strauchbaumhecke (HFM) | 1l

Acker (A) zu Standortgerechte Gehdlzpflanzung | 11l

(HPG)

Acker (A) zu GemUse und sonstige Gartenbaufla- | |

che (EGG)

Acker (A) zu Neuzeitlicher Ziergarten (PHZ) | |

Acker (A) zu sonstige Sport-, Spiel- und Freizeit- | |

anlage (PSZ2)

Acker (A) zu Stral’e (OVS) | |

Acker (A) zu mesophilem Gebiisch (BM) | 1

Acker zu sonstiges naturfernes Staugewasser | |

(SXZ)

Acker zu artenarmes Extensivgriinland (GE) | 1l

Acker zu mittelalter Streuobstbestand (HOM) | v

Acker zu Einzelbaum (HBE) | Keine Be-

wertung
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Bewerteter Bedeutung®
Schutzgut Bereich
ereic vorher nachher
Boden zukiinftig zusatzlich Giberbaubare Flachen 2 1
im Bestand versiegelte Flachen 1 2
verbleibender Geltungsbereich 2 2
Wasser: Grundwasser Gesamtgebiet 2 2
Luft/Klima Gesamtgebiet 2 2
Landschaftsbild Gesamtgebiet 1 1
Biologische Vielfalt Gesamtgebiet 2 2
Sonstige Sach- und Kulturgiiter Gesamtgebiet ohne ohne
Belang Belang
Schutzgebiete und -objekte Gesamtgebiet Ohne Be- Ohne Be-
lang lang
Wechselwirkungen zwischen Gesamtgebiet ohne ohne
den Schutzgitern Belang Belang

* Wertstufe V/3:  Schutzgiter von besonderer Bedeutung Wertstufe Il:  Schutzgiiter von allg. - geringer Bedeutg.
Wertstufe IV:  Schutzglter von bes. — allg. Bedeutg. Wertstufe 1/1: Schutzgliter von geringer Bedeutung
Wertstufe 111/2: Schutzguter von allgemeiner Bedeutg.

Regenerations- ++ Biotoptyp kaum oder nicht regene- + Biotoptypen nach Zerstérung schwer regenerierbar
fahigkeit: rierbar (> 150 Jahre Regenerations-  (-150 Jahre Regenerationszeit)

zeit)
Kompensationserheblich beeintrachtigte Schutzgiiter/bewertete Bereiche (s. u.) sind im Fettdruck dargestellt.

12.2.6 Eingriffsbilanz

12.2.6.1 Rechtliche Grundlagen

Die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege sind von den Gemeinden bei der
Aufstellung von Bauleitplanen zu berlcksichtigen. Dies kommt im BauGB durch folgende Vor-
gaben zum Ausdruck:

e Nach § 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB sollen Bauleitplane eine nachhaltige stadtebauliche Ent-
wicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden Anforderungen auch
in Verantwortung gegentber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt ge-
wabhrleisten und dazu beitragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natur-
lichen Lebensgrundlagen zu schitzen und zu entwickeln.

e § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB weist darauf hin, dass bei der Bauleitplanung die Belange
des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu be-
ricksichtigen sind.

e In § 1a Abs. 3 BauGB wird weiter ausgefiihrt, dass die Vermeidung und der Ausgleich
voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leis-
tungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in der Abwagung zu bericksichtigen
sind (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz). Dabei sind die Schutzglter
Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Klima / Luft, Landschaftsbild die Wechselwirkungen
zwischen den Schutzglitern sowie die biologische Vielfalt zu betrachten.

Damit soll sichergestellt werden, dass das fir eine Beurteilung der Belange des Umweltschut-
zes notwendige Abwagungsmaterial in einem ausreichenden Detaillierungsgrad zur Verfu-
gung steht.

Von der Gemeinde ist weiterhin abwéagend* darliber zu befinden, ob / in welchem Umfang
nachteilige Folgen fir Natur und Landschaft durch Darstellungen und Festsetzungen Uber
Vermeidungs- und AusgleichsmalRnahmen zu kompensieren sind.

In diese Abwagung sind nicht nur die Vorteile fur Natur und Landschaft, sondern auch die ggf. nachteilig
berthrten Belange einzustellen. Die dabei gebotene Ausrichtung auch der Vermeidungs- und Ausgleichs-
maflnahmen an dem vom Abwagungsgebot erfassten Grundsatz der VerhaltnismaRigkeit hat das BVerwG
dadurch umschrieben, dass Vermeidungs- und Kompensationsmafinahmen unterbleiben kénnen, wenn sie
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Durch § 1a Abs. 3 Satz 3 sowie § 200a BauGB wird deutlich gemacht, dass ein unmittelbarer
raumlicher Zusammenhang zwischen Eingriff und Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit dies
mit einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung und den Zielen der Raumordnung sowie
des Naturschutzes und der Landschaftspflege vereinbar ist. Der Ausgleich kann somit auch
an anderer Stelle als am Ort des Eingriffs erfolgen.

Die Gemeinde ist im Ubrigen nicht gehalten, die erforderlichen KompensationsmaRnahmen
ausschlieBlich durch Plandarstellungen und -festsetzungen im Bauleitplan ,abzusichern®. § 1a
Abs. 3 Satz 4 BauGB sieht vielmehr ausdriicklich vor, dass anstelle von entsprechenden Pla-
ninhalten auch vertragliche Regelungen gemaf § 11 BauGB - d. h. stédtebauliche Vertrage
Uber die Durchfiihrung von MalRnahmen, die auf einen Ausgleich abzielen - oder sonstige
Malnahmen zum Ausgleich getroffen werden kdnnen.

Letztendlich wird durch den § 1a Abs. 3 Satz 5 BauGB klargestellt, dass ein Ausgleich nicht
erforderlich ist, sofern die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder
zulassig waren.

Zu den Belangen des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege, die gemaR § 1 Abs. 6 Satz 1 Nr. 7 BauGB bei der Bauleitplanung zu berick-
sichtigen sind, z&hlen weitere in anderen Gesetzen geregelte Belange. Bei der vorliegenden
Planung sind insbesondere die Belange des besonderen Artenschutzes gemafl § 44 Bun-
desnaturschutzgesetz (BNatSchG) gesondert zu betrachten.

Die Entscheidung hinsichtlich der Kompensationserheblichkeit einer ,Veranderung der Gestalt
oder Nutzung von Grundflachen® (§ 14 Abs. 1 BNatSchG) sowie die Bemessung eines poten-
ziellen Kompensationsumfanges richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur
Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung® (Breuer, 2006).

Grundprinzip der Eingriffsregelung ist es, den Zustand eines betrachteten Gebietes vor und
nach dem (geplanten) Vorhaben zu bewerten und gegeniberzustellen. Dies macht es mdg-
lich, den zu erwartenden ,Wertverlust® zu ermitteln.

Im Weiteren gelten die folgenden Regeln:
¢ Die Ermittlung und Bewertung anzunehmender Eingriffe erfolgt schutzgutbezogen.
e Erheblich beeintrachtigbar im Sinne der Eingriffsreglung des § 14 BNatSchG sind Schutz-

guter ab einer ,allgemeinen Bedeutung® (Wertstufe Il / 2), die Schutzgtter Landschaftsbild
und Biologische Vielfalt ab einer ,besonderen Bedeutung® (Wertstufe 3).

e Von einer erheblichen und damit kompensationspflichtigen Beeintrachtigung ist auszuge-
hen, wenn im Rahmen der durch den Bebauungsplan ermdglichten Vorhaben die Abwer-
tung des jeweils betrachteten Schutzgutes um wenigstens eine Wertstufe maoglich er-
scheint bzw. anzunehmen ist.

e Ausnahmen von dieser Regel ergeben sich insbesondere durch solche Beeintrachtigun-
gen, die aufgrund ihrer kleinrdumigen Wirkung keine Auswirkungen auf den Wert des
Schutzgutes in einem deutlich Gber das Weichbild des Vorhabengebietes hinausreichen-
den Wirkraum erwarten lassen (v. a. Schutzgut Wasser und Schutzgut Klima / Luft).

e Biotoptypen der Wertstufe Ill sind in einem Verhaltnis von 1:1 auszugleichen. Sind Bio-
toptypen der Wertstufen V und IV im vom Eingriff betroffenen Raum in der entsprechenden
Auspragung mittelfristig (bis 25 Jahre) nicht wiederherstellbar, vergrofiert sich der Flachen-
bedarf auf das Verhaltnis 1:2 bei schwer regenerierbaren Biotopen (25 bis 150 Jahre

"auch und gerade mit Blick auf § 1 Abs. 3, 5 und 6 BauGB unverhaltnismaRige Opfer fordern" (BVerwG,
Beschluss vom 31.01.1997, Ful3note 5).

Das OVG NW hat mit dem Urteil vom 28. Juni 1995 (7a D 44/94 NE) klargestellt, dass Bebauungsplane, die
von einer "...strikten, keiner Abwagung unterliegenden Pflicht zur méglichst vollstandigen Vermeidung und
zum vollen Ausgleich bzw. zur vollen ersatzweisen Kompensation der eingriffsbedingten Beeintrachtigungen
..."ausgehen, an einem materiellen Mangel leiden, der zur Ungliltigkeit der Satzung fihrt, da die Erfordernisse
des Abwagungsgebotes bzw. die zu beachtenden normativen Vorgaben des § 8a BNatSchG verkannt wer-
den.
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Regenerationszeit) und auf das Verhaltnis von 1:3 bzw. bei kaum oder nicht regenerierba-
ren Biotopen (mehr als 150 Jahre Regenerationszeit).

Bei erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden betragt das Verhaltnis zwi-
schen versiegelter Flache und Kompensationsflache 1:1 bei Béden mit ,besonderer Be-
deutung® und 1:0,5 bei den ,Ubrigen Boden®, unabhangig von dem Grad der Versiegelung.
Erhebliche Beeintrachtigungen am Schutzgut Boden sind einzeln auszugleichen. Die ubri-
gen erheblich beeintrachtigten Schutzglter dirfen zusammen ausgeglichen werden.
Schutzverordnungen, wie z. B. Besonders Geschiitztes Biotop, Naturschutzgebiet, fiihren
als Rechtsnorm nicht kausal zu einer Andersbehandlung gegenuber nicht entsprechend
geschiitzten Gebieten / Landschaftselementen.

In Bezug auf (Einzel-)Baume sieht das Modell von BREUER den Verzicht auf Wertstufen
vor. Hier ist ein Ausgleich durch art- und anzahlgleiche Neupflanzungen zu erbringen.

12.2.6.2 Darlegung von MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung

Die Berticksichtigung von VermeidungsmafRnahmen stellt den ersten Schritt zur Anwendung
der Eingriffsregelung dar. Entsprechend § 15 BNatSchG ist ,der Verursacher eines Eingriffs
[...] zu verpflichten, vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlas-
sen”.

In der vorliegenden Bauleitplanung werden folgende Vermeidungsmafinahmen festgesetzt
bzw. sind berilicksichtigt worden:

Beschrankung der maximalen Hoéhe baulicher Anlagen auf eine Mal} zwischen 6,0 m und
9,5 m, wobei Uberschreitung fiir untergeordnete Anlagen um bis zu 1,5 m zuléssig sind.
Damit sollen Eingriffe in das Landschaftsbild durch Gberproportional hohe Gebaude még-
lichst vermieden werden.

Beschrankung der Grundflachenzahl in den WA1 und WA2 auf 0,3. Der Orientierungswert
der Bodenversiegelung fiir Allgemeine Wohngebiete von 0,4 gemal § 17 BauNVO wird
unterschritten. Somit wird weniger Flache versiegelt als rechtlich moglich ware, wodurch
Beeintrachtigungen des Schutzguts Bodens verringert werden kénnen. Die verbleibenden
Freiflachen kénnen als Gartenflachen angelegt werden.

Um negative Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu vermeiden, wird im Be-
bauungsplan nach Osten und Westen eine 5 m breite Eingriinung des Plangebietes mit
standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen festgesetzt.

Im Bereich der Stralenverkehrsflache werden 80 Baume neu angepflanzt, die sich positiv
auf das Orts- und Landschaftsbild auswirken werden. Die Bdume haben auf3erdem eine
positive Auswirkung auf das Schutzgut Klima / Luft, da sie als natlrliche Feinstaubfilter
agieren, somit kann die Belastung durch den zukunftigen Autoverkehr gemindert werden.
Zudem tragen sie Uber eine Verdunstungsleistung zur Temperaturminderung bei und pro-
duzieren Sauerstoff.

Durch die ortliche Bauvorschrift wird sichergestellt, dass sich neue Gebaude in das Bild
des angrenzenden Siedlungsbereiches einfigen. Beeintrachtigungen des Orts- und Land-
schaftsbildes der ndheren Umgebung sind daher nicht zu erwarten.

Regelungen zur insektenfreundlichen AuRenbeleuchtung, die auch wahrend der Bauphase
gelten.

Regelungen zur Beriicksichtigung des Artenschutzes bei Hecken- und Pflegeschnitten in
den Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft.

Anlage eines Regenrickhaltebeckens im Norden des Plangebietes, das gewahrleistet,
dass das anfallende Niederschlagswasser im lokalen Wasserkreislauf verbleibt. Somit kon-
nen negative Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser vermieden werden.

Zudem sollen zur Vermeidung beziehungsweise Verminderung von Schaden durch
Starkregenereignisse auf den Grundstiicken der Allgemeinen Wohngebiete WA1, WA2,
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12.2.6.3

WAS und WAG geeignete technische Mallnahmen zur Regenriickhaltung mit einem Fas-
sungsvermogen von mindestens 2 m? errichtet werden.

e Um eine Zerstérung von archaologischen Funden zu vermeiden, werden im Vorfeld mit
einem Bagger verschiedene Suchschnitte Uber das Plangebiet gelegt, um zu Uberprifen,
in welchem Mal3e arch&ologische Bodendenkmale betroffen sind. Somit kdnnen erhebliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Sonstige Sach- und Kulturglter verhindert werden.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Wie in den vorherigen Kapiteln ermittelt wurde, sind von elf betrachteten Schutzgitern zwei
von kompensationserheblichen Beeintrachtigungen betroffen. Dies sind die Schutzguter Fla-
che, Pflanzen und Tiere sowie Boden.

Schutzgut Flache

Dieses Schutzgut ist durch die Inanspruchnahme von bisher unbelasteten landwirtschaftlichen
Flachen fir eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff wird zusammen mit den erforderli-
chen Kompensationsmafinahmen fir das Schutzgut Boden ausgeglichen.

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Erhebliche Beeintrachtigungen betreffen den Biotoptypen Mittelalter Streuobstbestand (HOM)
und Strauchbaumhecke (HFM).

Durch die Anlage einer Zufahrtsstrafte wird der Biotoptyp Strauchbaumhecke auf einer Flache
von 266 m? beseitigt werden und der mittelalte Streuobstbestand auf einer Flache von 719 m2,

Far den mittelalten Streuobstbestand ist ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 2 vorgeschrieben, so
dass 1.438 m? an anderer Stelle geschaffen neu werden muissen. Fur die Strauchbaumhecke
ist ein Ausgleich von 1 : 1 vorgeschrieben, sodass 266 m? an anderer Stelle geschaffen wer-
den missen.

Da auch die weiteren Bereiche der Fldche fiir MaBnahmen... aus dem Bebauungsplan Nr. 87
auf denen die Entwicklung eines mittelalten Streuobstbestands festgesetzten war bisher nicht
umgesetzt wurden, ergibt sich des Weiteren eine Flachen von 834 m?, auf denen ein Streu-
obstbestand anzupflanzen ist.

= Somit ergibt sich hinsichtlich des Schutzgutes Pflanzen und Tier ein Kompensationsfla-
chenbedarf von 2.538 m?.

Schutzgut Boden

Durch die vorliegende Planung wird es durch Baumaflnahmen und Versiegelungen zu einer
vollstandigen Uberpragung der anstehenden Béden kommen.

Far die Berechnung der maximal zuldssigen Versiegelung wird die Grundflachenzahl mit den
zulassigen Uberschreitungen und der Flache der Allgemeinen Wohngebiete herangezogen.

Fir die Flache fiir die Wasserwirtschaft, die éffentliche Griinfliche (Gemeinschaftsgarten), die
Offentliche Griinflache (Kinderspielplatz) und die Stralenverkehrsflichen sind in der Plan-
zeichnung keine Angaben zur Versiegelung gemacht worden. Daher werden fiir den Versie-
gelungsgrad dieser Flachen Annahmen getroffen.

Bei der Fldche fiir die Wasserwirtschaft wird davon ausgegangen, dass der Boden durch die
Anlage des Regenrlckhaltebeckens, sowie die Wege um das Regenriickhaltebecken dauer-
haft beeintrachtigt ist. Bei der 6ffentlichen Griinflache, die als Gemeinschaftsgarten benutzt
werden soll, wird angenommen, dass circa 10 % der Flache versiegelt werden, um dort Wege
oder kleinere Nebenanlagen anzulegen. Bei dem Kinderspielplatz wird von einer Versiegelung
von 30% fur Sport- und Spielgerate ausgegangen. Bei den StraBenverkehrsflichen wird von
einer Versiegelung von 90 % ausgegangen. Die Berechnung der Neuversiegelung wird aus
Tab. 7 ersichtlich.
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Tab. 7 Berechnung der Neuversiegelung des Plangebiets

GRZ + Versiegelung | maximale | Versiegelung
Nutzung Grofle [m?] GRzZ Versiegel
Uberschreitung | Bestand [m?] er5|[rengzc]—3 ung Neu [m?]
WA1 5.825 0,3 0,375 0 2.184 2.184
WA1 3.515 0,3 0,375 0 1.318 1.318
WA1 4.556 0,3 0,375 0 1.709 1.709
WA1 2.903 0,3 0,375 0 1.089 1.087
WA1 4.392 0,3 0,375 0 1.647 1.647
Wa1 2.436 0,3 0,375 0 914 914
WA2 5.494 0,3 0,375 0 2.060 2.060
WA2 5.320 0,3 0,375 0 1.995 1.995
WA2 6.316 0,3 0,375 0 2.369 2.369
WA3 5.911 0,4 0,5 0 2.956 2.956
WA4 1.362 0,4 0,6 0 817 817
WA5 3.270 0,4 0,6 0 1.962 1.962
WA6 1672 | B0m*pro | 74 m?pro 0 874 847
Haus Haus
WA7 2.545 0,4 0,6 0 1.528 1.528
Offentliche
Griinfldche
Gemeinschatfts- 1.319 0,1 0,1 0 132 132
garten
Offentliche
Griinfldche 1.651 0,3 0,3 0 495 495
Spielplatz
Flachen fiir die
5.378 - - 0 3.389 3.389
Wasserwirtschaft
Verkehrs-
19.548 1 1 969 17.539 16.570
flachen
Summe 43.979

Die Neuversiegelung im Plangebiet betragt 43.979 m2. Nach BREUER (1994) soll bei Eingrif-
fen in das Schutzgut Boden bei Béden mit ,,allgemeiner Bedeutung® (fiir den Naturschutz), das

Kompensationsverhaltnis 1 : 0,5 betragen.

= Im Ergebnis errechnet sich somit hinsichtlich des Schutzgutes Boden ein Kompensati-
onsflachenbedarf von 21.990 m?2.
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Ergebnis

Der Ausgleichsflachenbedarf fur die im Zusammenhang mit der hier behandelten Bauleitpla-
nung entstehenden erheblichen Beeintrachtigungen an den Schutzgltern Pflanzen und Tiere,
Flache sowie Boden betragt insgesamt 24.528 m>.

12.2.6.4 KompensationsmalRnahmen

Zur Kompensation der erheblichen Beeintrachtigung sind sowohl Mallnahmen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes als auch externe Kompensationsmallnahmen vorgesehen.

Interne KompensationsmaRnahmen
MaRnahmenflache | (Entwicklung extensives Griinland)

Als Kompensationsmafinahme ist auf den mit Ziffer | gekennzeichneten Fldchen fiir Mal3nah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (3.637 m?)
die Entwicklung von artenarmem Extensivgriinland (GE) vorgesehen. Die nicht durch das Re-
genruckhaltebecken und Unterhaltungsanlagen in Anspruch genommenen Bereiche der Fl&-
che fir die Wasserwirtschaft von 1.989 m? sollen ebenfalls extensiviert werden, sodass diese
zusammen eine Flache von 5.626 m? einnehmen.

Zudem ist es zulassig eine randliche Bepflanzung mit standortgerechten und einheimischen
Laubstrauchern durchzufiihren. Die Artenliste und Qualitaten sind Punkt 6.1 der Planzeich-
nung zu entnehmen.

Dazu sind ab dem Zeitpunkt des in Krafttretens des Bebauungsplanes von der Stadt Bre-
mervoérde folgende PflegemalRnahmen im Bereich des Griinlandes dauerhaft durchzufihren:

Die Mallnahmenbeschreibung basiert auf der Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung im Landkreis Rotenburg (Wimme) (Landkreis Rotenburg, 2019):

Erstinstandsetzung:

o Einsaat mit zertifizierten Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung), z.B. Fettwiese/Frisch-
wiese aus dem Produktionsraum 1 der Firma Rieger-Hofmann GmbH
(https://www.rieger-hofmann.de/sortiment/mischungen/wiesen-und-saeume-fuer-die-
freie-landschaft/02-frischwiesefettwiese.html ), Einsaatstarke 30 kg/ha oder 3 g/m?

e Grundmischung ,FLL RSM Regio* der Region UG1 ,Nordwestdeutsches Tiefland“ der
Firma Saaten Zeller (http://www.saaten-zeller.de/regiosaatgut/ug-1 ), Einsaatstarke
30-50 kg/ha oder 3-5 g/m?

e Das Wild-Saatgut ist mittels Fillstoff im Verhaltnis 30/70 (30 Gewichtsprozent Saat-
gut, 70 Gewichtsprozent Fullstoff) auszubringen, bei gréfieren Flachen in Mischung
1:10 mit konventionellem Saatgut in einer Mischung fur mittlere Nutzungshaufigkeit,
mit mindestens 4 Grasarten und geringen Weidelgras-Anteil sowie mit Klee, z.B.
COUNTRY 2010 von der Deutschen Saatveredelung AG (https://www.dsv-saaten.de/
) oder Vergleichbarem, in der Ansaatstarke 35-40 kg/ha.

e Die Verwendung des Regio-Saatgutes ist durch Kopie des Lieferscheins nachzuwei-
sen.

Pflegemalnahmen:

e Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder von
innen nach aulRen gemaht werden.

e Das Mahgutistim Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstandig abzufahren und muss
fur den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemaf entsorgt werden.

e Walzen, Schleppen oder sonstige Malknahmen zur Griinlandpflege sind nur bis zum
20.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.

e Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u.a. sind nicht gestattet. Zu-
I&ssig bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 15. Juni.

e Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Griinlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden
Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kdnnen liegen
bleiben. Groflkere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemaf zu entsorgen.
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e Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kup-
pen und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand zu be-
lassen. Zusatzliche Entwasserungsmaflnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden.
Die ordnungsgemafe Unterhaltung bestehender Griippen und Graben per Hand
bleibt zulassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres. Eine Beregnung
der Nutzflachen ist unzulassig.

e Eine Entzugs-Dingung mit mineralischen Diingestoffen mit 50 kg N/ 20 kg P/ 40 kg K
pro Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 20.03. und nach dem 15.06. gestat-
tet.

e Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rundballen
u.a.

e Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen.

e Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur ausnahms-
weise moglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung (auch telefo-
nisch) mit der unteren Naturschutzbehoérde festgestellt wurde.

e Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den laut landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag gewollten Verlauf nimmt oder die Ansiedlung.

e von streng geschitzten Tierarten dies erforderlich macht, kénnen Bewirtschaftungs-
auflagen geandert werden.

e Bei extremem Befall kann nach vorheriger Abstimmung mit dem Amt fir Naturschutz
und Landschaftspflege eine Tipula-Bekampfung durchgefiihrt werden.

Durch die beschriebene Mallinahme werden Ackerfldchen aus der intensiven landwirtschaftli-
chen Nutzung genommen, wodurch sich artenarmes Extensivgriinland (GE) entwickeln kann.

Das artenarme Extensivgriinland (GE) wird mit der Zeit zahlreichen Tier- und Pflanzenarten
einen attraktiven Lebensraum bieten. Insbesondere sind hier Insekten, Flederm&use und V6-
gel zu nennen. Die Malinahme wirkt sich darliber hinaus besonders positiv auf das Land-
schafts- und Ortsbild aus, da ein urspriinglich weit verbreitetes, typisches Landschaftselement
geschaffen wird.

Zudem wirkt sich die Griinlandextensivierung positiv auf den Boden aus. Die oben beschrie-
benen MalRnahmen fihren dazu, dass der Boden zukunftig nicht mehr so stark durch Dingung
und somit durch Stickstoff- und Phosphoreintrag belastet ist. Zudem wird der Bo-den deutlich
seltener durch die Bearbeitung von Maschinen gestort.

MaRnahmenflache Il (Obstbaumwiese)

Die mit Ziffer Il gekennzeichnete Fldche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft ist als extensiv genutzter Streuobstbestand zu
entwickeln (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB). Es ist eine Bepflanzung mit Obstbdumen (alte Hoch-
stammkulturen) vorzunehmen und dauerhaft zu unterhalten. Pro angefangene 70 m? ist ein
Baum anzupflanzen. Die Flache unter den Baumen ist als Wiese anzulegen bzw. zu erhalten
und extensiv zu pflegen. Die Artenliste und die Pflanzqualitaten sind der Planzeichnung zu
entnehmen. Der Kompensationsmallnahme nimmt eine Flache von 9.024 m? ein. Durch die
Malnahme kann der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere von 2.272
m?2 fUr den Verlust des mittelalten Streuobstbestands ausgeglichen werden. Zudem werden
die verbleibenden 6.752 m? der Flache fiir MalBnhahmen ... Nr. Il fir den Ausgleich der erheb-
lichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden verwendet.

Durch die Entwicklung eines Streuobstbestands kann der durch den Bau der Planstralie ver-
lorengegangene Biotop mittelalter Streuobstbestand wiederhergestellt werden.

Die Mallnahmenbeschreibung basiert auf der Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung im Landkreis Rotenburg (Wumme) (Landkreis Rotenburg, 2019):
e Pflanzmafinahmen:
— Pflanzraster 8 m x 8 m in flachiger Pflanzung (keine Reihenpflanzung gestattet)
— Baume als Hochstamm, Stammumfang 10 — 12 cm
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— Baumschulware, Qualitats- und Sortennachweis durch Lieferschein
— Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920
e Nutzung als hochstens zweischirige Mahwiese (1. Mahd nach dem 15.06.) oder

Schafbeweidung mit weniger als zwei GrofRvieheinheiten pro Hektar.

e Das Mahgut ist abzufahren; mindestens eine Mahd innerhalb von 2 Jahren ist erfor-
derlich.

e Keine Dlingung des Griinlands gestattet.

e Bedarfsgerechte Punkt-Diingung der Baumstandorte ist zulassig; ausgenommen ist

Dingung mit Giille, Klarschlamm und Garresten / Endprodukten aus Biogasanlagen.

e Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aller Art ist nicht zulassig; in Einzelfallen ist
das Einverstandnis der unteren Naturschutzbehdrde vorher einzuholen.

e SchutzmalBnahmen gegen Wildverbil / Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahr-
schaden:

—  Anwuchshilfe: pro Hochstamm mind. zwei Anbindepfahle (inkl. Anbindung)

—  Verbissschutz: rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Hohe 1,60
m, in Damwildrevieren 1,80 m) um die gesamte Flache oder Einzelstammschutz
(Drahthose aus Knotengittergeflecht auf’en um die Anbindepfahle)

e Erstinstandsetzung des Griinlandes:

— Einsaat mit zertifizierten Regio-Saatgut (Wildsaatgutmischung), z.B. Fett-
wiese/Frischwiese aus dem Produktionsraum 1 der Firma Rieger-Hofmann
GmbH (https://www.rieger-hofmann.de/sortiment/mischungen/wiesen-und-
saeume-fuer-die-freie-landschaft/02-frischwiesefettwiese.html ), Einsaatstarke
30 kg/ha oder 3 g/m?

—  Grundmischung ,FLL RSM Regio“ der Region UG1 ,Nordwestdeutsches Tief-
land“ der Firma Saaten Zeller (http://www.saaten-zeller.de/regiosaatgut/ug-1 ),
Einsaatstarke 30-50 kg/ha oder 3-5 g/m?

—  Das Wild-Saatgut ist mittels Fillstoff im Verhaltnis 30/70 (30 Gewichtsprozent
Saatgut, 70 Gewichtsprozent Flllstoff) auszubringen, bei gréReren Flachen in
Mischung 1:10 mit konventionellem Saatgut in einer Mischung flr mittlere Nut-
zungshaufigkeit, mit mindestens 4 Grasarten und geringen Weidelgras-Anteil so-
wie mit Klee, z.B. COUNTRY 2010 von der Deutschen Saatveredelung AG
(https://www.dsv-saaten.de/ ) oder Vergleichbarem, in der Ansaatstarke 35-40
kg/ha.

—  Die Verwendung des Regio-Saatgutes ist durch Kopie des Lieferscheins nach-
zuweisen.

e Pflegemalinahmen:

— Nutzung als héchstens zweischirige Mahwiese (1. Mahd nach dem 15.06.) oder
Schafbeweidung mit weniger als zwei GroRvieheinheiten pro Hektar.

— Das Mahgut ist abzufahren; mindestens eine Mahd innerhalb von 2 Jahren ist
erforderlich.

— Keine Diingung des Griinlands gestattet.

— Bedarfsgerechte Punkt-Diingung der Baumstandorte ist zulassig; ausgenommen
ist Dingung mit Gulle, Klarschlamm und Garresten / Endprodukten aus Biogas-
anlagen.

— Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln aller Art ist nicht zulassig; in Einzelfallen
ist das Einverstandnis der unteren Naturschutzbehdrde vorher einzuholen.

MaRnahmenflache lll (Flachige Strauchpflanzungen)

Innerhalb der mit Ziffer 1l gekennzeichneten Fldche fiir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist durch die Stadt eine Bepflanzung
mit standortheimischen Laubstrauchern gemaf Pflanzliste und mit den in der Planzeichnung
genannten Mindestpflanzqualitdten vorzunehmen. Es erfolgt eine flachige Gehdlzpflanzung,
der Abstand der Straucher untereinander betragt 1,5 m. Die Bepflanzung muss spatestens in
der auf die Fertigstellung der anliegenden ErschlieBungsstralle folgenden Pflanzperiode
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durch die Stadt Bremervorde erfolgen. Das Zielbiotop der Malinahme ist dabei ein mesophiles
Gebiisch (BM).

Die MalRnahmenflachen nehmen zusammen eine Flache von 2.748 m? ein. Mit der Anpflan-
zung der mesophilen Geblsche kdnnen die erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden ausgeglichen werden.

Die Mallnahmenbeschreibung basiert auf der Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsrege-
Iung im Landkreis Rotenburg (Wimme) (Landkreis Rotenburg, 2019):
Strauchartige als verpflanzte Straucher 3-4 Triebe 60 — 100 cm
e Verwendung von Pflanzgut aus anerkannten regionalen Herkiinften nach Forstver-
mehrungsgutgesetz (Eiche Herkunftsgebiet 81703 ,Heide und Altmark®, Rotbuche
81003 ,Heide und Altmark®, Erle 80201, Esche 81101 ,Nordwestdeutsches Tiefland*)
e Baumschulware, Qualitats- und Herkunftsnachweis durch Lieferschein
e Pflanzung entsprechend DIN 18915-18920
e SchutzmalBnahmen gegen Wildverbil3 / Fegeschaden, Windeinwirkung und Anfahr-
schaden:
e Wildschutzzaun aus rehwild- und kaninchensicheres Knotengittergeflecht (Héhe 1,60
m, in Damwildrevieren 1,80 m)
e Abbau nach 5 — 8 Jahren

MaRnahmenflache |V (Flachiger Erhalt und Ergédnzungsbepflanzung)

Innerhalb der mit Ziffer IV gekennzeichneten Flédche fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft ist der Gehdlzbestand zu erhalten und
erganzend eine Bepflanzung mit standortheimischen Laubgehdlzen geman Pflanzliste in der
Planzeichnung und den dort genannten Mindestpflanzqualitadten vorzunehmen. Es erfolgt eine
flachige Gehdlzpflanzung, der Abstand der Straucher untereinander betragt 1,5 m. Die Be-
pflanzung muss spatestens in der auf die Fertigstellung der anliegenden ErschlieBungsstralie
folgenden Pflanzperiode durch die Stadt Bremervorde erfolgen. Die Geholzpflanzung nimmt
zukiinftig eine Flache von 354 m? ein. Das Entwicklungsziel ist eine Standortgerechte Gehélz-
pflanzung (HPG).

Damit kann der Verlust der Strauchbaumhecke vollstandig ausgeglichen werden und zusatz-
lich 88 m? der Eingriffe in das Schutzgut Boden.

Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern mit einer Gesamtgréflie
von 3.555 m?ist durch den Grundstlickseigentiimer eine Bepflanzung mit standortheimischen
Laubbdumen und -strduchern gemal Pflanzliste in den nachfolgend genannten Mindest-
pflanzqualitdten vorzunehmen. Die Bepflanzung muss auf den Baugrundstiicken spatestens
in der auf die Innutzungnahme des jeweiligen Bauvorhabens folgenden Pflanzperiode erfolgen
und ist der zustandigen Dienststelle (Stadt Bremervorde, Fachbereich Stadtentwicklung, Rat-
hausmarkt 1, 27432 Bremervorde; stadtentwicklung@bremervoerde.de) innerhalb von 4 Wo-
chen unaufgefordert mit Fotodokumentation - auch per E-Mail - vorzulegen.

Da die Anpflanzung auf einem IV-wertigen Biotoptyp erfolgt, ist die Anrechnung der 3.555 m?
Fldche zum Anpflanzen von Bdumen und Strduchern nur fir das Schutzgut Boden mdglich.
Durch die vorgesehene Bepflanzung wird sich langfristig eine natirliche Bodengenese ein-
stellen, die nicht wie bei einer Griinlandbewirtschaftung durch Spritz- und Dingemittel sowie
mechanische Bodenbearbeitung (z. B. Walzen und Schleppen) negativ beeinflusst wird.
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Tab. 8 Berechnung des externen Kompensationsbedarf

Gesamtgrolle | Kompensation Bo- | Kompensation
den Pflanzen und Tiere
MaRnahme | (Grin- 5.626 5.626 0
landextensivierung)
MaRnahme Il (Streu- | 9.024 6.752 2.272
obstbestand)
MaRnahme | 2.748 2.748 0
(flachige Gehdlzpflan-
zung)
MalRnahme IV 354 88 266
(Flachige Gehdlz-
pflanzung)
Flache zum Anpflan- 3.555 3.555 0
zen
(Strauchbaumhecke)
Summe 18.769 2.538
Im Ergebnis verleibt folgender externer Kompensationsbedarf:

Schutzgut Pflanzen und Tiere 0 m?2

Boden 3.221 m?

Summe: 3.221 m?

Externe KompensationsmaRBnahmen
Externe KompensationsmafRnahme 1

Mit der externen Kompensationsmaflnahme wird der Ausgleichsbedarf fir das Schutzgut Bo-
den von 3.221 m? gedeckt. Dafiir wird das Flurstlick 18/2 (Flur 9, Gemarkung Nieder Ochten-
hausen) herangezogen. Das Flurstlick ist insgesamt 4.867 m? grof3. Die gesamte Flache des
Flurstiicks wird extensiviert, sodass ein Kompensationsiiberschuss von 1.648 m? {ibrig bleibt,
den die Stadt Bremervorde flir andere Projekte heranziehen kann.

Vorgesehen ist es, die aktuell intensiv als Griinland genutzte Flache durch eine Grinlandex-
tensivierung aufzuwerten. Ziel dieser MalRnahme ist die Entwicklung einer naturnahen, an
Krautern und Hochstauden sowie Suf3- und Sauergrasern reichen Grunlandvegetation mit ent-
sprechenden Kennarten der Flora und Fauna und Regeneration der Boden- und Wasserhaus-
haltsfunktionen. Das Zielbiotop ist sonstiges mesophiles Griinland (GMS).

Die Mallnahmenbeschreibung basiert auf der Arbeitshilfe zur Anwendung der Eingriffsrege-
lung im Landkreis Rotenburg (Wimme) (Landkreis Rotenburg, 2019):
e Das Grinland darf erst ab dem 15. Juni eines jeden Jahres gemaht und als zweischii-
rige Mahwiese bewirtschaftet werden. Mulchen ist nicht gestattet.
e Zum Schutze der Tierwelt darf beim ersten Schnitt nur von einer Seite aus oder von
innen nach aulRen gemaht werden.
e Das Mahgutistim Laufe des Bewirtschaftungsjahres vollstandig abzufahren und muss
fur den Fall einer Nichtverwertung ordnungsgemaf entsorgt werden.
e Walzen, Schleppen oder sonstige Malknahmen zur Griinlandpflege sind nur bis zum
20.03. und nach dem 15.06. eines jeden Jahres gestattet.
e Umbruch und/oder Frasen mit Neuansaat, Schlitzeinsaat u.a. sind nicht gestattet. Zu-
Issig bleibt die Nachsaat als Ubersaat ab dem 15. Juni.
e Ein Ausmahen der Nutzflachen zur Griinlandpflege ist nach dem 01.09. eines jeden
Jahres gestattet. Kleinere Mengen des dabei anfallenden Mahgutes kdnnen liegen
bleiben. Grofkere Mengen sind abzufahren und ordnungsgemaf zu entsorgen.
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e Die Oberflachengestalt des Bodens (Bodenrelief) darf nicht verandert werden. Kup-
pen und Senken (auch zeitweilig wasserfiihrend) sind im derzeitigen Zustand zu be-
lassen. Zusatzliche Entwasserungsmaflnahmen dirfen nicht durchgefiihrt werden.
Die ordnungsgemafe Unterhaltung bestehender Griippen und Graben per Hand
bleibt zulassig in der Zeit vom 01.09. bis 01.03 eines jeden Jahres. Eine Beregnung
der Nutzflachen ist unzulassig.

e Eine Entzugs-Dingung mit mineralischen Diingestoffen mit 50 kg N/ 20 kg P/ 40 kg K
pro Hektar und Jahr oder mit Festmist ist bis zum 20.03. und nach dem 15.06. gestat-
tet.

e Silage- und Futtermieten dirfen nicht angelegt werden. Kein Lagern von Rundballen
u.a.

e Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln ist nicht zugelassen.

e Eine Anderung der Nutzungstermine ist nur in begriindeten Fallen und nur ausnahms-
weise moglich, wenn die Unbedenklichkeit durch vorherige Abstimmung (auch telefo-
nisch) mit der unteren Naturschutzbehoérde festgestellt wurde.

e Sofern die Entwicklung der Pflanzen- oder Tierwelt nicht den gewollten Verlauf nimmt
oder die Ansiedlung von streng geschiitzten Tierarten dies erforderlich macht, kénnen
Bewirtschaftungsauflagen geandert werden.

e Bei extremem Befall kann nach vorheriger Abstimmung mit dem Amt fir Naturschutz
und Landschaftspflege eine Tipula-Bekampfung durchgefiihrt werden.

Die MalRnahme ist durch die Stadt Bremervdrde in der auf die Rechtskraft des Bebauungspla-
nes folgenden Pflanzperiode durchzuflhren.

Die Hundswiesen

1| Nieder Ochtenhausen

Das Vorfeld

An der Oste Wehlwiese

q
&

4 Hotweidenwed

—randesgraben 7

=

Abb. 9 Lage der Kompensationsflache (blau markiert), Quelle: (Niedersachsisches Ministerium fiir Umwelt,
Energie und Klimaschutz, 2024)

12.2.7 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Als anderweitige Planungsmadglichkeiten kommen grundsatzlich sowohl ein Verzicht auf die
gesamte Planung bzw. auf Teile der durch die Planung beabsichtigten Vorhaben als auch
andere Vorhabenstandorte in Frage.

Bei einem Verzicht auf die Planung konnte mittelfristig der Nachfrage nach Wohnbauland in
der Stadt Bremervorde nicht entsprochen werden. Infolgedessen wiirden sich einheimische
Bauwillige sowie potentielle Neubiirger andere Wohnstandorte, auch auferhalb des Gemein-
degebietes, suchen.
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12.2.8

Fir den ausgewahlten Standort spricht unter anderem, dass der stdlich angrenzende Sied-
lungsbereich erganzt wird. Auflerdem ist das Plangebiet im Flachennutzungsplan bereits als
Wohnbauflache (W) dargestellt und somit auf planerischer Ebene schon fiir eine Siedlungs-
entwicklung vorbereitet. Weiterhin wird fir die Planung eine Flache mit relativ geringer 6kolo-
gischer Wertigkeit in Anspruch genommen.

Aus diesen Griinden stellt ein Verzicht auf die vorliegende Planung fur die Stadt Bremervoérde
keine geeignete Alternative dar.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 j)

Das Plangebiet wird als Siedlungsgebiet mit Wohnhausern bebaut. Es wird vorausgesetzt,
dass die BaumalRnahmen dem aktuellen ,Stand der Technik® entsprechen und die Hauser
somit kaum anfallig fir stabilitatsbedingte Unfalle sind. Hinzu kommt eine sehr geringe Wahr-
scheinlichkeit, dass diese Region Deutschlands von Erdbeben betroffen sein wird. Daher wer-
den negative Auswirkungen durch Erdbeben ausgeschlossen.

Das Uberschwemmungsgebiet der Oste erstreckt sich westlich in einer Entfernung von etwa
750 m zum Plangebiet. Zudem befindet sich ein Risikogebiet auRerhalb von Uberschwem-
mungsgebieten circa 250 m nérdlich des Plangebietes. Das Plangebiet liegt allerdings bei
einer Héhe von etwa 7 - 13 m (i. NHN, die westliche Grenze des Uberschwemmungsgebietes
etwa bei 3 - 4 m 0. NHN (Umweltkarten Niedersachsen, NIBIS). Daher kann ein erhdhtes
Hochwasserrisiko fiir das Plangebiet ausgeschlossen werden. Die Umweltkarten Niedersach-
sen zeigen zudem, dass auch bei einem 100jahrigen Hochwasserereignis kein Hochwasser-
risiko fur das Plangebiet besteht. Aus diesem Grund werden negative Auswirkungen durch
Uberschwemmungen ausgeschlossen.

Des Weiteren wird davon ausgegangen, dass die Gebaude gemal’ der gesetzlichen Vorgaben
und Richtlinien sowie dem aktuellen Stand der Technik hinsichtlich des Brandschutzes errich-
tet werden, so dass Gebaudebrande soweit wie moglich vermieden werden. Gewerbe- oder
Industriebetriebe, die mit explosionsgefahrdeten Stoffen oder leicht entziindlichen Materialien
umgehen, sind in der Umgebung des Plangebietes nicht ansassig. Das Brandrisiko wird fir
das Plangebiet daher als gering eingestuft. Sollte es in der Zukunft dennoch zu einem Brand
im Plangebiet oder den angrenzenden Siedlungsgebieten kommen, so kann ein Ubergreifen
auf Waldbestande aufgrund eines Abstandes von etwa 350 m zum nachsten Waldgebiet aus-
geschlossen werden. Bei einem mdglichen Brand kann es durch Luftverunreinigungen zu ne-
gativen Auswirkungen auf die Schutzglter Menschen, Klima / Luft sowie Pflanzen und Tiere
kommen. Da es sich um zeitweilige Verunreinigungen handelt und die Menschen in der Um-
gebung diesbeziiglich Ublicherweise rechtzeitig gewarnt werden und Tiere fliehen kdénnen,
handelt es sich um Auswirkungen geringer Schwere. Es kann jedoch im schlimmsten Fall bei
Branden von Wohngebauden auch zu Todesfallen von Menschen und Tieren kommen. Be-
denkenswert ist jedoch, dass die genannten Gefahren durchaus zum allgemeinen Lebensri-
siko gezahlt werden kdnnen.

Im Plangebiet werden keine Abfélle erzeugt werden, von denen ein gréferes Unfallrisiko fur
die Schutzguter ausgeht. Gleiches gilt fur die erzeugten Verkehre.

Die Auswirkungen des Klimawandels flir diese Region sind bisher nur fiir wenige Klimafakto-
ren untersucht worden. So gilt ein Anstieg der Temperatur und damit verbunden ein Riickgang
der Frost- und Eistage als wahrscheinlich. Fur andere klima- und katastrophenrelevante Fak-
toren, wie die Windgeschwindigkeit sowie Haufigkeit und Intensitat von Niederschlagsereig-
nissen, ist jedoch nach dem aktuellen Stand der Forschung deren jéhrliche Anderung bis Ende
des 21. Jahrhunderts (2071-2100) im Vergleich zu heute (1961-1990) unklar (Norddeutsches
Klimabiiro, 2024). Wie oben bereits dargestellt, weist das Plangebiet ein sehr geringes Uber-
schwemmungsrisiko auf. Die Wahrscheinlichkeit flir Sturmereignisse, die Uber das ubliche
Mal in Nordwestdeutschland hinausgehen, ist nicht bekannt. Es wird jedoch davon ausge-
gangen, dass das Risiko sich nicht wesentlich vom Risiko der Nachbarregionen unterscheidet.
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12.3
12.3.1

12.3.2

12.3.3

Zusatzliche Angaben

Wichtigste Merkmale der verwendeten Untersuchungsverfahren

Zur Bestandsaufnahme der Biotoptypen wurde der Kartierschlissel fir Biotoptypen in Nieder-
sachsen (von Drachenfels, Katierschlissel fur Biotoptypen in Niedersachsen, 2023) verwen-
det. Die Erfassung der Biotoptypen wurde am 04.05.2022 und 22.09.2023 durchgefihrt. Zu-
dem finden die Erfassungen der Brutvégel an vier Terminen im Marz, April und Mai statt.

Hinsichtlich der Schutzgiter Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaftsbild und Biologische
Vielfalt wurde auf allgemein zugangliche Planwerke, insbesondere den Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Rotenburg (Landkreis Rotenburg (Wimme) - Amt fir Naturschutz und
Landschaftspflege, 2016) den Landschaftsplan der Stadt Bremervorde (Planungsgruppe
Grin, 1991) sowie den Kartenserver des Niedersachsischen Bodeninformationssystems
(Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), 2024) zuriickgegriffen.

Vor dem Hintergrund, dass lediglich allgemein weit verbreitete und Uberwiegend intensiv ge-
nutzte Biotoptypen erfasst wurden, wird davon ausgegangen, dass die derzeitige Situation
von Natur und Landschaft hinreichend genau dargestellt und bewertet werden kann.

Fir die Bewertung der Schutzgiiter Boden und Wasser wurde der ,Geotechnische Bericht®
(Ingenieurgesellschaft Dr. Ing. Michael BeuRe mbH, 24.05.2023, Anhang lll) herangezogen.

Fir die Bewertung des Schutzguts Mensch wurde auf die Schalltechnische Untersuchung zur
Verkehrsfernwirkung fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 125 ,Voérder Feld Nord*
(Ingenieurbiro Tetens, Osterholz-Scharmbeck, Stand: 18.04.2024) und die Verkehrstechni-
sche Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 125 ,Vérder Feld Nord“ in der Stadt Bremervorde
(Ingenieurgemeinschaft Dr.-Ing. Schubert, Hannover, Stand: April 2023) zuriickgegriffen (An-
hang | und Anhang IV).

Die Bewertung des derzeitigen Zustandes und die Ermittlung der moglichen erheblichen Be-
eintrachtigungen richtet sich nach den ,Naturschutzfachlichen Hinweisen zur Anwendung der
Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ (Breuer, 2006).

Bei der Zusammenstellung der dem Umweltbericht zu Grunde gelegten Angaben sind keine
Probleme aufgetreten.

MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

Die Uberwachung der Plan-Umsetzung betreffend die erheblichen Umweltauswirkungen ent-
sprechend den Anforderungen des § 4c BauGB erfolgt durch die Stadt Bremervorde. Zu die-
sem Zweck erfolgt zwei Jahre nach Beginn der ErschlieBungs-/Hochbaumaflinahme eine Be-
gehung, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen friihzeitig zu ermitteln
und geeignete AbhilfemalRnahmen ergreifen zu kénnen. Sollten im Zuge dieser Begehung
unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen festgestellt werden, erfolgen weitere Begehun-
gen in einem 5-jahrigen Turnus.

Sollten keine unvorhergesehenen nachteiligen Auswirkungen festgestellt werden, so werden
weitere Begehungen lediglich bedarfsorientiert durchgefihrt.

Zusatzlich wird in Bezug auf zum Zeitpunkt der Planaufstellung nicht absehbare erhebliche
Auswirkungen auf die bestehenden Uberwachungssysteme der Fachbehérden und deren In-
formationsverpflichtung nach § 4 Abs. 3 BauGB zurlickgegriffen.*

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Mit der vorliegenden Bauleitplanung soll der Bedarf an Wohnraum in der Stadt Bremerhaven
mit unterschiedlichen Wohnkonzepten gedeckt werden. Dafir werden im Bebauungsplan All-
gemeine Wohngebietes mit unterschiedlichen Bebauungsmaéglichkeiten ausgewiesen, die den
verschiedenen Ansprichen der Gesellschaft Rechnung tragen sollen.

Die Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB hat ergeben, dass die vorliegende Planung in dem
erhebliche Umweltauswirkungen zur Folge hat.
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Es sind die Schutzglter Flache, Pflanzen und Tiere sowie Boden betroffen. Im Bebauungsplan
werden grof¥flachige Neuversiegelungen zugelassen, die mit einer erheblichen Beeintrachti-
gung des Bodens einhergehen.. Das Schutzgut Flache ist durch die Inanspruchnahme von
bisher unbelasteten Bereichen fiir eine bauliche Nutzung betroffen. Der Eingriff wird zusam-
men mit den erforderlichen KompensationsmalRnahmen fiir das Schutzgut Boden ausgegli-
chen. Zudem ist das Schutzgut Pflanzen und Tiere durch den teilweisen Verlust einer Streu-
obstwiese (HOM) und der Strauchbaumhecke (HFM) betroffen.

Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut Pflanzen und Tiere betragt 2.538 m? und fiir das
Schutzgut Boden 21.990 m>.

In der Summe ergibt sich in Folge dieser erheblichen Beeintrachtigungen ein Kompensations-
flachenbedarf von 24.528 m2. Dieser soll auf internen sowie einer externen Flachen gedeckt
werden.

Die Flachen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen sollen
mit Strauchbaumhecken (HFM) bepflanzt werden, die unter anderen zu einer landschaftsge-
rechten Eingriinung des Plangebietes beitragen. Zudem werden durch die Fldchen zum An-
pflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen 3.555 m? fur das Schutzgut
Boden ausgeglichen.

Die Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft Nr. | und die unbebauten Flachen der Flache fir die Wasserwirtschaft sollen
aus der landwirtschaftlichen Ackernutzung genommen werden und zukiinftig als Extensives
Griinland (GE) bewirtschaftet werden, was sich positiv auf den Boden auswirkt.

Auf der Flache fiir MaBnahmen Nr. Il soll auf 2.272 m? der bisher nicht angepflanzte Streu-
obstbestand (HOM) angepflanzt werden und der Verlust durch die geplante StralRenverkehrs-
flache ausgeglichen werden. Die restlichen Bereiche der Flache fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft Nr. Il von 6.752 m? soll fur
als Ausgleich fur das Schutzgut Boden herangezogen werden.

Auf den mit der Ziffer 1l gekennzeichneten Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft sollen auf einer Flache von 2.748 m?
mesophile Gebiische (BM) angelegt werden. Diese MalRnahme wird ebenfalls fiir die Kom-
pensation der erheblichen Beeintrachtigungen vom Schutzgut Boden herangezogen.

Die mit Ziffer IV gekennzeichnete Flache fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Erhaltung von Boden, Natur und Landschaft wird verwendet, um dort eine Standortgerechte
Geholzpflanzung (HPG) anzulegen. Der Teil der Strauchbaumhecke, der sich innerhalb der
Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Erhaltung von Boden, Natur und Land-
schaft Nr. IV befindet kann erhalten bleiben. Das Zielbiotop ist keine Strauchbaumhecke mehr,
weil die lineare Struktur, die eine Strauchbaumhecke normalerweise hat, nicht mehr gegeben
ist, sondern die Straucher flachig gepflanzt werden sollen. Deshalb wird das Zielbiotop Stand-
ortgerechte Geholzpflanzung (HPG)angestrebt.

Ein Teil der Strauchbaumhecke wird durch die StralRenverkehrsflache lberplant. Dieser Teil
soll im Westen der Fldche fiir MaBnahmen.... Nr. IV wieder ausgeglichen werden, weil nun-
mehr die Flache groRer festgesetzt wird als vorher (Grof3e der Strauchbaumhecke vorher 266
m? und nachher 354 m32).

Die restlichen 88 m? der Standortgerechten Gehdlzpflanzung (HPG) werden fir die Kompen-
sation des Schutzguts Boden verwendet.

Der verbleibende Kompensationsbedarf von 3.221 m? soll auf einer externen Kompensations-
flache ausgeglichen werden. Bei der Kompensationsflache handelt es sich um das Flurstlick
18/2 (Flur 9, Gemarkung Nieder Ochtenhausen). Diese Flache stellt sich derzeit als intensives
Griinland (GI) dar und soll durch eine Anderung der Bewirtschaftung in ein sonstiges meso-
philes Griinland (GMS) entwickelt werden.
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12.3.4

Mit Durchfiihrung der MaRnahmen zu Vermeidung und Minimierung sowie der Mallnahmen
zum Ausgleich kdénnen die im Zusammenhang mit der Bauleitplanung entstehenden erhebli-
chen Beeintrachtigungen der genannten Schutzguter als vollstandig ausgeglichen gelten.
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Die Begriindung wurde gemaf § 9 Abs. 8 BauGB zusammen mit dem Umweltbericht geman
§ 2a BauGB im Auftrag der Stadt Bremervérde ausgearbeitet:

Bremen, den 10.05.2024

IrImMStara

Institut flr Stadt- und Raumplanung GmbH
Vahrer Straflte 180 28309 Bremen

Bremervorde, den ............oooieiiinn.

(Michael Hannebacher)
Blrgermeister
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