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Kernaussagen des Rahmenplans

Ziel des Rahmenplans und der stddtebaulichen GesamtmafRnahme ist die Attraktivierung der
Innenstadt Mitte. FuBgéngerzone, Rathausmarkt und Kirchenstralen sollen Aufenthaltsqualitat
und Nutzungsmadéglichkeiten dazu gewinnen und auf eine Belebung der Innenstadt und Starkung
des Einzelhandels hinwirken.

Kernaussagen zur Nutzungsgliederung der Innenstadt

+ Rathausmarkt wiederbeleben durch Nutzungsmischung und ,offene“ Erdgeschossbereiche
* Nutzung o6ffentlicher Raume zur Belebung (Veranstaltungen, Markte)

* Funktionale Starkung der Innenstadt durch zentrumsnahes Wohnen

+ Sicherung der Brunnenstral3e als zentrale Einkaufsstra3e mit hoher Aufenthaltsqualitat

* Reduzierung von Leerstand

Kernaussagen zum Verkehrskonzept

»  Verkehrsfiilhrung KirchenstraRe: Offnung in Richtung Suiden fiir den beidseitigen Verkehr,
ab Durchwegung Brunnenstraf3e nur fir Anlieger

* Gestaltung des sudlichen Teils der Kirchenstraf3e als FuRgéangerbereich
* Moglichkeit der Veranderung der Flache vor dem Eiscafé

Kernaussagen zum Gestaltungskonzept

+  Ubernahme der Gestaltungsempfehlungen des BBK:
*  Verengung und Aufweitung der hinfihrenden Wege

« Raumkante an der Nordseite des Rathausmarktes, vorzugsweise durch
Konzeptvergabe fur die Grundstiicke Kirchenstrafl3e 1 — 3 mit Vorgaben zu baulichen
Rahmenbedingungen (Hohe, Dachform, Nutzung Erdgeschosszonen)

* Integration erhaltenswertes Grin

+  Aufwertung bzw. Gestaltung der zentralen Verbindungen Kirchenstral3e, Brunnenstrafie und
Ludwig-Jahn-StralRe inkl. Kreuzungsbereich Alte StralRe

* Nachverdichtung Alte Stral3e 2 + 3

Kernaussagen im MaRnahmenplan

* Gestaltung zentraler Bereich um den Rathausmarkt mit Kirchenstrale und angrenzenden
Bereichen am Rathaus

*  Funktionssicherung der Ludwig-Jahn-Straf3e und des sidlichen Knotenpunktes

+ Fortlaufende Sanierung ortsbhildpragender Gebdude und Nutzungssicherung insb. in den
Erdgeschosszonen, um diese zu Aktivieren und eine Innen-Auf3en-Beziehung zu

ermoglichen
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1. Anlass

1.1 Ausgangssituation

Der stadtebauliche Rahmenplan verfolgt das Ziel, als konzeptionelle Grundlage fur die
EntwicklungsmafRnahme ,Innenstadt Mitte* die Entwicklung des zentralen Versorgungsbereichs der
Stadt Bremervoérde integriert zu steuern und seine verschiedenen Qualitdten und Funktionen zu
starken. Auf Grundlage der Durchfiihrung von vorbereitenden Untersuchungen (VU) gemaf3 des §
141 BauGB erfolgte 2015 die Anmeldung des Gebiets ,Innenstadt Mitte” fiir das Programm , Aktive
Stadt- und Ortsteilzentren® der Stadtebauférderung. Im Zuge der VU wurden erhebliche
stédtebauliche Missstande im Bereich Innenstadt Mitte und dem dazugehérigen zentralen
Versorgungsbereich identifiziert. Darauf aufbauend erfolgte die Entwicklung eines
Erneuerungskonzeptes mit dem Ziel, die zentralortlichen Funktionen zu starken und das

Sanierungsgebiet ,Innenstadt Mitte* baulich-funktional weiterzuentwickeln.

Das Gebiet ,Innenstadt Mitte* wurde im Sommer 2015 offiziell als Sanierungsgebiet in das
Stadtebauférderungsprogramm ,Aktive Stadt- und Ortsteilzentren® aufgenommen. 2017 erfolgte
dann die erste Aufstellung des stadtebaulichen Rahmenplans. Dieser dient der Entwicklung einer
ganzheitlichen Strategie zur Entwicklung und funktionalen Starkung des Innenstadtbereichs. Im Jahr
2020 wurde der stadtebauliche Rahmenplan vor dem Hintergrund der Uberfiihrung des
Sanierungsgebiets in eine neue Forderkulisse (das Programm ,Lebendige Zentren — Erhalt und
Entwicklung der Stadt- und Ortskerne) fortgeschrieben. Die erste Fortschreibung fokussierte sich auf
die Erganzung der beschlossenen Malinahmen um entsprechende Klimaaspekte. Knapp sechs
Jahre spater konnten nun schon einige MalRnahmen umgesetzt werden. Anlasse der zweiten
Fortschreibung sind folglich eine Uberarbeitung der MaRRnahmen im Hinblick auf die bereits
umgesetzten MaRnahmen sowie veranderte Rahmenbedingungen und das Erfordernis der

Erganzung bzw. Anpassung von bestehenden Maflihahmen.

Oberstes Leitziel der zweiten Fortschreibung des stéadtebaulichen Rahmenplans ist die Starkung der
Innenstadt Bremervorde als zentraler Versorgungsbereich und Standort fiir Arbeiten, Wohnen und
Kultur — die Entwicklung als ,lebendige Mitte* gemal dem Fdérderprogramm ,Aktive Stadt- und

Ortsteilzentren®. Grundsatzlich werden darunter folgende MaRnahmen fokussiert:

o Aufwertung des offentlichen Raumes (Stral3en, Wege, Platze)
e Instandsetzung und Modernisierung von stadtbildprdgenden Geb&auden

¢ Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl- oder mindergenutzten Gebauden

Zentrale Ausgangspunkte der zweiten Fortschreibung sind nach wie vor die Optimierung der

Aufenthalts-, Nutzungs- und Gestaltungsqualitat sowie die Anpassung der Verkehrsfuhrung.

Sweco | 2. Fortschreibung Rahmenplan ,Innenstadt Mitte“ Bremervérde
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1.2 Prozess und Beteiligung

Zur Begleitung und Gestaltung des Prozesses zur Erstellung der zweiten Fortschreibung wurden
verschiedene Prozess- und Beteiligungsschritte durchgefiihrt. Darunter fielen regelméaRige
Abstimmungen mit der Verwaltung sowie eine Zwischenprasentation in der Sitzung des
Ausschusses fir Stadtentwicklung und Wirtschaftsforderung am 23.03.2023 und ein Format zur
Beteiligung der Offentlichkeit (Arbeitskreis am 20.04.2023). Erganzend wurde die Planung in der
Sitzung des Stadtentwicklungsausschusses am 29.06.2023 wund in der Sitzung des
Verwaltungsausschusses am 05.12.2023 vorgestellt. Zudem erfolgte am 04.09.2023 eine nicht-

offentliche Sitzung in Form eines Ortstermins.

Die Beteiligung der Offentlichkeit fand am 20.04.2023 im Ratssaal der Stadt Bremervorde statt. Nach
der Vorstellung des Entwurfs der aktuellen Fortschreibung wurde hier der Bevolkerung die
Moglichkeit gegeben, noch Anderungsvorschlage und Anmerkungen anzubringen. Die rund 30
Teilnehmer*innen diskutierten gemeinsam vor allem uber die Gestaltung des Rathausmarktes. Aus
der Diskussion des Abends gingen ein paar Anmerkungen hervor, die anschlielend in die

Fortschreibung mit aufgenommen wurden.

Uberarbeitung 2024

Im Zuge der o.g. politischen Befassung mit der Fortschreibung wurden einige grundsatzliche
Themen der Innenstadtentwicklung Bremervoérde diskutiert und die Ausrichtung des Rahmenplans
hinterfragt. Zur Klarung wurden zum Jahresbeginn 2024 Gesprache mit den Anliegern der Brunnen-
und KirchenstraRe gefiihrt. Zudem fand am 14.08.2024 ein Beratungstermin mit dem Beirat fir
Baukultur statt. Die Ergebnisse des letzten Termins sind in die vorliegende Uberarbeitung
eingeflossen und als Anlage beigefiigt. Die Beschlussfassung der Rahmenplanfortschreibung ist fr
den 17.12.2024 vorgesehen.
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2. Ausgangssituation

2.1 Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet hat sich bezogen auf den staddtebaulichen Rahmenplan 2017 und die erste
Fortschreibung aus dem Jahr 2020 nicht verandert. Folglich hat immer noch das aus der
vorbereitenden Untersuchung (VU) resultierende Sanierungsgebiet von 2015 seine Giiltigkeit. Die

nachfolgende Abbildung zeigt das Sanierungsgebiet.

Abb. 1: Verortung Sanierungsgebiet ,Innenstadt Mitte* (Quelle: Eigene Darstellung 0.M.)

Das Sanierungsgebiet liegt tUberwiegend zwischen Neuer und Alter StraBe. Die rund 7,5 ha
umfassen dabei die Bereiche rund um die Brunnenstra3e, den Rathausmarkt, die Ludwig-Jahn-
StraBe sowie einen Teilbereich an der Bremer Stral3e, sudlich der Alten Stral3e/GroRRer Platz.

Folgende StraRen umfasst das Sanierungsgebiet:

Sweco | 2. Fortschreibung Rahmenplan ,Innenstadt Mitte* Bremervérde
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e Neue Strafle 95-116

e Ludwig-Jahn-Strale 2-16

e GrolRRer Platz 14+15

e Bremer StralBe 5+7

e Alte StraRBe 1-4, 14+17, 90-98
e Rathausmarkt 1-2

e Kirchenstral3e 1-14

e Brunnenstrafle 1-23

2.2 Vorherige Planungen

Nachfolgende Tabelle bietet eine chronologische Ubersicht iiber die bisherigen Planungen, die das

Gebiet ,Innenstadt Mitte” in Bremervorde betreffen.

Konzept/Planung Jahr Beschreibung

Fortschreibung 2015 Die vorbereitenden Untersuchungen zeigten, dass in erster
vorbereitende Linie eine erhebliche Abwertung im Gebiet Innenstadt Mitte zu
Untersuchung und beobachten ist. Insbesondere leerstehende
integriertes Gewerbeeinheiten durch Geschéaftsauflésungen und sich
stadtebauliches verschlechternde Bausubstanz beeintrachtigen die
Entwicklungskonzept Entwicklung. Hinzu kommen wu.a. die oft mangelnde

Aufenthaltsqualitét, fehlende Nachnutzungen fir historisch
und stadtebaulich bedeutende Gebaude, unzeitgemale
Grundrisse sowie unzureichend ausgebaute und z.T. fehlende
Wegeverbindungen. Mit der Fortschreibung des ISEK aus
dem Jahr 2008 wurden einschlagige Daten aktualisiert sowie
die getroffenen Zielaussagen uUberpruft. Hierbei wurden drei
Handlungsfelder aus dem ISEK 2008 (Baulandentwicklung;
Okologie, Griin- und Freiflachen; Freizeit, Kultur und Sport)
nicht erneut analysiert, da sich keine gravierenden
Anderungen ergeben haben. Als neu formulierte
Querschnittsaufgaben wurden der Klimaschutz sowie die
Stadtbildpflege und Gestaltung herausgearbeitet. Im Fokus
der Stadtentwicklung standen der Stadtteil Engeo, das
Schulzentrum ,SEK-I-Campus® sowie das Stadtumbaugebiet
-Westerende®. Zudem wurde die Erweiterung des
bestehenden Sanierungsgebiets ,Innenstadt Sud* angestrebt,
um mit Hilfe der Stadtebaufdrderung die in der Fortschreibung
verankerten gesamtstadtischen Ziele zu erreichen.

Einflhrung mobiler 2015 Mit der Einfilhrung des mobilen Gestaltungsbeirats sollte die
Gestaltungsbeirat Mdglichkeit geschaffen werden, die Problemlage rund um den
Rathausmarkt in Bremervorde zu analysieren und diskutieren.
Dabei ging es nicht darum, Lésungen selbst zu entwerfen oder
fertige Antworten zu liefern, sondern es sollten die Leitlinien

Sweco | 2. Fortschreibung Rahmenplan ,Innenstadt Mitte“ Bremervérde
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fur  zuklnftige  stadtebauliche  Entwicklungen  und
Entscheidungen formuliert werden. In der Diskussion stellte
sich der Rathausmarkt als zu grof3 heraus, sodass uber eine
Randbebauung nachgedacht wurde. Auf3erdem sollte der
Rathausplatz  frei  vom Busverkehr, motorisierten
Individualverkehr sowie Parkplatzen sein.

Realisierungswettbewerb | 2017 Im Realisierungswettbewerb aus dem Jahr 2017 fir die
Kirchenstrafe 1-3 KirchenstralRe 1-3 bekam das Biiro ahrens & grabenhorst den
Zuschlag fur ihren Entwurf. Dabei soll die Neubebauung der
KirchstralRe 1-3 die sinnféllige Arrondierung eines zentralen
innerstadtischen Bereichs ermdglichen. Die Gebaudeform
wird dabei aus den Bremervirde pragenden, historischen
Haustypologien mit giebel- und traufstandiger
Ausformulierung entwickelt. Die Realisierung des Entwurfs
steht noch aus.

Stadtebaulicher 2017 Auf Grundlage der VU im Jahr 2015 und der Aufnahme des
Rahmenplan Gebiets in die Stadtebauférderung durch das Land
Niedersachsen hat die Stadt Bremervérde mit dem
stadtebaulichen Rahmenplan das Ziel verfolgt, die
herausgearbeiteten stadtebaulichen Missstande zu beseitigen
und den zentralen Versorgungsbereich mit touristischen und
gestalterischen Qualitaten sowie integrierten Wohnen fir
verschiedene, auch alter werdende Bevolkerungsgruppen zu
starken. Dazu gehorten insbesondere Mallnahmen zur
Aufwertung des offentlichen Raumes, zur Instandsetzung und
Modernisierung von stadtbildpragenden Gebauden sowie der
Wiedernutzung von Grundstiicken mit leerstehenden, fehl-
oder mindergenutzten Gebauden.

Fortschreibung des | 2020 Mit der Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans aus
stadtebaulichen dem Jahr 2017 sollte das Sanierungsgebiet ,Innenstadt Mitte®
Rahmenplans entsprechend der neuen Forderkulisse in das Programm

.Lebendige Zentren — Erhalt und Entwicklung der Stadt- und
Ortskerne® Uberflhrt werden. Als Ubergeordnetes Leitziel fur
die Entwicklung des Areals wurde die Starkung des zentralen
Versorgungsbereichs als Standort fur Einzelhandel und
Dienstleistungen, Kultur und Gemeinschaft sowie Tourismus
formuliert. Eine wesentliche Strategie aus dem Konzept ist
Verbesserung der urbanen griinen Infrastruktur zur Férderung
einer nachhaltigen 6kologischen Stadtentwicklung.

Freiraumplanerischer 2021 In dem freiplanerischen Realisierungswettbewerb
Realisierungswettbewerb .Brunnenstrafle standen neben der Freiraumqualitat,
Brunnenstral3e Funktionalitat sowie die Anbindung an den Bestand auch der

Umgang mit dem Gehdlzbestand, ein ausreichend
dimensioniertes Stellplatzangebot und die Fokussierung der
Bewertung auf den Realisierungsbereich im Vordergrund. Der
Siegerentwurf des Teams Triper, Gondesen und Partner
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mbB, TGP Landschaftsarchitekten BDLA aus Lubeck
Uberzeugte die Jury durch eine einheitliche Materialnutzung,
die sinnvolle Zonierung von Wegebeziehungen und das
Verstandnis vom Stadtraum als Innenstadtquartier.

Resiliente Innenstadt

2022

Die Handlungsstrategie ,Resiliente Innenstadt‘ wurde von der
Stadt Bremervorde als Leitfaden in Auftrag gegeben, um eine
groRere Nutzungsvielfalt und somit eine attraktivere,
lebendigere und widerstandsfahigere Innenstadt fur alle
Birger und Burgerinnen zu schaffen. In dem Leitfaden wurden
jeweils fiur den sozialen, 6kologischen und 6konomischen
Betrachtungsraum Handlungsbedarfe und
Handlungskonzepte herausgearbeitet sowie eine Strategie zur
Umsetzung erstellt. Als wesentliche Leitprojekte wurden
beispielsweise die Umgestaltung des Hafenareals oder die
Madoglichkeit eines Co-Using Spaces am Rathausmarkt
vorgestellt.

erneute Konsultation | 2024
Mobiler Gestaltungsbeirat

Die Situation an Rathausmarkt und Kirchenstrale bedarf
weiterhin  einer  stddtebaulichen und gestalterischen
Neuordnung. Im Vergleich zu 2015 hat sich insbesondere der
Gebdaude Bestand an den Platzrandern Richtung Norden und
Richtung Suden verdndert. Anhand der folgenden
Themenfelder wurde das Fur und Wider verschiedener
Lésungsmdglichkeiten diskutiert und mit Beispielen illustriert
(siehe Anlage):

- Verkehr

- Platznutzung und Platzflachengestaltung
- Platzrandgestaltung und Neubebauung

- Fassadengestaltung am Platz

- Zu-und Ubergéange

- Grunkonzept

Tab. 1: Chronologische Ubersicht bisherige Planungen fiir das Gebiet ,Innenstadt Mitte*

2.3 Planungsziele

Im Zuge des ersten stadtebaulichen Rahmenplans aus dem Jahr 2017 wurden mit Hilfe von

Arbeitskreisen die wesentlichen

Planungsziele festgelegt. Daraus resultierten folgende

Planungsziele (ausfuihrliche Beschreibung Rahmenplan 2017: S. 17/18):

e Platze der Begegnung schaffen

Die Stadtmitte als kulturellen Ort in der Stadtmitte profilieren

e Orientierung verbessern und Durchwegungen schaffen

e Eingangstore in die Mitte der Stadt gestalten

e Den Einzelhandel starken und die FuRgangerzone gestalten

e Neugestaltung der StraRen und Platze

Sweco | 2. Fortschreibung Rahmenplan ,Innenstadt Mitte“ Bremervérde
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e Verkehrsleitsystem
e Innerstadtisches Wohnen
e Seniorengerechte Innenstadt

e Belebung durch junge Leute

Die Planungsziele sind auch heute noch aktuell. Die Stadt Bremervérde mochte den Bereich der
Innenstadt Mitte wieder attraktiver gestalten. Die Fufl3gangerzone, der Rathausmarkt und der
Kirchenvorplatz sollen Aufenthaltsqualitét und Nutzbarkeit dazu gewinnen. Resultierend daraus soll
die Innenstadt wieder belebt und der Einzelhandel gestarkt werden, sodass Bremervérdes
Innenstadt auch fir Nachbarregionen attraktiv bleibt.
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3. Stadtebauliches Entwicklungskonzept

Das stadtebauliche Entwicklungskonzept gliedert sich, wie auch bereits in der Erstaufstellung des
Rahmenplans, in das Verkehrskonzept, das Nutzungskonzept und das Gestaltungskonzept. Diese
werden nachfolgend inhaltlich erlautert. Erganzend werden zu jedem Konzept die dazugehorigen
MaRnahmen (aus dem stadtebaulichen Rahmenplan von 2017) und mdégliche Neuerungen
beziehungsweise Ergédnzungen sowie die Klimaschutzaspekte aus der ersten Fortschreibung
aufgezeigt. Dabei wird an dieser Stelle auf eine ausfiihrliche MaRnahmenbeschreibung verzichtet,
diese folgt dann in Kapitel 4. Abschliel3end wird jedes der drei Konzepte noch graphisch in einem

Plan dargestellt.

3.1 Verkehrskonzept
Wie bereits bei dem stadtebaulichen Rahmenplan im Jahr 2017 ist auch der Verkehr weiterhin ein
Schliisselthema der Fortschreibung. Im Vordergrund stehen immer noch die Punkte Neuordnung

und Gestaltung des Rathausmarktes sowie der Stellplatzflachen.
Im Kern werden immer noch folgende Ziele (vgl. Rahmenplan 2017, S. 19) verfolgt:

e Bessere Ausschilderung der Stellplatzmoglichkeiten

e Schaffen von innenstadtnahen Parkmoglichkeiten durch Parkraumbewirtschaftung

e Verbesserung der Erreichbarkeit der Geschéfte und Dienstleistungsanbieter in der
Kirchenstralie

e Kirchenstral3e als verkehrsberuhigten Bereich ausweisen

e Starkung des Radverkehrs

e Gestalterische Verbesserungen im Stral3enraum (barrierefrei) — einheitliches Beleuchtungs-
und Mdoblierungskonzept

¢ Entwicklung einer sinnvollen alternativen Busverkehrsfiihrung

e Ausbau und Attraktivierung von FuRBwegeverbindungen

Innerhalb des Verkehrskonzeptes werden verschiedene Bausteine betrachtet. Differenziert werden

kann zum einen der ruhende Verkehr, der Radverkehr, der FuRverkehr und der flieRende Verkehr.

Eine Veranderung im Bereich des flieRenden Verkehrs ist sowohl bei der Verkehrsfihrung als auch
im offentlichen Personennahverkehr vorgesehen. Eine zentrale Veranderung der Verkehrsfiihrung
betrifft die Kirchenstral3e. Hier soll eine beidseitige Befahrung aus Richtung der Neuen Strale bis
zur Durchwegung zur Brunnenstral3e die Erreichbarkeit der anséssigen Arztpraxen und Geschéfte
sicherstellen. Die Befahrbarkeit der rickwartigen Grundsticke der Brunnenstral’e wird
eingeschrankt. Entsprechende technische Lésungen sind im Hinblick auf Funktionalitdt und
Unterhaltungsaufwand zu prufen (z.B. absenkbare Poller). Im Zuge der Neuordnung der

Kirchenstral3e werden Kurzhaltebereiche vorgesehen. Mit der Abtrennung des siidlichen Bereiches
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der Kirchenstralle vom motorisierten Individualverkehr wird eine Platzgestaltung und mehr
Aufenthaltsqualitat auf dem Rathausmarkt ermdglicht und somit das Ubergeordnete Ziel der
Aufwertung des Rathausmarktes als zentralen Platz weiterverfolgt. Grundsatzlich ist eine
Reduzierung der Geschwindigkeit fur mehr Aufenthaltsqualitat in folgenden Strafl3en innerhalb des
Sanierungsgebiets vorgesehen: Kirchenstralle, Ludwig-Jahn-Stral3e und der angrenzende Bereich
der Alten Stral3e.

Fur den offentlichen Personennahverkehr wurde die Verlegung der Bushaltestelle vom
Rathausmarkt in die Ludwig-Jahn-Stral3e bereits vollzogen. Dadurch kann die Attraktivitat des
Rathausmarktes in Zukunft wieder gestarkt werden. Die neuen Bushaltestellen in der Ludwig-Jahn-
Stral3e sollen je eine Anbindung Richtung Norden und Siden ermdégliche, derzeit ist nur eine
Richtung befahrbar. Erforderlich flr ein beidseitiges Busangebot ist der Ausbau der Anbindung an
die Alte Straf3e. Daflir ist eine Neuordnung des Kreuzungsbereichs Alte Stral3e/Ludwig-Jahn-Stral3e
vorgesehen. Die Neuordnung koénnte sowohl (ber einen busgerechten Abbiegebogen mit
Signalanlage entstehen als auch durch den Ausbau eines Kreisverkehrsplatzes. Fir beide Varianten
mussten Gebaude weichen. Grundsatzlich ist es Ziel, die StralRenrdume in der Kirchenstraf3e sowie
in der Ludwig-Jahn-Stral3e und in der Alten Stral3e gestalterisch aufzuwerten und eine funktionale

Neuordnung des Stral3enraums herzustellen.

Im Bereich des ruhenden Verkehrs sind Uberwiegend Neuordnungen beziehungsweise
Neuschaffungen von Stellplatzflachen vorgesehen. Davon betroffen ist das ehemalige Kammann-
Areal sowie der Bereich hinter dem Rathaus bis zur Ludwig-Jahn-Stralle. Gemals dem
stadtebaulichen Rahmenplan von 2017 wird grundsétzlich weiterhin empfohlen die Beschilderung
und die Bewirtschaftung der Stellplatzanlagen zu verbessern. Vor allem fir die Stellplatzflachen
hinter dem Rathausmarkt ist eine Begrenzung der Parkdauer vorgesehen. Fir die Stellplatzflachen

nordlich des Rathausmarktes ist eine multifunktionale Nutzbarkeit der Flache vorgesehen.

Fir die Verbesserung des FulRverkehrs sollen die beiden wichtigen FuBwegeverbindungen im
Sanierungsgebiet gestaltet beziehungsweise entwickelt werden: Einerseits ist eine zuklnftige
Entwicklung der Verbindung von der Neuen StralBe zur Alten Stralle mittig zwischen der
Brunnenstral3e und der KirchenstralRe vorgesehen, andererseits ist die Verbindung der Ludwig-
Jahn-StralRe von der geplanten Bushaltstelle zum Rathausmarkt neu zu gestalten. Erganzend gilt es
die Wegeverbindung vom Rathausmarkt/Stellplatzflachen hinter dem Rathausmarkt zur Alten Straf3e
zu starken. Auch der Radverkehr bzw. die Radverkehrsinfrastruktur soll kiinftig gestarkt werden.
Dafur sind unter anderem neben den Stellplatzmdéglichkeiten fir den motorisierten Individualverkehr

auch Abstellmdglichkeiten fir den Radverkehr vorgesehen.

Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht tiber die MaRnahmen des Verkehrskonzeptes aus dem
stadtebaulichen Rahmenplan 2017 und dem derzeitigen Umsetzungsstand bzw. der

Weiterverfolgung oder Anderung der MaRnahme.
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MaRnahmen Verkehrskonzept stadt. Rahmenplan 2017

SWECO ﬁ

Zweite Fortschreibung 2023

2017)

Verkehrsfihrung Kirchenstral3e (M1.4, vgl. Rahmenplan

Bleibt bestehen. Veréanderte
Fuhrung: Offnung in Richtung
Siden fiir den beidseitigen
Verkehr, ab Durchwegung
Brunnenstral3e nur fir Anlieger.

Verlegung der Bushaltestelle (M2.1, vgl. Rahmenplan
2017)

Bleibt bestehen. Haltestelle in der
Neuen StralRe entfallt, Verlegung
in die Ludwig-Jahn-Stral3e
geplant.

Umbau des Knotenpunktes Alte StraRe/Ludwig-Jahn
StralRe (M2.2, vgl. Rahmenplan 2017)

Bleibt bestehen. Differenziert zwei
verschiedene Varianten.

Neuordnung der Stellplatzbereiche und Einrichtung eines
Parkleitsystems (M5.1, vgl. Rahmenplan 2017)

Bleibt bestehen.

Herstellung einer Wegeverbindung mit Stellplatzflachen
zwischen Neuer Stral3e und Rathaus (M7.2, vgl.
Rahmenplan 2017)

Die Wegeverbindung wurde
bereits hergestellt. Die
Umgestaltung der
Stellplatzflachen hin zu einer
offentlichen Multifunktionsflache
ist weiterhin vorgesehen.

Herstellung einer Wegeverbindung durch innerstadtische
Grinbereiche (M7.3, vgl. Rahmenplan 2017)

Bleibt bestehen.

Ausbau der Radinfrastruktur (vgl. Rahmenplan
Fortschreibung 2020)

Bleibt bestehen.

Tab. 2: Umsetzungsstand Verkehrskonzept

Im Hinblick auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung zeigt die nachfolgende Tabelle eine
Ubersicht, welchen Beitrag das beschriebene Konzept zum Klima leistet, und fasst damit die

wesentlichen Inhalte der 1. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans zusammen.

Berucksichtigung der Klimaaspekte (vgl. 1. Fortschreibung)

OPNV und FuBR- und

Verkehrsfihrung/Verbindungen  und

durch

Reduzierung  des

e Attraktivierung des Radverkehr sinnvolle

damit motorisierten
Individualverkehrs

o Verkehrsberuhigung und Temporeduzierung des motorisierten Individualverkehrs fiihren
zur Reduktion der Larm- und Schadstoffbelastung

¢ Anlage der Stellplatzflachen mit Integration von Ba&umen und Pflanzen

e Errichtung Parkleitsystem, Minimierung der Suchverkehre und damit Reduzierung der
Schadstoffbelastungen

¢ Okologische Qualifizierung der Freiflachen & Erhéhung der Klima Resilienz

Tab. 3: Verkehrskonzept — Beriicksichtigung Klimaaspekte
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Abb. 2: Verkehrskonzept (Quelle: Eigene Darstellung 0.M.)

3.2 Nutzungskonzept

Mit Hilfe des Nutzungskonzeptes sollen die Qualitdten des Gebiets ,Innenstadt Mitte“ als Standort

fur Versorgungseinrichtungen sowie Einzelhandel und Dienstleistungen weiterhin gestarkt werden.

Zudem soll sich grundsétzlich die Bedeutung des Stadtkerns von Bremervorde fur die umliegende

Region erhthen. Die bestehenden o6ffentlichen, kulturellen und sozialen Angebote sollen

dementsprechend erhalten bleiben und weiter ausgebaut werden. Erganzend soll auch die

Ausweitung des gastronomischen Angebots sowie die Bereitstellung hochwertiger privater

Dienstleistungen unterstiutzt werden, um ein lebendigeres Stadtzentrum zu schaffen.
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Im Vordergrund stehen dabei die Minimierung der Leerstdnde und Mindernutzungen sowie die
Optimierung des Gebaudebestands. Fur Gebaude, die zuklnftig leer stehen, sollen friihestmdglich
nachhaltige Nutzungskonzepte entwickelt werden. Leerstehende Gebaude lassen sich je nach
GroRe durch verschiedenste Konzepte fur einen zeitlich begrenzten Zeitraum wiederbeleben. Die
Méoglichkeiten reichen von einmaligen Veranstaltungen bis hin zu mittelfristigen Anmietungen.

Zwischennutzungen kdnnen in unterschiedliche Kategorien unterteilt werden:

Wohnen Wohnen auf Zeit (Air BNB), Unterbringung von Gefliichteten

Kultur & Freizeit Pop-up-Kino, Pop-up-Theater, Musikraum, Konzerte,
Lesungen, Ausstellungen, Festivals (Kulturfestival),
Kreativwerkstatten (far Workshops z.B. Nahen),

generationsibergreifende Begegnungsorte, Kletterparadies,

Beachvolleyball, Hallenfu3ball, Skateboarding

Gastronomie Marktflache, Vereinslokal, soziale Essensausgabe,

Doppelnutzung: Tagslber Café & abends Restaurant

(SharedSquare)
Biro Co-Working-Space
Bildung Bildung im Schaufenster (Schlaufenster statt Graufenster),

Kinderkrippe, Schulungsrdume, Tagungsorte, Klassenrdaume

Einzelhandel Pop-up Stores

Private Untervermietung Partyraum, Festsaal/-raum, Lagerraum

Tab. 4: Umsetzungsstand Nutzungskonzept

Auch Buindelungen unterschiedlicher Nutzungen bei grof3en Ladenflachen sind denkbar.
Grundsatzlich ist eine flexible Nutzung von Leerstanden zu empfehlen, sodass verschiedenste
Nachnutzungen méglich sind (Kliche + Bad + einen gro3en Raum). Das Verkleben von Schaufenster
sollte vermieden werden, da geéffnete Erdgeschosszonen eine positive Atmosphéare in der

Innenstadt fordern.

Im Zuge der Erstaufstellung des stadtebaulichen Rahmenplans 2017 wurden die zukinftigen
Bedarfe flr eine nachhaltige Nutzungsentwicklung erhoben. Die Untersuchung ergab, dass
ergdnzende Angebote in den Bereichen Tourismus, Gesundheit und Gastronomie gesehen werden.

Auch diese gilt es im Rahmen eines Nutzungskonzeptes weiterhin zu beriicksichtigen.
Nachfolgende Nutzungsziele lassen sich identifizieren (vgl. Rahmenplan 2017: S. 23):

e Starkung der innerstadtischen Versorgungsfunktion (Einzelhandel, Dienstleistungen)
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e Entwicklung nachhaltiger Nutzungskonzepte

e Schaffung eines kulturellen Ortes/eines Veranstaltungsraumes in der Innenstadt

e Starkung der Wohnfunktion in der Innenstadt

e Erhdhung der Aufenthaltsqualitaten im 6ffentlichen Raum

e Attraktivitatssteigerung der Innenstadt fiir Touristinnen und Einwohnerinnen der Stadt

e Neuordnung der Stellplatzanlage

Grundlage des in Abbildung 3 dargestellten Nutzungskonzeptes sind nach wie vor die drei

Nutzungsschwerpunkte, die innerhalb des Gebiets ,Innenstadt Mitte* identifiziert werden.

Der Bereich der BrunnenstralRe fokussiert dabei die Schwerpunkte Einkaufen und Aufenthalt. Die
FulRgangerzone entlang der Brunnenstraf3e soll sich auch weiterhin auf die Einzelhandelsbetriebe
und die Aufenthaltsqualitdt fokussieren. Im Allgemeinen gilt es, das Einzelhandels- und
Dienstleistungsangebot im gesamten zentralen Versorgungsbereich weiterhin zu starken sowie
zukunfts- und bedarfsgerecht weiterzuentwickeln. Ausgeschlossen ist die Ansiedelung von
Vergnugungsstatten (Spielhallen + Wettblros), da diese Angebote nicht zu einer
Attraktivitatssteigerung und Belebung beitragen. Aktiv unterstiitzt werden soll eine einheitliche
Losung fur die Warenprasentation, Werbung oder AuRRengastronomie von Eigentimer/in und

Gewerbetreibenden, um so die Aufenthaltsqualitat zu erhéhen.

In der Kirchenstrafle und rund um den Rathausmarkt ist eine Nutzungsmischung durch
Gastronomie, Veranstaltungen, Tourismus, Dienstleistungen und Wohnen beabsichtigt. Ziel ist es,
die Aufenthaltsqualitét zu erh6hen, neue Nutzungen zu erganzen und zukiinftig Veranstaltungen zu

organisieren. Geotffnete Erdgeschossflachen sind dabei ein zentraler Faktor der Belebung.

Um auch eine offentliche Nutzung des Rathausmarktes in Zukunft flexibler zu gestalten, ist die
Flache nordlich des Rathausmarktes als multifunktionale Flache vorgesehen. Dies ermdglicht eine
flexible bedarfsgerechte Nutzung des Rathausmarktes, zum Beispiel fir den Wochenmarkt.
AuBerdem ist die Flache westlich der Kirchenstralle an der Kreuzung mit der Alten Stral3e als

Multifunktionsflache vorgesehen, um auch hier die flexible Nutzung der Flache zu gewahrleisten.

Der Bereich rund um die Ludwig-Jahn-Strale hingegen ist als Nutzungsschwerpunkt fir
innerstadtisches Wohnen vorgesehen. Die Ausweitung des Wohnangebots und somit eine
Erganzung der Wohnbauflache erfolgte bereits durch die Nachnutzung des ehemaligen

Polizeigebaudes, welches durch einen privaten Investor erworben und umgebaut wurde.

Im Rahmen des Nutzungskonzeptes werden auch Aussagen uUber die Parkflachen und die
Wegeverbindungen getroffen. So sollen die Neuordnung der Stellplatzflachen und ein Parkleitsystem

die Orientierung erleichtern. Um eine Vernetzung und Verknipfung der verschiedenen Angebote
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und Stadtraume herzustellen bzw. zu verbessern, wird eine attraktivere Gestaltung der vorhandenen

Wegeverbindungen sowie eine Schaffung von neuen Wegeverbindungen beabsichtigt.

Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht {iber die Manahmen des Nutzungskonzeptes aus dem
stadtebaulichen Rahmenplan 2017 und dem derzeitigen Umsetzungsstand bzw. der

Weiterverfolgung oder Anderung der MaRnahme.

MaRnahmen Nutzungskonzept stddt. Rahmenplan 2017 Zweite Fortschreibung 2023

Nachnutzung, Neugestaltung oder Neubebauung des MalRnahme abgeschlossen. Der
ehemaligen Kammann-Areals (M1.3, vgl. Rahmenplan Neubau ist fertiggestellt. Es ist
2017) eine Mischnutzung bestehend aus

Wohnen, Seniorenwohnen und
Dienstleistungen (bspw.
Supermarkt) entstanden.

Nachverdichtung und Férderung des innerstadtischen Bleibt bestehen.
Wohnens in der Ludwig-Jahn-Stral3e (M8.1, vgl.
Rahmenplan 2017)

Nachnutzungskonzept Grundschule (M8.2, vgl. Bleibt bestehen.
Rahmenplan 2017)

Nachnutzungskonzept Polizei (M8.3, vgl. Rahmenplan MaRnahme abgeschlossen.
2017)

Ausschluss von Vergniigungsstatten in der Innenstadt Mitte | Bleibt bestehen.
(M10.2, vgl. Rahmenplan 2017)

Tab. 5: Umsetzungsstand Nutzungskonzept

Im Hinblick auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung zeigt nachfolgende Tabelle eine Ubersicht,
welchen Beitrag das beschriebene Konzept zum Klima leistet, und fasst damit die wesentlichen

Inhalte der 1. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans zusammen.

Berucksichtigung der Klimaaspekte (vgl. 1. Fortschreibung)

e Vollnutzung von leerstehenden oder mindergenutzten Gebauden fiir eine Steigerung der
Flacheneffizienz sowie einer verbesserten Hitzereflektion

e Starkung des zentralen Versorgungsbereich (Nahversorgungsangebots) und der Ausbau
von kulturellen sowie gesundheitlichen Angeboten unterstiitzt die Reduzierung des
motorisierten Einkaufsverkehrs und verbessert die stadtische Klimabilanz

¢ Verwendung klimaschonender Baustoffe bei Hochbauvorhaben

Tab. 6: Nutzungskonzept — Berticksichtigung Klimaaspekte

Sweco | 2. Fortschreibung Rahmenplan ,Innenstadt Mitte“ Bremervérde
Projektnummer 0310-23-001

Datum 26.11.2024 Version

Dokumentname 241126_brv_rahmenplan_fortschreibung_endversion

18/30



SWECO %

: 8,
U,
/ N "’-Ttraﬁ
o
§
&
L )8 s
e &
g~
Ny :
S o~ ~

Gastronomie,
Veranstaltung,
Tourismus,
Dienstleistung,
Wohnen

Optimierung der Gebdudenutzung

Stidtebauliche Neuordnung

Entwicklung von
Nutzungsschwerpunkten

Stellplatzflachen

“‘&q;@@ Multifunktionale Flache

J Abgrenzung Sanierungsgebiet

Abb. 3: Nutzungskonzept (Quelle: Eigene Darstellung 0.M.)
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3.3 Gestaltungskonzept

Das Gestaltungskonzept fokussiert den Erhalt und die Gestaltung von stadtbildpragenden Gebauden
und Baustrukturen sowie des 6ffentlichen Raums. Im Vordergrund steht dabei die Gestaltung des
Rathausmarktes und der BrunnenstralBe sowie die Umgestaltungsmafinahmen an o6ffentlichen
Platzen, die fir das Sanierungsgebiet Innenstadt Mitte von besonderer Bedeutung ist. Durch die
entwickelten Gestaltungsmafnahmen sollen die Aufenthaltsqualitéat erhdht und die bestehenden
Geschéftsstrukturen gestéarkt werden. Dadurch kann das Gebiet Innenstadt Mitte attraktiv fir neue

Angebote gestaltet werden. Daraus resultieren folgende Gestaltungsziele:

e Erhalt der historischen Hauser

e FErhalt positiv pragender Gebaude, Verbesserung des Erscheinungsbilds von
stadtbildpragenden Gebauden

e Gestaltung des Rathausmarktes gemeinsam mit der Kirchenstrale

e Schaffung gestalterischer Qualitaten im offentlichen (Straen-) Raum (z.B. Bepflanzung,
einheitliche  Materialwahl, durchgangiges Beleuchtungskonzept, = multifunktionale
Maoblierung), moglichst barrierefrei

e Verbesserung der stadtebaulich-raumlichen Qualitaten durch Erhalt und Herstellung

erlebbarer Raumkanten und angepasster Bebauungsstrukturen

In Rahmen des stadtebaulichen Rahmenplans 2017 fand eine Kartierung der stadtbildpragenden
Gebdaude statt. Diese Ergebnisse wurden im Rahmen der Fortschreibung nicht erneut erhoben,
folglich wurden keine neuen Gebéude kartiert bzw. es sind nur bereits sanierte Gebaude aus dem
Gestaltungskonzept Ubernommen worden. Ziel ist es, die stadtbildprdgenden Gebéaude
aufzuwerten beziehungsweise zu erhalten. Eine Aufwertung durch eine Sanierung des
Gebaudebestands tragt zur Aufwertung des Stadtbildes bei und starkt damit den zentralen
Versorgungsbereich. In Abbildung 4 sind sowohl die zu erhaltenen stadtbildpradgenden als auch die
zu sanierenden Gebaude dargestellt. Die Modernisierungs- und Sanierungsbedarfe fokussieren sich
vor allem auf die Gebaude entlang der Neuen StralRe, die Uberwiegend durch ihre Nutzung als
Geschéftshauser gepragt sind. Die zu erhaltenen Geb&ude, die das Ortsbhild positiv pragen, sind
hingegen tberwiegend im Bereich zwischen der Brunnenstrafl3e und der KirchenstralRe zu finden.

Um den stadtebaulichen Zusammenhang und den Charakter zu beriicksichtigen und zu wahren,
sollen Neubauten sich sensibel in das Ortsbild ihrer Umgebung einordnen. Eine Orientierungshilfe
fur Neu- und Umbaumalnahmen soll ein Gestaltungsleidfaden bieten. Dafir ist vorgesehen, den
bestehenden Gestaltungsleitfaden des sudlichen Innenstadtbereichs auf den Bereich der
Innenstadt Mitte zu Ubertragen. Durch den Gestaltungsleitfaden soll sichergestellt werden, dass im
Zuge der zukinftigen Entwicklungen das historisch gewachsene Stadtbild aus giebelstéandigen, dicht

nebeneinanderstehenden Gebauden mit Traufgange und vereinzelten Hofzufahrten erhalten bleibt.
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Bereiche mit Mindernutzungen bzw. perspektivisch wegfallenden Nutzungen, abgangigem und/oder
ungeordneten Bebauungsbestand sind als stadtebauliche Neuordnungsbereiche vorgesehen.
Darunter fallen der Bereich um die Kirche und der Rathausmarkt sowie der nérdliche Bereich 6stlich
der Kirchenstraf3e. Ebenso bei einer stédtebaulichen Neuordnung zu beruicksichtigten ist der Bereich
um die Grundschule sowie westlich der Ludwig-Jahn-Stral3e an der Kreuzung mit der Alten Stral3e.
Ziel der stadtebaulichen Neuordnung ist es, potenzielle neue Nutzungen stadtebaulich in Strukturen
und Gestaltung der ndheren Umgebung einzufigen und einen passenden neuen Stadtbaustein zu
entwickeln.

Durch die Schaffung und Gestaltung einer Raumkante im nérdlichen Bereich des Rathausmarktes
und der Kirchenstraf3e soll eine stadtebaulich ansprechende Platzgestaltung ermdglicht werden. Vor
allem der Rathausmarkt profitiert von der optischen Begrenzung mit einer Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat und einer verbesserten Nutzbarkeit. Die im Plan dargestellte Raumkante ist eine
Empfehlung des mobilen Gestaltungsbeirats. Das Gestaltungsmerkmal Arkaden (wie am Rathaus
und an der sidlichen Bebauung) sollte genutzt, aber héher und schmaler als bei dem stdlichen
Gebaude ausgepragt werden, weil andernfalls Belichtung und Einsehbarkeit des lberdeckten
Raums eingeschrankt werden. Begrenzt durch eine neue Raumkante kann ein attraktiver,
multifunktional nutzbarer Platz entstehen. Bestehende Baume kdénnen dabei als Mdblierung des

Platzes genutzt werden.

Auch die Gestaltung des Kirchenvorplatzes sowie des dazugehorigen Eingangsbereichs in das
Gebiet ,Innenstadt Mitte* soll weiterhin fokussiert werden. Wesentliche gestalterische Anderungen
ergeben sich hier vor allem durch den Ersatz des Brunnens mit einer Weltkugel. Grundsétzlich
empfiehlt der Gestaltungsbeirat, fur die Kirchenstral3e bauliche Elemente zur Verengung und
Aufweitung zu nutzen. Durch verengende Elemente und die anschlieRende Aufweitung zum
Rathausmarkt wird das stadtebauliche Bild positiv verstéarkt. Dieser Ansatz sollte auch den anderen

Zugangen zum Markt, insbesondere Uber die Alte Stral3e, wiederholt werden.

Um die verschiedenen Stadtrdume untereinander zu vernetzen, ist eine zentrale ful3laufige
Wegeverbindung vorgesehen. Eine Wegeverbindung gilt es von der Neuen bis zur Alten StralRe
(zwischen der Brunnenstrafe und der Kirchenstralle) auszugestalten und dadurch beide
Geschéftsbereiche miteinander zu verbinden. Zudem soll diese zukunftige Wegeverbindung auch
die Mdglichkeit von AufRengastronomie in den ruckwartigen Géarten mdglich machen und so die
Aufenthaltsqualitat steigern. Weitere zentrale Wegeverbindungen, die auszugestalten sind,
verbinden die Ludwig-Jahn-Strale mit dem Rathausmarkt und schaffen eine direkte, kurze und

attraktive Verbindung zwischen Rathaus/Rathausmarkt und der Neuen Stral3e.

Eine Umsetzung des Beleuchtungskonzepts der Alten Stral3e ist weiterhin fir die Bereiche der
Brunnenstrale, KirchenstralBe, dem Rathausmarkt und den dazugehdrigen ful3laufigen

Wegeverbindungen vorgesehen.
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Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht {iber die Malnahmen des Gestaltungskonzeptes aus dem

stadtebaulichen Rahmenplan 2017 und dem derzeitigen Umsetzungsstand bzw. der

Weiterverfolgung oder Anderung der MaRnahme.

MaRnahmen Gestaltungskonzept stadt. Rahmenplan

2017

Umgestaltung Rathausmarkt (M1.1, vgl. Rahmenplan 2017)

Zweite Fortschreibung 2023

Bleibt bestehen. Erganzung um

die Ubergénge der KirchenstraRe.

Stadtebaulicher Wettbewerb zur Herstellung einer
Raumkante im nordlichen Bereich des Rathausmarktes
(M1.2, vgl. Rahmenplan 2017)

Ziel der Herstellung einer
Raumkante durch Neubau bleibt
bestehen.

Gestaltung Kirchenvorplatz (M3.1, vgl. Rahmenplan 2017)

Bleibt bestehen. Das
gestalterische Element Brunnen
wird ersetzt durch eine Weltkugel
mit dem Ziel sich in die
Umgebung
(KirchenstralR3e/Brunnenstrafie)
einzuflgen.

Gestaltung der Kreuzungsbereiche Bremer StralRe/Alte
Stral3e und Neue Strafl3e/Ludwig-Jahn-Stral3e als
Eingangsbereich in die Innenstadt (M3.2, vgl. Rahmenplan
2017)

Bleibt bestehen.

Herstellung einer Raumkante an der Kreuzung Bremer
Stral3e/Alte StralRe (M3.3, vgl. Rahmenplan 2017)

Bleibt bestehen. Keine
Parkpalette mehr vorgesehen
eher Parkplatze (noch in
Beratung). Der Fokus der
stadtebaulichen Neuordnung hat
sich auf die Baullicken Alte
StralRe 2 und 3 verschoben.

Gestaltung Brunnenstralie (M4.1, vgl. Rahmenplan 2017)

Bleibt bestehen.
Ausfuhrungsplanung ist in
Vorbereitung durch den
Wettbewerbssieger TGP
Landschaftsarchitekten. (Inkl.
Durchstich Rathausmarkt —
Brunnenstraf3e)

Sanierung stadtbildpragender Gebaude (M6.1, vgl.
Rahmenplan 2017)

Bleibt bestehen. Bereits sanierte
Gebaude werden nicht mehr
beriicksichtigt.

Fortschreibung Gestaltungsleitfaden (M6.2, vgl.
Rahmenplan 2017)

Der Gestaltungsleitfaden ist
weiterhin anzuwenden, aber es ist
keine Fortschreibung mehr
vorgesehen.

Gestaltung, Herstellung und Beschilderung von
Wegeverbindungen (M7.1, vgl. Rahmenplan 2017)

Bleibt bestehen.

Beleuchtungskonzept umsetzen (M9.1, vgl. Rahmenplan
2017)

Bleibt bestehen. Ist in Teilen
bereits umgesetzt worden.

Tab. 7: Umsetzungsstand Gestaltungskonzept
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Dariliber hinaus besteht weiterhin die MalRnahme M10.2 (vgl. Rahmenplan 2017), in der die
Aktivierung lokaler Initiativen und eine breite Offentlichkeitsarbeit vorgesehen ist.

Im Hinblick auf den Klimaschutz und die Klimaanpassung zeigt nachfolgende Tabelle eine Ubersicht,
welchen Beitrag das beschriebene Konzept zum Klima leistet, und fasst damit die wesentlichen

Inhalte der 1. Fortschreibung des stadtebaulichen Rahmenplans zusammen.

Bericksichtigung der Klimaaspekte (vgl. 1. Fortschreibung)

e grine Infrastruktur® und Anpflanzungen fir eine multifunktionale Grin- und
Freiflachengestaltung von 0Okologischer Bedeutung (Habitat fur heimische Tier- und
Pflanzenarten)

e Stadtische Freiflachen als Erholungsangebot fiir eine Milderung des Mikroklimas & einer
Minderung des Quellverkehrs

e Erganzung der Platzgestaltung um beispielsweise Aufladestationen fur Elektrofahrrader
fur die Férderung von schadstoffarmer Mobilitat

o Vernetzung der offentlichen Freiflachen fir bessere Erreichbarkeit ohne motorisierten
Individualverkehr

o Energetische Verbesserung der Gesamtstadt und dadurch Senkung des Energiebedarfs

sowie Verringerung von klimaschéadlichen Emissionen

Tab. 8: Gestaltungskonzept — Beriicksichtigung Klimaaspekte
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Abb. 4: Gestaltungskonzept (Quelle: Eigene Darstellung 0.M.)
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Schaffung von Raumkanten

(@ Gestaltungshinweise siehe Anlage

Platzgestaltung

Schaffung gestalterischer Qualitaten
im StraBlenraum

gestalterische Aufwertung des
FuRigangerbereichs

pragende private Grunflachen
Stadtebauliche Neuordnung

Sanierung stadtbildpragender
Gebaude

Erhaltung stadtbildpragender
Gebdude

Beleuchtungskonzept umsetzen
Gestaltung von Wegeverbindungen
Gestaltung der Eingangsbereiche

Schaffung abwechslungsreicher
Réume durch Enge und Weite

Erhaltenswertes Stadtgriin

Abgrenzung Sanierungsgebiet
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Resultierend aus den vorherigen Teilkonzepten lasst sich das integrierte MalRnahmenkonzept

ableiten. Nachfolgende Tabelle gibt eine Ubersicht iiber die aktuellen MaRnahmen mit der

dazugehdrigen MaBnahmenbeschreibungen. An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass sich die

Nummerierung der MalRnahmen gegenlber dem stadtebaulichen Rahmenplan von 2017 nicht

geandert haben. Lediglich zwei MaBnahmen (M1.3 Nachnutzung Kammann Areal + M8.3

Nachnutzungskonzept Polizei) sind aus den damaligen MaBnahmen des Rahmenplans entfallen und

es gab Veranderungen der MaBnahmentitel sowie der dazugehdrigen Mal3nahmenbeschreibung.

MaRnahme
Umgestaltung
Rathausmarkt

Nummer
M1.1

Beschreibung

Umgestaltung des Rathausmarktes zu
einem innerstadtischen Platz mit
Aufenthaltsqualitaten sowohl mit
Verweilmdglichkeiten als auch Platz fir
Veranstaltungen. Die (bestehende)
Begriinung sowie eine neue und vielseitig
nutzbare Mdblierung des Platzes sind in
Planung bei gleichzeitigem
Flexibilitatsanspruch zZu integrieren.
Grundsatzlich ist auf eine barrierefreie
Ausgestaltung zu achten. Auch die
Ansiedlung von attraktiven Nutzungen
(Durchléssigkeit insbesondere in den
Erdgeschosszonen) soll zu einer Belebung
des Platzes fuhren.*

1

~ Prioritat

M1.2 Herstellung einer
Raumkante im
nordlichen Bereich des

Rathausmarktes

Die Schaffung einer Raumkante soll eine
ansprechende Platzgestaltung
ermdglichen und die Aufenthaltsqualitat
verbessern. Ein Neubau soll in diesem
Zuge im nordlichen Bereich des
Rathausmarktes entstehen. *

M1.4 Verkehrsfihrung

Kirchenstral3e

Bei der Anderung der Verkehrsfiihrung in
der KirchenstralRe soll die Kirchenstral3e
nur bis zur Ho6he der Kirchenstralle 8
(Rats-Apotheke) gedffnet werden. Die
Erreichbarkeit der rickwartigen Flachen
der BrunnenstraBe ist nur fur Anlieger
mdglich. Erganzend ist Integration von
Kurzzeitparkplatzen im  StralRenraum
vorgesehen. Bauliche Elemente sollen die
Stralle verengen und sie dann zum
Rathausmarkt 6ffnen.*

M2.1 Verlegung der

Bushaltestelle

Far eine ansprechende und
multifunktionale Gestaltung des
Rathausmarktes ist eine Verlegung der auf
dem Rathausmarkt befindlichen
Bushaltestelle notwendig. Diese wurde
bereits, zumindest einseitig, in die Ludwig-
Jahn-StralRe verlegt..
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M2.2 Umbau des Die Bushaltestelle wurde bereits in die
Knotenpunktes Alte Ludwig-Jahn-Stral3e verlegt, kann aber nur
StraRe/Ludwig-Jahn in eine Fahrtrichtung genutzt werden. Um
Stral3e die Befahrbarkeit in beide Richtungen zu

ermoglichen und um Gefahrenpunkte im
StraBenraum abzubauen, muss der
Knotenpunkt Alte StraBe/ Ludwig-Jahn-
StraBe umgebaut werden. Auch hier
bestehen  fur  den Umbau  des
Knotenpunktes zwei Madglichkeiten: ein
Kreisverkehr oder eine Abbiegespur.

M3.1 Gestaltung Im Bereich des Kirchenvorplatzes sollen

Kirchenvorplatz Gestaltungsmaflnahmen zur Erhéhung der
Aufenthaltsqualitat, auch unter
Berucksichtigung der kirchlichen
Anspriche, fuhren. Der Brunnen wurde
bereits durch eine Weltkugel ersetzt.

M3.2 Gestaltung der Zwei weitere Kreuzungsbereiche wurden
Kreuzungsbereiche als Eingangstore in Richtung
Bremer StraRe/Alte Rathausmarkt identifiziert. Eine
StralBe und Neue Neugestaltung soll deren Bedeutung bei
StralRe/Ludwig-Jahn- Betreten/Einfahren in die Innenstadt
Stral3e als deutlich machen.

Eingangsbereiche in die
Innenstadt

M3.3 Herstellung einer Zwischen Rathaus und Alter Strafle,
Raumkante an der orientiert an der umliegenden Bebauung
Kreuzung Bremer soll ein Neubau mit Dienstleistungs- oder
Stral3e/Alte Stralle Einzelhandelsangeboten im Erdgeschoss

und einer Wohnnutzung im Obergeschoss
entstehen und die vorhandene Bauliicke
schlieRen.

M4.1 Gestaltung Umsetzung des Freiraumkonzeptes in
BrunnenstralRe einem integrativen Prozess.

M5.1 Neuordnung der Mit Hilfe einer Neuordnung, Strukturierung
Stellplatzbereiche und durch  eine  Parkraumbewirtschaftung
Einrichtung eines sowie eine Ubersichtliche Beschilderung
Parkleitsystems sollen Stellplatzbereiche entlastet werden.

M6.1 Sanierung Eine Sanierung der stadtbildpragenden
Stadtbildpragender Gebaude im Sinne der
Gebaude Programmkomponente ,Aktive Stadt- und

Ortsteilzentren* soll zur Starkung des
zentralen Versorgungsbereichs beitragen.
Insbesondere an der Neuen Stral3e gibt es
ein erhebliches Potenzial fur die Sanierung
stadtbildprdgender Gebaude.
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M6.2 Fortlaufende Als Orientierungshilfe fur die Sanierung
Anwendung stadtbildpragender Gebaude der
Gestaltungsleitfaden Gestaltungsleitfaden fiir den Bereich

Innenstadt Sid, der im Zuge der
SanierungsmaRnahmen auch fur den
Bereich Innenstadt Mitte fortlaufend
angewendet werden soll.

M7.1 Gestaltung, Herstellung Im gesamten Sanierungsgebiet sollen
und Beschilderung von attraktive innerstadtische
Wegeverbindungen Wegeverbindungen  geschaffen  bzw.

gestaltet werden, die zu einem
zusammenhangenden Stadterlebnis
beitragen. Eine eindeutige und
gestalterisch ansprechende Beschilderung
ist fur die Orientierung Ortsfremder
besonders zu beachten.

M7.2 Umgestaltung der Nachdem die fuBlaufige Verbindung
Stellplatzflache zwischen | zwischen Neuer StraRe und Rathaus
Neuer Stral3e und hergestellt wurde, soll hier erganzend eine
Rathaus offentliche Multifunktionsflache mit flexibler

Nutzbarkeit entstehen.

M7.3 Herstellung einer Durch eine neue Wegeverbindung von der
Wegeverbindung durch Liborius-Kirche bis hin zur Alten StralRe
innerstadtische kénnten pragende, aber bisher nur private
Grinbereiche Griunbereiche erlebbar gemacht werden.

M8.1 Nachverdichtung und Im Bereich der Ludwig-Jahn-StraRe soll
Forderung des eine bauliche Nachverdichtung mit dem
innerstadtischen Schwerpunkt Wohnen erreicht werden. Ein
Wohnens in der Ludwig- | Konzept fur die Durchfihrung von
Jahn-StralRe Konzeptvergaben wird derzeit erarbeitet.

M8.2 Nachnutzungskonzept Hier sollte ein ausgewogenes
Grundschule Nutzungskonzept entwickelt werden, das

insbesondere auf die Starkung der
Angebotsvielfalt  abzielt.  Aktuell st
angedacht, einen Nutzungsschwerpunkt in
den Bereichen Erwachsenenbildung (im
Sinne eines ,Bildungscampus®) sowie
Musik und Kultur auszupragen.

M9.1 Beleuchtungskonzept Neben der reinen StralRenbeleuchtung

umsetzen solite ein Gesamtkonzept auch die
Ausleuchtung wichtiger zentraler Bereiche,
Platze oder auch Gebé&ude, wie z.B. die
Kirche, bertcksichtigen.

M10.1 Aktivierung lokaler Das Programm ,Aktive Stadt- und
Initiativen und Ortsteilzentren® kann nur zu einem
Offentlichkeitsarbeit nachhaltigen Erfolg filhren, wenn alle

relevanten Akteurlnnen aktiviert werden.
Wichtig ist neben der Bildung eines
Netzwerkes die gemeinsame Initiierung
und Entwicklung mdglicher Mafl3nahmen
und Aktionen mit den Betroffenen und
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Akteurlnnen. Ein Instrument zur
Umsetzung dieser MaBnahme kann der
Verfligungsfonds sein.

M10.2 Ausschluss von Vergniigungsstatten sollen grundsatzlich | 1
Vergnigungsstatten in mit Hilfe von Bebauungsplananderungen
der Innenstadt Mitte im zentralen Innenstadtbereich
ausgeschlossen werden.

Aus der 1. Ausbau der Fiur den Ausbau der Radinfrastruktur ist | 1

Fort- Radinfrastruktur bereits ein  Radverkehrskonzept in
schreibung Vorbereitung.

* Das Protokoll des mobilen
Gestaltungsbeirats gibt hierzu
Empfehlungen (siehe Anlage)

Tab. 9: Umsetzungsstand MaRnahmenkonzept

gestalterische Aufwertung/funktionale
Neuordnung des Strallenraums,
Geschwindigkeitsreduzierung
Stellplatzflachen

gestalterische Aufwertung des
FuBgéngerbereichs

Multifunktionale Flache

Platzgestaltung
Stadtebauliche Neuordnung
Optimierung der Gebdudenutzung

Sanierung/Erhalt stadtbildpragender
Gebdude

Schaffung von Raumkanten
Neuordnung Kreuzungsbereich

Gestaltung der Eingangsbereiche
‘Wegeverbindungen gestalten
Zweirichtungsverkehr

Anbindung in andere Stadtbereiche
starken

Schaffung abwechslungsreicher Raume
durch Enge und Weite

Ab Sa biet
Bach“'_" ol grenzung Sanierungsgebie

Abb. 5: MaRBnahmenkonzept (Quelle: Eigene Darstellung 0.M.)
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6. Anlagen

Ergebnisse der Sitzung des Gestaltungsbeirates August 2024

Planband
- Verkehrskonzept
- Nutzungskonzept
- Gestaltungskonzept
- Stadtebaulicher Rahmenplan
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Protokoll

{iber die Sitzung des Beirates fiir Baukultur am 14.08.2024
in Bremervorde

Beginn: 13:00 h
Ende: 19:45 h
Teilnehmer:

Michael Hannebacher, Biirgermeister

Bianca Grieschow-Piilsch, CDU-Fraktion

Jochen Hake, Gruppe Griine / FDP

Berit NieSen-Hohmeyer, SPD-Fraktion

Fridtjof Schroter, CDU-Fraktion

Dirk Frederik Stellung, CDU-Fraktion

Manfred Miihler, Bremervorder Wirtschaftsgilde

Ulf Busch, Stadtverwaltung
Sarah Poguntke, Stadtverwaltung
Frank Quell, Stadtverwaltung

Andreas Bodeit, BauBeCon
Verena Lorenz, Sweco
Thomas Miiller, Ingenieurgemeinschaft Dr. Schubert

Prof. Volker Droste, Oldenburg (Beirat fiir Baukultur)
Carsten Hettwer, Barsinghausen (Beirat fiir Baukultur)
Lothar Tabery, Bremervirde (Beirat fiir Baukultur)

Protokoll:
Andreas Rauterberg (Architektenkammer Niedersachsen)

Herr Biirgermeister Hannebacher begriiit die Teilnehmer der Beiratssitzung und erldutert
die Hintergriinde der Initiative. Mit dem Ratsbeschluss zur Fortschreibung des
stddtebaulichen Rahmenplans fiir den Rathausmarkt hat sich gezeigt, dass es
unterschiedliche Auffassungen zu der Entwicklung des Areals gibt. Unstrittig sei aber, dass
die Rahmenbedingungen fiir die Freifliche am Rathausmarkt einer klaren Zielsetzung
bediirfen.

Es folgt eine Vorstellungsrunde der Beteiligten aus Ratspolitik, Verwaltung und den
externen Fachleuten des Beirates.
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Herr Tabery tibernimmt die Moderation. Er verweist darauf, dass es vor 9 Jahren eine erste
Beiratssitzung in Bremervérde zu den im Wesentlichen gleichen Bereichen gegeben habe,
die zudem die Griindungsveranstaltung des Beirats gewesen sei, der in Folge tber 20
Beratungen niedersachsenweit durchgefiihrt hat. Herr Tabery fiihrt in die grundsatzlichen
Fragestellungen ein. Die erste Beiratssitzung hatte einem grof3eren Betrachtungsbereich
gegolten, nicht nur den Rathausmarkt selbst. Seitdem hat es allerdings am Rathausmarkt,
dem nach wie vor als zentral erachteten Ort der Stadt Verdanderungen gegeben, die nicht nur
positiv bewertet werden. Das Rathaus ist dabei unverdndert geblieben. Die nordliche
Begrenzung des Platzes ist allerdings durch den Abriss zweier Gebdude noch weiter
verunklart als zuvor. Die im Planungswettbewerb gefundene Lésung fiir eine Neubebauung
wurde bis heute nicht realisiert. Die freie Sicht auf die Hinterhofsituation der Neuen Strafie
und der fehlende Platzrandabschluss an der Nordseite stellen nunmehr einen gravierenden
Mangel dar. Die neue siidliche Platzrandbebauung wird in Dimension und Proportion,
Materialwahl und Detailausbildung kritisch bewertet. Die aktuelle Nutzung der
Erdgeschosszone hat keine positive Strahlkraft in den StraBen- und Platzraum hinein.
Zudem wurden mehrere raumbestimmende Baume geféllt und werfen die Frage nach einem
zeitgemafien Begriinungskonzept auf. Positiv wird bewertet, dass der Durchgangsverkehr
der Busse aus dem Platz herausgenommen werden konnte, gleichzeitig gibt es bisher kein
Konzept, wie eine begrenzte Befahrbarkeit der Kirchenstrafie ermoglicht werden kdnnte, die
fr die Erreichbarkeit der dortigen Praxen als erforderlich angesehen wird. Der
Wendehammer der zurzeit versuchsweise eingerichteten Sackgassenlosung wurde mit
Baken als Provisorium auf der Platzflache eingerichtet.

Es folgt eine Ortsbegehung, bei der die genannten Missstande in Augenschein genommen
und die Potenziale des Platzes untersucht werden. Nach Abschluss der Ortsbesichtigung
werden diese geordnet nach Themenschwerpunkten diskutiert:

Thema 1 Verkehrsproblematik

Es wird eingangs erortert, ob es sinnvoll sei, die verkehrlichen Fragen als Einstieg in eine
komplexe stadtebauliche Frage zu wahlen. Diese seien zwar prdagend, sollten aber nicht die
dominierenden Faktoren darstellen, so dass zundchst Zielvorstellungen zum Charakter, zur
Funktion des Ortes oder auch zum Griin gekldrt sein sollten. Gleichzeitig hat sich der
Verkehr zuletzt als die relevante Thematik in Bremervérde dargestellt, die die meisten
Fragen und auch Angste aufgeworfen hat. Der Rahmenplan von 2019 hatte eine klare
Platzkontur mit Arkaden im Norden und Siiden vorgesehen, die rdumlich die Moglichkeit
von Parkpldtzen in Form von Parallelparkpldtzen an der Kirchenstrafle zulassen wiirde.
Zusatzlich konnte die vor neun Jahren entwickelte Idee einer Parkpalette siidlich des
Rathauses noch einmal gepriift werden. Statt der ca. 30 vorhandenen kénnten so ca. 80
Stellpldtze geschaffen werden, die eine Entlastung fiir die Parkplatzthematik im gesamten
Umfeld darstellen und entsprechende Spielrdume erdffnen kénnten. Fiir die Bewertung
eines solchen Bauwerks muss ein Mobilitdtskonzept erarbeitet werden. Zu tiberlegen sei
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aus stadtebaulicher Sicht, ob dann die Erdgeschosszone (ggf. teilweise) flir andere,
attraktive Nutzungen in Frage kommen konnte. Dies konnte Qualitaten fiir den Platz bringen
und die Finanzierungsmdoglichkeiten erweitern. Die Grundfldache einer Parkpalette kdnnte
gegeniiber dem gegenwartigen Parkplatz erweitert werden, da die Durchfahrt zum Markt
nicht mehr in der vorhandenen Breite erforderlich ist. Bei entsprechender
Fassadenbegriinung ware eine stadtebauliche Integration und zugleich eine Kompensation
fiir wegfallende Bdume gegeben. Die vertragliche Verpflichtung der Stadt zum Vorhalten der
entsprechenden Stellpldtze im Bereich der KirchenstraBBe konnte in diesem Zusammenhang
neu bewertet werden, zumal gefragt werden kann, ob es eine Notwendigkeit fiir
Patientenparkpldtze in unmittelbarer Praxisndhe gebe oder ob nicht vielmehr eine Vorfahrt
zum Ein- und Ausstieg bzw. Be- und Entladen in der Kirchenstraf’e gentigen wiirde. Es sei
letztendlich die Frage, ob der FufSganger- und Radverkehr oder ob Autoverkehr priorisiert
werden soll. Diesbeziiglich ist eine Rickkoppelung auf die grundsétzlichen
Zielvorstellungen fiir den Rathausmarkt erforderlich. Wird ein Platz gewiinscht, auf dem sich
FuBganger, Kinder, Fahrradfahrer gefahrlos bewegen kdnnen, so muss die Frage gekldrt
werden, wer {iberhaupt zu welcher Zeit mit dem Auto dorthin muss bzw. darf. Auch die
potenziellen zukiinftigen Nutzungen des Platzes und der Gebdude am Platz sind hierfiir
relevant. Alle Gebdude an der Kirchenstrale aber auch der bereits realisierte stidliche sowie
der noch zu projektierende nordliche Platzrand konnen und sollten potenziell belebende
Nutzungen auf den Platz bringen. Es ist aber zu bedenken und beriicksichtigen, dass es
eine Einschrankung darstellt, wenn diese an der Kirchenstrae immer durch den PKW-
Verkehr vom Platz abgeschnitten werden. Es sollte daher nicht mehr als Kurzzeitparken
ermoglicht werden, um zusatzlichen Parksuchverkehr zu unterbinden.

Sofern der momentan erprobte Zweirichtungsverkehr dauerhaft etabliert werden sollte,
stellt sich die Frage, ob der Wendehammer wirklich baulich sichtbar sein muss, weil damit
eine entsprechend gravierende Storung des Platzes einhergeht. Auch wenn zu
beriicksichtigen ist, dass Shared Space-Konzepte nur mit relativ wenigen Fahrzeugen
funktionieren, sollte gepriift werden, ob die erforderliche Flache auch ohne Abpollerung zur
Verfigung gestellt werden kann. Bei Ausweisung als verkehrsberuhigter Bereich mit
eingeschrankter Durchfahrt und eingeschrdankter Wendemdoglichkeit konnte die Flache mit
sehr zuriickhaltender Differenzierung einer Fahrgasse durchgepflastert werden,
strafenverkehrsrechtlich diirfte dann nur auf klar markierten Flachen geparkt werden, die
Regelungen wdren eigentlich eindeutig. Dem Einwand, dass dann erfahrungsgemaf mit
missbrduchlichem Parken auf dem Rathausmarkt zu rechnen sei, wird entgegnet, bei
eindeutiger Beschilderung sei es eine Frage der konsequenten Kontrolle, bis sich das
entsprechende Nutzerverhalten durchgesetzt habe. Durch eine Anordnung der Stellpldtze
als Querparker kdnnte die Relevanz und Dimensionierung der Wendefliche reduziert
werden. Denkbar sei es, fiir Miill-, Rettungs- und Lieferfahrzeuge die Durchfahrt zur Alten
Straf’e mittels versenkbarer Poller zu regeln. Hierbei ist allerdings zu beriicksichtigen, dass
diese Losung zwar technisch gdngig aber immer noch aufwdndig und insbesondere im
Winter storungsanfallig ist. Ziel sollte es sein, den eigentlichen Platz ohne Parkplatze zu
belassen und diese nur im vorderen Bereich vor dem zu erwartenden Neubau zu
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positionieren. Das Befahren des Platzes wdre dann nur zum Wenden zugelassen, ohne dass
der Bereich abgepolltert werden miisste. Die Frage der Parkraumiiberwachung, die ortlich
ein groferes Problem zu sein scheint, kénnte ggf. auch mithilfe privater Bewirtschaftung
gelost werden, die deutlich hohere Gebiihren erheben kann.

Thema 2 Platznutzung und Platzflichengestaltung

Herr Tabery zeigt als Impuls fiir die Diskussion Beispiele historischer Stadtplatze, die sich
bei unterschiedlicher architektonischer Gestaltung insbesondere durch die geschlossenen
Platzrander auszeichnen und oft ganz ohne oder mit formal reduzierter Begriinung
auskommen. Wenn die Frage der Schattenbildung, die zukiinftig von steigender Relevanz
sein wird, nicht durch Baumkronen tbernommen werden kann, kann dies fiir die
AuBengastronomie auch durch Schirme geschehen. Im Sinne der stadtebaulichen Qualitat
ist dann aber auf einheitliche Farbigkeit zu achten, wofiir eine entsprechende Satzung
erforderlich ist. Sofern Brunnen oder Skulpturen auf Pldtzen stehen, die nicht als reine
Schmuckpladtze fungieren, diirfen diese nicht mittig sondern seitlich positioniert werden,
weil so eine variable Nutzung der eigentlichen Platzflaiche moglich bleibt. Entscheidend fiir
die Proportionen eines Platzes ist die Hohe der Gebdude im Verhdltnis zur Platzflache.
Damit ein Platz als geschlossen wahrgenommen wird, sollten zudem gemaf3 Stadtplaner
Camillo Sitte, dem Verfasser des Standardwerks ,Der Stdadtebau nach seinen
kiinstlerischen Grundsatzen“ (1889) die Ecken idealerweise geschlossen sein.

Da der Rathausmarkt diesen Idealen nach der Fertigstellung der Siidseite und auch nach
einer Bebauung der Nordseite allenfalls in Teilen gerecht werden kann, ist besonderes
Augenmerk auf die Platznutzungen zu legen. Mit diversen Markten, tempordren
Sportveranstaltungen, Sportevents, Biihnen fiir Kulturaktivitdten, Freiluftkino 0.4d. oder auch
Wasserspielen fiir Bewegung von Kindern lief3e sich eine Vielfalt der Nutzungen regelmafig
und dauerhaft anregen. Der momentane Eindruck entspricht jedoch eher einer Mischung
aus Park und Markt, ohne dass eins der beiden Bilder {iberzeugend umgesetzt ist. Die
Suche nach einer vielfadltigen Nutzung des Platzes muss eine Multifunktionalitdt zulassen.
Diese konnte auch mit tempordren Regelungen fiir die dargestellte Parkplatzthematik
einhergehen, wenn nicht immer auf abschlieBende Ja-Nein-Entscheidungen hingearbeitet
wird. Zielsetzung fiir eine intensive Nutzung sollte vor allem eine hohe Dichte der Nutzung
sein, da eine lebendige, stddtische Vielfalt nur entsteht, wenn es eng und dicht wird. Eine
entsprechende Nutzung der Platzrander gehort dazu.

Die Riickverlagerung des Wochenmarktes auf den Rathausmarktplatz erscheint aus Sicht
aller Beteiligter durchweg wiinschenswert, weil dem Platz damit zu einer regelmafBigen
Belebung verholfen wiirde und er einen zentralen, angemessenen und guten Rahmen fiir
den Wochenmarkt abgibt. Ob dieser Schritt umsetzbar ist, wird seitens der ortlichen
Vertreter von der Frage der Parkpldtze abhdngig gemacht, da der gegenwartige Standort
diesbeziiglich besser versorgt ist. Ob diese Prioritdt fiir eine zentrale stadtische Nutzung
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wie einen Wochenmarkt richtig gesetzt ist, sollte noch einmal kritisch hinterfragt werden.
(siehe auch Thema 1)

Thema 3 Platzrandgestaltung und Neubebauung

Im Unterschied zu typischen mittelalterlichen Stadtstrukturen hat Bremervorde zwar keine
geschlossene bauliche Situation und keine durchgangig klar definierten 6ffentlichen Rdaume
und Innenquartiere. Der Rathausmarkt kdnnte und sollte aber Ansatzpunkt sein, eine
Entwicklung anzuschieben, die zu mehr eigenen Qualitdten dieser Art fiihrt. Die
Erdgeschosszonen der Platzrandbebauungen bilden hierbei das wesentliche Moment fiir
die Innen- und Aufenraumnutzung und leben von Ein- und Ausblicken. Hier wird ein
gravierendes Manko in Bremervérde gesehen. Dies gilt im Ubrigen auch fiir das Rathaus,
dessen zugeklebte und zugehangte Fenster im Hinblick auf Adressbildung und
Kommunikation duBerst unvorteilhaft sind. Aber auch der Ersatzbau fiir das Kaufhaus
Kamann (Spechtbau) hat diesbeziiglich erhebliche Defizite, gleichermafien sind
leerstehende Ladengeschifte zu bewerten. Der ddnische Stadtplaner Jan Gehl hat plausibel
nachgewiesen, dass belebte Fensterflichen siebenmal mehr Aktivitaten im o6ffentlichen
Raum stattfinden lassen als geschlossene, massive Gebdudefronten. Relevant ist die
Belebung hinter oder vor den Fenstern. Diese lasst sich naturgemafl eher schwer iiber
rechtliche Regelungen kldren, insofern ist der Dialog mit den Eigentiimern erforderlich.
Hieraus ergibt sich also eine kommunale Managementaufgabe, Verbesserungen zu
initiieren. (Beratungsangebot)

Die seit jeher unbefriedigende Situation des nordlichen Platzabschlusses stellt sich durch
den Abriss der beiden Bauten an der Kirchenstrae nochmals gravierender dar. Der 2017
abgeschlossene Planungswettbewerb fiir die Neubebauung des Areals war auf nur einen
Investor zugeschnitten und damit moglicherweise zu grof3 angelegt. Ein alternativer
studentischer Entwurf der Hochschule 21 schldgt eine Auflosung in Einzelbaukdrper vor, die
auch eine Realisierung durch mehrere Bauherren zulief3e. In der Diskussion wird allerdings
darauf verwiesen, dass auch der Wettbewerbsentwurf des Biiros Ahrens Grabenhorst aus
Hannover eine Aufteilung in verschiedene Parzellen zulassen wiirde. Relevant wére es, die
Optionen einer Grundstiicksteilung und die ggf. gemeinsamen Nutzungen (Parkierung im
Innenhof als Gemeinschaftseigentum) in Varianten durchzuspielen. Wichtig erscheint es, in
jedem Fall, die Ecke zur Kirchenstrafe als klare Raumkante auszubilden. Die Uberlegungen
flir eine Teilbarkeit diirften zwar die Realisierungschancen gerade fiir 6rtliche Inverstoren
erhéhen, sollten aber nicht ausschlielen, dass ggf. doch ein Investor den Komplex als ein
Ganzes realisiert, da sich hierdurch wirtschaftliche Vorteile im Hinblick auf ErschlieBung,
Baustelleneinrichtung etc. ergeben. Die Offnung des studentischen Entwurfs in den
Hinterbereich wird nicht durchweg positiv bewertet, weil sie dem Ziel entgegenstehen
konnte, klare Raumkanten zu bilden und Impulse fiir den 6ffentlichen Raum zu schaffen. Als
relevant wird hingegen die Ausbildung der Kolonnaden angesehen, die unbedingt héher
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und mit geringerer Tiefe als beim Spechtbau konzipiert werden miissen, weil andernfalls
Belichtung und Einsehbarkeit des {iberdeckten Raums eingeschrankt werden.

Der Verkauf des freigewordenen Grundstiicks, das von der Stadt Bremervorde iiber
Stddtebaufordermittel erworben wurde, an einen oder mehrere Investoren fiihrt zur Frage
nach einem funktionierenden Vergabeverfahren. Es empfiehlt sich eine Aufteilung in
Parzellen und anschlieRend das Angebot aller Parzellen zum Bodenrichtwertpreis im
Rahmen einer Konzeptvergabe, bei der auf keinen Fall meistbietend verkauft werden darf.
Eine gastronomische Nutzung sollte dabei auch das Ziel sein, da es keine bessere Lage fiir
Gastronomie in Bremervirde geben diirfte. Die Nutzung eines Ladengeschéftes ldsst sich
gleichwohl nicht dauerhaft vorschreiben. Erforderlich ist dariiber hinaus eine Uberlegte
Vorgehensweise, wenn nur die ,,Sahnestiicke“ auf Interesse stoen und andere Parzellen
ohne Kaufinteressenten bleiben. Hier sind Mindestbedingungen zu formulieren, so dass der
Verkauf erst dann erfolgt, wenn ein Mindestanteil des Gesamtprojektes dadurch realisiert
wird. Einen kleinen Teil noch nicht zu realisieren, sollte jedoch kein Hinderungsgrund fiir die
Bebauung erster Abschnitte sein. Auch wenn die spdtere Bebauung einer freigebliebenen
Parzelle einen erhohten Aufwand darstellt, so ware sie logistisch immer noch vergleichbar
mit jedem anderen Bauvorhaben in der Innenstadt. Zu bedenken ist dennoch, dass es bei
Vergabe an einzelne Investoren fiir langere Zeit zu einer Dauerbaustelle kommen kénnte.
Vor diesem Hintergrund konnte die Vergabe an einen Investor als alternative Zielvorgabe
formuliert werden. Abgewogen werden muss hierbei aber, dass bei Vergabe an nur einen
Bauherrn das Risiko grofier ist, dass es wie beim Spechtbau zu einer Fehlentwicklung gleich
fiir das gesamte Areal kommt. Uber ein unverbindliches Interessenbekundungsverfahren
bei potenziellen Investoren sollte vorab die Marktfahigkeit eruiert werden, um danach die
eigentliche Konzeptvergabe zu organisieren. Dabei sollten nicht nur gewerbliche Investoren
beriicksichtigt werden, sondern z.B. auch Bauherrengemeinschaften oder Investoren, die
nicht ausschlieilich gewinnorientiert arbeiten. Im Zuge der Konzeptvergabe sind Vorgaben
der Gestaltung und Nutzung zu machen in einem offen formulierten Rahmenplan, der vor
allem auch darauf ausgelegt sein miisste, verschiedene Entwiirfe zu einem guten Ganzen
zusammenfiigen zu konnen. Der Verkauf wdre schlussendlich mit einer vertraglich
geregelten Bauverpflichtung verbunden. Der Nachweis der Finanzierung und ein Zeitplan
mussten hierfur gleich mit abgefragt werden, so dass andernfalls der Vertrag wieder
aufgehoben werden kann.

Thema 4 Fassadengestaltung am Platz

Gestaltungsqualitdat basiert auf einem ausgewogenen Verhéltnis von Abweichungs und
Konstanzfaktoren, wobei die Konstanzfaktoren {iberwiegen sollten. Hierunter ist z.B. die
Wiederkehr von gleichen Giebelsilhouetten, Traufhdhen, Fensterformaten, Farben und
Materialien zu verstehen. Ein Uberma an Abweichungsfaktoren wird als chaotisch
wahrgenommen, bei einem UbermaR an Konstanzfaktoren entsteht hingegen der Eindruck
von Langeweile. Herr Tabery erldutert diese Gestaltungsgrundsdtze am Beispiel des
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Libecker Griinderviertels, wo der vorbildliche Prozess einer vielfdltigen aber aufeinander
abgestimmten Gestaltung eines Altstadtquartiers differenziert gesteuert werden konnte,
ohne dass hier Kitsch entstanden ware.

Sowohl der Entwurf von Ahrens Grabenhorst als auch der studentische Entwurf fiir die
nérdliche Platzbebauung zeigen Méglichkeiten einer entsprechenden Fassadengestaltung,
wobei die Dachneigungen bei Ahrens Grabenhorst als zu steil und nicht ortstypisch
angesehen werden. Die Moglichkeit einer Belegung der Dachflachen mit Photovoltaik wére
bei beiden Entwiirfen gegeben und muss heute grundsatzlich bei der Anordnung von
Gebdudekubaturen und der Ausrichtung von Dachflichen mit bedacht werden. Als
angemessene Parzellenteilung wird auch bei Realisierung durch einen Einzelinvestor eine
Festlegung auf ca. 1/3 der Platzbreite angesehen, auch zur Kirchenstrafle wird eine
Dreiteilung  angeregt. Fir die Realisierung muss es entweder rechtliche
Gestaltungsfestsetzungen in Form einer Satzung geben, oder alternativ konnte es eine
Gestaltungsfibel als offeneres Instrument geben. Sinnvoll erscheint es, einen
Gestaltungskoordinator einzusetzen, (z.B. auch per Beauftragung eines freien Biiros), der
die Umsetzung der Zielsetzungen verantwortlich moderiert. Die Kontrolle in der Planungs-
und Umsetzungsphase muss auf jeden Fall {iber ein entsprechendes Instrumentarium
gewdhrleistet werden, um Fehlentwicklungen wie beim Spechtbau zu verhindern. Die
Regelungstiefe einer Rahmenplanung und auch die Frage, was ein Koordinator leisten kann
oder soll, konnen offen diskutiert werden. In jedem Fall geht es aber um Vorgaben zur
Nutzung, Geschossigkeit und Fassadengliederung. Weitergehende Regelungen zu
Gestaltungsdetails, Materialien usw. sind in jedem Fall sinnvoll, bediirfen aber auch einer
entsprechend konsequenten Handhabe und sind im Zweifel konflikttrachtig.

Die Verbindlichkeit von Entscheidungen und Vorgaben ist insofern eine zentrale
Fragestellung. Ein Rahmenplan ist per se unverbindlich und bindet — bei Beschluss durch
den Rat — nur die Verwaltung. Den von Investoren erwarteten und oft auch bendtigten
Spielrdumen kann so aber durchaus gut begegnet werden. Formal konnte konkret noch eine
Anlage zusatzlich zum eigentlichen Rahmenplan erarbeitet werden, die eine weiter gehende
Detailtiefe aufweist. Vom Ablauf her wdre zundchst der Rahmenplan mit den groben
stddtebaulichen Zielsetzungen aufzusetzen, danach die Konzeptvergabe und die
Verhandlungen mit dem oder den Investoren zu fiihren. Darauf aufbauend ware ein B-Plan
mit verbindlichen Regelungen zu beschlieen.

Thema 5 Zu- und Ubergénge

Herr Tabery stellt Skizzen Gordon Cullens zum Thema ,Serielles Sehen“ vor, die die
Verdnderung visueller Eindriicke von Ubergidngen und Durchgidngen beim Durchschreiten
idealtypischer Stadtraume zeigen. Die Perspektivverschiebungen fiihren dabei dazu, dass
Ziele im Stadtraum im Fokus erscheinen und wieder verschwinden, nacheineinander von
unterschiedlichen Bauten gerahmt und erst bei allmdhlicher Naherung in ihren
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tatsdchlichen Dimensionen erkennbar werden. Angesprochen wird fiir Bremervorde der
durch den Abriss freie Blick vom Rathausmarkt auf die Kirche. Der Blick auf den Turm wiirde
tatsdchlich durch einen Neubau iiberhaupt nicht eingeschrankt werden, allerdings der
zurzeit gegebene Blick auf die Apsis. Die jetzt gegebene Freistellung dieser wird jedoch als
stddtebaulich untypisch angesehen und steht im Widerspruch zum Erlebnis eines ,,seriellen
Sehens*.

Im Zusammenhang mit dem Rathausmarkt steht auch die Parkplatzsituation an der
Einmiindung der KirchenstraBe in die Alte Strafe. Durch die Anlage einer separaten
Fahrgasse parallel zur Alten Straf’e ist das Potenzial des kleinen hier vorhandenen
Stadtplatzes verschenkt. Aus verkehrsplanerischer Sicht wird jedoch die Anfahrt der dort
vorhandenen Querstellplatze direkt von der Alten StraBBe aus als zu gefédhrlich angesehen.
Sofern und solange die Aufhebung der Parkpldtze nicht fiir moglich erachtet wird, ware ggf.
noch eine Drehung der Stellpldtze um 90 Grad und deren Anordnung an der westlichen
Grundstiicksgrenze zu priifen. Moglicherweise wiirde es aber auch geniigen, den Platz von
Moblierung und Einbauten zu befreien und zu ordnen, um ihn als Tor zum Rathausmarkt
attraktiver zu gestalten. Der gegeniiberliegende Zugang zum Platz an der Kirche ldsst sich
iber die oben erorterte Neubebauung kldren. Als grofies Problem stellt sich allerdings der
Zugang zum Rathausmarkt siidlich des Rathauses dar. Eine reine rdumliche Fassung {iber
Baumpflanzungen diirfte hier nicht ausreichen. Die oben erorterte Bebauung mit einer
Parkpalette kdnnte hingegen die sinnvolle rdumliche Fassung liefern.

Thema 6 Griinkonzept

Es sind aktuell nur noch drei Gro3bdume auf dem Platz vorhanden, die relevante Qualitat
ftir den Platz haben. Die Baumscheiben dieser und auch der iibrigen Baume sollten vom
Strauchbewuchs befreit werden und zugunsten der Vitalitat dieser Bdaume grofier
ausgebildet werden. Gleichzeitig kénnten so dem Platz mehr Raum und bessere
Durchblicke gegeben werden. Hinsichtlich ergdnzender Pflanzungen, auch als Ersatz fiir die
zuletzt gefdllten Baume, kdme eine Baumreihe parallel zur Kirchenstrafle in Frage. In der
Konsequenz wiirde damit aber auch die StraBe betont, méglicherweise auch in ihrer
Funktion als Verkehrsweg. Wenn es das Ziel sein soll, den StraBenraum der Kirchenstrafie
dem Rathausmarkt zuzuordnen — etwa im Sinne einer Nutzung flir AuRengastronomie — sei
es durchaus auch denkbar, mit der Platzierung einzelner Solitdrbdume im Sinne einer
»Mdblierung” des Platzes zu arbeiten. Die Frage, ob man eine Baumreihe als Raumkante im
Westen wolle oder nicht, hdangt letztlich von der Frage ab, ob man dem Platz zutraut, aus
sich selbst heraus genug rdumliche Qualitdt zu entwickeln. Gleichzeitig bedeutet eine
Abschirmung des Platzes zu den Randern auch, dass die Hauszeilen einen tendenziell
reduzierteren Kontakt zum Platz haben. Das Wechselspiel zwischen grofen Bdumen und
etwaigen Baumpflanzungen bedarf einer fachlichen Planung durch Landschaftsarchitekten.
Dabei muss eine Vitalitatspriifung der Bdume als Grundlage fiir konzeptionelle
Grundsatziiberlegungen dienen. Darauf aufbauend muss ein Griinplan entwickelt werden,
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der dann zur Grundlage fiir einen funktionierenden Rahmenplan wird. Grundsétzlich
herrscht die Einschatzung vor, dass der Platz nur mit den drei groBen Baumsolitdaren gut
funktionieren wiirde. Alle anderen Baume und Griin scheinen erstmal obsolet zu sein, wobei
Griin dann gezielt z.B. zur Abgrenzung von Stellpldtzen oder in Form der begleitenden
Baumreihe fiir die KirchenstraRe eingesetzt werden kdnnte. Strategisch macht es Sinn, auch
im Hinblick auf die oft emotional gefiihrten &ffentlichen Diskussionen um Baumstandorte
und -fallungen, die im Winter entlaubten Bdume zu fotografieren, weil so klar wird, welchen
Wert die groBen Baumskulpturen haben und wie wenig Wert in der Regel die {ibrigen
Pflanzungen haben.

In einer abschlielenden Aussprache werden die zentralen Punkte zusammengefasst und
Eckpunkte benannt, die bei der weiteren Umsetzung relevant bzw. hilfreich fiir ein Gelingen
sein konnten. So kann eine Verbindlichkeitserklarung getroffen werden, damit die
Ergebnisse des Rahmenplans Eingang in die B-Plan Festsetzungen finden. Zur Umsetzung
der gestalterischen Zielsetzungen sollte eine Bauberatung fiir Bauinteressenten in der
Funktion eines ,Gestaltungskoordinators® installiert werden. Ggf. wdre in diesem
Zusammenhang auch die Etablierung eines festen Gestaltungsbeirats zu diskutieren.
Gepriift werden sollte zudem, ob steuerliche Vergiinstigungen fiir Sanierungen im
Innenstadtbereich, ggf. sogar finanzielle Zuschiisse der Stadt fiir bestimmte Ma’nahmen in
Frage kommen. Bei alledem ist zudem die Offnung der Diskussionen in Richtung der
Offentlichkeit in Erwdgung zu ziehen und zu priifen, welche Formen der Partizipation in
Frage kommen konnten. Hierbei sind verschiedene Partizipationsstufen denkbar und
zumindest die ersten dieser Stufen sollten heute auch als selbstverstdndlich angesehen
werden. Dazu sind aber zundchst die Ergebnisse dieser Beiratssitzung auszuwerten.

Die Sitzung wird um 19:45 h mit einem Dank an alle Beteiligten fiir die konstruktive und
zielfiihrende Diskussion geschlossen.

Hannover, den 16.09.2024

SOk

An,éreas Rauterberg V
Architektenkammer Niedérsachsen

Anlage: PP-Prdsentation zur Sitzung
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