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Grundlage und Zweck des Bebauungsplanes

Der Rat der Stadt Bremervérde hat in seiner Sitzung am 14.03.1983 die Aufstellung
des Bebauungsplanes Nr. 63b "Innenstadt II" i. S. des § 30 Bundesbaugesetz (BBauG)

beschlossenQ

Der Gesamtplan wurde aus Griinden der Ubersichtlichkeit und der Dringlichkeit der

anstehenden Probleme in den einzelnen Quartieren in sieben Teilbereiche aufgeteilt.

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 63b "Innenstadt II" ist notwendig, um eine
geordnete stidtebauliche Entwicklung in diesem Teilbereich des am 02.07.1984 durch
RatsbeschluB formlich festgelegten Sanierungsgebietes "Innenstadt" zu gewéhrleistenQ

Die Satzung iiber die férmliche Festlegung erlangte am 28.02.1985 Rechtskraft.

Der Bebauungsplan schafft weiterhin unter anderem die Voraussetzung zur Durchfih-
rung von Ordnungs- und ErschlieBungsmaBnahmen durch die Stadt Bremervdrde, sowie
zu Neu- und ModernisierungsmaBnahmen durch private Bauherren im Rahmen des lau-

fenden Sanierungsverfahrens.

R&umlicher Geltungsbereich

Das Sanierungsgebiet ist in zwei Teilbereiche geteilt worden. Die Abgrenzung dieser
erfolgte nach dem Grundsatz der ZweckmaéBigkeit im Hinblick auf die Erfassung ahn-
licher Problemstellungen bzw. deren Abhingigkeit untereinander. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 63b wird bestimmt durch die vorgesehene Neugestaltung des
Rathausplatzes und der Bremer StraBe, fir die dieser die rechtliche Grundlage schafft,

sowie angrenzende Bereiche, die hierdurch unmittelbar beriihrt werden.

Der Bebauungsplan Nr. 63b "Innenstadt II" im Sanierungsgebiet Innenstadt wird be-

grenzt:
Im Norden

Beginnend am nordwestlichen Grenzpunkt des Grundstiickes Neue Strale 99, Flur-
stiick 115 die stidliche StraBenbegrenzung der Neuen StraBe entlang bis zum Flur-
stiick 124/2, Neue StraBe Ecke Ludwig-Jahn-StraBe.



Im Osten

Der westlichen StraBenbegrenzung der Ludwig-Jahn-StraBe folgend bis zum slddst-

lichen Grenzpunkt des Grundstiickes Alte StraBe 1, Flurstiick 78.
Im Siden
Der nordlichen StraBenbegrenzung der Alten StraBe nach Nordwesten folgend, die

Bremer StraBe und die KirchenstraBe schneiden, bis zum sliddstlichen Grenzpunkt des
Flurstiickes 58/10, Alte StraBe Ecke Kirchenstrae.

Im Westen

Der westlichen StraBenbegrenzung der KirchenstraBe und Bremer Strale folgend, bis

Ecke Neue StraBe/Bremer StraBe.

- Alles Flurstiicke der Flur 24 -

Stadtebauliche Ziele des Bébauungsplanes und angestrebte MaBnahmen

Folgende st&dtebauliche Ziele sollen durch den Bebauungsplan verwirklicht werden:

Nutzung

- Sicherung und Abgrenzung rdumlicher und baulicher Entwicklung eines Ortsmittel-
punktes; dessen Abgrenzung sich von der BahnhofstraBe iiber die KirchenstrafBe und
Bremer StraBe bis zum Rathaus und zur Ludwig-Jahn-StraBe erstreckt.

- Erhaltung und Entwicklung der vorhandenen Gesché&fts- und Wohnnutzung in den
genannten Bereichen, insbesondere um das neue Rathaus.

- Forderung der Modernisierung erhaltenswerter Altbauten zur Schaffung zeitge-
maBer und gesunder Wohnbedingungen sowie zur langfristigen Sicherung der Bau-
substanz. .

- Schaffung eines FuBgéngerbereiches im Verlauf der Bremer StraBe, in der diese als
verkehrsberuhigte Zone festgelegt wird, eingebunden in einem Platz vor dem neuen
Rathaus mit Querverbindung am westlichen Platzrand zur BrunnenstraBe, um das
Umfeld und seine Bedingungen zu verbessern.

- Schaffung eines FuBgéngerbereiches im Verlauf der KirchenstraBe
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- Anlage von Flédchen fiir den ruhenden Verkehr.

- Anlage eines Kinderspielplatzes

Bebauung, Gestaltung

- Erhaltung und Entwicklung der straBenbegleitenden Bebauung mit zum Teil neuer

Fassadengestaltung.
- Sicherung einer dem Charakter der Teilbereiche angemessenen kleinteiligen Ge-

staltung durch entsprechende Festsetzungen lber die Bauweise.

Kern der stidtebaulichen Planung ist die Umgestaltung der Bremer StraBe und die
Umgestaltung der KirchenstraBe in einen FuBgéngerbereich. Die Bremer Strae quert
den Rathausplatz, der Ortsmittelpunkt flr vielfaltige Nutzungsmdglichkeiten sein
soll, dabei wird der Verlauf der Bremer StraBe fiir den notwendigen Verkehr als
verkehrsberuhigte Zone festgelegt. Dies ist nicht nur Voraussetzung fur die Verkehrs-
beruhigung der Innenstadt, sondern auch fiir die Entwicklung der Innenstadt als
Versorgungs- und Dienstleistungszentrum. Der strukturverandernde Eingriff durch die
Einrichtung der verkehrsberuhigten Zone ist eine wichtige Voraussetzung fUr die
L ebensfihigkeit der Innenstadt, sowie der Entwicklung gesunder Wohn- und Arbeits-

verhaltnisse.

Ubergeordnete Planung

Ziele der Landesraumordnung

Nach dem Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen von 1982 ist Bremervdrde als
Mittelzentrum ausgewiesen sowie Schwerpunkt fir die Sicherung und Entwicklung von
Wohnstitten und Arbeitsstitten. Insbesondere durch Bereitstellung geeigneter MaBnah-
men des Stidtebaus und des Verkehrs ist fiir ein entsprechend umfangreiches Angebot

an Wohnungen zu sorgen.

Ferner ist durch die Bereitstellung von Fldchen fir Industrie- und Gewerbeansiedlung
sowie durch geeignete MaBnahmen zur Verbesserung der Verkehrsverhédltnisse und der
wirtschaftsnahen Infrastruktur fiir ein entsprechendes umfangreiches, moglichst viel-

faltiges Angebot an Arbeitspldtzen zu sorgen.
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Im regionalen Raumordnungsprogramm fiir den Landkreis Rotenburg (Wiimme) 1986 ist
Bremervirde als Gemeinde mit der besonderen Entwicklungsaufgabe "Erholung" fest-
gelegt. Damit hat Bremervorde tiber den eigenen Bedarf hinaus Anlagen und Einrich-

tungen fir die Erholung der Bevdlkerung zu sichern und zu entwickeln.
Ziele nach dem Fl&chennutzungsplan

Der urspriingliche Planungsbereich fiir den Bebauungsplan Nr. 63 "Innenstadt" ist zur
Erfiillung der Entwicklungsaufgaben im Fléchennutzungsplan als Kerngebiet mit ent-
sprechend hohem baulichen Ausnutzungsgrad fiir geschaftliche Nutzung dargestellt.
Innerhalb dieses Kerngebietes sind Gemeinbedarfsflachen fir Verwaltung, Post und
Kirche vorhanden. Im Bereich der Fliche der ehemaligen Schule an der Bremer StraBe

ist das neue Rathaus als neuer Ortsmittelpunkt entstanden.

Im Westen, Osten und Siiden schlieBen an das innerst&dtische Kerngebiet grdBere

Mischgebietsfldchen an.
Ziele nach dem Generalverkehrsplan

Die 1. Fortschreibung des Generalverkehrsplanes 1984/1985 belegt die erheblichen
Verkeﬁrsbelastungen im innerstiddtischen Bereich. Als Hauptverkehrsachsen zeichnen
sich die B 71 und 74 mit Belastungen von max. 17.600 Kfz/Tag im Bereich der Oste-
briicke ab. Die Belastungen in Ost-West-Richtung verteilen sich auf die Neue StraBe
und die fast parallel dazu verlaufende Alte StraBe. Auf beiden StraBen schwanken die
Verkehrsmengen zwischen 11.000 und 12.000 Kfz/Tag.

Der Generalverkehrsplan empfiehlt, in einer allerersten Stufe eine FuBgéngerzone im
Zuge der Bremer StraBe einschlieBlich KirchenstraBe sowie der BahnhofstraBe
zwischen der Alten StraBe und Neuen StraBe einzurichten. Durch die SchlieBung dieser
beiden StraBenziige kommt es zu Verkehrsverlagerungen im StraBennetz, die sich auch

auf die Belastungen der Knotenpunkte auswirken.

Nach den bekannten Verkehrsbeziehungen kénnte nur eine UmgehungsstraBe im sudli-

chen Bereich der Stadt eine spiirbare Entlastung bewirken.

Als Endstufe der Gesamtkonzeption wird der Bau einer NordumgehungsstraBe empfoh-
len. Aufgrund von Belastungsprognosen kommt dieser Umgehung z.Z. nur eine geringe

Bedeutung zu.
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Diese Empfehlungen des Generalverkehrsplanes sind durch geénderte Uberodrtliche Rah-
menbedingungen hinféllig geworden. Mit einer Herausnahme des Durchgangsverkehrs
aus Bremervorde ist mittelfristig nicht zu rechnen. Eine vollige Trennung von Ortsver-

kehr und Durchgangsverkehr ist somit auf absehbare Zeit nicht zu erreichen.

Festsetzungen des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung der Ziele des Bebauungsplanes wurden folgende Festsetzungen ge-

troffen:
Baugebiet, Art und MaB der baulichen Nutzung
Kerngebiet

Das Kerngebiet ist im Hinblick auf die bereits vorhandene und die geplante Nutzung -
vorrangig Handel und Dienstleistungen - festgesetzt. Das MaB der baulichen Nutzung
entspricht weitestgehend den Hochstwerten des § 17 BauNVO. Um jedoch eine Siche-
rung der vorhandenen Wohnnutzung in den Obergeschossen zu gewdhrleisten, ist gem.
§ 7 Abs. 2 Nr. 7 das Wohnen in den Obergeschossen zuldssig. Um den StraBen in und um
das Plangebiet die Mdglichkeit zu geben, sich zu attraktiven Geschiftsbereichen ent-
wickeln zu konnen, und um eine mdgliche Verdréngung von Einzelhandelsgeschaften
durch Spiel- und Automatenhallen zu verhindern, sind diese gem. §1 Abs.5 in

Verbindung mit § 1 Abs. 9 BauNVO nicht zuléssig.

In dem Ziel, die Einzelhandelsgeschifte im Kerngebiet, als Stdtte der Versorgung der

Bevdlkerung zu sichern, findet die Festsetzung ihre Begriindung.

Mittelpunkt des Quartiers ist das neu entstandene Rathaus mit seiner Orientierung
nach Westen eingebettet in eine gestaltete Platzsituation, die aus der Bremer StraGe
hervorgegangen ist, deren Verlauf, mit leichter Verdnderung, verkehrsberuhigt mit
Zweirichtungsverkehr; noch zu erkennen ist.

Die Begrenzung des Pla;tzes im Westen ist die intakte Fassade der Bremer StraBe/Kir-
chenstrage.

Durch den Kaufhauskomplex Alte StraBe 11 behélt die kirchenstraBe ihren raumlichen
Charakter, und geht nicht in die Platzsituation auf, sondern ist ein Zugang zu ihr.

Die KirchenstraBe wird als reine FuBgéngerzone ausgewiesen.
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Die siidliche Offnung und Hauptzugang des Platzes wird betont durch die Baumassen
des Kaufhauskomplexes Alte StraBe 11 und die Bebauung Alte StraBe 4.
Art und MaB der baulichen Nutzung ist hier so angelegt, daB die Bebauung einen Rah-

men fiir das neugestaltete Rathaus bildet.

Wahrend entlang der Ludwig-Jahn-StraBe, und damit die dstliche Begrenzung des Quar-
tiers, eine zweigeschossige Bauweise vorhanden und auch weiterhin gewinscht ist, ist
im Norden, entlang der Neuen StraBe, eine zwei- bis dreigeschossige Bebauung vorhan-
den und auch weiterhin festgelegt.

Um jedoch eine Bedréngung des Rathauses durch zu hohe Baumassen im Blockinnenbe-
reich zu verhindern, ist eine Abstaffelung mit ein- bis zweigeschossiger Bauweise vor-
gesehen. Im Bereich der ndrdlichen Abgrenzung sollte daher eine beabsichtigte
Bebauung die Flucht der Rathausostseite nicht {berschreiten, so daB genigend

Freiraum zur rdumlichen Entwicklung des Rathauses an diese Stelle bleibt.

Dieser nordliche Bereich soll bei entsprechend mdglicher Nutzung der sidlichen
Grundstiicksteile der Bebauung an der Neuen StraBe durch Einzelhandel und Kleinge-
werbe, zu einem interessanten Bereich dieses neugestalteten Ortsmittelpunktes um das
Rathaus werden. Der Charakter einer grinen Insel wird durch die Anlage eines
.Kinderspielplatzes noch verstdrkt und durch die dichte Eingriinung des kleinen Park-
platzes nicht geschmdlert. Er attraktiviert zusétzlich dieses Gebiet und 188t dennoch
die Erreichbarkeit der siidlichen Grundstiicksteile der Bebauung entlang der Neuen
StraBe mit privaten PKW iber den "Kleinen Platz" zu.

Die beschriebenen Fldachen werden mit Geh-, Leitungs_— und Fahrrechten zu gunsten

der Allgemeinheit belastet.

Der festgesetzte Spielplatz hat nicht die nach dem Niedersdchsischen Spiel-
platzgesetz erforderliche MindestgroBe von 300 gm. Das ist im vorliegen-

den Fall unschddlich, weil fiir die im Plangebiet lebenden Kinder schon jetzt
ausreichende Fldchen zur Verfiigung stehen, ndmlich die an das Plangebiet an-
grenzenden Fldchen der Grundschule Ludwig-Jahn-StraBe und die Fldachen der
Schule Am Mahlersberg in ca. 200 m Entfernung. AuBerdem befindet sich in ca.
260 m Entfernung am Burgberggeldnde ein o6ffentlicher Kinderspielplatz.



Der festgesetzte Spielplatz ist nur als Ergdnzung des FuRgdngerbereiches und
sur Attraktivitdtssteigerung des Ortsmittelpunktes gedacht.

Die im Blockinnenbereich, westlich der Ludwig-Jahn-StraBe, in den rickwartigen
Grundstiicksteilen liegenden Flichen sind eingeschossig mit GFZ = 1,0 festgelegt, um
den Gewerbetreibenden und L#den an der Ludwig-Jahn-StraGe Mdglichkeiten zu Er-

weiterungen im ErdgeschoB, wie Werkstatten, Verkaufsrdume und Lager, zu geben.
Das Rathausgrundstiick selbst wird als Gemeinbedarfsflache ausgewiesen.

GemaB § 17 Abs. 9 BauNVO ist eine Ausweisung des Grundstiickes Alte StraBe 11 aus
stidtebaulichen Griinden, durch die zum Teil schon vorhandene Ausnutzung, mit

GFZ = 2,4 festgesetzt worden.

Das Grundstiick Alte StraBe 11 ist mit max. drei Geschossen ausgewiesen und bebaut.
Diese Bebauung findet in dem Grundstlick Alte StraBe 4 ihr Pendant und Fortsetzung.
Dadurch entsteht eine Eingangssituation zum Rathausplatz mit einem Ausblick auf das

neue Rathaus, dessen Rahmen die beiden Eckbebauungen bilden.

Das Gebdude Alte StraBe 11 hat durch seine Insellage eine im Stadtbild exponierte
Stellung. Der Baukérper und seine Fassaden stdren durch ihre unharmonische Ausbil-
dung und Materialwahl wie Materialgestaltung. Ein geplanter, sich in das Stadtbild
harmonisch einfiigender korrigierter Bauk&rper mit einer der Umgebung sich einpas-
senden Fassade benétigt eine geringe Erweiterung zum Platz, die jedoch stddtebaulich

keine EinbuBe fiir den Platzbereich bedeutet.

Im Plangebiet entspricht das MaB der baulichen Nutzung fir Kérngebiet der tatsdch-
lichen Nutzung. Nur im Bereich des Kaufhauses Karfann zwischen KirchenstraBe und
Bremer StraBe werden die Hochstwerte gem#B § 17 BauNVO lberschritten. Die
Uberschreitung dieser Werte ist stddtebaulich vertretbar, da der Kaufhauskomplex
AbschluB der kompakten Bebauung entlang der Alten StraBe zwischen Brunnenstrae
und Bremer StraBe ist und die jeweiligen Eingangsituationen zu den genannten Stralen

von Gebduden mit erhdhter Ausnutzung betont werden.
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Die im Bebauungsplan festgesetzten Werte gewahren ausreichend Raum fiir bauliche

Erweiterungen bzw. Neubauten.

Offentliche Belange, die der Uberschreitung der nach § 17 BauNVO zuldssigen Hochst-
werte entgegenstehen, sind nicht zu erkennen. Die Wohnqualitdt wird dadurch nicht
beeintrachtigt. In dem ErdgeschoBbereich sind ausschlieBlich Geschi#fte vorhanden, die

Wohnungen liegen dariiber. Somit ist die Belichtung und Besonnung gewahrleistet.

Bauweise, Uberbaubare Flédchen, Baugrenzen und -linien

Die Uberbaubaren Fldchen sind durch Baugrenzen bzw. Baulinien begrenzt. Die histo-
rischen durch vorhandene Bebauung gepragten Baufluchten sind zur Erhaltung des Er-

scheinungsbildes und des Grundrisses dieses Altstadtbereiches als Baulinien festge-

setzt.

Die Bautiefen sind zum Teil durch riickwértige Baugrenzen begrenzt und in einer Tiefe
festgesetzt, die Spielraum 1&gt fuir bauliche Entwicklungen z.B. im Zusammenhang mit

einer Modernisierung der Bausubstanz.

Die Baulinie ist im Bereich des Grundsticks Alte StraBe 4 neu gefuhrt worden, .um eine
zu erwartende dominierende Eckbebauung sich aus der Hausflucht der StraBe ent-

wickeln lassen zu kdnnen.

An der Ecke Neue StraBe/Ludwig-Jahn-StraBe wie Alte StraBe/Ludwig-Jahn-StraBe
sind im ErdgeschoB die Baugrenzen eingezogen worden, um aus verkehrstechnischer
Sicht ein besseres und gefahrloseres AbflieBen des Verkehrs vom offentlichen Park-

platz am Rathaus zu ermdglichen.

Verkehrsflachen, ruhender Verkehr

Erklirtes Ziel der Stadt ist es, die Bremer StraBe zwischen Alte StraBe und Neue
StraBe fiir den Schwerlastverkehr zu schlieBen und sie verkehrsberuhigt auszubauen.
Der Platz soll als FuBgéngerbereich ausgewiesen werden. Der fir die Ortsmitte
notwendige Pkw-Verkehr sowie der gffentliche Busverkehr sollen den Bereich ver-

kehrsberuhigt befahren dirfen.
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Die Stadt sieht hierfir eine geringfigige Verschwenkung der Fahrbahn sowie eine ein-
heitliche Platzgestaltung durch eine Anpassung der Fahrbahnpflasterung an den Ubri-

gen Bereich des Rathausvorplatzes als entscheidende MaBnahme an.

Die KirchenstraBe wird ausschlieBlich FuBgdngerzone. Im Rahmen eines strabBen-
verkehrsrechtlichen Verfahrens wird der Anwohner- und Anliegerverkehr inner-
halb dieser Verkehrsfliche geregelt werden, um den Anforderungen des § 5
Abs. 1 Niedersdchsische Bauordnung zu geniigen und um auch den fiir die Andie-
nung der Geschdfte in der KirchenstraBe erforderlichen Lieferverkehr zu er-
moglichen.

Bedingt durch die konzentrierte gesch&ftliche Nutzung und hohe Grundstlcksausnut-
zung, bestehen kaum Méglichkeiten einer Bedarfsdeckung an Einstellplatzen in diesem
Gebiet. Eine restlose Nutzung s@mtlicher verbleibender Freiflachen in Blockinnenbe-
reichen fir Einstellplatze ist nicht empfehlenswert und wiirde den st&dtebaulichen

Zielen widersprechen.

Daher werden die Fléchen siidlich und 8stlich des Rathauses und ein kleiner Teil nord-
lich davon als &ffentliche Parkplatze ausgewiesen.

Die notwendigen Parkpldtze fur Mitarbeiter des Rathauses sollen weiterhin auf denen
bis heute daflir genutzten Flachen auBerhalb des Geltungsbereiches nachgewiesen wer-

den.

Versorgung und Entsorgung

Die Versorgungsnetze fir Wasser, Gas und Elektrizitdt bzw. fir die Entsorgung von

Regen- und Abwasser sind vorhanden.

Die regelm#Bige Mullabfuhr ist auch im Bereich der FuBgangerzone KirchenstraGBe ge-

sichert.
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Stidtebauliche Werte

Fliachenbilanz

Das Plangebiet, das dem Bruttobaugebiet

gleichzusetzen ist, hat eine Gesamtfldche von 2,69 ha

davon sind:

Offentliche Verkehrsflache 0,57 ha
Gemeinbedarfsflache 0,25 ha
(= 31 % des Bruttobaugebietes) 0,82 ha

Das Nettobauland entspricht dem Kerngebiet
und betragt 1,87 ha.

Durchfilhrung des Bebauungsplanes

MaBnahmen, die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen werden

Der Bebauungsplan schafft die rechtlichen Voraussetzungen fur die Durchfiihrung von
Ordnungs- und BaumaBnahmen im Sanierungsgebiet Bremervirde "Innenstadt". Die
Stadt Bremervorde ist seit 1985 in das Landesprogramm zur Forderung von Sanierungs-
maBnahmen gem. § 72 StBauFG aufgenommen. Im Zusammenwirken mit ihrem Sa-
nierungstreuhdnder wird sie gem. § 8 StBauFG fur die ziigige Durchfiihrung aller Ord-
nungsmaBnahmen sorgen, die fir die Neugestaitung des Sanierungsgebietes notwendig

sind und die Eigentiimer bei der Durchfiihrung ihrer BaumaBnahmen unterstitzen.
Bodenordnung

Zur Durchfiihrung der vorgesehenen MaBnahmen ist besonders im Hinblick auf die Neu-
gestaltung des Bereiches nérdlich des Rathauses und im Bereich Alte StraBe 11, ent-
lang der Bremer StraBe, die Neuordnung der Grundstiicke erforderlich. ‘

Es ist aus vorgenannten Griinden notwendig, Grundstiicksankdufe zu t&tigen.

Der Erwerb der Grundstiicke erfolgt freihdndig nach den Richtlinien zur Forderung
stddtebaulicher Sanierungs- und EntwicklungsmaBnahmen nach den Stadtebaufdrde-
rungsrichtlinien (R-StBauF G).



Die vorstehende Begriindung gehdrt nicht zum Inhalt des Bebauungsplanes und
hat nicht den Charakter von Festsetzungen. Festsetzungen enthdlt nur der
plan; sie sind durch Zeichnung, Farbe, Schrift und Text dargestellt.

Die Begrindung des Entwurfes wurde aufgestellt durch

NILESG Hannover, den 15.02.1988

Niedersdchsische
Landesentwicklungsgesellschaft mbH
als Treuhdnder der Stadt Bremervorde

Stadt Bremervorde Bremervorde, den 10.03.1989
Der Stadtdirektor
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