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Bebauungsplan Nr. 135

»Zwischen Rahlandsweg und Huddelberg“
mit ortlichen Bauvorschriften

Bebauungsplan der Innenentwicklung gem. § 13a BauGB

% % i
| i :
B 3
.
| 3
§
e - m
) B
B 74
£ o
BEI.QS"&IGF" ach? Qcéq' g‘
‘-'“l‘@ vé;?
%,?_%; & @ "
& %,
e LGIlN 5‘3 &y
3 ‘Qt.aj“h
Begriindung
Fassung fiir die Offentlichkeitsbeteiligung gemiR § 3 (2) BauGB
und die Behordenbeteiligung gemaR § 4 (2) BauGB
Stand: 03.06.2026
. cappel + kranzhoff
Stadt Bremervorde stadtentwicklung und planung gmbh
Rathausmarkt 1
27432 Bremervorde Palmaille 96, 22767 Hamburg
Tel.: 04761 /987-0 Tel 040-380-375-670

Mail: inffo@bremerviorde.de mail@ck-stadtplanung.de



Stadt Bremervérde Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135 ,Zwischen Rahlandsweg und Huddelberg*

Inhaltsverzeichnis

_ A A a
A OWOWN -

3.1
3.2
3.3

5.1
5.2
5.3
54
5.5
5.6
5.7

5.8
5.9

6.1
6.2

2]

9.1
9.2

10

Grundlagen der Planung 3
Rechtsgrundlagen der Planung 3
Anlass, Erfordernis und Ziele der Aufstellung 3
Geltungsbereich und Grolke des Plangebietes 5
Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaf § 13a BauGB 5
Lage und Bestandssituation 6
Planerische Rahmenbedingungen 6
Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung 6
Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans 7
Benachbarte Bebauungsplane 8
Fachplanerische Grundlagen 8
Inhalte der Planung 1
Art der baulichen Nutzung 11
Mal der baulichen Nutzung 11
Bauweise 12
Uberbaubare Grundsticksflachen 13
Verkehrsflachen 13
Grinordnung 14
MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft 14
Immissionsschutz 15
Ortliche Bauvorschriften 15
ErschlieBung 16
Verkehrliche Erschlielung 16
Ver- und Entsorgung 16
Artenschutz 18
Alternative Planungsmaéglichkeiten 18
MaBnahmen zur Verwirklichung 18
Bodenordnung 18
Kosten und Finanzierung 18
Flachenangaben 19



1.2

Stadt Bremervérde Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135 ,Zwischen Rahlandsweg und Huddelberg*

Grundlagen der Planung

Rechtsgrundlagen der Planung
Der Bebauungsplan wird auf Grund folgender rechtlicher Grundlagen aufgehoben:

o Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22.12.2025
(BGBI. 2025 | Nr. 348),

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21.11.2017 (BGBI. | S.3786), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176),

e Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt ge-
andert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 12.08.2025 (BGBI. 2025 | Nr. 189),

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29.07.2009 (BGBI. | S. 2542), zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 87),

o Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz (UmwRG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.08.2017 (BGBI. 1 S. 3290), zuletzt gedndert durch Artikel 14b des Gesetzes vom
22.12.2023 (BGBI. 2023 | Nr. 405),

¢ Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17.05.2013 (BGBI. | S. 1274; | S. 123), zuletzt geandert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 29.03.2026 (BGBI. 2026 | Nr. 84),

¢ Niedersachsische Bauordnung (NBauO) in der Fassung vom 03.04.2012 mit Be-
kanntmachung vom 12.04.2012 (Nds. GVBI. Nr. 5/2012, 46), zuletzt geandert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 25.06.2025 (Nds. GVBI. 2025 Nr. 52),

¢ Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz (NKomVG) in der Fassung vom
17.12.2010, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 28.04.2026 (Nds.
GVBI. 2026 Nr. 30).

Anlass, Erfordernis und Ziele der Aufstellung

Der Verwaltungsausschuss hat gemaf § 2 Abs. 1 BauGB am 11.03.2025 beschlossen, den
Bebauungsplan Nr. 135 ,Zwischen Rahlandsweg und Huddelberg“ aufzustellen. Das Ver-
fahren wird gemaf § 13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefuihrt. Das Plange-
biet wird derzeit durch mehrere Bebauungsplane mit unterschiedlichen Festsetzungen
uberlagert und soll mit der Neuaufstellung des Bebauungsplans Nr. 135 bereinigt werden.
Die derzeit noch als Kerngebiet ausgewiesenen Bereiche sollen zukinftig als urbane Ge-
biete ausgewiesen werden, um innenstadtnahes Wohnen zu ermdglichen.

Das Plangebiet ist zentral in Bremervérde gelegen, die Grundsticke sind Gberwiegend be-
baut und von Bebauung umgeben. Im Nordosten schlie3t ein Parkplatz an. Die Planung
soll den Bestand sichern und gleichzeitig einen Entwicklungsspielraum im Sinne einer
Nachverdichtung gemafR dem aktuellen Planrecht zulassen. Entsprechend soll auf den Fla-
chen des Bebauungsplans Nr. 135 eine durchmischte Bebauung mit den Nutzungen Woh-
nen, Gewerbe sowie weiteren Einrichtungen unter Bericksichtigung der bestehenden Ge-
baude und Gehdlzstrukturen ermoglicht werden.

Die mit der Planaufstellung beabsichtigte Sicherung des Bestandes und Nachverdichtung
stellt eine MaRnahme der Innenentwicklung dar. Der Bebauungsplan soll somit als Bebau-
ungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt
werden. Aufgrund der GroRe des Plangebietes und der zu erwartenden Grundflachen ist
eine Vorprifung des Einzelfalls gemaf Anlage 2 BauGB durchzufuhren.

Das Plangebiet wird im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Bremervorde im Siiden
als gemischte Bauflache und im Norden als Wohnbauflache dargestellt. Aufgrund der vor-
gesehenen Festsetzungen von Urbanen Gebieten (MU) im sldlichen Bereich und Allge-
meinen Wohngebieten (WA) im ndrdlichen Bereich ist eine Anderung bzw. Anpassung des
Flachennutzungsplans im Wege der Berichtigung erforderlich.
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Ziel der Planaufstellung ist es, die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Sicherung und
Weiterentwicklung eines innenstadtnahen durchmischten Quartiers zu schaffen. Dabei
steht insbesondere die Schaffung von zusatzlichem Wohnraum innerhalb der Ortslage von
Bremervoérde im Vordergrund. Zudem werden insbesondere den Belangen des Naturschut-
zes sowie den Erfordernissen des Immissionsschutzes Rechnung getragen.

Die Planung dient der Umsetzung folgender Ziele:

* Ermoéglichung von innenstadtnahem Wohnen und Weiterentwicklung eines innen-
stadtnahen Quartiers,

» Berlcksichtigung der Bestandsgebaude,

* Absicherung und Weiterentwicklung der erhaltenswerten Griinstrukturen sowie

» Mittelfristige Befriedigung der értlichen Nachfrage nach Wohnbaugrundstiicken und
Nutzungsmischung.

Zur Sicherung dieser Entwicklungsziele und um die stadtebaulich geordnete Fortfiihrung
der wohnbaulichen Siedlungsentwicklung in diesem Bereich der Ortslage zu gewahrleisten,
sind die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.
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Abb. 1: Luftbild mit Kennzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 135 (rot), ohne MaRstab, Quelle: LGLN, eigene
Hervorhebung (0.M.)
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Geltungsbereich und GroRe des Plangebietes

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4 ha (ca. 40.435 m?) in der
Gemarkung Bremervorde, Flur 27. Der genaue raumliche Geltungsbereich ist dem nach-
stehenden Ubersichtsplan und der Planzeichnung zu entnehmen.
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Abb.2: Geltungsbereich des Bebauungsplans (0.M.) Nr. 135, Quelle: LGLN, eigene Darstellung

Aufstellung im beschleunigten Verfahren gemaR § 13a BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135 dient einer Ma3nahme der Innenentwicklung,
welche durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung
von Wohn- und Mischnutzungen zur wohnbaulichen Nachverdichtung beitragt. Der Bebau-
ungsplan wird im beschleunigten Verfahren gemafl § 13a BauGB aufgestellt.

Kriterien flr die Durchfiihrung des beschleunigten Verfahrens sind:

a.) Die festgesetzte Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO liegt entweder unter
20.000 m? oder zwischen 20.000 m? und 70.000 m?, wenn aufgrund einer Uber-
schlagigen Prifung die Einschatzung erlangt wird, dass der Bebauungsplan voraus-
sichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat, die nach
§ 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB zu berlcksichtigen waren (Vorpriufung des Einzelfalls).

b.) Es wird keine Zulassigkeit von Vorhaben begriindet, die einer Pflicht zur Durchflih-
rung der Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertrag-
lichkeits-prifung (UVPG) oder Landesrecht unterliegen, und es bestehen keine An-
haltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB
genannten Schutzgiter (Erhaltungsziele und der Schutzzweck von Natura 2000-
Gebieten).
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Das Plangebiet hat eine Gesamtgrélie von etwa 40.435 m2. Die festgelegte und maximale
zulassige Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO liegt dabei bei ca. 26.100 m2. Somit
liegt die zulassige maximale Grundflache zwischen 20.000 und 70.000 Quadratmetern, so-
dass gemal} § 13a Abs. 1 Nr. 2 eine Vorprifung des Einzelfalls durchzuflihren ist.

Die durchgefiihrte Vorprifung des Einzelfalls (siehe Anlage) zeigt, dass die Umsetzung der
Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 135 voraussichtlich keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen nach sich ziehen, die gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung
zu berlcksichtigen waren. Auch sind aufgrund der ortlichen Gegebenheiten keine erhebli-
chen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Dies liegt vor allem daran, dass der
Bebauungsplan das Ziel verfolgt, den bestehenden stadtebaulichen Charakter zu erhalten
und lediglich eine behutsame Nachverdichtung, insbesondere hinsichtlich Wohnbebauung,
zu ermoglichen.

Aus fachlicher Sicht ist somit eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich. Es sind
daher alle Kriterien fur die Anwendung des beschleunigten Verfahrens erfiillt. Insofern kann
das Verfahren gemal § 13a BauGB durchgefiihrt werden. Es gelten die Vorschriften des
vereinfachten Verfahrens nach § 13 Abs. 2 und 3 Satz 1 BauGB.

Lage und Bestandssituation

Das Plangebiet wird mafigeblich durch die Lage im nordwestlichen Bereich der Innenstadt
der Stadt Bremervorde und der umliegenden Wohn und Gewerbebebauung sowie der an-
grenzenden B 71 gepragt.

Der raumliche Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 4 ha. Die Flache lasst sich als
innerstadtisches durchmischtes Quartier mit vereinzelten Bauliicken und Einzelgehdlzen
definieren, welches im Norden insbesondere durch Wohnbebauung und im Siiden zur Bun-
desstrafde auch durch gewerbliche Nutzungen und das Polizeikommissariat gepragt ist. Das
Plangebiet wird, neben der B 71, durch die angrenzenden Stralen Rahlandsweg und Hud-
delberg eingefasst. Das Umfeld des Plangebietes ist ebenfalls durch Wohnbebauung im
Norden und Westen sowie durchmischte Bebauung im Osten und Suden gepragt.

Das Plangebiet kann Uber die B 71, Rahlandsweg und Huddelberg direkt an das ortliche
und uberdrtliche StralRennetz erschlossen werden. Die Anbindung an den OPNV erfolgt
Uber die Bushaltestelle ,Bremervorde AOK" in unmittelbarer Nahe sowie Uber den Bahnhof
Bremervdrde in ca. 550 m Entfernung.

Planerische Rahmenbedingungen

Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Planung ist gemal § 1 Abs. 4 BauGB den Zielen der Raumordnung anzupassen. Fur
die Planung malfgeblich sind die Festlegungen im Landes-Raumordnungsprogramm des
Landes Niedersachsen (LROP; Neubekanntmachung vom 17.09.2022, Nds. GVBI. S.521),
sowie im Regionalen Raumordnungsprogramm 2020 (RROP) des Landkreises Rotenburg
(WUmme).

Im LROP Niedersachsen werden fir den Geltungsbereich selbst keine Darstellungen ge-
troffen. Angrenzend verlauft die B 71 als Hauptverkehrsstralte sowie weiter stidostlich des
Plangebietes die Bahnstrecke. Die Stadt Bremervorde ist zudem als Mittelzentrum gekenn-
zeichnet. Weitere gesonderte Darstellungen werden nicht getroffen.

Im RROP des Landkreises Rotenburg (Wimme) ist die Stadt Bremervérde ebenfalls als
Mittelzentrum mit der besonderen Entwicklungsaufgabe Tourismus dargestellt. Bre-
mervorde gilt gem. Kurortverordnung als staatlich anerkannter Erholungsort. Die angren-
zende Bundesstralde ist ebenfalls als Hauptverkehrsstralle gekennzeichnet. Mit der Auf-
stellung des Bebauungsplans werden die Ziele der Raumordnung erkennbar nicht beein-
trachtigt. Mit der Planung soll insbesondere den Anforderungen der Innenentwicklung und
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der Weiterentwicklung des Stadtgebietes Rechnung getragen werden. Es bestehen keine
Anhaltspunkte, dass die Planung durch die Ziele der Raumordnung ausgeschlossen wird.

Gemal der Verordnung Uber die Raumordnung im Bund fir einen landerlibergreifenden
Hochwasserschutz ist eine Betroffenheit bezliglich Hochwasserrisiken fir das Plangebiet
zu prifen. Es befinden sich keine weiteren Gewasser (gem. § 3 Nummer 13 WHG) im na-
heren Umfeld des Plangebietes. Das Plangebiet befindet sich in keinem Uberschwem-
mungsgebiet (§ 76 Absatz 1 WHG) oder Risikogebiet (gem. §73 Absatz 1 WHG). Auch sind
keine Risikogebiete aulerhalb von Uberschwemmungsgebieten (gem. §78b Absatz 1
WHG) oder vorlaufig gesicherte Uberschwemmungsgebiete (§ 76 Absatz 3 WHG) durch
die Planung betroffen (vgl. Umweltkarten Niedersachsen).

Die Nutzung als Wohn- und Mischgebiet ist grundsatzlich als schutzbediirftig zu bewerten,
in diesem Bereich ist jedoch von einer geringen Empfindlichkeit gegeniber mdglicher Hoch-
wasserrisiken auszugehen.

Darstellungen des wirksamen Flachennutzungsplans

Bebauungsplane sind nach § 8 Abs. 2 BauGB regelmafig aus dem FNP zu entwickeln. Der
Flachennutzungsplan der Stadt Bremervoérde stellt fir den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplans Nr. 135 im sudlichen und 6stlichen Bereich gemischte Bauflachen (M) dar. Der
ndrdliche Bereich wird als Wohnbauflache (W) dargestellt. Umliegend sind insbesondere
weitere gemischte Bauflachen dargestellt. Nordlich bzw. nordwestlich schlieRen weitere
Wohnbauflachen an. Der angestrebte und vorhandene Gebietscharakter bleibt durch die
Festsetzungen des Bebauungsplans gewahrt. Mit den vorgesehenen Festsetzungen ent-
spricht der Bebauungsplan groftenteils den Darstellungen des Flachennutzungsplans.
Dennoch ist aufgrund der vorgesehenen Festsetzungen als Urbanes Gebiet (MU) im nérd-
licheren Bereich im vorliegenden Bebauungsplan der Flachennutzungsplan im Rahmen der
Berichtigung gemaf § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB nach Abschluss des Bauleitplanverfahrens
anzupassen, um eine gemischte Bauflache (M) fir die Flache des Plangebietes dazustel-
len.
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Abb.3: Darstellung des wirksanﬁen FIé’chennutzungspIans der Stadt Bremerv%rde mit dem Geltungsbereich des
Plangebietes, ohne MaRstab, Quelle: Landkreis Rotenburg (Wimme)
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Benachbarte Bebauungsplane

Das Plangebiet wird bereits durch mehrere rechtskraftige Bebauungspléne tGberplant. Fur
die Bereiche sudlich des Plangebietes, entlang der B 71, setzen die Bebauungsplane Nr.
72 ,Rahlandsweg/ Huddelberg®, Nr. 69 ,Rahlandsweg/ Neue Straf’e“ und Nr. 31 (2. And.)
LAlte StralRe — Dammstral3e” Kerngebiete (MK) fest. Die Grundflachenzahl (GRZ) liegt bei
1,0 und die Geschossflachenzahl (GFZ) bei 3,0 im dstlichen Bereich. Im westlichen Bereich
wird eine GFZ von 2,0 bzw. 1,6 festgesetzt. Die Bauweise im Osten wird als geschlossen
(g) festgesetzt und im Westen mit einer abweichenden Bauweise (a), bei der Gebaudelan-
gen 50 m Uberschreiten durfen. Die Geschossigkeit wird von Osten nach Westen abneh-
mend auf vier Vollgeschosse (IV) im Osten bis zu zwei Vollgeschosse (II) im Westen fest-
gesetzt. Die Bebauungsplane Nr. 72 und Nr. 69 setzen fur den zentralen und nordwestli-
chen Bereich des Geltungsbereichs Allgemeine Wohngebiete (WA) fest. Es wird eine GRZ
von 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt sowie eine GFZ von 0,7. Es wird zudem eine offene Bauweise
(o) festgesetzt. Der nérdliche Bereich entlang der Strafl’e ,Huddelberg® wird zusatzlich be-
reits durch die Bebauungsplane Nr. 26 ,Ritterstralle — Huddelberg“ und Nr. 40 Uberplant.
Der Bebauungsplan Nr. 40 setzt ebenfalls ein Kerngebiet mit 2 Vollgeschossen und einer
geschlossenen Bauweise fest. Der Bebauungsplan Nr. 40 setzt fir den nordlichsten Bereich
im Plangebiet ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit zwei Vollgeschossen (Il) und einer
offenen Bauweise (0) fest.

Fachplanerische Grundlagen
Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Rotenburg (Wimme) stellt unter dem Aspekt
»+Anforderungen an die Bauleitplanung* fest, dass eine Verdichtung innerhalb vorhandener
Ortslagen gegenuber einer Siedlungserweiterung in die offene Landschaft vorzuziehen ist.
Die Aufstellung des Bebauungsplanes entspricht dieser Vorgabe.

Gemal LRP 2016 gibt es keine standortspezifischen Aussagen fur den Bereich des Plan-
gebietes. Dies gilt auch fiir die angrenzenden Siedlungsbereiche. Insgesamt kann der Bio-
topbestand als von geringer Bedeutung angesprochen werden. Schutzgebiete sind von der
Planung weder direkt noch indirekt betroffen.

Arten und Lebensgemeinschaften / Vegetation

Es befindet sich eine alte Buche im Plangebiet, auf dem Flurstiick 141/8. Sie ist als Natur-
denkmal geschutzt, damit gelten die Vorgaben der Verordnung. Die Buche ist durch die
Planung nicht betroffen. Auf dem Grundstlick, das parkahnlich gestaltet ist, befinden sich
weitere Laubbaume/Geholze.

Die vorhandenen Gehdlzstrukturen im tbrigen Plangebiet, insbesondere der Baumbestand,
werden im Rahmen der Planung weitestgehend gesichert. Sie bieten einen Lebensraum
u.a. fur Vogelarten, die wenig stérempfindlich und an anthropogen iberformte Strukturen
angepasst sind. Es ist daher davon auszugehen, dass nur weit verbreitete und in ihrem
Bestand nicht gefahrdete Vogelarten als potenzielle Brutvégel im Plangebiet vorkommen.
Bodenbriter des Offenlandes und GroRvogelarten sind aufgrund der Biotopstrukturen nicht
zu erwarten.

Astlécher in dlteren Baumen kénnen baumbewohnenden Fledermausarten als potenzielles
Quartier oder Hohlenbrltern als potenzielle Niststatte dienen. Zugangliche Bodenraume
oder Steinnischen kénnen generell ein potenzielles Fledermausquartier darstellen. Ein Vor-
kommen von Fledermausen ist im Plangebiet nicht zu erwarten, kann aber nicht vollstandig
ausgeschlossen werden. Da bei einer potenziellen Rodung oder einem potenziellen Ge-
baudeabriss ein Sachverstandiger oder eine Sachverstandige hinzugezogen werden muss,
ist davon auszugehen, dass keine Verbotstatbestdnde gemal § 44 Abs. 1 Bundesnatur-
schutzgesetz (BNatSchG) eintreten. Durch den weitgehenden Erhalt der vorhanden Ge-
hélzstrukturen werden die Lebensraumfunktionen flr die potenziell vorhanden Arten nicht
beeintrachtigt.



Stadt Bremervérde Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135 ,Zwischen Rahlandsweg und Huddelberg*

Aufgrund der starken anthropogenen Einfllisse wird der unversiegelte Bestand als Biotop
von geringer Bedeutung mit — aufgrund der Grolke und der Lage im Siedlungsgefiige —
geringem Entwicklungspotenzial angesehen.

Boden

Dem Plangebiet kdnnen die Bodentypen im Stiden ,Tiefe Braunerde® und im Norden , Tiefer
Podsol-Gley* zugeordnet werden, welche im Sinne des § 2 BBodSchG nicht zu den schutz-
wurdigen Béden Niedersachsens zahlt. Durch die innerértliche Lage und der vorhandenen
Bebauung der Flache kénnen Vorbelastungen des Bodens entstanden sein, wodurch das
Bodenleben und die Bildung von Grundwasser bereits beeintrachtigt worden sein kénnen.

Aufgrund der bisherigen Nutzung und Lage ist der Planbereich hinsichtlich des Funktions-
elementes Boden insgesamt von geringer Bedeutung.

Zum Schutz des Bodens wird auf folgende Hinweise verwiesen: Vorhandener Oberboden
sollte aufgrund §202 BauGB vor Baubeginn schonend abgetragen und einer ordnungsge-
mafen Verwertung zugefihrt werden. Im Rahmen der Bautatigkeiten sollten einige DIN-
Normen aktiv Anwendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchflh-
rung von Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmaterial). Um dauerhaft negative Auswirkungen auf die
von Bebauung freizuhaltenden Bereiche zu vermeiden, sollte der Boden im Bereich der
Bewegungs-, Arbeits- und Lagerflachen durch geeignete MaRnahmen (z.B. Uberfahrungs-
verbotszonen, Baggermatten) geschiitzt werden.

Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufgetragen werden. Die Lagerung von
Boden in Bodenmieten sollte ortsnah, schichtgetreu, in mdglichst kurzer Dauer und ent-
sprechend vor Witterung geschuitzt vorgenommen werden (u.a. gemaf DIN 19639). AulRer-
dem sollte das Vermischen von Bdden verschiedener Herkunft oder mit unterschiedlichen
Eigenschaften vermieden werden. Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahl-
platten oder Baggermatten zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden.
Besonders bei diesen Béden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden ge-
achtet werden, um Strukturschaden zu vermeiden.

Wasser

Es sind von den Planungen keine Oberflachengewasser betroffen. Das Plangebiet liegt
nicht in einem Wasserschutzgebiet oder einem Vorranggebiet zur Trinkwassergewinnung.
Das Plangebiet hat flir den Funktionsbereich Wasser insgesamt nur eine geringe Bedeu-
tung

Luft und Klima

Das Plangebiet liegt klimatisch im Bereich des niedersachsischen Flachlandes; das Klima
ist atlantisch gepragt. Kennzeichnend fir dieses maritime meeresnahe Kuistenklima sind
kiihle Sommer und milde Winter sowie ein friiher beginnender und lang andauernder Frih-
ling und Herbst.

Durch die Nutzungen in der naheren Umgebung des Plangebietes sowie insbesondere
durch die Verkehrsbelastung auf der angrenzenden B71, besteht eine Vorbelastung der
Luft durch Schadstoffemissionen. Auswirkungen auf die Luftqualitat sind durch die Planung
nicht bzw. nur in geringem Umfang zu erwarten. Hinweise auf Uberschreitungen der Luft-
qualitatsgrenzwerte nach der 39. BImSchV liegen nicht vor. Erhebliche Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Mensch durch Luftschadstoffe sind daher nicht zu erwarten. Fir die Luft
und das Klima hat das Plangebiet insgesamt nur eine geringe Bedeutung.

Orts- und Landschaftsbild

Da der Planbereich zentral im Siedlungsbereich liegt, hat er keine Bedeutung fur das Land-
schaftsbild.

Das Ortsbild in diesem Bereich der Ortslage ist gepragt durch unterschiedliche Bebauungs-
formen (verschiedene Typen von Wohn- und Dienstleistungsgebauden, Gewerbe) und die
Infrastruktur (Gemeindestrallen, BundesstralRe). Nordlich grenzt Wohnbebauung an und im
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Siden weitere Gewerbebauten. Aufgrund dieser stadtebaulich durchmischten Lage ist das
Ortsbild als wenig empfindlich gegenliiber dem Planvorhaben zu bewerten. Der Bereich ist
insgesamt flr das Ortsbild von allgemeiner Bedeutung.

Altlasten- und Ablagerungen

Angaben oder Hinweise Uber Altlasten, Altstandorte und Altablagerungen sind im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes nicht bekannt. Es besteht aufgrund der bisherigen Nutzung
kein Verdacht auf das Vorhandensein von weiteren Altlasten oder Altablagerungen.

Kampfmittel

Eine Belastung des Plangebietes durch Kampfmittel ist nicht bekannt. Es besteht der allge-
meine Verdacht auf Kampfmittel. Bei Baumaflinahmen wird empfohlen, die Flachen vorab
durch eine entsprechende Luftbildauswertung zu Uberprifen. Unabhangig davon gilt grund-
satzlich: Treten verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auf, sind die Arbeiten
aus Sicherheitsgriinden sofort einzustellen, die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt, Feuerwehrleitstelle oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des LGLN — Regio-
naldirektion Hameln-Hannover sind zu benachrichtigen. Ein entsprechender Hinweis wird
in den Bebauungsplan aufgenommen.

Kultur- und Sachgiiter

Ein Verdacht auf Bodenfunde ist ebenfalls nicht bekannt. Jedoch ist darauf hinzuweisen,
dass ur- und friihgeschichtliche Bodenfunde, die im Zuge von Bau- und Erdarbeiten ge-
macht werden, unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde des Landkreises Roten-
burg (Wimme), mitzuteilen sind. MaRnahmen, die zur Beeintrachtigung oder Zerstérung
von Fundstellen fihren, sind zu unterlassen. Ein entsprechender Hinweis wird in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

Im Plangebiet und seiner naheren Umgebung sind keine geschutzten Baudenkmale nach
§ 3 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG) vorhanden, die in ihrer Gestalt
oder Wirkung durch die Planung beeintrachtigt wirden. Die nachstgelegenen Baudenkma-
ler sind das ,Alte Rathaus® (Neue Stralle 33) sowie ein Wohn- und Geschaftshaus (Neue
StralRe 96), welche sich sudostlich des Plangebietes befinden.

Immissionsschutz

Aufgrund der vorhandenen Nutzungen in der naheren Umgebung (B71 und Gewerbege-
biet) und der geplanten Nutzung innerhalb des Plangebietes sind im Zusammenhang mit
dem geplanten Wohnnutzungen immissionsschutzrechtliche Konflikte hinsichtlich Larm
nicht auszuschliel’en. Aus diesem Grund wurde im Rahmen der Planung durch das Biro
T+H Ingenieure GmbH eine schalltechnische Untersuchung durchgefihrt, um die Auswir-
kungen des Verkehrslarms der sudwestlich angrenzenden Neuen Stralde (B 74) sowie mdog-
licher Gewerbelarmimmissionen auf das Plangebiet zu bewerten.

Die Berechnungen zeigen, dass insbesondere im stdwestlichen, strallennahen Bereich er-
hebliche Verkehrslarmbelastungen vorliegen. Im geplanten Urbanen Gebiet werden die
schalltechnischen Orientierungswerte der DIN 18005 sowie die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV sowohl tagsuber als auch nachts deutlich Uberschritten. Tagstber werden Beurtei-
lungspegel von bis zu 73 dB(A) erreicht. Nachts treten Pegel von bis zu 67 dB(A) auf. Damit
wird teilweise auch der Schwellenwert zur Gesundheitsgefahrdung von 70 dB(A) tags bzw.
60 dB(A) nachts Uberschritten. Die hochsten Belastungen treten unmittelbar entlang der
Neuen Stral3e auf. Mit zunehmender Entfernung zur Stral3e nehmen die Immissionen deut-
lich ab.

Auch im geplanten Allgemeinen Wohngebiet werden die maf3geblichen Orientierungs- und
Grenzwerte teilweise Uberschritten. Dort liegen die h6chsten Pegel tagsiber bei bis zu 60
dB(A) und nachts bei bis zu 53 dB(A). Die Uberschreitungen fallen jedoch deutlich geringer
aus als im Urbanen Gebiet.

Aufgrund der Uberschreitungen durch den Verkehrslarm sind passive SchallschutzmaR-
nahmen notwendig, um gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu gewahrleisten. Kon-
krete SchallschutzmalRnahmen werden im Rahmen der Festsetzungen in Kapitel 5.8 erlau-
tert.
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Die Untersuchung der Verkehrslarmfernwirkungen kommt zudem zu dem Ergebnis, dass
durch die Planung keine erheblichen zusatzlichen Verkehrslarmauswirkungen auf die Um-
gebung ausgeldst werden. Aufgrund der nur geringen zusatzlichen Verkehrserzeugung
wird keine weitergehende Untersuchung erforderlich.

Fur den Gewerbeldrm wurde festgestellt, dass aufgrund der vorhandenen Nutzungsstruktur
sowie der bereits bestehenden bauplanungsrechtlichen Regelungen keine erheblichen
Konflikte zu erwarten sind. Die vorhandenen gewerblichen Nutzungen gelten als mit der
bestehenden Wohnnutzung vertraglich. Die Immissionsrichtwerte der TA-Larm konnen
nach gutachterlicher Einschatzung eingehalten werden.

Inhalte der Planung

Art der baulichen Nutzung
Urbanes Gebiet (MU)

Fur die studlichen und &stlichen Bereiche des Plangebietes erfolgt die Festsetzung als Ur-
banes Gebiet (MU) gemall § 6a BauNVO. Mit der Festsetzung wird das Ziel verfolgt, die
vorhandene innenstadtnahe und bereits heute durch eine Mischung aus Wohnen, Dienst-
leistungen, Einzelhandel, 6ffentlichen Einrichtungen sowie gewerblichen Nutzungen ge-
pragte Struktur planungsrechtlich zu sichern und zugleich behutsam weiterzuentwickeln.
Gleichzeitig wird mit der Festsetzung eines Urbanen Gebietes eine flexible Nutzungsmi-
schung mit einer héheren baulichen Dichte ermoglicht und tragt damit dem Ziel Rechnung,
die vorhandenen innerdrtlichen Flachenpotenziale im Sinne der Innenentwicklung effizient
zu nutzen. Die gem. § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tank-
stellen und Vergnlgungsstatten in Form von Spielhallen, Wettbiros, Striptease-Lokalen
sowie vergleichbaren Einrichtungen mit Sexdarbietungen) sind nicht zuldssig. Diese Nut-
zungen wurden dem angestrebten Charakter eines qualitatsvollen innenstadtnahen Wohn-
und Mischquartiers widersprechen und kénnten aufgrund ihrer stadtebaulichen Wirkung so-
wie moglicher Nutzungskonflikte die Wohn- und Aufenthaltsqualitat beeintrachtigen.

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Fur den nérdlichen Bereich des Plangebietes wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) ge-
maf § 4 BauNVO festgesetzt. Hier kbnnen Wohngebaude (§ 4 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) und
andere der Zweckbestimmung entsprechende, wohnvertragliche Nutzungen (§ 4 Abs. 2
Nrn. 2 u. 3 BauNVO) untergebracht werden. Damit wird die dort bereits vorhandene Uber-
wiegend wohnbaulich gepragte Struktur planungsrechtlich gesichert und fortentwickelt. Ziel
der Planung ist insbesondere die Starkung der Wohnnutzung sowie die Schaffung zusatz-
licher Entwicklungsmoglichkeiten fur innenstadtnahes Wohnen innerhalb der bestehenden
Ortslage von Bremervérde. Die in § 4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen flr Garten-
baubetriebe und Tankstellen werden ausgeschlossen. Diese Nutzungen wirden sich auf-
grund ihres Flachenbedarfs, ihrer Verkehrsintensitat sowie ihrer stadtebaulichen Wirkung
nicht in die kleinteilige Wohngebietsstruktur einfligen und kénnten zu Beeintrachtigungen
der Wohnqualitat fihren. Zudem bestehen im sidlich angrenzenden Urbanen Gebiet be-
reits ausreichende Mdglichkeiten fur mischgebietsvertragliche gewerbliche Nutzungen und
Dienstleistungen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung im Urbanen Gebiet und Allgemeinen Wohngebiet wird
geregelt durch Festsetzungen zur Grundflache (Grundflachenzahl GRZ) sowie teilweise zur
zulassigen Geschossflache (Geschossflachenzahl GFZ) und zur zuldssigen Zahl der Voll-
geschosse (Z).
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Die geplanten Festsetzungen orientieren sich an den Festsetzungen der bestehenden Be-
bauungsplane, dem aktuellen Bestand sowie deren Umgebung und werden in Teilberei-
chen an die geplanten Nutzungen und an aktuelle Erfordernisse angepasst.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Fur die Urbanen Gebiete wird entsprechend der angestrebten héheren baulichen Dichte
eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 festgesetzt. Flr den 6stlichen Bereich wird eine Ge-
schossflachenzahl (GFZ) von 3,0 festgesetzt, welche die bauliche Entwicklung bei einer
Geschossigkeit von vier Vollgeschossen reglementieren soll. Damit wird sich am bestehen-
den Planrecht orientiert. Damit wird dem Ziel Rechnung getragen, im innenstadtnahen Be-
reich eine verdichtete und gemischt genutzte Bebauung zu erméglichen sowie vorhandene
innerdrtliche Flachenpotenziale effizient zu nutzen. Die Festsetzungen orientieren sich an
der vorhandenen Bebauungsstruktur und schaffen zugleich ausreichende Entwicklungs-
spielrdume flr eine zeitgemale Nachverdichtung.

Fur das Allgemeine Wohngebiet wird entsprechend der vorhandenen und angrenzenden
Wohnbebauung eine Grundflachenzahl von 0,4 festgesetzt. Damit wird der Orientierungs-
wert gemal § 17 BauNVO fir Allgemeine Wohngebiete eingehalten. Die Festsetzung ge-
wahrleistet eine dem Gebietscharakter entsprechende aufgelockerte Wohnbebauung und
tragt dazu bei, die Wohn- und Freiraumqualitaten innerhalb des Gebietes zu sichern.

Geschossigkeit

Im Allgemeinen Wohngebiet wird eine maximale Geschossigkeit von zwei Vollgeschossen
(I festgesetzt. Dies entspricht der vorhandenen Bebauungsstruktur im Umfeld und gewahr-
leistet eine vertragliche Einfligung neuer Bauvorhaben in die angrenzenden Wohngebiete.
Fur die Urbanen Gebiete wird tiberwiegend eine maximale Geschossigkeit von drei Vollge-
schossen (lIl) festgesetzt. Im stidwestlichen Bereich entlang der Neuen Strale wird auf-
grund der innerstadtischen Lage sowie des vorhandenen baulichen Bestandes eine maxi-
male Geschossigkeit von vier Vollgeschossen (IV) zugelassen. Damit wird den Zielen einer
flachensparenden Innenentwicklung sowie der Schaffung zusatzlichen Wohnraums inner-
halb des bestehenden Siedlungsbereichs Rechnung getragen.

Bauweise

Gemal § 22 Abs. 2 BauNVO wird flr das Allgemeine Wohngebiet eine offene Bauweise
(o) festgesetzt. Damit wird die im Umfeld vorhandene aufgelockerte Bebauungsstruktur auf-
genommen und eine flexible Entwicklung wohnbaulicher Nutzungen ermdglicht. Durch die
Festsetzung sollen keine zusatzlichen Einschrankungen hinsichtlich der Baukorpergestal-
tung entstehen. In der offenen Bauweise sind Gebaude mit seitlichem Grenzabstand zu
errichten; gleichzeitig gilt gemaf § 22 Abs. 2 BauNVO eine maximale Gebaudelange von
50 m. Die Festsetzung tragt dazu bei, die kleinteilige und wohnbaulich gepragte Struktur
des ndrdlichen Plangebietes zu sichern und fortzufiihren. Fir die Urbanen Gebiete wird
eine abweichende Bauweise (a) festgesetzt. Generell wird damit der vorhandenen inner-
stadtischen Bebauungsstruktur entlang der Strallenraume Rechnung getragen. Ziel ist die
Sicherung und Weiterentwicklung eines stadtisch verdichteten Quartiers mit stralenbeglei-
tenden Baukoérpern und einer klaren Raumkante. Die Bauweise unterstitzt zudem die an-
gestrebte innenstadtnahe Nachverdichtung und die effiziente Nutzung der vorhandenen
Flachenpotenziale.

Im stdlichen Bereich des Urbanen Gebietes wird die abweichende Bauweise (a1) festge-
setzt, welche grundsatzlich der geschlossenen Bauweise, ohne seitlichen Grenzabstand
entspricht. Abweichend dirfen bis zu zwei Traufgassen errichtet werden, die eine Breite
von 1,50 m nicht Uberschreiten durfen. Traufgassen sind Freiflachen zwischen den seitli-
chen Auflienwanden von Gebauden, die zur Ableitung des von den Dachflachen abflielien-
den Regenwassers dienen. Zur Bildung von Traufgassen dirfen die Gebaude den geman
den Vorschriften der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) erforderlichen seitlichen
Grenzabstand unterschreiten, wobei Wandoéffnungen in den betroffenen AuRenwanden
ausgeschlossen sind. Damit wird dem Bestand in diesem Bereich entsprochen und eine
flexiblere Errichtung der Baukdrper ermdéglicht.

-12-



5.4

5.5

Stadt Bremervérde Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135 ,Zwischen Rahlandsweg und Huddelberg*

Fir den dstlichen und nérdlichen Bereich der Urbanen Gebiete wird die abweichende Bau-
weise (a2) festgesetzt. In dieser missen die Gebaude und Nebenanlagen, die Gebaude
sind, ohne seitlichen Grenzabstand errichtet werden, es sei denn, dass die vorhandene
Bebauung eine Abweichung erfordert. Die Festsetzung orientiert sich an der vorhandenen
stadtebaulichen Situation, in der der bauliche Bestand teilweise seitliche Eingange/ Fenster
aufweist und keine geschlossene Bauweise zulasst. Mit der Abweichung wird eine flexible
Weiterentwicklung der bestehenden Bebauungsstruktur erméglicht. Ziel ist es, auch bei
kiinftigen Bauvorhaben eine ortstypische, innerstadtische Bebauungsdichte zu erméglichen
und gleichzeitig ausreichende Spielraume fiir die bauliche Entwicklung zu schaffen.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangebiet durch die Festsetzung von
Baugrenzen und Baulinien gemalR § 23 BauNVO geregelt. Ziel der Festsetzungen ist es,
einerseits die vorhandene stadtebauliche Struktur planungsrechtlich zu sichern und ande-
rerseits ausreichende Spielrdume fiur eine Weiterentwicklung und Nachverdichtung inner-
halb des Quartiers zu ermdglichen. Die Baugrenzen orientieren sich dabei Uberwiegend am
vorhandenen Gebaudebestand sowie an der bestehenden innerstadtischen Block- und
Straldenrandstruktur.

Insbesondere innerhalb der Urbanen Gebiete werden die Uberbaubaren Grundstucksfla-
chen vergleichsweise groRzigig gefasst, um flexible Entwicklungsmdglichkeiten fir Wohn-
nutzungen, Dienstleistungen sowie weitere urbane Nutzungen zu schaffen. Gleichzeitig
wird durch die strallenbegleitende Anordnung der Baugrenzen und Baulinien die Ausbil-
dung klarer Strallenraume unterstutzt und die vorhandene innerstadtische Struktur fortge-
fuhrt.

Im Allgemeinen Wohngebiet orientieren sich die Baugrenzen starker an der vorhandenen
aufgelockerten Wohnbebauung und sichern eine angemessene Einfugung zukunftiger Bau-
vorhaben in die bestehende Umgebung. Dementsprechend halten die Baugrenzen vor al-
lem im Norden und Nordwesten grofdtenteils 3 m Abstand zur Stralenbegrenzungslinie.

Zur Sicherung eines geordneten Strallenraums wird festgesetzt, dass Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO, die Gebaude im Sinne des § 2 Abs. 2 NBauO darstellen, zwischen
Strallenbegrenzungslinie und strallenseitiger Baugrenze bzw. Baulinie nicht zulassig sind.
Dadurch sollen eine Gbermalige Einengung der Strallenrdume sowie Beeintrachtigungen
des Ortsbildes vermieden werden. Gleichzeitig wird sichergestellt, dass die strallenbeglei-
tenden Freiflachen eine geordnete Gestaltung erhalten und die vorhandenen stadtebauli-
chen Raumkanten erhalten bleiben.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass Tiefgaragen und deren Zufahrten auch aul3erhalb
der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig sind. Hierdurch wird eine flexible und fla-
chensparende Unterbringung des ruhenden Verkehrs ermoglicht und zugleich die Voraus-
setzung geschaffen, oberirdische Freiflachen starker fir Aufenthalts-, Grin- und Wohnnut-
zungen zu nutzen.

Verkehrsflachen

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber die bestehenden angrenzenden 6f-
fentlichen Verkehrsflachen ,Neue Stralie®, ,Rahlandsweg“ sowie die anschlieRenden inner-
stadtischen Straflenrdume. Die Innere ErschlieBung des 6stlichen Planbergeichs erfolgt
uber die StralRe ,Huddelberg“, welcher als 6ffentliche Stralenverkehrsflache mit Stralen-
begrenzungslinie planungsrechtlich gesichert wird. Die vorhandene ErschlieBung ist bereits
vollstandig ausgebaut und ausreichend leistungsfahig, sodass das die ErschlieBung des
Plangebiets gesichert ist. Zusatzliche offentliche ErschlieBungsstralen sind daher nicht er-
forderlich.

Die Planung verfolgt das Ziel, die bestehenden innerdrtlichen Strukturen zu sichern und
eine vertragliche Nachverdichtung innerhalb des bereits erschlossenen Siedlungsbereichs
zu ermoglichen. Durch die zentrale Lage des Plangebietes bestehen zudem kurze Wege
zu Versorgungseinrichtungen, Dienstleistungen sowie 6ffentlichen Einrichtungen, wodurch
eine gute fullaufige und radverkehrliche Erreichbarkeit gewahrleistet wird.
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Darlber hinaus wird durch die Planung keine erhebliche zusatzliche Verkehrsbelastung er-
wartet. Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurde festgestellt, dass aufgrund
der geringen Anzahl méglicher zusatzlicher Baugrundstiicke keine relevanten Auswirkun-
gen auf die umliegenden Verkehrswege zu erwarten sind. Die vorhandene Verkehrsinfra-
struktur ist somit geeignet, die mit der Planung verbundenen zusatzlichen Verkehre aufzu-
nehmen.

Griinordnung

Mit den getroffenen griinordnerischen Festsetzungen soll die vorhandene Durchgriinung
des Plangebietes gesichert und gleichzeitig eine angemessene dkologische sowie gestal-
terische Qualitat innerhalb des innenstadtnahen Quartiers gewahrleistet werden. Die Fest-
setzungen dienen insbesondere dem Erhalt pragender Gehdlzstrukturen, der Verbesse-
rung des Mikroklimas sowie der Sicherung dkologischer Funktionen innerhalb des Uberwie-
gend bebauten Siedlungsbereichs.

Die innerhalb des Plangebietes vorhandenen erhaltenswerten Baum- und Geholzstruktu-
ren, welche durch den Bebauungsplan Nr. 69 gesichert wurden, werden durch die Festset-
zung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen sowie fur die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen weiterhin gesichert. Ziel ist es, die pragenden
Grunstrukturen dauerhaft zu erhalten und in die zukinftige Entwicklung des Quartiers zu
integrieren. Die vorhandenen Gehdlze ubernehmen wichtige Funktionen fur das Ortsbild,
den Arten- und Biotopschutz sowie fiir die Aufenthaltsqualitat innerhalb des Quartiers. Ent-
sprechend werden Vorgaben zum Schutz der Gehdlze wahrend der Bauphase sowie Re-
gelungen zur Ersatzpflanzung bei Abgang getroffen.

Um die Durchgrinung langfristig zu sichern, wird festgesetzt, dass fur unvermeidbare Ro-
dungen Ersatzpflanzungen vorzunehmen sind. Die Anzahl der nachzupflanzenden Baume
richtet sich nach dem Stammumfang der zu entfernenden Gehdlze (vgl. textliche Festset-
zung 4.3). Die Ersatzpflanzungen sind als standortgerechte Hochstamme innerhalb des
Plangebietes vorzunehmen. Eine entsprechende Pflanzenliste ist den textlichen Festset-
zungen zu entnehmen. Hierdurch wird gewahrleistet, dass die vorhandenen Grinqualitaten
auch bei baulichen Veranderungen langfristig erhalten beziehungsweise ausgeglichen wer-
den.

Daruber hinaus wird geregelt, dass Nadelgehdlze sowie Kirschlorbeer lediglich als unter-
geordnete Einzelelemente zulassig sind, um den charakteristischen Laubgehdlzbestand in-
nerhalb des Gebietes zu erhalten. Generell sind alle Baume mit einem Stammumfang Gber
20 cm zu erhalten, zu pflegen und vor Beeintrachtigungen zu schitzen. Entsprechende
Ausfuhrungen hinsichtlich des Baumschutzes bei BaumalRnahmen sind ebenfalls Teil der
textlichen Festsetzungen.

MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft

Die Festsetzungen zu Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft dienen dazu, die Auswirkungen der zulassigen Nachverdichtung auf
Naturhaushalt und Ortsklima zu minimieren und eine umweltvertragliche Entwicklung des
Plangebietes sicherzustellen.

Zur Reduzierung zusétzlicher Bodenversiegelungen wird festgesetzt, dass offene Stell-
platzflachen in wasserdurchlassiger Bauweise herzustellen sind. Hierdurch soll insbeson-
dere die Versickerung von Niederschlagswasser geférdert sowie die Beeintrachtigung der
naturlichen Bodenfunktionen minimiert werden. Gleichzeitig wird ein Beitrag zur Verbesse-
rung des Mikroklimas und zur Entlastung der Entwasserungssysteme geleistet. Ausnahmen
sind lediglich zulassig, sofern funktionale Anforderungen, beispielsweise im Zusammen-
hang mit der Barrierefreiheit, einen hoheren Versiegelungsgrad erforderlich machen.

Darlber hinaus wird festgesetzt, dass Dacher von Nebenanlagen, Garagen und Carports
mit einer Dachneigung von weniger als 15 Grad dauerhaft zu begriinen sind. Die Dachbe-
grunung tragt zur Verbesserung des Kleinklimas, zur Rickhaltung von Niederschlagswas-
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ser sowie zur Forderung der biologischen Vielfalt innerhalb des Plangebietes bei. Gleich-
zeitig wird die optische Einbindung der Nebenanlagen in das Umfeld verbessert.

Zum Schutz von Insekten und Fledermausen werden auflierdem Vorgaben zur Aul3enbe-
leuchtung getroffen. Ziel ist es, die Auswirkungen kinstlicher Beleuchtung auf nachtaktive
Tierarten zu minimieren. Hierzu sind insbesondere insektenfreundliche Leuchtmittel mit ge-
ringer Farbtemperatur zu verwenden sowie Lichtabstrahlungen nach oben und zur Seite zu
vermeiden. Zusatzlich soll die Beleuchtung auf das notwendige Mal} reduziert und moég-
lichst iber Bewegungsmelder oder Nachtabschaltungen gesteuert werden. Eine dauerhafte
Beleuchtung, auch wahrend der Bauphase, ist unzulassig.

Zudem wird aufgenommen, dass nicht beschichtete oder nicht behandelte kupfer-, zink-
oder bleibedeckte Dacheindeckungsmaterialien nicht zuldssig sind. Die Festsetzung dient
dem vorsorgenden Boden- und Gewasserschutz. Durch Niederschlage und Alterungspro-
zesse kdnnen aus unbehandelten Dachmaterialien aus Kupfer, Zink oder Blei Metallionen
ausgewaschen und mit dem Niederschlagswasser in den Boden oder angrenzende Gewas-
ser eingetragen werden. Zur Vermeidung mdglicher Schadstoffeintrage und zum Schutz
des Wasserhaushalts sind entsprechende Dacheindeckungsmaterialien daher ausge-
schlossen.

Immissionsschutz

Aufgrund der erheblichen Verkehrslarmbelastungen innerhalb des Plangebietes sind Mal-
nahmen zum Schutz gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse erforderlich. Da aktive
Schallschutzmallinahmen wie Larmschutzwande oder Larmschutzwalle aus stadtebauli-
chen Grunden sowie aufgrund der erforderlichen Bauhdhen als nicht verhaltnismafig an-
gesehen werden, erfolgt die Konfliktbewaltigung Uberwiegend Uber passive Schallschutz-
mafRnahmen sowie Anforderungen an die Gebaude- und Grundrissgestaltung.

Zur Sicherstellung eines ausreichenden baulichen Schallschutzes werden im Bebauungs-
plan Larmpegelbereiche gemaf DIN 4109 festgesetzt. Fir die jeweiligen Bereiche sind An-
forderungen an die Luftschallddmmung der AuRenbauteile schutzbedurftiger Rdume einzu-
halten. Dabei reichen die festgesetzten Larmpegelbereiche von Il bis VI. Im gesamten Plan-
gebiet ist mindestens ein Schallddmm-Mal von 30 dB einzuhalten.

DarUber hinaus werden Vorgaben zur Grundrissgestaltung erforderlich. Innerhalb des be-
sonders belasteten Bereiches A sind schutzbedirftige Rdume mit zu 6ffnenden Fenstern
ausschlie3lich auf der straRenabgewandten Gebdudeseite zuldssig. Alternativ kdnnen ent-
sprechende Vorbauten, verglaste Loggien, Wintergarten oder geschlossene Laubengange
vorgesehen werden, um ausreichenden Schallschutz sicherzustellen.

Fir hausnahe Auflienwohnbereiche wie Terrassen, Balkone oder Loggien wird festgesetzt,
dass diese innerhalb der belasteten Bereiche A und B vorzugsweise auf der von der Neuen
Strale abgewandten Gebadudeseite anzuordnen sind. Andernfalls sind geeignete Ab-
schirmmalinahmen, beispielsweise in Form verglaster Loggien oder Wintergarten, vorzu-
sehen.

Zusatzlich sind in den belasteten Bereichen A bis C fur Schlaf- und Kinderzimmer schallge-
dammte Liftungséffnungen oder raumlufttechnische Anlagen vorzusehen, da bei nachtli-
chen AufRenlarmpegeln von Gber 50 dB(A) ein ungestoérter Schilaf bei gedffnetem Fenster
regelmafig nicht mehr gewahrleistet werden kann.

Von den festgesetzten Anforderungen kann im Einzelfall abgewichen werden, sofern im
Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens gutachterlich nachgewiesen wird, dass durch
Eigenabschirmungen der Gebaude oder vergleichbare Mallnahmen geringere Larmbelas-
tungen vorliegen und gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse dennoch gewahrleistet wer-
den kdnnen.

Ortliche Bauvorschriften

Zur Gestaltung des Plangebietes soll ein groBerer Spielraum geschaffen werden, um die
individuellen Belange und Mdglichkeiten der Bauherrlnnen nicht unangemessen einzuen-
gen. Als Grundgerist werden dazu folgende Festsetzungen getroffen:
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Materialien:

Die Festsetzung zur Einschrankung hochglanzender oder stark reflektierender Bauteile soll
stérende Fernwirkungen durch Reflexionen reduzieren. Durch die Einschrankung wird si-
chergestellt, dass die bauliche Gestaltung sich harmonisch in das Umfeld einfligt und un-
erwinschte Blendwirkungen vermieden werden.

Werbeanlagen:

Die Festlegung zur Platzierung von Werbeanlagen unterhalb der Traufe dient der Wahrung
eines geordneten und ansprechenden Ortsbildes. Die Beschrankung auf statische, nicht
selbstleuchtende und unbewegliche Werbeanlagen verhindert stérende visuelle Reize, ins-
besondere in der Dunkelheit. Zudem férdert diese Regelung die Einheitlichkeit der Fassa-
dengestaltung und reduziert die Ablenkung im 6ffentlichen Raum, etwa im Stra3enverkehr.
Bewegliche und selbstleuchtende Werbeanlagen kénnten darliber hinaus zu einer zusatz-
lichen Lichtverschmutzung beitragen, was ebenfalls vermieden wird.

Nicht Uberbaute Grundstiicksflache:

In § 9 Abs. 2 NBauO ist festgesetzt, dass die nicht Gberbauten Flachen der Baugrundstiicke
Grinflachen sein mussen, soweit sie nicht fiir eine andere zulassige Nutzung erforderlich
sind (z.B. Mullabstellflachen). Um die Entstehung so genannter ,Steingarten® als versiegelte
Gartenflachen zu verhindern, wird konkretisierend festgesetzt, dass nicht Gberbaute private
Grundstticksflachen als Grinflachen anzulegen und dauerhaft gartnerisch zu pflegen sind.
Die Anlage von Stein- oder Kiesgarten durch Schuttung von Kies, Schotter, Steinen oder
vergleichbarem Material ist demnach unzulassig. Die Gestaltung mit Materialien, durch die
die 6kologischen und klimatischen Bodenfunktionen (z.B. Wasserspeicher, Lebensraum fir
Pflanzen, Tiere und Kleinstlebewesen) behindert oder unterbunden wird (z.B. Material- und
Steinschuttungen, Pflaster und sonstige Deckschichten), sind nicht zulassig. Die Anlage
von Gartenteichen soll zugelassen werden. Fur eine Bepflanzung der Grinflachen sind
mindestens 50 % heimische standortgerechte Pflanzarten zu verwenden.

Dadurch soll eine naturnahe Gestaltung der Garten, insbesondere der Vorgarten, unter-
stutzt und eine Ubermalige Versiegelung der Grundstlcke vermieden werden. Dahinter
steht das Ziel, die Wohnqualitat durch die Sicherung unversiegelter Gartenbereiche zu stei-
gern. Darlber hinaus wird damit auch die 6kologische Qualitat der Grundstticke erhdht. Die
Anforderungen an die Begrinung der Grundsticke werden zudem formuliert, um somit
auch die Versiegelung insgesamt auf ein Minimum zu reduzieren. Auf3erdem wird ange-
sichts kinftiger Hitzesommer und Starkregenereignisse das kleinrdumliche Klima verbes-
sert.

ErschlieBung

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet ist bereits durch die Neue Stral’e im Suden, Huddelberg im Osten und dem
Rahlandsweg im Westen und Norden erschlossen. Vereinzelt erschlieRen private Stiche
innenliegende Grundstlicke. Die Erschliefung ist somit als im Bestand gesichert anzuse-
hen.

Der Bebauungsplan hat absehbar keine erheblichen Auswirkungen auf die verkehrlichen
Verhaltnisse.

Ver- und Entsorgung

Oberflachenentwasserung und Schmutzwasserentsorgung

Das auf den privaten und offentlichen Flachen anfallende Niederschlagswasser wird im
Plangebiet grundsatzlich Uber das vorhandene Regenwasserkanalnetz der Stadt Bre-
mervorde abgeleitet. Die Innenstadtbereiche der Stadt werden lberwiegend im Trennsys-
tem entwassert, sodass Schmutz- und Niederschlagswasser getrennt erfasst und abgefiihrt
werden. Aufgrund der innerstadtischen Lage sowie der bestehenden hohen Versiegelungs-
grade und eingeschrankten Versickerungsmdglichkeiten erfolgt die Oberflachenentwasse-
rung vorwiegend Uber die 6ffentliche Regenwasserkanalisation mit gedrosselter Ableitung
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in die vorhandenen Vorfluter. Die konkrete Ausgestaltung der Grundstlicksentwasserung
bleibt bei Nachverdichtung der nachfolgenden ErschlielRungs- und Genehmigungsplanung
vorbehalten.

Bzgl. der Schmutzwasserentsorgung wird grundsatzlich davon ausgegangen, dass die Ka-
pazitaten des oOrtlichen Kanalnetzes ausreichen, um den gegeniiber der vorhandenen Nut-
zung ggf. entstehenden Mehrbedarf aufzunehmen. Mit den Leitungstragern werden recht-
zeitig vor Baubeginn die mdglichen Anschlisse, die Einzelheiten der Bauausflihrung sowie
die Koordination mit den anderen Leitungstragern abgestimmt, ggf. erforderliche Genehmi-
gungen sind im Rahmen der Ausbauplanung zu beantragen.

Trinkwasserversorgung

Das Plangebiet ist bereits im Bestand an das vorhandene &ffentliche Versorgungsnetz an-
geschlossen. Bei Nachverdichtung kdénnen die erforderlichen Anschlisse an die beste-
hende Infrastruktur hergestellt werden, sodass eine ausreichende Versorgung mit Trink-
wasser dauerhaft gewahrleistet ist.

Loschwasserversorgung / Vorbeugender Brandschutz / Zufahrten flr Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge

Die Loschwasserversorgung ist im Bestand bereits gesichert.

Das Plangebiet kann iber das bestehende o6ffentliche Leitungsnetz sowie die vorhandene
Infrastruktur der ortlichen Feuerwehr sichergestellt werden. Die erforderliche Léschwasser-
menge ist im Rahmen der ErschlieRung dauerhaft bereitzustellen, sodass die Belange des
Brandschutzes bertcksichtigt werden.

Versorgung mit elektrischer Energie

Das Plangebiets ist bereits an das vorhandene Leitungsnetz angeschlossen. Dadurch kann
die Versorgung mit elektrischer Energie sichergestellt werden. Im Zuge von zukinftigen
Ausbauplanungen ist sicherzustellen, dass bestehende Versorgungsleitungen nicht beein-
trachtigt werden. Der Versorgungstrager wird rechtzeitig an der Ausbauplanung beteiligt
werden. Naheres bleibt der konkreten ErschlieBungsplanung vorbehalten.

Gasversorgung

Die Gasversorgung des Plangebiets ist durch die vorhandenen Leitungsnetze im Umfeld
grundsatzlich gesichert. Bei Nachverdichtung kénnen die erforderlichen Anschlisse an die
bestehende Infrastruktur hergestellt werden.

Telekommunikation

Die telekommunikationstechnische Versorgung des Plangebiets ist Uber die bestehenden
Leitungsnetze im Umfeld bereits grundsatzlich gegeben. Bei Nachverdichtung kénnen die
erforderlichen Anschlisse an die bestehende Infrastruktur hergestellt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und unter-
irdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir Strallen- und Ver-
kehrswesen, Ausgabe 1989, siehe hier u.a. Abschnitt 3, zu beachten. Durch Baumpflan-
zungen duirfen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien
nicht behindert werden.

Miullentsorgung

Trager der Abfallentsorgung ist der Landkreis Rotenburg (Wumme), der die Entleerung der
Hausmullbehalter einer privaten Firma Ubertragen hat. Die Hinweise des Entsorgungstra-
gers zur Millentsorgung sind bei Neubauten im Rahmen der Erschlieungs- und Ausbau-
planung zu berucksichtigen. Die Abfallbeseitigung im Plangebiet wird als hinreichend gesi-
chert angesehen.
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Artenschutz

Aufgrund der innerértlichen Lage ist von ubiquitdren Arten auszugehen, die nicht in ihrem
Bestand gefahrdet sind. Somit ist kein besonderer Untersuchungsbedarf erforderlich. Es ist
grundsatzlich festzustellen, dass die Flache gréftenteils versiegelt bzw. in Benutzung ist
und Ziele des Artenschutzes absehbar nicht uniberwindbar entgegenstehen werden.

Eine gutachterliche Einschatzung zum Artenschutz ist aufgrund der Bestandssituation und
der Lage nicht erforderlich. Hinweise zur Vermeidung von Verbotstatbestanden des §§ 44
und 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG zum Artenschutz werden aufgrund des Gehdlzbestandes
vorsorglich in den Bebauungsplan aufgenommen. Zusatzlich ist angefiihrt, dass bei Besei-
tigung von Gehdlzen oder bestehenden leerstehenden Gebauden eine Begutachtung vor
Ort durch einen fachkundigen Sachverstandigen beziiglich vorhandener Tiere, wie z.B.
Brutvogeln, Fledermdusen und Eichhérnchen erforderlich ist. Zu erhaltende Baume sind
gegenuber Beeintrachtigungen jeglicher Art, insbesondere wahrend der Bauarbeiten, nach
DIN 18920 und R SBB zu schitzen.

Alternative Planungsmoglichkeiten

Da es sich bei dem Plangebiet um einen bereits weitgehend bebauten und erschlossenen
innerstadtischen Bereich handelt, standen grundsatzliche Standortalternativen nicht zur
Verfligung. Ziel der Planung ist insbesondere die planungsrechtliche Bereinigung und Ak-
tualisierung der bestehenden Bebauungsplane sowie die Sicherung und behutsame Wei-
terentwicklung des vorhandenen Quartiers. Die Planung dient der Innenentwicklung und
Nachverdichtung innerhalb des bestehenden Siedlungszusammenhangs und tragt damit
dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden Rechnung.

Alternative Planungsmaoglichkeiten wurden insofern gepruft, als unterschiedliche Festset-
zungen hinsichtlich der Art und des Mal3es der baulichen Nutzung betrachtet wurden. Die
gewahlte Planung stellt einen angemessenen Ausgleich zwischen der Schaffung zusatzli-
chen innenstadtnahen Wohnraums, der Sicherung bestehender Nutzungen, den Anforde-
rungen des Immissionsschutzes sowie dem Erhalt pragender Grlnstrukturen dar. Eine
grundlegend andere stadtebauliche Entwicklung wirde dem vorhandenen Gebietscharak-
ter sowie den Zielsetzungen der Innenentwicklung nicht in gleicher Weise entsprechen.

MaRnahmen zur Verwirklichung

Bodenordnung

Bodenordnende MalRnahmen sind zum Erreichen der Planungsziele nicht erforderlich.
Kosten und Finanzierung

Der Stadt Bremervorde entstehen im Zusammenhang mit diesem Bebauungsplan Kosten
fur die Aufstellung des Bebauungsplanes. Die Finanzierung der Planungskosten erfolgt aus
entsprechenden Haushaltsmitteln der Stadt.
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10 Flachenangaben

Das Plangebiet umfasst eine Gesamtflache von ca. 4 ha.

Nutzung Flache

Allgemeines Wohngebiet (WA) ca. 7.900 m?
Urbanes Gebiet (MU) ca. 29.730 m?
davon Flachen mit Bindung fiir Bepflanzung ca. 1.325 m?
Offentliche Verkehrsflache ca. 2.805 m?
Raumlicher Geltungsbereich gesamt ca. 40.435 m?

(Fldchengré3en sind digital abgegriffen und auf volle 5 m? gerundet

Anlage:

e Schalltechnische Untersuchung fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135 in
Bremervoérde, T&H Ingenieure GmbH, Mai 2026

Kartengrundlagen: Quelle: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes fir Geoinformation

und Landesvermessung Niedersachsen, © 2026 @
LGLN

Die Planung wurde ausgearbeitet von der Cappel + Kranzhoff Stadtentwicklung und Pla-
nung GmbH, Hamburg, im Einvernehmen mit der Stadt Bremervorde.

BremervOrde, AeN.... ..o

(Burgermeister)
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