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1. Anlass, Ziele und Zwecke der Planung

Der Verwaltungsausschuss hat gemal § 2 Abs. 1 BauGB am 11.03.2025 beschlossen, den Bebau-
ungsplan Nr. 135 ,Zwischen Rahlandsweg und Huddelberg*“ aufzustellen. Das Verfahren wird gemaf §
13a BauGB im beschleunigten Verfahren durchgefiihrt. Das Plangebiet wird derzeit durch mehrere Be-
bauungsplane mit unterschiedlichen Festsetzungen iberlagert und soll mit der Neuaufstellung des Be-
bauungsplans Nr. 135 bereinigt werden. Die derzeit noch als Kerngebiet ausgewiesenen Bereiche sol-
len zukinftig als urbane Gebiete ausgewiesen werden, um innenstadtnahes Wohnen zu ermdglichen.

Das Plangebiet ist zentral in Bremervorde gelegen, die Grundstlicke sind Uberwiegend bebaut und von
Bebauung umgeben. Im Nordosten schlie3t der Marktplatz an. Die Planung soll den Bestand sichern
und gleichzeitig einen Entwicklungsspielraum im Sinne einer Nachverdichtung gemat dem aktuellen
Planrecht zulassen. Entsprechend soll auf den Flachen des Bebauungsplans Nr. 135 eine durchmischte
Bebauung mit den Nutzungen Wohnen, Gewerbe sowie weiteren Einrichtungen unter Beriicksichtigung
der bestehenden Gebaude und Gehdlzstrukturen ermoéglicht werden.

Die mit der Planaufstellung beabsichtigte Sicherung des Bestandes und Nachverdichtung stellt eine
MaRnahme der Innenentwicklung dar. Der Bebauungsplan soll somit als Bebauungsplan der Innenent-
wicklung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB aufgestellt werden. Aufgrund der Grofle des
Plangebietes und der zu erwartenden Grundflachen ist eine Vorprifung des Einzelfalls gemaf Anlage
2 BauGB durchzufiihren.

Die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 135 dient einer Mallnahme der Innenentwicklung, welche
durch die Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung von Wohn- und
Mischnutzungen zur wohnbaulichen Nachverdichtung beitragt. Der Bebauungsplan wird im beschleu-
nigten Verfahren gemaf § 13a BauGB aufgestellt.

Das Plangebiet hat eine GesamtgroRe von etwa 40.435 m?. Die festgelegte und maximale zulassige
Grundflache gemal § 19 Abs. 2 BauNVO liegt dabei bei ca. 26.100 m2. Somit liegt die zulassige maxi-
male Grundflache zwischen 20.000 und 70.000 Quadratmetern, sodass gemall § 13a Abs. 1 Nr. 2 eine
Vorprifung des Einzelfalls durchzufiihren ist.

Diese Vorprufung uberprift anhand der Kriterien der Anlage 2 zum BauGB, ob die Aufstellung des Be-
bauungsplans erheblichen Umweltauswirkungen nach sich zieht, die gem. § 2 Abs. 4 Satz 4 BauGB in
der Abwagung zu berticksichtigen waren (Vorprifung des Einzelfalls).

Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereiche durch die Planung
berthrt werden kénnen, sind in der vorliegenden Vorprifung des Einzelfalls zu beteiligen.

Gemal der Anlage 2 zum BauGB werden im Nachfolgenden die umweltrelevanten Daten der Planung
zusammengestellt. Im Anschluss folgt eine Einschatzung zu den mit der Planung voraussichtlich ein-
hergehenden Umweltauswirkungen.

2. Raumliche Lage / Geltungsbereich / ErschlieBung

Die Stadt Bremervdrde liegt im Norden des Landkreises Rotenburg (Wimme). Der raumliche Geltungs-
bereich umfasst eine Flache von ca. 4 ha (ca. 40.435 m?) in der Gemarkung Bremervorde, Flur 27. Das
Plangebiet wird mafigeblich durch die Lage im nordwestlichen Bereich der Innenstadt der Stadt Bre-
mervorde und der umliegenden Wohn und Gewerbebebauung sowie der angrenzenden B 71 gepragt.
Der genaue raumliche Geltungsbereich ist dem Ubersichtsplan und der Planzeichnung zu entnehmen.

Der Geltungsbereich wird begrenzt:
e im Norden und Westen durch die Stral3e ,Rahlandsweg®,
e im Osten durch die Stral3e ,Huddelberg® und

e im Siden durch die Bundesstrale 71
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Abbildung 1: Geltungsbereich BP Nr. 135 ,Zwischen Rahlandsweg und Huddelberg” (Quelle: LGLN,



Stadt Bremervorde

Bebauungsplan Nr. 135 ,Zwischen Rahlandsweg und Huddelberg®

3. Kiriterien der Prifung
(gemafd Anlage 2 zu § 13 a, Abs. 1, Nr. 2 BauGB)
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1. Merkmale des Bebauungsplanes, insbesondere in Bezug auf

1.1

das Ausmald, in dem der Bebau-
ungsplan einen Rahmen im
Sinne des § 35 Abs. 3 UVPG
setzt

hen:

Der Bebauungsplan setzt einen Rahmen im Sinne
des § 35 Abs. 3 UVPG durch Festsetzungen bzgl.
Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauweise,
Grinordnung und Immissionsschutz. Unter ande-
rem sind dazu folgende Festsetzungen vorgese-

Urbane Gebiete; Tankstellen und Vergnu-
gungsstatten, wie Spielhallen, Wettbiros
und Striptease-Lokale sind nicht zulassig

Allgemeines Wohngebiet, in dem die aus-
nahmsweise zulassigen Nutzungen Gar-
tenbaubetriebe und Tankstellen nicht zu-
lassig sind

Gemal dem bestehendem Planrecht und
der innerdrtlichen Lage wird eine GRZ
von 0,8 fur die Urbanen Gebiete festge-
setzt und 0,4 fir das Allgemeine Wohnge-
biet

Die GFZ ist in den Urbanen Gebieten ent-
sprechend dem Bestand auf 3,0 festge-
setzt

Die Geschossigkeit wird entsprechend
dem bestehenden Planrecht im Urbanen
Gebiet auf drei bzw. vier Vollgeschosse
begrenzt. Im Allgemeinen Wohngebiet
sind maximal zwei Vollgeschosse zulas-
sig.

Je nach Lage im Plangebiet sind immissi-
onsschutzrechtliche Maflnahmen vorzu-
nehmen, um gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sicherzustellen

Festsetzungen zum Erhalt von bestehen-
der Bepflanzung im Plangebiet

Wasserdurchlassiger Aufbau von Stand-
flachen von offenen Stellplatzen sowie
Begriinung von Dachflachen baulicher
Nebenanlagen

Reduzierung der Beleuchtung zum Insek-
ten- und Fledermausschutz
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durch die vorhandenen Bebauungen bereits teil-
weise versiegelt und somit vorbelastet. Eine erheb-
liche Mehrbelastung ist nicht zu erwarten. Daruber
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Der Bebauungsplan Nr. 135 hat das Ziel, den Sied-
lungscharakter der bestehenden Wohnsiedlung
zu sichern und darauf aufbauend, insbesondere
hinsichtlich zusatzlicher Wohnbebauung, weiter-
zuentwickeln.
Bei maximaler Ausnutzung der genannten Malan-
gaben ergibt sich eine Uberbaubare Grundflache
von ca. 26.100 m?
1.2 das Ausmal, in dem der Bebau- | Der Bebauungsplan entwickelt sich grofdtenteils
ungsplan andere Plane und Pro- | aus Ubergeordneten Planen und Programmen X
gramme beeinflusst (z.B. Regionales Raumordnungsprogramm
(RROP) u. Flachennutzungsplan (FNP)).
1.3 die Bedeutung des Bebauungs- | Der Bebauungsplan dient der Mallnahme der In-
plans fir die Einbeziehung um- nenentwicklung und legt den Fokus auf die Neu-
weltbezogener, einschlief3lich strukturierung des bereits bestehenden Siedlungs-
gesundheitsbezogener Erwa- bereichs. Darliber hinaus ist ein Schallgutachten
gungen, insbesondere im Hin- geplant, welches ggf. geeignete Mallnahmen for- X
blick auf die Férderung der muliert, sodass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
nachhaltigen Entwicklung héaltnisse sichergestellt werden kdnnen. Zudem ist
vorgesehen, erhaltenswerte Grlnstrukturen im
Plangebiet zu sichern.
14 die flr den Bebauungsplan rele- | Mit der Umsetzung des Bebauungsplans, werden
vanten umweltbezogenen, ein- voraussichtlich keine umwelt- und gesundheitsbe- X
schlie8lich gesundheitsbezoge- | zogenen Probleme aufkommen.
ner Probleme
1.5 die Bedeutung des Bebauungs- | Im Wirkungsbereich des Bebauungsplanes befin-
plans fur die Durchflhrung natio- | den sich keine Schutzgebiete nach BNatSchG (wie
naler und europaischer Umwelt- | z. B. Naturschutzgebiete, FFH-Gebiete oder Vo- X
vorschriften gelschutzgebiete). Aus diesem Grund ergibt sich
keine Bedeutung fiir nationale oder internationale
Umweltvorschriften
2. Merkmale der méglichen Auswirkungen und der voraussichtlich
betroffenen Gebiete, insbesondere in Bezug auf...
2.1 ...die Wahrscheinlichkeit, Dauer, | Der Bebauungsplan dient als MaRhahme der In-
Haufigkeit und Umkehrbarkeit nenentwicklung und legt den Fokus auf die Siche-
der Auswirkungen rung und teilweise Neustrukturierung des bereits
bestehenden Siedlungsbereichs. Das Areal ist .
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Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu erwarten. Aufgrund
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hinaus sollen die erhaltenswerten Grunstrukturen
im Plangebiet gesichert werden.
2.2 ...den kumulativen und grenz- Es ist kein kumulativer Charakter der Planung zu
Uberschreitenden Charakter der | erkennen. Die Planung hat auBerdem keinen
Auswirkungen grenzlberschreitenden Charakter.
X
2.3 ...die Risiken fur die Umwelt, Durch die Umsetzung des Bebauungsplans sind
einschlieRlich der menschlichen | keine Risiken fir die Umwelt, einschlieRlich der
Gesundheit (zum Beispiel bei menschlichen Gesundheit zu erwarten. Eventuell X
Unfallen) auftretende immissionsschutzrechtliche Konflikte
werden durch die Prifung mittels eines Schallgut-
achtens berucksichtigt. Auswirkungen auf die Luft-
qualitét sind durch die Planung nicht bzw. nur in
geringem Umfang zu erwarten. Hinweise auf Uber-
schreitungen der Luftqualitdtsgrenzwerte nach der
39. BImSchV liegen nicht vor.
24 ...den Umfang und die raumli- Da es sich um die Uberplanung und teilweise Neu-
che Ausdehnung der Auswirkun- | Strukturierung eines bereits bestehenden Sied- X
gen lungsbereichs handelt sind die rdumlichen Auswir-
kungen Uber den Planungsbereich hinaus nicht zu
erwarten.
25 die Bedeutung und die Sensibili- | Aufgrund der innerértlichen Lage des Plangebiets X
tat des voraussichtlich betroffe- kommt den natirlichen, kulturellen und bodenbe-
nen Gebiets auf Grund der be- zogenen Merkmalen keine besondere Bedeutung
sonderen naturlichen Merkmale, | oder Sensibilitat zu. Es werden keine Umweltquali-
des kulturellen Erbes, der Inten- | tdtsnormen oder Grenzwerte Uberschritten. (siehe
sitat der Bodennutzung des Ge- | fortfolgend, Uberpriifung der Schutzgiiter)
biets jeweils unter Berlcksichti-
gung der Uberschreitung von
Umweltqualitdtsnormen und
Grenzwerten
Schutzgut Kurzbeschreibung der nachteiligen Umweltauswirkungen
Mensch Aufgrund des Verkehrslarms der ,Neuen Stralle® (B 71) sind X
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der Uberschreitungen werden passive SchallschutzmaRnah-
men vorgesehen, die gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
sicherstellen kénnen.

Pflanzen

Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans sind ledig-
lich geringfligige Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen zu
rechnen. Durch die Sicherung erhaltenswerter Griinstrukturen
kann sich die 6kologische Qualitat durch die Planung erh6hen.

Tiere

Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans sind ledig-
lich geringflgige Auswirkungen auf das Schutzgut Tiere zu
rechnen. Durch die innerértliche Lage ist mit keinem Verdacht
auf besonders schiitzenswerten Arten zu rechnen.

Wald

Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit kei-
nen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wald zu rech-
nen.

Flache

Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit kei-
nen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu rech-
nen. Aufgrund der Planungsziele wird eine Innenentwicklung
angestrebt, sodass keine zusatzlichen unbebauten Flachen in
Anspruch genommen werden.

Boden

Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit kei-
nen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu rech-
nen. Der Bestand ist bereits versiegelt und soll aufgrund der Pla-
nungsziele keine zusatzliche Versiegelung/ Bodenbeeintrachti-
gung ermdoglichen.

Wasser

Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit kei-
nen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu
rechnen.

Klima/Luft

Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit kei-
nen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu
rechnen.

Orts- und Land-
schaftsbild

Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit kei-
nen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Land-
schaftsbild zu rechnen.

Kultur- und Sachgu-
ter

Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit
keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Kultur- und
Sachguter zu rechnen.

Wechselwirkungen

Aufgrund der Ziele und Zwecke des Bebauungsplans ist mit
keinen negativen Auswirkungen auf Wechselwirkungen zwi-
schen den Schutzgtitern zu rechnen.
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rungsdichte, insbesondere Zent-
rale Orte im Sinne des

telzentrum mit der besonderen Entwicklungsauf-
gabe Tourismus ausgewiesen. Mit der Planung
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2.6 Merkmale der moglichen Auswirkungen auf folgende Gebiete:
2.6.1 Natura 2000-Gebiete nach Natura 2000-Gebiete sind weder im Plangebiet
§ 7 Absatz 1 Nummer 8 des noch in der ndheren Umgebung vorhanden. X
Bundesnaturschutzgesetzes
2.6.2 Naturschutzgebiete gemaf Naturschutzgebiete sind weder im Plangebiet
§ 23 des Bundesnaturschutzge- | noch in der naheren Umgebung vorhanden. X
setzes, soweit nicht bereits von
Nummer 2.6.1 erfasst
2.6.3 Nationalparks gemaR § 24 des Nationalparks sind weder im Plangebiet noch in
Bundesnaturschutzgesetzes, der naheren Umgebung vorhanden. X
soweit nicht bereits von Num-
mer 2.6.1 erfasst
2.6.4 Biospharenreservate und Land- | Biosphdrenreservate sowie Landschaftsschutzge-
schaftsschutzgebiete gemaf biete sind nicht im Plangebiet vorhanden. X
den §§ 25 und 26 des Bun-
desnaturschutzgesetzes
2.6.5 gesetzlich geschitzte Biotope Gesetzlich geschutzte Biotope sind im Plangebiet
gemal § 30 des Bundesnatur- nicht vorhanden. X
schutzgesetzes
2.6.6 Wasserschutzgebiete gemall § | Wasserschutzgebiete sind weder im Plangebiet
51 des Wasserhaushaltsgeset- | noch in der naheren Umgebung vorhanden.
zes, Heilquellenschutzgebiete
gemal § 53 Absatz 4 des Was-
serhaushaltsgesetzes sowie X
Uberschwemmungsgebiete ge-
maRk § 76 des Wasserhaus-
haltsgesetzes
2.6.7 Gebiete, in denen die in Rechts- | Solche Gebiete sind weder im Plangebiet noch in X
akten der Europaischen Union der naheren Umgebung vorhanden.
festgelegten Umweltqualitats-
normen bereits Uberschritten
sind
2.6.8 Gebiete mit hoher Bevolke- Die Stadt Bremervorde ist im RROP 2020 als Mit-
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malensembles, Bodendenkma- | Bebauung, die zwischen den Denkmalen und dem

ler oder Gebiete, die von der Plangebiet liegen, werden die Denkmaler nicht be-
durch die Lander bestimmten eintrachtigt.

Denkmalschutzbehdrde als ar-

chaologisch bedeutende Land-

schaften eingestuft worden sind

ja nein

§ 2 Absatz 2 Nummer 2 des wird die Funktion als Mittelzentrum nicht beein- X
Raumordnungsgesetzes trachtigt.

Es sind keine Auswirkungen durch die Planung auf

andere Zentrale Orte oder Siedlungsschwerpunkte

zu erwarten.

2.6.9 In amtlichen Listen oder Karten | Ostlich des Plangebietes befinden sich mehrere

verzeichnete Denkmale, Denk- | Baudenkmale. Aufgrund des Abstandes sowie der X

4. Zusammenfassende Beurteilung

Anhand des Kriterienkatalogs der Anlage 2 zum BauGB wurden die Merkmale des Bebauungsplan Nr.
135 hinsichtlich ihrer Auswirkungen auf die Belange der Umwelt geprift und beurteilt.

Die durchgefiihrte Vorprufung des Einzelfalls zeigt, dass die Umsetzung der Festsetzungen des Bebau-
ungsplans Nr. 135 voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen haben wird, die gemaf § 2
Abs. 4 Satz 4 BauGB in der weiteren Abwagung bericksichtigt werden mussten. Auch sind nur aufgrund
der ortlichen Gegebenheiten keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten. Dies
liegt vor allem daran, dass der Bebauungsplan als Malinahme der Innenentwicklung und zur Sicherung
des Bestandes dient sowie bestehendes Planrecht neu iberplant wird, um vorrangig mehr Wohnbebau-
ung zu ermdglichen. Das Areal ist durch die vorhandene Bebauung bereits iberwiegend versiegelt und
somit vorbelastet. Erhebliche Umweltauswirkungen sind nicht zu erwarten. Darlber hinaus kénnen im-
missionsschutzrechtliche Konflikte durch die Umsetzung entsprechender Malhahmen ausgeschlossen
werden. Mit der Planung werden erhaltenswerte Grinstrukturen im Plangebiet gesichert.

Aus fachlicher Sicht ist somit eine Umweltvertraglichkeitsprifung nicht erforderlich und das beschleu-
nigte Verfahren gemaR § 13a Abs. 1 Nr. 2 BauGB kann rechtmaf3ig durchgeflhrt werden.




